
คูมือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ: องคการบริหารสวนตำบลดอนเงิน อำเภอเชียงยืน จังหวัดมหาสารคาม 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน: การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน: องคการบริหารสวนตำบลดอนเงิน อำเภอเชียงยืน จังหวัดมหาสารคาม 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ

ในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสำคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถ่ิน  
8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถ่ิน และประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกำหนดตามกฎหมาย / ขอกำหนด ฯลฯ  45  วัน  

9. ขอมูลสถิติ 
 จำนวนเฉล่ียตอเดือน 0  
 จำนวนคำขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จำนวนคำขอท่ีนอยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21  
11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานท่ีใหบริการ ท่ีทำการองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ท่ีจะดำเนินการกอสรางอาคาร/ติดตอดวยตนเอง ณ 
หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 

2) สถานท่ีใหบริการ กองชาง องคการบริหารสวนตำบลดอนเงิน  
อำเภอเชียงยืน จังหวัดมหาสารคาม 
โทร. ๐ ๔๓๗๕ ๐๓๖๐/ ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:30 น. 
หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
  ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยเจาพนักงานทองถิ่นตองตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคำสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแตวันที่ได
รับคำขอ  ในกรณีมีเหตุจำเปนที่เจาพนักงานทองถิ ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคำสั่งไมอนุญาตไดภายใน
กำหนดเวลา ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุ
จำเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 



13. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคำขออนุญาตกอสราง
อาคาร พรอมเอกสาร 
 

1 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ดำเนินการตรวจสอบการใช
ประโยชนท่ีดินตามกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานท่ีกอสรางจัดทำผัง
บริเวณแผนท่ีสังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวของ เชน ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ 
และ พรบ.จัดสรรท่ีดิน ฯ 
 

7 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

4) การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจงใหผูขอมารับ
ใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
(น.1) 
 

35 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม   45 วัน (พรบ.อำนวยความสะดวกใหกับประชาชน องคการบริหารสวนตำบลดอนเงิน 

 จะพิจารณาใหแลวเสร็จภายใน ๑๕ ทำการ) 
14. งานบริการนี้ ผานการดำเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
- ผานการดำเนินการลดข้ันตอน 
 
 



15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคำขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสารยืนยัน

ตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัวประชาชน - 1 0 ฉบับ (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสารย่ืน
เพ่ิมเติม 

หนวยงานภาครัฐ
ผูออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) แบบคำขออนุญาตกอสราง
อาคาร  (แบบ ข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ 
ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับ
ทุกหนา พรอมเจาของ
ท่ีดินลงนามรับรองสำเนา 
ทุกหนา  กรณีผูขออนุญาต
ไมใชเจาของท่ีดินตองมี
หนังสือยินยอมของ
เจาของท่ีดินใหกอสราง
อาคารในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

3) ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับตออายุ 
หรือใบอนุญาตใหใชท่ีดิน
และประกอบกิจการ (สวน
ขยาย) พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบทาย 
(กรณีอาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

4) กรณีท่ีมีการมอบอำนาจ 
ตองมีหนังสือมอบอำนาจ 
ติดอากรแสตมป ๓๐ บาท 
พรอมสำเนาบัตรประจำตัว
ประชาชน สำเนาทะเบียน
บาน หรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับมอบ
อำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืน
เพ่ิมเติม 

หนวยงานภาครัฐ
ผูออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

5) บัตรประจำตัวประชาชน 
และสำเนาทะเบียนบาน
ของผูมีอำนาจลงนามแทน
นิติบุคคลผูรับมอบอำนาจ
เจาของท่ีดิน (กรณีเจาของ
ท่ีดินเปนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

6) หนังสือยินยอมใหชิดเขต
ท่ีดินตางเจาของ (กรณี
กอสรางอาคารชิดเขต
ท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

7) หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผูออกแบบพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปน                
ผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมี
ลักษณะ ขนาดอยูใน
ประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

8) หนังสือรับรองของวิศวกร
ผูออกแบบพรอมสำเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมี
ลักษณะ ขนาดอยูใน
ประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบ
แปลน ท่ีมีลายมือชื่อพรอม
กับเขียนชื่อตัวบรรจง และ
คุณวุฒิ ท่ีอยู ของสถาปนิก 
และวิศวกรผูออกแบบ 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) รายการคำนวณโครงสราง 
แผนปกระบุชื่อเจาของ
อาคาร ชื่ออาคาร สถานท่ี
กอสราง ชื่อ คุณวุฒิ ท่ีอยู 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืน
เพ่ิมเติม 

หนวยงานภาครัฐ
ผูออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ของวิศวกรผูคำนวณพรอม
ลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ อาคารท่ี
กอสรางดวยวัสดุถาวรและ
ทนไฟเปนสวนใหญ) กรณี
อาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู
ในบริเวณท่ีตองมีการ
คำนวณใหอาคารสามารถ
รับแรงสั่นสะเทือนจาก
แผนดินไหวได ตาม
กฎกระทรวง กำหนดการ
รับน้ำหนัก ความตานทาน 
ความคงทนของอาคาร 
และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคาร
ในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหว พ.ศ. 2540 
ตองแสดงรายละเอียดการ
คำนวณ การออกแบบ
โครงสราง 

11) กรณีใชหนวยแรงเกินกวา
คาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เชนใชคา fc 
> 65 ksc. หรือ คา fc’ > 
173.3 ksc. ใหแนบ
เอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความม่ันคง
แข็งแรงของวัสดุท่ีรับรอง
โดยสถาบันท่ีเชื่อถือได 
วิศวกรผูคำนวณและผูขอ
อนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) กรณีอาคารท่ีเขาขายตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 48 
พ.ศ. 2540 ตองมีระยะ
ของคอนกรีตท่ีหุมเหล็ก
เสริม หรือ คอนกรีตหุม
เหล็ก ไมนอยกวาท่ีกำหนด

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืน
เพ่ิมเติม 

หนวยงานภาครัฐ
ผูออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ในกฎกระทรวง หรือมี
เอกสารรับรองอัตราการ
ทนไฟจากสถาบันท่ีเชื่อถือ
ไดประกอบการขออนุญาต 

13) หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของสถาปนิกผู
ควบคุมการกอสรางพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ  
สถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของวิศวกรผู
ควบคุมการกอสรางพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารท่ีตอง
มีวิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

15) แบบแปลนและรายการ
คำนวณงานระบบของ
อาคาร ตามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

16) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปองกัน
เพลิงไหม 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 



ท่ี รายการเอกสารย่ืน
เพ่ิมเติม 

หนวยงานภาครัฐ
ผูออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

19) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบบำบัดน้ำ
เสียและการระบายน้ำท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของวิศวกร
ผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

 
16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
 คาธรรมเนียม คาธรรมเนียมใบอนุญาตกอสรางอาคาร ๒๐ บาท 
หมายเหตุ - คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนเปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 
17. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน กรุงเทพมหานคร รองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 

หมายเหตุ (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามท่ี 6 : 02-299-4000) 
3. ทาง ไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10320  
    และ 218/1 ถ.พระรามท่ี 6 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนยดำรงธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. รอง เรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยู ณ ศูนยบริการขอมูลขาวสารของราชการ ถนนพระรามท่ี 6) 
) 

2) ชองทางการรองเรียน จังหวัดอ่ืนๆ รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
หมายเหตุ ((ผานศูนยดำรงธรรมประจำจังหวัด ทุกจังหวัด) 

3) ชองทางการรองเรียน ศูนยบริการประชาชน สำนักปลัดสำนกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู 
ปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 



18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 
 

19. หมายเหตุ 
- 

 
 


