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พระราชบัญญัติ 
อาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๒๒ 
   

 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ให'ไว' ณ วันท่ี ๒๑ เมษายน พ.ศ. ๒๕๒๒ 
เป-นป.ท่ี ๓๔ ในรัชกาลป1จจุบัน 

 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกล'าฯ 

ให'ประกาศว6า 
 
โดยท่ีเป-นการสมควรมีกฎหมายว6าด'วยอาคารชุด 
 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล'าฯ ให'ตราพระราชบัญญัติข้ึนไว'โดยคําแนะนําและยินยอม

ของสภานิติบัญญัติแห6งชาติ ทําหน'าท่ีรัฐสภา ดังต6อไปนี้ 
 
มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว6า “พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” 
 
มาตรา ๒๑  พระราชบัญญัตินี้ให'ใช'บังคับเม่ือพ'นกําหนดหนึ่งร'อยแปดสิบวันนับแต6

วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป-นต'นไป 
 
มาตรา ๓  บรรดาบทกฎหมาย กฎ หรือข'อบังคับอ่ืนในส6วนท่ีมีบัญญัติไว'แล'วใน

พระราชบัญญัตินี้ หรือซ่ึงขัดหรือแย'งกับบทแห6งพระราชบัญญัตินี้ ให'ใช'พระราชบัญญัตินี้แทน 
 
มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้ 
“อาคารชุด” หมายความว6า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได'

เป-นส6วน ๆ โดยแต6ละส6วนประกอบด'วยกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร6วมในทรัพยD
ส6วนกลาง 

“ทรัพยDส6วนบุคคล” หมายความว6า ห'องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร'าง 
หรือท่ีดินท่ีจัดไว'ให'เป-นของเจ'าของห'องชุดแต6ละราย 

“ห'องชุด” หมายความว6า ส6วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได'เป-นส6วน
เฉพาะของแต6ละบุคคล 

“ทรัพยDส6วนกลาง” หมายความว6า ส6วนของอาคารชุดท่ีมิใช6ห'องชุด ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด 
และท่ีดินหรือทรัพยDสินอ่ืนท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกันสําหรับเจ'าของร6วม 

                                                 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เล6ม ๙๖/ตอนท่ี ๖๗/ฉบับพิเศษ หน'า ๒๙/๓๐ เมษายน ๒๕๒๒ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒ - 
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สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
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“หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด” หมายความว6า หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในทรัพยD
ส6วนบุคคล และกรรมสิทธิ์ร6วมในทรัพยDส6วนกลาง 

“เจ'าของร6วม” หมายความว6า เจ'าของห'องชุดในอาคารชุดแต6ละอาคารชุด 
“นิติบุคคลอาคารชุด” หมายความว6า นิติบุคคลท่ีได'จดทะเบียนตามพระราชบัญญัตินี้ 
“ข'อบังคับ” หมายความว6า ข'อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
“การประชุมใหญ6”๒ หมายความว6า การประชุมใหญ6สามัญหรือการประชุมใหญ6

วิสามัญของเจ'าของร6วม แล'วแต6กรณี 
“คณะกรรมการ”๓ หมายความว6า คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
“กรรมการ”๔ หมายความว6า กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
“ผู'จัดการ”๕ หมายความว6า ผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
“พนักงานเจ'าหน'าท่ี” หมายความว6า ผู' ซ่ึงรัฐมนตรีแต6งต้ังให'ปฏิบัติการตาม

พระราชบัญญัตินี้ 
“รัฐมนตรี” หมายความว6า รัฐมนตรีผู'รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
มาตรา ๕  ให'รัฐมนตรีว6าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

และให'มีอํานาจแต6งต้ังพนักงานเจ'าหน'าท่ี ออกกฎกระทรวงกําหนดค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6ายไม6เกิน
อัตราท'ายพระราชบัญญัตินี้  และกําหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

กฎกระทรวงนั้น เม่ือได'ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล'ว ให'ใช'บังคับได' 
 

หมวด ๑ 
การจดทะเบียนอาคารชุด 

   
 

มาตรา ๖๖  ผู'มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารใดประสงคDจะจดทะเบียนท่ีดินและ
อาคารนั้นให'เป-นอาคารชุดตามพระราชบัญญัตินี้ ให'ยื่นคําขอจดทะเบียนอาคารชุดต6อพนักงาน
เจ'าหน'าท่ีพร'อมหลักฐานและรายละเอียด ดังต6อไปนี้ 

(๑) โฉนดท่ีดิน 
(๒) แผนผังอาคารชุด รวมท้ังเส'นทางเข'าออกสู6ทางสาธารณะ 
(๓) รายละเอียดเก่ียวกับห'องชุด ทรัพยDส6วนบุคคล และทรัพยDส6วนกลาง ได'แก6 

จํานวนพ้ืนท่ี ลักษณะการใช'ประโยชนDและอ่ืน ๆ ตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด 

                                                 
๒ มาตรา ๔ นิยามคําว6า “การประชุมใหญ6” เพิ่มโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๓ มาตรา ๔ นิยามคําว6า “คณะกรรมการ” เพิ่มโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔ มาตรา ๔ นิยามคําว6า “กรรมการ” เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕ มาตรา ๔ นิยามคําว6า “ผู'จัดการ” เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖ มาตรา ๖ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

(๔) อัตราส6วนท่ีเจ'าของห'องชุดแต6ละห'องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลางตาม
มาตรา ๑๔ 

(๕) คํารับรองของผู'ยื่นคําขอว6าอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นปราศจากภาระ
ผูกพันใด ๆ เว'นแต6การจํานองอาคารรวมกับท่ีดิน 

(๖) ร6างข'อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๗) หลักฐานอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 
มาตรา ๖/๑๗  ในกรณีท่ีผู'มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารตามมาตรา ๖ ทําการ

โฆษณาขายห'องชุดในอาคารชุด ต'องเก็บสําเนาข'อความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนท่ีนํา
ออกโฆษณาแก6บุคคลท่ัวไปไม6ว6าจะทําในรูปแบบใดไว'ในสถานท่ีทําการจนกว6าจะมีการขายห'องชุด
หมด และต'องส6งสําเนาเอกสารดังกล6าวให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว'อย6างน'อยหนึ่งชุด 

การโฆษณาขายห'องชุดในอาคารชุดในส6วนท่ีเก่ียวกับหลักฐานและรายละเอียดท่ี
กําหนดไว'ในมาตรา ๖ ข'อความหรือภาพท่ีโฆษณาจะต'องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร'อม
คําขอจดทะเบียน และต'องระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยDส6วนกลางนอกจากท่ีบัญญัติไว'ในมาตรา ๑๕ 
ให'ชัดเจน 

ให'ถือว6าข'อความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป-นส6วนหนึ่งของสัญญาจะ
ซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห'องชุด แล'วแต6กรณี หากข'อความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแย'ง
กับข'อความในสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห'องชุด ให'ตีความไปในทางท่ีเป-นคุณแก6ผู'จะซ้ือ
หรือผู'ซ้ือห'องชุด 

 
มาตรา ๖/๒๘  สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห'องชุดระหว6างผู'มีกรรมสิทธิ์

ในท่ีดินและอาคารตามมาตรา ๖ กับผู'จะซ้ือหรือผู' ซ้ือห'องชุดต'องทําตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรี
ประกาศกําหนด 

สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห'องชุดตามวรรคหนึ่งส6วนใด มิได'ทําตามแบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดและไม6เป-นคุณต6อผู'จะซ้ือหรือผู'ซ้ือห'องชุด สัญญาส6วนนั้นไม6มีผลใช'
บังคับ 

 
มาตรา ๗  เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีได'รับคําขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ แล'ว 

ถ'ามีรายชื่อเจ'าหนี้จํานองหรือเจ'าหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนนั้นปรากฏอยู6
ในโฉนดท่ีดิน ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีประกาศคําขอนั้นพร'อมกับมีหนังสือแจ'งไปยังเจ'าหนี้ดังกล6าวให'มา
แจ'งแก6พนักงานเจ'าหน'าท่ี พร'อมท้ังแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแต6วันได'รับหนังสือแจ'ง 

วรรคสอง๙ (ยกเลิก) 
เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีพิจารณาเห็นว6าเป-นการถูกต'องและท่ีดินนั้นปราศจากภาระ

ผูกพันใด ๆ หรือในกรณีที่ที่ดินนั้นติดการจํานองแต6ผู'รับจํานองยินยอมให'จดทะเบียนอาคารชุด 

                                                 
๗ มาตรา ๖/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๘ มาตรา ๖/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๙ มาตรา ๗ วรรคสอง ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีรับจดทะเบียนอาคารชุดได' แต6ในกรณีท่ีอาคารติดการจํานองโดยไม6ครอบถึง
ท่ีดิน ห'ามมิให'รับจดทะเบียนอาคารชุด 

ในกรณีท่ีพนักงานเจ'าหน'าท่ีเห็นว6าการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกล6าวไม6ถูกต'อง 
ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีคําสั่งไม6รับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจ'งไปยังผู'ยื่นคําขอพร'อมด'วย
เหตุผลโดยไม6ชักช'า 

การจดทะเบียนอาคารชุด ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 
มาตรา ๘  การขอจดทะเบียนตามมาตรา ๖ การประกาศ การแจ'งเจ'าหนี้และการ

จดทะเบียนตามมาตรา ๗ ให'เป-นไปตามหลักเกณฑD วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 
มาตรา ๙  เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีรับจดทะเบียนอาคารชุดแล'ว ให'พนักงาน

เจ'าหน'าท่ีส6งโฉนดท่ีดินท่ียื่นมาตามมาตรา ๖ ไปยังเจ'าพนักงานท่ีดินท'องท่ีท่ีอาคารชุดนั้นต้ังอยู6ภายใน
สิบห'าวันเพ่ือให'จดแจ'งในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของโฉนดท่ีดินว6าท่ีดินนั้นอยู6ภายใต'บังคับแห6ง
พระราชบัญญัตินี้และให'เก็บรักษาโฉนดท่ีดินนั้นไว' 

ในกรณีที่ที่ดินติดการจํานองแต6ผู'รับจํานองยินยอมให'จดทะเบียนอาคารชุด ให'
พนักงานเจ'าหน'าท่ีบันทึกความยินยอมของผู'รับจํานองตามมาตรา ๗ วรรคสาม และจํานวนเงินท่ีผู'รับ
จํานองจะได'รับชําระหนี้จากห'องชุดแต6ละห'องชุดตามมาตรา ๒๒ ไว'ด'วย 

 
มาตรา ๑๐  เม่ือมีการจดทะเบียนอาคารชุดและเจ'าพนักงานท่ีดินได'จดแจ'งในโฉนด

ท่ีดินตามมาตรา ๙ แล'ว ห'ามมิให'จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินดังกล6าวอีกต6อไป เว'นแต6
กรณีท่ีบัญญัติไว'ตามพระราชบัญญัตินี้ และห'ามมิให'ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นก6อภาระผูกพัน
เก่ียวกับอาคารชุดดังกล6าว 

 
มาตรา ๑๑  ในกรณีที่พนักงานเจ'าหน'าที่มีคําสั่งไม6รับจดทะเบียนอาคารชุด ผู'ยื่น

คําขอมีสิทธิอุทธรณDเป-นหนังสือต6อรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแต6วันท่ีทราบคําสั่ง 
ให'รัฐมนตรีวินิจฉัยภายในหกสิบวันนับแต6วันท่ีได'รับอุทธรณD คําวินิจฉัยของรัฐมนตรี

ให'เป-นท่ีสุด 
 

หมวด ๒ 
กรรมสิทธิ์ในห'องชุด 
   

 
มาตรา ๑๒  กรรมสิทธิ์ในห'องชุดจะแบ6งแยกมิได' 
 
มาตรา ๑๓  เจ'าของห'องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนบุคคลท่ีเป-นของตน และมี

กรรมสิทธิ์ร6วมในทรัพยDส6วนกลาง 
พ้ืนห'อง ผนังก้ันห'องท่ีแบ6งระหว6างห'องชุดใด ให'ถือว6าเป-นกรรมสิทธิ์รวมของเจ'าของ

ร6วมระหว6างห'องชุดนั้น และการใช'สิทธิเก่ียวกับทรัพยDดังกล6าวให'เป-นไปตามข'อบังคับ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

เจ'าของห'องชุดจะกระทําการใด ๆ ต6อทรัพยDส6วนบุคคลของตนอันอาจจะเป-นการ
กระทบกระเทือนต6อโครงสร'าง ความม่ันคง การปSองกันความเสียหายต6อตัวอาคารหรือการอ่ืนตามท่ี
กําหนดไว'ในข'อบังคับมิได' 

 
มาตรา ๑๔๑๐  อัตราส6วนในกรรมสิทธิ์ร6วมในทรัพยDส6วนกลางของเจ'าของร6วมให'

เป-นไปตามอัตราส6วนระหว6างเนื้อท่ีของห'องชุดแต6ละห'องชุดกับเนื้อท่ีของห'องชุดท้ังหมดในอาคารชุด
นั้นในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 

 
มาตรา ๑๕  ทรัพยDสินต6อไปนี้ให'ถือว6าเป-นทรัพยDส6วนกลาง 
(๑) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 
(๒) ท่ีดินท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกัน 
(๓) โครงสร'าง และสิ่งก6อสร'างเพ่ือความม่ันคงและเพ่ือการปSองกันความเสียหายต6อ

ตัวอาคารชุด 
(๔) อาคารหรือส6วนของอาคารและเครื่องอุปกรณDท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกัน 
(๕) เครื่องมือและเครื่องใช'ท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกัน 
(๖) สถานท่ีท่ีมีไว'เพ่ือบริการส6วนรวมแก6อาคารชุด 
(๗) ทรัพยDสินอ่ืนท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกัน 
(๘)๑๑ สํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๙)๑๒ อสังหาริมทรัพยDท่ีซ้ือหรือได'มาตามมาตรา ๔๘ (๑) 
(๑๐)๑๓ สิ่งก6อสร'างหรือระบบท่ีสร'างข้ึนเพ่ือรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล'อม

ภายในอาคารชุด เช6น ระบบปSองกันอัคคีภัย การจัดแสงสว6าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การ
ระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย หรือการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

(๑๑)๑๔ ทรัพยDสินท่ีใช'เงินตามมาตรา ๑๘ ในการดูแลรักษา 
 
มาตรา ๑๖  ทรัพยDส6วนกลางท่ีเป-นอสังหาริมทรัพยDจะถูกฟSองให'แบ6งแยกบังคับ

จํานอง หรือบังคับให'ขายทอดตลาด แยกจากทรัพยDส6วนบุคคลมิได' 
 
มาตรา ๑๗  การจัดการและการใช'ทรัพยDส6วนกลางให'เป-นไปตามพระราชบัญญัตินี้ 

และตามข'อบังคับ 
 
มาตรา ๑๗/๑๑๕  ในกรณีท่ีมีการจัดพ้ืนท่ีของอาคารชุดเพ่ือประกอบการค'าต'อง

จัดระบบการเข'าออกในพ้ืนท่ีดังกล6าวเป-นการเฉพาะไม6ให'รบกวนความเป-นอยู6โดยปกติสุขของเจ'าของร6วม 

                                                 
๑๐ มาตรา ๑๔ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๑ มาตรา ๑๕ (๘) เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๒ มาตรา ๑๕ (๙) เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๓ มาตรา ๑๕ (๑๐) เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๔ มาตรา ๑๕ (๑๑) เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๕ มาตรา ๑๗/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

ห'ามผู'ใดประกอบการค'าในอาคารชุด เว'นแต6เป-นการประกอบการค'าในพ้ืนท่ีของ
อาคารชุดท่ีจัดไว'ตามวรรคหนึ่ง 

 
มาตรา ๑๘๑๖  เจ'าของร6วมต'องร6วมกันออกค6าภาษีอากรตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วม

แต6ละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลางตามมาตรา ๑๔ 
เจ'าของร6วมต'องร6วมกันออกค6าใช'จ6ายท่ีเกิดจากการให'บริการส6วนรวมและท่ีเกิดจาก

เครื่องมือ เครื่องใช' ตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมีไว'เพ่ือใช'หรือเพ่ือประโยชนDร6วมกัน และ
ค6าใช'จ6ายท่ีเกิดจากการดูแลรักษาและการดําเนินการเก่ียวกับทรัพยDส6วนกลาง ตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของ
ร6วมแต6ละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลางตามมาตรา ๑๔ หรือตามส6วนแห6งประโยชนDท่ีมีต6อห'องชุด  
ท้ังนี้ ตามท่ีกําหนดในข'อบังคับ 

ให'ผู'มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารตามมาตรา ๖ เป-นเจ'าของร6วมในห'องชุดท่ียังไม6มี
การโอนกรรมสิทธิ์ให'แก6บุคคลใดบุคคลหนึ่ง และต'องร6วมออกค6าใช'จ6ายตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง
สําหรับห'องชุดดังกล6าวด'วย 

 
มาตรา ๑๘/๑๑๗  ในกรณีท่ีเจ'าของร6วมไม6ชําระเงินตามมาตรา ๑๘ ภายในเวลาท่ี

กําหนดต'องเสียเงินเพ่ิมในอัตราไม6เกินร'อยละสิบสองต6อป.ของจํานวนเงินท่ีค'างชําระโดยไม6คิดทบต'น  
ท้ังนี้ ตามท่ีกําหนดในข'อบังคับ 

เจ'าของร6วมท่ีค'างชําระเงินตามมาตรา ๑๘ ต้ังแต6หกเดือนข้ึนไปต'องเสียเงินเพ่ิมใน
อัตราไม6เกินร'อยละยี่สิบต6อป.และอาจถูกระงับการให'บริการส6วนรวมหรือการใช'ทรัพยDส6วนกลางตามท่ี
กําหนดในข'อบังคับ รวมท้ังไม6มีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญ6 

เงินเพ่ิมตามวรรคหนึ่งให'ถือเป-นค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ 
 
มาตรา ๑๙๑๘  คนต6างด'าวและนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าว อาจถือ

กรรมสิทธิ์ในห'องชุดได' ถ'าเป-นคนต6างด'าวและนิติบุคคล ดังต6อไปนี้ 
(๑) คนต6างด'าวซ่ึงได'รับอนุญาตให'มีถ่ินท่ีอยู6ในราชอาณาจักรตามกฎหมายว6าด'วยคน

เข'าเมือง 
(๒) คนต6างด'าวซ่ึงได'รับอนุญาตให'เข'ามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายว6าด'วยการ

ส6งเสริมการลงทุน 
(๓) นิติบุคคลตามท่ีกําหนดไว'ในมาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘ แห6งประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน ซ่ึงจดทะเบียนเป-นนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
(๔) นิติบุคคลซ่ึงเป-นคนต6างด'าวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๑ ลงวันท่ี 

๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ และได'รับบัตรส6งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว6าด'วยการส6งเสริมการ
ลงทุน 

                                                 
๑๖ มาตรา ๑๘ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๗ มาตรา ๑๘/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๑๘ มาตรา ๑๙ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

(๕)๑๙ คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าวซ่ึงนําเงินตรา
ต6างประเทศเข'ามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู6นอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต6างประเทศ 

 
มาตรา ๑๙ ทวิ๒๐  อาคารชุดแต6ละอาคารชุดจะมีคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ี

ระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดได'เม่ือรวมกันแล'วต'องไม6เกินอัตราร'อยละสี่สิบเก'าของ
เนื้อท่ีของห'องชุดท้ังหมดในอาคารชุดนั้นในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 

 
มาตรา ๑๙ ตรี๒๑  การโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดให'แก6คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ี

ระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ให'ผู'ขอโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดแจ'งรายชื่อคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'
ในมาตรา ๑๙ พร'อมท้ังอัตราส6วนเนื้อท่ีของห'องชุดท่ีคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลดังกล6าวถือกรรมสิทธิ์
อยู6แล'วต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ี และให'คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลผู'ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดแสดง
หลักฐานดังต6อไปนี้ต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีด'วย 

(๑) สําหรับคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๑) ต'องแสดงหลักฐานการเป-น
ผู'ได'รับอนุญาตให'มีถ่ินท่ีอยู6ในราชอาณาจักรตามกฎหมายว6าด'วยคนเข'าเมือง 

(๒) สําหรับคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๒) ต'องแสดงหลักฐานการเป-น
ผู'ได'รับอนุญาตให'เข'ามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายว6าด'วยการส6งเสริมการลงทุน 

(๓) สําหรับนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๓) ต'องแสดงหลักฐานการจด
ทะเบียนเป-นนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 

(๔) สําหรับนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๔) ต'องแสดงหลักฐานการเป-น
ผู'ได'รับบัตรส6งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว6าด'วยการส6งเสริมการลงทุน 

(๕)๒๒ สําหรับคนต6างด'าวและนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ (๕) ต'องแสดงหลักฐานการ
นําเงินตราต6างประเทศเข'ามาในราชอาณาจักรหรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ี
มีถ่ินท่ีอยู6นอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต6างประเทศในจํานวนไม6น'อยกว6าค6าห'อง
ชุดท่ีจะซ้ือ 

 
มาตรา ๑๙ จัตวา๒๓  เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีได'รับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา 

๑๙ ตรี และตรวจสอบแล'วเห็นว6าเป-นเอกสารและหลักฐานท่ีถูกต'องตามมาตรา ๑๙ ตรี และ
อัตราส6วนการถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดของคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ ท้ังผู' ท่ีถือ
กรรมสิทธิ์อยู6แล'วและผู'ท่ีขอรับโอนไม6เกินอัตราท่ีกําหนดไว'ในมาตรา ๑๙ ทวิ ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุดตามหมวด ๔ ให'แก6คนต6างด'าวหรือนิติบุคคล
ผู'ขอรับโอนนั้น 

 

                                                 
๑๙ มาตรา ๑๙ (๕) แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ 
๒๐ มาตรา ๑๙ ทวิ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๒๑ มาตรา ๑๙ ตรี เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๒๒ มาตรา ๑๙ ตรี (๕) แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ 
๒๓ มาตรา ๑๙ จัตวา แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๑๙ เบญจ๒๔  คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ต'อง
จําหน6ายห'องชุดในกรณี ดังต6อไปนี้ 

(๑)๒๕ เม่ือคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ได'มาซ่ึงห'องชุดโดย
ได'รับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผู'รับพินัยกรรม หรือโดยประการอ่ืน แล'วแต6กรณี เม่ือรวม
กับห'องชุดท่ีมีคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์อยู6แล'วในอาคารชุด
นั้นเกินอัตราท่ีกําหนดตามมาตรา ๑๙ ทวิ 

(๒) เม่ือคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๑) ถูกเพิกถอนการอนุญาตให'มีถ่ินท่ี
อยู6ในราชอาณาจักรหรือใบสําคัญถ่ินท่ีอยู6ของคนต6างด'าวใช'ไม6ได' 

(๓) เม่ือคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) และ (๕) ถูกสั่งเนรเทศ
ออกไปนอกราชอาณาจักรและไม6ได'รับการผ6อนผันหรือถูกส6งไปประกอบอาชีพ ณ ท่ีใดแทนการ
เนรเทศ 

(๔) เ ม่ือคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว' ในมาตรา ๑๙ (๒) ไม6 ได'รับอนุญาตจาก
คณะกรรมการส6งเสริมการลงทุนให'อยู6ในราชอาณาจักร 

(๕) เม่ือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๔) ถูกเพิกถอนบัตรส6งเสริมการลงทุน 
คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลซ่ึงต'องจําหน6ายห'องชุดตามวรรคหนึ่ง ต'องแจ'งเป-นหนังสือ

ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันท่ีมีเหตุต'องจําหน6ายตามวรรคหนึ่ง 
ท้ังนี้ สําหรับกรณี (๑) ให'จําหน6ายเฉพาะห'องชุดท่ีเกินอัตราท่ีกําหนด สําหรับกรณี 

(๒) (๓) (๔) และ (๕) ให'จําหน6ายห'องชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู6ท้ังหมด 
การจําหน6ายห'องชุดตามวรรคสาม ให'จําหน6ายภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับ

แต6วันท่ีได'มา ซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุด หรือวันท่ีถูกเพิกถอนการอนุญาตให'มีถ่ินท่ีอยู6ในราชอาณาจักร 
หรือใบสําคัญถ่ินท่ีอยู6ใช'ไม6ได' หรือวันท่ีถูกสั่งเนรเทศ หรือวันท่ีถูกคณะกรรมการส6งเสริมการลงทุนเพิกถอน
การอนุญาตให'อยู6ในราชอาณาจักร หรือวันท่ีถูกเพิกถอนบัตรส6งเสริมการลงทุน แล'วแต6กรณี ถ'าไม6
จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'อธิบดีกรมท่ีดินมีอํานาจจําหน6ายห'องชุดนั้น และให'นํา
บทบัญญัติเรื่องการบังคับจําหน6ายท่ีดินตามความในหมวด ๓ แห6งประมวลกฎหมายท่ีดิน และ
กฎกระทรวงท่ีออกตามบทบัญญัติดังกล6าวมาใช'บังคับแก6การจําหน6ายห'องชุดดังกล6าวด'วยโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ ฉ๒๖  เม่ือเจ'าพนักงานผู'มีอํานาจมีคําสั่งเพิกถอนการอนุญาตให'คนต6าง

ด'าวมีถ่ินท่ีอยู6ในราชอาณาจักร หรือเม่ือข'อเท็จจริงปรากฏแก6เจ'าพนักงานว6าใบสําคัญถ่ินท่ีอยู6ของคน
ต6างด'าวใช'ไม6ได'สําหรับคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๑) หรือเม่ือเจ'าพนักงานผู'มีอํานาจมี
คําสั่งเนรเทศคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) หรือ (๕) ออกไปนอกราชอาณาจักรหรือมี
คําสั่งเพิกถอนการอนุญาตให'คนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๒) อยู6ในราชอาณาจักร หรือมี
คําสั่งเพิกถอนบัตรส6งเสริมการลงทุนสําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไว'ในมาตรา ๑๙ (๔) แล'วแต6กรณี 
ให'เจ'าพนักงานดังกล6าวข'างต'นแจ'งให'อธิบดีกรมท่ีดินทราบภายในหกสิบวันนับแต6วันท่ีมีคําสั่งหรือ
วันท่ีทราบข'อเท็จจริงดังกล6าว 

 
                                                 

๒๔ มาตรา ๑๙ เบญจ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๒๕ มาตรา ๑๙ เบญจ (๑) แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๒๖ มาตรา ๑๙ ฉ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๙ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๑๙ สัตต๒๗  คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าว
นอกจากท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ได'มาซ่ึงห'องชุดโดยได'รับมรดกในฐานะเป-นทายาทโดยธรรม หรือผู'รับ
พินัยกรรมหรือโดยประการอ่ืน แล'วแต6กรณี ต'องแจ'งเป-นหนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบภายใน
กําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันท่ีได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุด และต'องจําหน6ายห'องชุดนั้นภายใน
กําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6วันท่ีได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุด ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลา
ดังกล6าว ให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ อัฏฐ๒๘  ผู'ใดได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทยถ'าต6อมา

ผู'นั้นเสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทย ตาม
กฎหมายว6าด'วยสัญชาติ และมิใช6เป-นคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ต'องแจ'งเป-นหนังสือให'
พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทยและการท่ีไม6อาจถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดต6อไปได'
ภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันท่ีเสียสัญชาติไทย และต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู6
ท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6วันท่ีเสียสัญชาติไทย ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลา
ดังกล6าวให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ นว๒๙  ผู'ใดได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทย ถ'าต6อมา

ผู'นั้นเสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถูกถอนสัญชาติไทย ตาม
กฎหมายว6าด'วยสัญชาติ และเป-นคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ถ'าประสงคDจะมีกรรมสิทธิ์ใน
ห'องชุดต6อไปต'องแจ'งเป-นหนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทย และต'องนํา
หลักฐานว6าเป-นคนต6างด'าวตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ มาแจ'งต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีภายในหนึ่งร'อย
แปดสิบวันนับแต6วันท่ีเสียสัญชาติไทย แต6ถ'าการมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดของคนต6างด'าวนั้นเกินอัตรา
ตามมาตรา ๑๙ ทวิ ต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีเกินอัตราท่ีกําหนดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป. นับแต6
วันท่ีเสียสัญชาติไทย ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'นําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙ เบญจ 
วรรคสี่ มาใช'บังคับโดยอนุโลม๓๐ 

ถ'าคนต6างด'าวตามวรรคหนึ่งไม6ประสงคDจะมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดต6อไป ต'องแจ'งเป-น
หนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทยภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันท่ีเสีย
สัญชาติไทย และต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู6ท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6
วันท่ีเสียสัญชาติไทย ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ 
มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ ทศ๓๑  นิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดอยู6แล'วถ'า

ต6อมาสภาพของนิติบุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเป-นนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าวและมิใช6
เป-นนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ต'องแจ'งเป-นหนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเปลี่ยน

                                                 
๒๗ มาตรา ๑๙ สัตต เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๒๘ มาตรา ๑๙ อัฏฐ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๒๙ มาตรา ๑๙ นว เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๓๐ มาตรา ๑๙ นว วรรคหน่ึง แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๓๑ มาตรา ๑๙ ทศ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๐ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

สภาพและการท่ีไม6อาจถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดต6อไปได'ภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันท่ีเปลี่ยน
สภาพ และต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู6ท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6วันท่ี
เปลี่ยนสภาพ ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ 
มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ เอกาทศ๓๒  นิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดอยู6แล'ว

ถ'าต6อมาสภาพของนิติบุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเป-นนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าวและ
อาจถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดได'เพราะเป-นนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ถ'าประสงคDจะมี
กรรมสิทธิ์ในห'องชุดต6อไป ต'องแจ'งเป-นหนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเปลี่ยนสภาพ และ
ต'องนําหลักฐานว6าเป-นนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ มาแจ'งต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีภายในหนึ่ง
ร'อยแปดสิบวันนับแต6วันท่ีเปลี่ยนสภาพ แต6ถ'าการมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดของนิติบุคคลนั้นเกินอัตราท่ี
กําหนดตามมาตรา ๑๙ ทวิ ต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีเกินอัตราท่ีกําหนดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.
นับแต6วันท่ีเปลี่ยนสภาพ ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ 
วรรคสี่ มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

ถ'านิติบุคคลตามวรรคหนึ่งไม6ประสงคDจะมีกรรมสิทธิ์ในห'องชุดต6อไป ต'องแจ'งเป-น
หนังสือให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีทราบถึงการเปลี่ยนสภาพภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแต6วันเปลี่ยน
สภาพและต'องจําหน6ายห'องชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู6ท้ังหมดภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6วันท่ี
เปลี่ยนสภาพ ถ'าไม6จําหน6ายภายในกําหนดเวลาดังกล6าวให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช'
บังคับโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๑๙ ทวาทศ๓๓  (ยกเลิก) 
 
มาตรา ๑๙ เตรส๓๔  (ยกเลิก) 

 
หมวด ๓ 

หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด 
   

 
มาตรา ๒๐  เม่ือได'รับจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๗ แล'ว ให'พนักงาน

เจ'าหน'าท่ีดําเนินการออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดตามแผนผังอาคารชุดท่ีจดทะเบียนนั้นโดยไม6ชักช'า 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุดจะกระทํามิได'จนกว6าจะจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา ๓๑ เว'นแต6เป-นการจดทะเบียนไถ6ถอนจํานองท่ีพนักงาน
เจ'าหน'าท่ีได'จดแจ'งการจํานองไว'ตามมาตรา ๒๒ หรือเป-นการโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดท้ังหมดให'แก6
บุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวม 

 
                                                 

๓๒ มาตรา ๑๙ เอกาทศ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๓๓ มาตรา ๑๙ ทวาทศ ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๓๔ มาตรา ๑๙ เตรส ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๑ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๒๑  หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด อย6างน'อยต'องมีสาระสําคัญ ดังต6อไปนี้ 
(๑) ตําแหน6งท่ีดินและจํานวนเนื้อท่ีของท่ีดินของอาคารชุด 
(๒) ท่ีตั้ง เนื้อท่ี และแผนผังของห'องชุด ซ่ึงแสดงความกว'าง ความยาว และความสูง 
(๓) อัตราส6วนแห6งกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลาง 
(๔) ชื่อตัวและชื่อสกุลของผู'มีกรรมสิทธิ์ในห'องชุด 
(๕) สารบัญสําหรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(๖) ลายมือชื่อพนักงานเจ'าหน'าท่ี 
(๗) ประทับตราประจําตําแหน6งของพนักงานเจ'าหน'าท่ี 
หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดให'ทําเป-นคู6ฉบับรวมสองฉบับ มอบให'ผู'มีกรรมสิทธิ์ในห'อง

ชุดฉบับหนึ่ง อีกฉบับหนึ่งเก็บไว'ท่ีสํานักงานของพนักงานเจ'าหน'าท่ี สําหรับฉบับท่ีเก็บไว'ท่ีสํานักงาน
ของพนักงานเจ'าหน'าท่ีนั้นจะจําลองเป-นรูปถ6ายก็ได' ในกรณีเช6นนี้ให'ลงลายมือชื่อและประทับตรา
ประจําตําแหน6งของพนักงานเจ'าหน'าท่ีด'วย 

แบบ หลักเกณฑD และวิธีการออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดรวมท้ังใบแทนหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห'องชุด ให'กําหนดโดยกฎกระทรวง 

 
มาตรา ๒๒  ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยDตามมาตรา ๑๕ (๑) หรือ (๒) ติดการจํานอง

อยู6ก6อนจดทะเบียนอาคารชุด แต6ผู'รับจํานองได'ยินยอมให'จดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๗ วรรคสาม 
เม่ือออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด พนักงานเจ'าหน'าท่ีจะต'องระบุให'ผู'ขอจดทะเบียนเป-นผู'มีกรรมสิทธิ์
ในห'องชุดและจดแจ'งการจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดทุกฉบับ พร'อมท้ังระบุจํานวนเงินท่ี
ผู'รับจํานองจะได'รับชําระหนี้จากห'องชุดแต6ละห'องชุด โดยคํานวณจํานวนเงินดังกล6าวตามอัตราส6วน
แห6งกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลางไว'ในสารบัญสําหรับจดทะเบียนด'วย 

เม่ือได'ออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดตามวรรคหนึ่งแล'ว ให'ถือว6าห'องชุดแต6ละห'อง
เป-นประกันหนี้จํานองเฉพาะส6วนท่ีระบุไว'ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดนั้น 

 
มาตรา ๒๓  ในกรณีท่ีพนักงานเจ'าหน'าท่ีได'จดแจ'งการจํานองอสังหาริมทรัพยDใน

หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดตามมาตรา ๒๒ แล'ว การจําหน6ายห'องชุดแต6ละห'องในครั้งแรกโดยผู'ขอจด
ทะเบียนอาคารชุดซ่ึงเป-นเจ'าของกรรมสิทธิ์ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดจะจําหน6ายห'องชุดนั้นให'ผู'รับ
โอนกรรมสิทธิ์ห'องชุดได'รับโอนไปโดยปลอดจํานอง 

 
มาตรา ๒๔  เม่ือปรากฏว6า การออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด การจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุด หรือการจดแจ'งรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียนคลาดเคลื่อน
หรือไม6ชอบด'วยกฎหมาย ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีอํานาจเพิกถอนหรือแก'ไขได' แล'วแต6กรณี 

ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีอํานาจสอบสวนและเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด เอกสารท่ี
ได'จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีได'จดแจ'งรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน หรือ
เอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวข'องมาพิจารณา แต6ก6อนท่ีจะดําเนินการเพิกถอนหรือแก'ไข ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ี
แจ'งให'ผู'มีส6วนได'เสียทราบล6วงหน'าไม6น'อยกว6าสิบห'าวันเพ่ือให'โอกาสคัดค'าน ถ'าไม6คัดค'านภายใน
กําหนดสามสิบวันนับแต6วันท่ีได'รับแจ'ง ให'ถือว6าไม6มีการคัดค'าน ในกรณีท่ีพนักงานเจ'าหน'าท่ีเรียก



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๒ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดมาดําเนินการไม6ได' ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีอํานาจออกใบแทนหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห'องชุดได' 

เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีผู'มีอํานาจตามวรรคหนึ่งพิจารณาประการใดแล'ว ให'ดําเนินการ
ไปตามนั้น 

ในกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดให'เพิกถอนหรือแก'ไขอย6างใดแล'ว 
ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งนั้น 

 
มาตรา ๒๕  หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดของผู'ใดสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ 

ให'เจ'าของขอรับใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดนั้นได' 
 
มาตรา ๒๖  ในกรณีท่ีมีการออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดตามมาตรา ๒๔ 

หรือมาตรา ๒๕ แล'ว ให'หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดฉบับเดิมเป-นอันยกเลิก เว'นแต6ศาลจะสั่งเป-นอย6างอ่ืน 
 
มาตรา ๒๗  ในกรณีท่ีหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดฉบับท่ีเก็บไว'ท่ีสํานักงานของ

พนักงานเจ'าหน'าท่ีสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีอํานาจเรียกหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห'องชุดฉบับเจ'าของห'องชุดมาพิจารณา แล'วจัดทําข้ึนใหม6โดยอาศัยหลักฐานเดิม 

 
หมวด ๔ 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
   

 
มาตรา ๒๘  ให'พนักงานเจ'าหน'าที่ตามพระราชบัญญัตินี้เป-นพนักงานเจ'าหน'าท่ี

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุด 
 
มาตรา ๒๙๓๕  ผู'ใดประสงคDจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุดตาม

พระราชบัญญัตินี้ ให'นําหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดมาจดทะเบียนต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ี 
ในกรณีท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุด พนักงาน

เจ'าหน'าท่ีจะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได'เม่ือห'องชุดดังกล6าวปลอดจากหนี้อันเกิดจากค6าใช'จ6าย
ตามมาตรา ๑๘ โดยต'องมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้คราวท่ีสุดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง 

ผู'จัดการต'องดําเนินการออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ตามวรรคสองให'แก6เจ'าของ
ร6วมภายในสิบห'าวันนับแต6วันท่ีได'รับคําร'องขอและเจ'าของร6วมได'ชําระหนี้อันเกิดจากค6าใช'จ6ายตาม
มาตรา ๑๘ ครบถ'วนแล'ว 

ความในวรรคสองมิให'ใช'บังคับแก6กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอน
กรรมสิทธิ์ในห'องชุดก6อนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

 

                                                 
๓๕ มาตรา ๒๙ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๓ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๓๐  ให'นําบทบัญญัติแห6งประมวลกฎหมายท่ีดิน หมวด ๖ การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม และกฎกระทรวงท่ีออกตามบทบัญญัติดังกล6าว มาใช'บังคับแก6การจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับห'องชุดโดยอนุโลม 

 
หมวด ๕ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
   

 
มาตรา ๓๑  การโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดให'แก6บุคคลหนึ่งบุคคลใด โดยไม6เป-นการ

โอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดท้ังหมดในอาคารชุดให'แก6บุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวม
จะกระทําได'ต6อเม่ือผู'ขอโอนและผู'ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดดังกล6าวยื่นคําขอโอนกรรมสิทธิ์ใน
ห'องชุดพร'อมกับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสําเนาข'อบังคับและหลักฐานในการจด
ทะเบียนอาคารชุดต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ี 

เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีพิจารณาเห็นว6าเป-นการถูกต'อง ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดให'แก6ผู'ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดและจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดตามวรรคหนึ่งพร'อมกันไปและให'ประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจา
นุเบกษา 

การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ให'เป-นไปตามหลักเกณฑDและวิธีการ 
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

ความในวรรคหนึ่งมิให'ใช'บังคับแก6การโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดภายหลังท่ีได'จด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล'ว 

 
มาตรา ๓๒๓๖  ข'อบังคับอย6างน'อยต'องมีสาระสําคัญ ดังต6อไปนี้ 
(๑) ชื่อนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงต'องมีคําว6า “นิติบุคคลอาคารชุด” ไว'ด'วย 
(๒) วัตถุประสงคDตามมาตรา ๓๓ 
(๓) ท่ีตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงจะต'องต้ังอยู6ในอาคารชุด 
(๔) จํานวนเงินค6าใช'จ6ายของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีเจ'าของร6วมต'องชําระล6วงหน'า 
(๕) การจัดการทรัพยDส6วนกลาง 
(๖) การใช'ทรัพยDส6วนบุคคลและทรัพยDส6วนกลาง 
(๗) อัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วมแต6ละห'องชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลางตามท่ีขอจด

ทะเบียนอาคารชุด 
(๘) อัตราส6วนค6าใช'จ6ายร6วมกันของเจ'าของร6วมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ข'อความอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
การแก'ไขหรือเพ่ิมเติมข'อบังคับท่ีได'จดทะเบียนไว' จะกระทําได'ก็แต6โดยมติของท่ี

ประชุมใหญ6เจ'าของร6วม และผู'จัดการต'องนําไปจดทะเบียนต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีภายในสามสิบวันนับ
แต6วันท่ีท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมมีมติ 

                                                 
๓๖ มาตรา ๓๒ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๔ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

ในกรณีท่ีพนักงานเจ'าหน'าท่ีเห็นว6าการแก'ไขหรือเพ่ิมเติมข'อบังคับนั้นไม6ขัดต6อ
กฎหมาย ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีรับจดทะเบียนการแก'ไขหรือเพ่ิมเติมข'อบังคับนั้น 

 
มาตรา ๓๓  นิติบุคคลอาคารชุดท่ีได'จดทะเบียนตามมาตรา ๓๑ ให'มีฐานะเป-นนิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงคDเพ่ือจัดการ และดูแลรักษาทรัพยDส6วนกลาง และให'

มีอํานาจกระทําการใด ๆ เพ่ือประโยชนDตามวัตถุประสงคDดังกล6าว  ท้ังนี้ ตามมติของเจ'าของร6วม
ภายใต'บังคับแห6งพระราชบัญญัตินี้ 

 
มาตรา ๓๔  ในกรณีท่ีอาคารชุดถูกเวนคืนบางส6วนตามกฎหมายว6าด'วยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพยD ให'เจ'าของร6วมซ่ึงถูกเวนคืนห'องชุดหมดสิทธิในทรัพยDส6วนกลางท่ีเหลือจากการถูก
เวนคืน ในกรณีนี้ให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดการให'เจ'าของร6วมซ่ึงไม6ถูกเวนคืนห'องชุดร6วมกันชดใช'ราคา
ให'แก6เจ'าของร6วมซ่ึงหมดสิทธิไปดังกล6าว  ท้ังนี้ ตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วมแต6ละคนมีกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยDส6วนกลาง 

เพ่ือประโยชนDในการชดใช'ราคาให'แก6เจ'าของร6วมซ่ึงหมดสิทธิไปตามวรรคหนึ่ง ให'ถือ
ว6าหนี้เพ่ือชดใช'ราคาดังกล6าวมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยDส6วนบุคคลของเจ'าของห'องชุดซ่ึงไม6ถูกเวนคืนห'อง
ชุด เช6นเดียวกับค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง 

 
มาตรา ๓๕  ให'นิติบุคคลอาคารชุดมีผู'จัดการคนหนึ่ง ซ่ึงจะเป-นบุคคลธรรมดาหรือ

นิติบุคคลก็ได' 
ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป-นผู'จัดการ ให'นิติบุคคลนั้นแต6งต้ังบุคคลธรรมดาคนหนึ่งเป-น

ผู'ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู'จัดการ 
 
มาตรา ๓๕/๑๓๗  ผู'จัดการต'องมีอายุไม6ตํ่ากว6ายี่สิบห'าป.บริบูรณD และต'องไม6มี

ลักษณะต'องห'าม ดังต6อไปนี้ 
(๑) เป-นบุคคลล'มละลาย 
(๒) เป-นคนไร'ความสามารถหรือคนเสมือนไร'ความสามารถ 
(๓) เคยถูกไล6ออก ปลดออก หรือให'ออกจากราชการ องคDการหรือหน6วยงานของรัฐ

หรือเอกชน ฐานทุจริตต6อหน'าท่ี 
(๔) เคยได'รับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดให'จําคุก เว'นแต6เป-นโทษสําหรับ

ความผิดท่ีได'กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
(๕) เคยถูกถอดถอนจากการเป-นผู'จัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติ

เสื่อมเสียหรือบกพร6องในศีลธรรมอันดี 
(๖) มีหนี้ค'างชําระค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ 
ในกรณีท่ีผู'จัดการเป-นนิติบุคคล ผู'ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผู'จัดการต'อง

มีคุณสมบัติและไม6มีลักษณะต'องห'ามตามวรรคหนึ่งด'วย 
 

                                                 
๓๗ มาตรา ๓๕/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๕ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๓๕/๒๓๘  การแต6งต้ังผู'จัดการให'เป-นไปตามมติท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมตาม
มาตรา ๔๙ และให'ผู'จัดการซ่ึงได'รับแต6งต้ังนําหลักฐาน หรือสัญญาจ'างไปจดทะเบียนต6อพนักงาน
เจ'าหน'าท่ีภายในสามสิบวันนับแต6วันท่ีท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมมีมติ 

 
มาตรา ๓๕/๓๓๙  ผู'จัดการพ'นจากตําแหน6ง เม่ือ 
(๑) ตายหรือสิ้นสภาพการเป-นนิติบุคคล 
(๒) ลาออก 
(๓) สิ้นสุดระยะเวลาตามท่ีกําหนดไว'ในสัญญาจ'าง 
(๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต'องห'ามตามมาตรา ๓๕/๑ 
(๕) ไม6ปฏิบัติตามบทบัญญัติแห6งพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงท่ีออกตามความ

ในพระราชบัญญัตินี้ หรือไม6ปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีกําหนดไว'ในสัญญาจ'างและท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วม
มีมติให'ถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

(๖) ท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมมีมติให'ถอดถอน 
 
มาตรา ๓๖๔๐  ผู'จัดการมีอํานาจหน'าท่ี ดังต6อไปนี้ 
(๑) ปฏิบัติการให'เป-นไปตามวัตถุประสงคDตามมาตรา ๓๓ ตามข'อบังคับหรือตามมติ

ของท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมหรือคณะกรรมการ  ท้ังนี้ โดยไม6ขัดต6อกฎหมาย 
(๒) ในกรณีจําเป-นและรีบด6วน ให'ผู'จัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเองสั่งหรือ

กระทําการใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเช6นวิญVูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยDสิน
ของตนเอง 

(๓) จัดให'มีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร'อยภายในอาคารชุด 
(๔) เป-นผู'แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๕) จัดให'มีการทําบัญชีรายรับรายจ6ายประจําเดือน และติดประกาศให'เจ'าของร6วม

ทราบภายในสิบห'าวันนับแต6วันสิ้นเดือนและต'องติดประกาศเป-นเวลาไม6น'อยกว6าสิบห'าวันต6อเนื่องกัน 
(๖) ฟSองบังคับชําระหนี้จากเจ'าของร6วมท่ีค'างชําระค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ เกินหก

เดือนข้ึนไป 
(๗) หน'าท่ีอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
ผู'จัดการต'องปฏิบัติหน'าท่ีด'วยตนเอง เว'นแต6กิจการซ่ึงตามข'อบังคับหรือมติของท่ี

ประชุมใหญ6เจ'าของร6วมตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดให'มอบหมายให'ผู'อ่ืนทําแทนได'และต'องอยู6ปฏิบัติ
หน'าท่ีตามเวลาท่ีกําหนดไว'ในข'อบังคับ 

 
มาตรา ๓๗๔๑  ให'มีคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดประกอบด'วยกรรมการไม6น'อย

กว6าสามคนแต6ไม6เกินเก'าคน ซ่ึงแต6งต้ังโดยท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วม 

                                                 
๓๘ มาตรา ๓๕/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๓๙ มาตรา ๓๕/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๐ มาตรา ๓๖ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๑ มาตรา ๓๗ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๖ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

กรรมการมีวาระการดํารงตําแหน6งคราวละสองป. ในกรณีกรรมการพ'นจากตําแหน6ง
ก6อนวาระหรือมีการแต6งต้ังกรรมการเพ่ิมข้ึนในระหว6างท่ีกรรมการซ่ึงแต6งต้ังไว'แล'วยังมีวาระอยู6ใน
ตําแหน6งให'ผู'ซ่ึงได'รับแต6งต้ังดํารงตําแหน6งแทนหรือเป-นกรรมการเพ่ิมข้ึนอยู6ในตําแหน6งเท6ากับวาระท่ี
เหลืออยู6ของกรรมการซ่ึงได'รับแต6งต้ังไว'แล'ว 

เม่ือครบกําหนดวาระตามวรรคสอง หากยังมิได'มีการแต6งต้ังกรรมการข้ึนใหม6ให'
กรรมการซ่ึงพ'นจากตําแหน6งตามวาระนั้นปฏิบัติหน'าท่ีต6อไปจนกว6ากรรมการซ่ึงได'รับแต6งต้ังใหม6เข'า
รับหน'าท่ี 

กรรมการซ่ึงพ'นจากตําแหน6งอาจได'รับแต6งต้ังอีกได' แต6จะดํารงตําแหน6งเกินสอง
วาระติดต6อกันไม6ได' เว'นแต6ไม6อาจหาบุคคลอ่ืนมาดํารงตําแหน6งได' 

การแต6งต้ังกรรมการ ให'ผู'จัดการนําไปจดทะเบียนต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีภายใน
สามสิบวันนับแต6วันท่ีท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมมีมติ 

 
มาตรา ๓๗/๑๔๒  บุคคลดังต6อไปนี้มีสิทธิได'รับแต6งต้ังเป-นกรรมการ 
(๑) เจ'าของร6วมหรือคู6สมรสของเจ'าของร6วม 
(๒) ผู'แทนโดยชอบธรรม ผู'อนุบาล หรือผู'พิทักษDในกรณีที่เจ'าของร6วมเป-นผู'เยาวD 

คนไร'ความสามารถ หรือคนเสมือนไร'ความสามารถ แล'วแต6กรณี 
(๓) ตัวแทนของนิติบุคคลจํานวนหนึ่งคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป-นเจ'าของร6วม 
ในกรณีท่ีห'องชุดใดมีผู'ถือกรรมสิทธิ์เป-นเจ'าของร6วมหลายคน ให'มีสิทธิได'รับแต6งต้ัง

เป-นกรรมการจํานวนหนึ่งคน 
 
มาตรา ๓๗/๒๔๓  บุคคลซ่ึงจะได'รับแต6งต้ังเป-นกรรมการต'องไม6มีลักษณะต'องห'าม 

ดังต6อไปนี้ 
(๑) เป-นผู'เยาวD คนไร'ความสามารถ หรือคนเสมือนไร'ความสามารถ 
(๒) เคยถูกท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมให'พ'นจากตําแหน6งกรรมการ หรือถอดถอนจาก

การเป-นผู'จัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรือบกพร6องในศีลธรรมอันดี 
(๓) เคยถูกไล6ออก ปลดออก หรือให'ออกจากราชการ องคDการหรือหน6วยงานของรัฐ

หรือเอกชน ฐานทุจริตต6อหน'าท่ี 
(๔) เคยได'รับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดให'จําคุก เว'นแต6เป-นโทษสําหรับ

ความผิดท่ีได'กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 
มาตรา ๓๗/๓๔๔  นอกจากการพ'นจากตําแหน6งตามวาระ กรรมการพ'นจากตําแหน6ง 

เม่ือ 
(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) ไม6ได'เป-นบุคคลตามมาตรา ๓๗/๑ หรือมีลักษณะต'องห'ามตามมาตรา ๓๗/๒ 

                                                 
๔๒ มาตรา ๓๗/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๓ มาตรา ๓๗/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๔ มาตรา ๓๗/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๗ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

(๔) ท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมมีมติตามมาตรา ๔๔ ให'พ'นจากตําแหน6ง 
 
มาตรา ๓๗/๔๔๕  ให'คณะกรรมการเลือกกรรมการคนหนึ่งเป-นประธานกรรมการ

และจะเลือกกรรมการคนหนึ่งเป-นรองประธานกรรมการก็ได' 
 
มาตรา ๓๗/๕๔๖  ให'ประธานกรรมการเป-นผู'เรียกประชุมคณะกรรมการ และใน

กรณีท่ีกรรมการต้ังแต6สองคนข้ึนไปร'องขอให'เรียกประชุมคณะกรรมการ ให'ประธานกรรมการกําหนด
วันประชุมภายในเจ็ดวันนับแต6วันท่ีได'รับการร'องขอ 

 
มาตรา ๓๗/๖๔๗  การประชุมของคณะกรรมการต'องมีกรรมการมาประชุมไม6น'อย

กว6าก่ึงหนึ่งของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึงจะเป-นองคDประชุม 
ในการประชุมคณะกรรมการถ'าประธานกรรมการไม6มาประชุมหรือไม6อาจปฏิบัติ

หน'าท่ีได'ให'รองประธานกรรมการเป-นประธานในท่ีประชุม ถ'าไม6มีรองประธานกรรมการหรือมีแต6ไม6
อาจปฏิบัติหน'าท่ีได' ให'กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป-นประธานในท่ีประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของท่ีประชุมให'ถือเสียงข'างมาก กรรมการคนหนึ่งให'มีเสียงหนึ่งใน
การลงคะแนน ถ'าคะแนนเสียงเท6ากันให'ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป-น
เสียงชี้ขาด 

 
มาตรา ๓๘๔๘  คณะกรรมการมีอํานาจหน'าท่ี ดังต6อไปนี้ 
(๑) ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(๒) แต6งต้ังกรรมการคนหนึ่งข้ึนทําหน'าท่ีเป-นผู'จัดการ ในกรณีท่ีไม6มีผู'จัดการหรือ

ผู'จัดการไม6สามารถปฏิบัติหน'าท่ีตามปกติได'เกินเจ็ดวัน 
(๓) จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุกหกเดือนเป-นอย6างน'อย 
(๔) หน'าท่ีอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 
มาตรา ๓๘/๑๔๙  ให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดทํางบดุลอย6างน'อยหนึ่งครั้งทุกรอบสิบสอง

เดือนโดยให'ถือว6าเป-นรอบป.ในทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น 
งบดุลตามวรรคหนึ่งต'องมีรายการแสดงจํานวนสินทรัพยDและหนี้สินของนิติบุคคล

อาคารชุดกับท้ังบัญชีรายรับรายจ6าย และต'องจัดให'มีผู'สอบบัญชีตรวจสอบ แล'วนําเสนอเพ่ืออนุมัติใน
ท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมภายในหนึ่งร'อยยี่สิบวันนับแต6วันสิ้นป.ทางบัญชี 

 

                                                 
๔๕ มาตรา ๓๗/๔ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๖ มาตรา ๓๗/๕ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๗ มาตรา ๓๗/๖ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๘ มาตรา ๓๘ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔๙ มาตรา ๓๘/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๘ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๓๘/๒๕๐  ให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดทํารายงานประจําป.แสดงผลการ
ดําเนินงานเสนอต6อท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมพร'อมกับการเสนองบดุล และให'ส6งสําเนาเอกสาร
ดังกล6าวให'แก6เจ'าของร6วมก6อนวันนัดประชุมใหญ6ล6วงหน'าไม6น'อยกว6าเจ็ดวัน 

 
มาตรา ๓๘/๓๕๑  ให'นิติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษารายงานประจําป.แสดงผลการ

ดําเนินงานและงบดุล พร'อมท้ังข'อบังคับไว'ท่ีสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือให'พนักงาน
เจ'าหน'าท่ีหรือเจ'าของร6วมตรวจดูได' 

รายงานประจําป.แสดงผลการดําเนินงานและงบดุลตามวรรคหนึ่ง ให'นิติบุคคล
อาคารชุดเก็บรักษาไว'ไม6น'อยกว6าสิบป.นับแต6วันท่ีได'รับอนุมัติจากท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วม 

 
มาตรา ๓๙  นิติบุคคลอาคารชุดอาจใช'สิทธิของเจ'าของร6วมครอบไปถึงทรัพยD

ส6วนกลางท้ังหมด ในการต6อสู'บุคคลภายนอก หรือเรียกร'องเอาทรัพยDสินคืน เพ่ือประโยชนDของเจ'าของ
ร6วมท้ังหมดได' 

 
มาตรา ๔๐  ให'เจ'าของร6วมชําระเงินให'แก6นิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือดําเนินกิจการของ

นิติบุคคลอาคารชุด ดังต6อไปนี้ 
(๑) เงินค6าใช'จ6ายของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีเจ'าของแต6ละห'องชุดจะต'องชําระล6วงหน'า 
(๒) เงินทุนเม่ือเริ่มต'นกระทํากิจการอย6างใดอย6างหนึ่งตามข'อบังคับ หรือตามมติของ

ท่ีประชุมใหญ6 
(๓) เงินอ่ืนเพ่ือปฏิบัติตามมติของท่ีประชุมใหญ6ภายใต'เง่ือนไขซ่ึงท่ีประชุมใหญ6

กําหนด 
 
มาตรา ๔๑  เพ่ือประโยชนDในการบังคับชําระหนี้อันเกิดจากค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ 

ให'นิติบุคคลอาคารชุดมีบุริมสิทธิดังนี้ 
(๑) บุริมสิทธิเก่ียวกับค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง ให'ถือว6าเป-นบุริมสิทธิใน

ลําดับเดียวกับบุริมสิทธิตามมาตรา ๒๕๙ (๑) แห6งประมวลกฎหมายแพ6งและพาณิชยD และมีอยู6เหนือ
สังหาริมทรัพยDท่ีเจ'าของห'องชุดนั้นนํามาไว'ในห'องชุดของตน 

(๒) บุริมสิทธิเก่ียวกับค6าใช'จ6ายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ให'ถือว6าเป-นบุริมสิทธิใน
ลําดับเดียวกับบุริมสิทธิตามมาตรา ๒๗๓ (๑) แห6งประมวลกฎหมายแพ6งและพาณิชยD และมีอยู6เหนือ
ทรัพยDส6วนบุคคลของแต6ละเจ'าของห'องชุด 

บุริมสิทธิตาม (๒) ถ'าผู'จัดการได'ส6งรายการหนี้ต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ีแล'วให'ถือว6าอยู6
ในลําดับก6อนจํานอง 

 
มาตรา ๔๒๕๒  ให'ผู'จัดการจัดให'มีการประชุมใหญ6 โดยถือว6าเป-นการประชุมใหญ6

สามัญครั้งแรกภายในหกเดือนนับแต6วันท่ีได'จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือแต6งต้ังคณะกรรมการ 
                                                 

๕๐ มาตรา ๓๘/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๑ มาตรา ๓๘/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๒ มาตรา ๔๒ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๑๙ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

และพิจารณาให'ความเห็นชอบข'อบังคับและผู'จัดการท่ีจดทะเบียนตามท่ีได'ยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดไว'แล'ว 

ในกรณีท่ีท่ีประชุมใหญ6สามัญไม6เห็นชอบกับข'อบังคับหรือผู'จัดการตามวรรคหนึ่งให'
ท่ีประชุมใหญ6สามัญพิจารณาแก'ไขหรือเปลี่ยนแปลงข'อบังคับ หรือถอดถอนและแต6งต้ังผู'จัดการด'วย 

 
มาตรา ๔๒/๑๕๓  ให'คณะกรรมการจัดให'มีการประชุมใหญ6สามัญป.ละหนึ่งครั้ง

ภายในหนึ่งร'อยยี่สิบวันนับแต6วันสิ้นป.ทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือกิจการ ดังต6อไปนี้ 
(๑) พิจารณาอนุมัติงบดุล 
(๒) พิจารณารายงานประจําป. 
(๓) แต6งต้ังผู'สอบบัญชี 
(๔) พิจารณาเรื่องอ่ืน ๆ 
 
มาตรา ๔๒/๒๕๔  ในกรณีมีเหตุจําเป-น ให'บุคคลดังต6อไปนี้มีสิทธิเรียกประชุมใหญ6

วิสามัญเม่ือใดก็ได' 
(๑) ผู'จัดการ 
(๒) คณะกรรมการโดยมติเกินกว6าก่ึงหนึ่งของท่ีประชุมคณะกรรมการ 
(๓) เจ'าของร6วมไม6น'อยกว6าร'อยละยี่สิบของคะแนนเสียงเจ'าของร6วมท้ังหมดลง

ลายมือชื่อทําหนังสือร'องขอให'เปWดประชุมต6อคณะกรรมการ ในกรณีนี้ ให'คณะกรรมการจัดให'มีการ
ประชุมภายในสิบห'าวันนับแต6วันรับคําร'องขอ ถ'าคณะกรรมการมิได'จัดให'มีการประชุมภายใน
กําหนดเวลาดังกล6าว เจ'าของร6วมตามจํานวนข'างต'นมีสิทธิจัดให'มีการประชุมใหญ6วิสามัญเองได' โดย
ให'แต6งต้ังตัวแทนคนหนึ่งเพ่ือออกหนังสือเรียกประชุม 

 
มาตรา ๔๒/๓๕๕  การเรียกประชุมใหญ6ต'องทําเป-นหนังสือนัดประชุมระบุสถานท่ี 

วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องท่ีจะเสนอต6อท่ีประชุมพร'อมด'วยรายละเอียดตามสมควร
และจัดส6งให'เจ'าของร6วมไม6น'อยกว6าเจ็ดวันก6อนวันประชุม 

 
มาตรา ๔๓๕๖  การประชุมใหญ6ต'องมีผู'มาประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม6น'อย

กว6าหนึ่งในสี่ของจํานวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด จึงจะเป-นองคDประชุม 
ในกรณีท่ีเจ'าของร6วมมาประชุมไม6ครบองคDประชุมตามท่ีกําหนดไว'ในวรรคหนึ่ง ให'

เรียกประชุมใหม6ภายในสิบห'าวันนับแต6วันเรียกประชุมครั้งก6อน และการประชุมใหญ6ครั้งหลังนี้ไม6
บังคับว6าจะต'องครบองคDประชุม 

ผู'จัดการหรือคู6สมรสของผู'จัดการจะเป-นประธานในการประชุมใหญ6มิได' 
 

                                                 
๕๓ มาตรา ๔๒/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๔ มาตรา ๔๒/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๕ มาตรา ๔๒/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๖ มาตรา ๔๓ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๐ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๔๔  มติของท่ีประชุมใหญ6ต'องได'รับคะแนนเสียงข'างมากของเจ'าของร6วมท่ี
เข'าประชุม เว'นแต6พระราชบัญญัตินี้จะได'กําหนดไว'เป-นอย6างอ่ืน 

 
มาตรา ๔๕  ในการลงคะแนนเสียง ให'เจ'าของร6วมแต6ละรายมีคะแนนเสียงเท6ากับ

อัตราส6วนท่ีตนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลาง 
ถ'าเจ'าของร6วมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงท้ังหมดให'

ลดจํานวนคะแนนเสียงของผู'นั้นลงมาเหลือเท6ากับจํานวนคะแนนเสียงของบรรดาเจ'าของร6วมอ่ืน ๆ 
รวมกัน 

 
มาตรา ๔๖  เม่ือมีข'อบังคับกําหนดให'เจ'าของร6วมเพียงบางคนต'องเสียค6าใช'จ6ายใน

การใดโดยเฉพาะ ให'เจ'าของร6วมเหล6านี้เท6านั้นมีส6วนออกเสียงในมติท่ีเก่ียวกับค6าใช'จ6ายในการนั้น โดย
แต6ละคนมีคะแนนเสียงตามอัตราส6วนท่ีกําหนดไว'ในข'อบังคับตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง 

 
มาตรา ๔๗๕๗  เจ'าของร6วมอาจมอบฉันทะเป-นหนังสือให'ผู'อ่ืนออกเสียงแทนตนได' 

แต6ผู'รับมอบฉันทะคนหนึ่งจะรับมอบฉันทะให'ออกเสียงในการประชุมครั้งหนึ่งเกินสามห'องชุดมิได' 
บุคคลดังต6อไปนี้จะรับมอบฉันทะให'ออกเสียงแทนเจ'าของร6วมมิได' 
(๑) กรรมการและคู6สมรสของกรรมการ 
(๒) ผู'จัดการและคู6สมรสของผู'จัดการ 
(๓) พนักงานหรือลูกจ'างของนิติบุคคลอาคารชุดหรือของผู'รับจ'างของนิติบุคคล

อาคารชุด 
(๔) พนักงานหรือลูกจ'างของผู'จัดการ ในกรณีท่ีผู'จัดการเป-นนิติบุคคล 
 
มาตรา ๔๘๕๘  มติเก่ียวกับเรื่องดังต6อไปนี้ ต'องได'รับคะแนนเสียงไม6น'อยกว6าก่ึงหนึ่ง

ของจํานวนคะแนนเสียงของเจ'าของร6วมท้ังหมด 
(๑) การซ้ืออสังหาริมทรัพยDหรือรับการให'อสังหาริมทรัพยDท่ีมีค6าภาระติดพันเป-น

ทรัพยDส6วนกลาง 
(๒) การจําหน6ายทรัพยDส6วนกลางท่ีเป-นอสังหาริมทรัพยD 
(๓) การอนุญาตให'เจ'าของร6วมทําการก6อสร'าง ตกแต6ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือ

ต6อเติมห'องชุดของตนเองท่ีมีผลกระทบต6อทรัพยDส6วนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดย
ค6าใช'จ6ายของผู'นั้นเอง 

(๔) การแก'ไขเปลี่ยนแปลงข'อบังคับเก่ียวกับการใช'หรือการจัดการทรัพยDส6วนกลาง 
(๕) การแก'ไขเปลี่ยนแปลงอัตราส6วนค6าใช'จ6ายร6วมกันในข'อบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
(๖) การก6อสร'างอันเป-นการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยDส6วนกลาง 
(๗) การจัดหาผลประโยชนDในทรัพยDส6วนกลาง 
ในกรณีท่ีเจ'าของร6วมเข'าประชุมมีคะแนนเสียงไม6ครบตามท่ีกําหนดไว'ในวรรคหนึ่ง 

ให'เรียกประชุมใหม6ภายในสิบห'าวันนับแต6วันเรียกประชุมครั้งก6อน และมติเก่ียวกับเรื่องท่ีบัญญัติไว'
                                                 

๕๗ มาตรา ๔๗ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๕๘ มาตรา ๔๘ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๑ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

ตามวรรคหนึ่งในการประชุมครั้งใหม6นี้ต'องได'รับคะแนนเสียงไม6น'อยกว6าหนึ่งในสามของจํานวน
คะแนนเสียงของเจ'าของร6วมท้ังหมด 

 
มาตรา ๔๙๕๙  มติเก่ียวกับเรื่องดังต6อไปนี้ ต'องได'รับคะแนนเสียงไม6น'อยกว6าหนึ่งใน

สี่ของจํานวนคะแนนเสียงของเจ'าของร6วมท้ังหมด 
(๑) การแต6งต้ังหรือถอดถอนผู'จัดการ 
(๒) การกําหนดกิจการท่ีผู'จัดการมีอํานาจมอบหมายให'ผู'อ่ืนทําแทน 
 
มาตรา ๕๐  ในกรณีท่ีอาคารชุดเสียหายท้ังหมดหรือเป-นบางส6วนแต6เกินครึ่งหนึ่ง

ของจํานวนห'องชุดท้ังหมด ถ'าเจ'าของร6วมมีมติโดยคะแนนเสียงตามมาตรา ๔๘ ให'ก6อสร'างหรือ
ซ6อมแซมอาคารส6วนท่ีเสียหายนั้นให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดการก6อสร'างหรือซ6อมแซมอาคารส6วนท่ี
เสียหายให'คืนดี 

ในกรณีท่ีอาคารชุดเสียหายเป-นบางส6วนแต6น'อยกว6าครึ่งหนึ่งของจํานวนห'องชุด
ท้ังหมด ถ'าส6วนใหญ6ของเจ'าของห'องชุดท่ีเสียหายมีมติให'ก6อสร'างหรือซ6อมแซมอาคารส6วนท่ีเสียหายนั้น 
ให'นิติบุคคลอาคารชุดจัดการก6อสร'างหรือซ6อมแซมอาคารส6วนท่ีเสียหายให'คืนดี 

ค6าใช'จ6ายในการก6อสร'างหรือซ6อมแซมอาคารท่ีเสียหายสําหรับท่ีเป-นทรัพยDส6วนกลาง 
ให'เจ'าของร6วมทุกคนในอาคารชุดเฉลี่ยออกตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วมแต6ละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยD
ส6วนกลาง ส6วนค6าใช'จ6ายในการก6อสร'างหรือซ6อมแซมสําหรับท่ีเป-นทรัพยDส6วนบุคคลให'ตกเป-นภาระ
ของเจ'าของห'องชุดท่ีเสียหายนั้น 

ห'องชุดท่ีก6อสร'างข้ึนใหม6ตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสองให'ถือว6าแทนท่ีห'องชุดเดิมและ
ให'ถือว6าหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดเดิมเป-นหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดสําหรับห'องชุดท่ีก6อสร'างข้ึนใหม6นั้น 
ถ'ารายละเอียดในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดเดิมไม6ตรงกับห'องชุดท่ีก6อสร'างข้ึนใหม6 ให'พนักงาน
เจ'าหน'าท่ีมีอํานาจแก'ไขให'ถูกต'อง 

ถ'ามีมติไม6ก6อสร'างหรือซ6อมแซมอาคารส6วนท่ีเสียหายตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง 
ให'นํามาตรา ๓๔ มาใช'บังคับโดยอนุโลม 

เม่ือเจ'าของห'องชุดท่ีไม6ก6อสร'างหรือซ6อมแซมส6วนท่ีเสียหายได'รับค6าชดใช'ราคา
ทรัพยDส6วนกลางจากเจ'าของร6วมแล'ว หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดของห'องชุดดังกล6าวเป-นอันยกเลิก และ
ให'เจ'าของส6งคืนพนักงานเจ'าหน'าท่ีภายในสามสิบวันนับแต6วันได'รับชดใช'ราคาทรัพยDส6วนกลางเพ่ือ
หมายเหตุการยกเลิกในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดท้ังฉบับเจ'าของห'องชุดและฉบับท่ีเก็บไว'ท่ีสํานักงาน
พนักงานเจ'าหน'าที่ และให'พนักงานเจ'าหน'าที่ประกาศการยกเลิกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดนั้นใน
ราชกิจจานุเบกษา 

 
หมวด ๖ 

การเลิกอาคารชุด 
   

 

                                                 
๕๙ มาตรา ๔๙ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๒ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๕๑  อาคารชุดท่ีได'จดทะเบียนไว'อาจเลิกได'ด'วยเหตุใดเหตุหนึ่ง ดังต6อไปนี้ 
(๑) ในกรณีท่ียังไม6ได'จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ผู'ขอจดทะเบียนอาคารชุดหรือ

ผู'รับโอนกรรมสิทธิ์ในห'องชุดท้ังหมดในอาคารชุด แล'วแต6กรณี ขอเลิกอาคารชุด 
(๒) เจ'าของร6วมมีมติเป-นเอกฉันทDให'เลิกอาคารชุด 
(๓) อาคารชุดเสียหายท้ังหมด และเจ'าของร6วมมีมติไม6ก6อสร'างอาคารนั้นข้ึนใหม6 
(๔) อาคารชุดถูกเวนคืนท้ังหมดตามกฎหมายว6าด'วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยD 
 
มาตรา ๕๒  ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๑) ให'ผู'ขอเลิกยื่น

คําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดต6อพนักงานเจ'าหน'าท่ี 
เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีพิจารณาเห็นว6าเป-นการถูกต'อง ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีจด

ทะเบียนเลิกอาคารชุดและให'ประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 
เมื่อจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรานี้แล'ว ให'นํามาตรา ๕๔ และมาตรา ๕๕ 

มาใช'บังคับโดยอนุโลม 
 
มาตรา ๕๓  ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๒) หรือ (๓) ให'

ผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดต6อ
พนักงานเจ'าหน'าท่ีพร'อมด'วยหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด และสําเนารายงานการประชุมของเจ'าของร6วม
ท่ีมีมติให'เลิกอาคารชุดนั้นหรือท่ีมีมติไม6ก6อสร'างอาคารชุดนั้นข้ึนใหม6โดยมีผู'จัดการนิติบุคคลอาคารชุด
รับรองว6าเป-นสําเนาถูกต'อง แล'วแต6กรณี ภายในสามสิบวันนับแต6วันท่ีท่ีประชุมเจ'าของร6วมลงมติ 

เม่ือพนักงานเจ'าหน'าท่ีพิจารณาเห็นว6าเป-นการถูกต'อง ก็ให'รับจดทะเบียนเลิกอาคาร
ชุดและให'ประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 

 
มาตรา ๕๔  เม่ือได'จดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรา ๕๒ หรือมาตรา ๕๓ แล'ว 

ให'หนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดของอาคารชุดนั้นเป-นอันยกเลิก และให'พนักงานเจ'าหน'าที่หมายเหตุการ
ยกเลิกในฉบับเจ'าของห'องชุดและฉบับท่ีเก็บไว'ท่ีสํานักงานพนักงานเจ'าหน'าท่ี 

ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมีอํานาจมีหนังสือเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดฉบับเจ'าของ
ห'องชุดท่ียกเลิกคืนจากเจ'าของหรือผู'ครอบครองเพ่ือดําเนินการตามวรรคหนึ่ง และให'เจ'าของห'องชุด
หรือผู'ครอบครองส6งหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดแก6พนักงานเจ'าหน'าท่ีภายในสามสิบวันนับแต6วันได'รับ
หนังสือเรียก 

 
มาตรา ๕๕  ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีส6งหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดท่ียกเลิกฉบับท่ีเก็บไว'

ท่ีสํานักงานของพนักงานเจ'าหน'าท่ี ซ่ึงได'หมายเหตุการยกเลิกตามมาตรา ๕๔ แล'ว พร'อมสําเนาคําขอ
จดทะเบียนเลิกอาคารชุดไปให'เจ'าพนักงานท่ีดินท'องท่ีจดแจ'งในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของโฉนด
ท่ีดินเดิม โดยแสดงชื่อเจ'าของร6วมท่ีมีชื่อในคําขอจดทะเบียนขอเลิกอาคารชุดเป-นผู'ถือกรรมสิทธิ์รวม
ตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วมแต6ละคนถือกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลาง พร'อมท้ังรายการภาระผูกพันอ่ืน
ท่ีปรากฏในหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดนั้น 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๓ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

เม่ือเจ'าพนักงานท่ีดินได'จดแจ'งในโฉนดท่ีดินตามวรรคหนึ่งแล'ว ให'ท่ีดินนั้นพ'นจาก
การอยู6ภายใต'บทบังคับตามพระราชบัญญัตินี้ และให'เจ'าพนักงานท่ีดินคืนโฉนดท่ีดินนั้นให'แก6ผู'ถือ
กรรมสิทธิ์ 

คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ท่ีมีชื่อเป-นผู'ถือกรรมสิทธิ์ใน
โฉนดท่ีดินอันสืบเนื่องมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามวรรคหนึ่ง ต'องจําหน6ายท่ีดินนั้นเฉพาะ
ส6วนของตนภายในกําหนดเวลาไม6เกินหนึ่งป.นับแต6วันท่ีจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ถ'าไม6จําหน6าย
ภายในกําหนดเวลาดังกล6าว ให'นําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช'บังคับโดยอนุโลม๖๐ 

 
มาตรา ๕๖  ในกรณีท่ีอาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๔) ให'หนังสือ

กรรมสิทธิ์ห'องชุดของอาคารชุดนั้นเป-นอันยกเลิก ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีจดทะเบียนเลิกอาคารชุดและ
ให'ประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง การจดแจ'งในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห'องชุดและของโฉนดท่ีดินเดิม ให'เป-นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

 
มาตรา ๕๗  เม่ือมีการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ให'นิติบุคคลอาคารชุดเป-นอันเลิก 

และให'ท่ีประชุมเจ'าของร6วมต้ังผู'ชําระบัญชีภายในสิบสี่วันนับแต6วันท่ีจดทะเบียนเลิกอาคารชุด 
 
มาตรา ๕๘  ผู'ชําระบัญชีมีอํานาจจําหน6ายทรัพยDส6วนกลางที่เป-นสังหาริมทรัพยD 

เว'นแต6ท่ีประชุมเจ'าของร6วมจะมีมติเป-นอย6างอ่ืน 
 
มาตรา ๕๙  ให'นําบทบัญญัติแห6งประมวลกฎหมายแพ6งและพาณิชยD ลักษณะ ๒๒ 

หุ'นส6วนและบริษัท หมวด ๕ การชําระบัญชีห'างหุ'นส6วนจดทะเบียน ห'างหุ'นส6วนจํากัด และบริษัท
จํากัด มาใช'บังคับแก6การชําระบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดโดยอนุโลม 

 
มาตรา ๖๐  เม่ือได'ชําระบัญชีเสร็จแล'ว ถ'ามีทรัพยDสินเหลืออยู6เท6าใด ให'แบ6งให'แก6

เจ'าของร6วมตามอัตราส6วนท่ีเจ'าของร6วมแต6ละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลาง 
 

หมวด ๖/๑ 
พนักงานเจ'าหน'าท่ี๖๑ 
   

 
มาตรา ๖๐/๑๖๒  ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ีมี

อํานาจ ดังต6อไปนี้ 

                                                 
๖๐ มาตรา ๕๕ วรรคสาม เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๖๑ หมวด ๖/๑ พนักงานเจ'าหน'าท่ี มาตรา ๖๐/๑ ถึงมาตรา ๖๐/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติ

อาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๒ มาตรา ๖๐/๑ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๔ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

(๑) มีหนังสือเรียกบุคคลใดมาให'ถ'อยคํา ชี้แจงข'อเท็จจริงหรือทําคําชี้แจงเป-นหนังสือ 
หรือให'ส6งเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานใดเพ่ือประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการ
ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

(๒) เข'าไปในท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด หรือท่ีดิน อาคาร หรือ
สถานท่ีท่ีเป-นทรัพยDส6วนกลางของอาคารชุด เพ่ือสอบถามข'อเท็จจริง ตรวจดูเอกสารหรือหลักฐานเพ่ือ
ประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

(๓) อายัดเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานเพ่ือประโยชนDในการตรวจสอบและ
ดําเนินคดีตามพระราชบัญญัตินี้ 

การปฏิบัติหน'าท่ีตาม (๒) พนักงานเจ'าหน'าท่ีต'องไม6กระทําการอันมีลักษณะเป-นการ
ข6มขู6หรือตรวจค'นตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 

ในการปฏิบัติหน'าท่ีของพนักงานเจ'าหน'าท่ีตามวรรคหนึ่ง ให'ผู'ท่ีเก่ียวข'องอํานวย
ความสะดวกตามสมควร 

 
มาตรา ๖๐/๒๖๓  ในการปฏิบัติหน'าท่ี พนักงานเจ'าหน'าท่ีต'องแสดงบัตรประจําตัว

แก6บุคคลท่ีเก่ียวข'อง 
บัตรประจําตัวพนักงานเจ'าหน'าท่ี ให'เป-นไปตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด 
 
มาตรา ๖๐/๓๖๔  ในการปฏิบัติหน'าท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ ให'พนักงานเจ'าหน'าท่ี

เป-นเจ'าพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 

หมวด ๗ 
ค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6าย 

   
 

มาตรา ๖๑  การขอและการจดทะเบียนอาคารชุดหรือนิติบุคคลอาคารชุด การขอ
และการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด การเปลี่ยนแปลงข'อบังคับ การออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดหรือ
ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด การขอและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุรกิจอ่ืน
เก่ียวกับห'องชุด ให'ผู'ขอเสียค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6ายตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

 
มาตรา  ๖๒๖๕  ให'นํ าบทบัญญั ติแห6 งประมวลกฎหมาย ท่ี ดิน  หมวด ๑๑ 

ค6าธรรมเนียมมาใช'บังคับแก6การเรียกเก็บค6าธรรมเนียมตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม 
 

หมวด ๘ 
บทกําหนดโทษ๖๖ 

                                                 
๖๓ มาตรา ๖๐/๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๔ มาตรา ๖๐/๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๕ มาตรา ๖๒ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๕ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

   
 

มาตรา ๖๓๖๗  ผู'มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารตามมาตรา ๖ ผู'ใดฝXาฝYนมาตรา ๖/๑ 
วรรคหนึ่ง หรือมาตรา ๖/๒ วรรคหนึ่ง ต'องระวางโทษปรับไม6เกินหนึ่งแสนบาท 

 
มาตรา ๖๔๖๘  ผู'ใดฝXาฝYนมาตรา ๖/๑ วรรคสอง ต'องระวางโทษปรับต้ังแต6ห'าหม่ืน

บาทถึงหนึ่งแสนบาท 
 
มาตรา ๖๕๖๙  ผู'ใดฝXาฝYนมาตรา ๑๗/๑ ต'องระวางโทษปรับไม6เกินห'าหม่ืนบาท และ

ปรับอีกไม6เกินวันละห'าพันบาทตลอดเวลาท่ีฝXาฝYนอยู6 
 
มาตรา ๖๖๗๐  คนต6างด'าวหรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าวผู'ใดไม6แจ'ง

ให'พนักงานเจ'าหน'าที่ทราบถึงการที่บัญญัติไว'ในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสอง มาตรา ๑๙ สัตต 
มาตรา ๑๙ อัฏฐ มาตรา ๑๙ นว มาตรา ๑๙ ทศ และมาตรา ๑๙ เอกาทศ ภายในเวลาท่ีกําหนด ต'อง
ระวางโทษปรับไม6เกินหนึ่งหม่ืนบาท และปรับอีกไม6เกินวันละห'าร'อยบาทตลอดเวลาท่ีฝXาฝYนอยู6 

 
มาตรา ๖๗๗๑  บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในห'องชุดในฐานะเป-นเจ'าของแทนคนต6างด'าว

หรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าว ไม6ว6าคนต6างด'าวหรือนิติบุคคลดังกล6าวจะมีสิทธิถือ
กรรมสิทธิ์ในห'องชุดตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม6ก็ตาม ต'องระวางโทษจําคุกไม6เกินสองป. หรือปรับไม6
เกินสองหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ และให'นําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช'บังคับโดย
อนุโลม 

 
มาตรา ๖๘๗๒  ผู'จัดการผู'ใดไม6ปฏิบัติตามมาตรา ๒๙ วรรคสาม และมาตรา ๓๖ (๕) 

ต'องระวางโทษปรับไม6เกินห'าหม่ืนบาท และปรับอีกไม6เกินวันละห'าร'อยบาทตลอดเวลาท่ียังไม6ปฏิบัติ
ให'ถูกต'อง 

 
มาตรา ๖๙๗๓  ผู 'จ ัดการผู 'ใดฝXาฝYนหรือไม6ปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง 

มาตรา ๓๕/๒ มาตรา ๓๗ วรรคห'า และมาตรา ๔๒ วรรคหนึ่ง ต'องระวางโทษปรับไม6เกินห'าพันบาท 
 

                                                                                                                                            
๖๖ หมวด ๘ บทกําหนดโทษ มาตรา ๖๓ ถึง มาตรา ๗๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๗ มาตรา ๖๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๘ มาตรา ๖๔ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๖๙ มาตรา ๖๕ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๐ มาตรา ๖๖ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๑ มาตรา ๖๗ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๒ มาตรา ๖๘ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๓ มาตรา ๖๙ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๖ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

มาตรา ๗๐๗๔  ประธานกรรมการผู'ใดไม6ปฏิบัติตามมาตรา ๓๗/๕ และมาตรา ๓๘ 
(๓) ต'องระวางโทษปรับไม6เกินห'าพันบาท 

 
มาตรา ๗๑๗๕  นิติบุคคลอาคารชุดใดฝXาฝYนหรือไม6ปฏิบัติตามมาตรา ๓๘/๑ 

มาตรา ๓๘/๒ และมาตรา ๓๘/๓ ต'องระวางโทษปรับไม6เกินหนึ่งหม่ืนบาท 
ในกรณีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดกระทําความผิดตามวรรคหนึ่ง ถ'าการกระทําความผิด

ของนิติบุคคลอาคารชุดนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการกระทําของผู'จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น 
หรือในกรณีท่ีผู'จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดนั้นมีหน'าท่ีต'องสั่งการหรือกระทําการและละเว'นไม6สั่งการ
หรือไม6กระทําการจนเป-นเหตุให'นิติบุคคลอาคารชุดนั้นกระทําความผิด ผู'จัดการของนิติบุคคลอาคาร
ชุดนั้นต'องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว'ตามวรรคหนึ่งด'วย 

 
มาตรา ๗๒๗๖  เจ'าของร6วมผู'ใดดําเนินการก6อสร'าง ตกแต6ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง 

หรือต6อเติมห'องชุดของตนโดยฝXาฝYนมาตรา ๔๘ (๓) ต'องระวางโทษปรับไม6เกินหนึ่งแสนบาท 
 
มาตรา ๗๓๗๗  ผู'ใดไม6ปฏิบัติตามคําสั่ง ขัดขวางหรือไม6อํานวยความสะดวกแก6

พนักงานเจ'าหน'าท่ีซ่ึงปฏิบัติการตามมาตรา ๖๐/๑ ต'องระวางโทษจําคุกไม6เกินสามเดือนหรือปรับ
ไม6เกินหกพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 
 

ผู'รับสนองพระบรมราชโองการ 
ส.  โหตระกิตยD 

รองนายกรัฐมนตรี 

                                                 
๗๔ มาตรา ๗๐ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๕ มาตรา ๗๑ แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก'ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติแห6งกฎหมายท่ีเก่ียวกับ

ความรับผิดในทางอาญาของผู'แทนนิติบุคคล พ.ศ. ๒๕๖๐ 
๗๖ มาตรา ๗๒ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๗ มาตรา ๗๓ เพ่ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๗ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

อัตราค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6าย๗๘ 
   

 
(๑) ค6าจดทะเบียนอาคารชุด   ฉบับละ ๕,๐๐๐ บาท 
(๒) ค6าจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  ฉบับละ ๕,๐๐๐ บาท 
(๓) ค6าจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ฉบับละ ๕,๐๐๐ บาท 
(๔) ค6าจดทะเบียนผู'จัดการ  ฉบับละ ๑,๐๐๐ บาท 
(๕) ค6าจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข'อบังคับ  ฉบับละ ๑,๐๐๐ บาท 
(๖) ค6าออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุดหรือ 

ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์ห'องชุด  ห'องชุดละ ๑,๐๐๐ บาท 
(๗) ค6าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

(ก) มีทุนทรัพยD ให'เรียกเก็บร'อยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยD 
(ข) ไม6มีทุนทรัพยD ๒๐๐ บาท 

(๘) ค6าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(ก) ค6าคําขอ  ๕๐ บาท 
(ข) ค6าคัดหรือสําเนาเอกสารต6าง ๆ รวมท้ังค6าคัด 

หรือสําเนาเอกสารเป-นพยานในคดีแพ6ง  
โดยเจ'าหน'าท่ีเป-นผู'คัดหรือสําเนา  หน'าละ ๕๐ บาท 

(ค) ค6ารับรองเอกสารท่ีคัดหรือสําเนา  ฉบับละ ๕๐ บาท 
(ง) ค6าตรวจหลักฐานทะเบียนห'องชุด  ห'องชุดละ ๑๐๐ บาท 
(จ) ค6ารับอายัดห'องชุด  ห'องชุดละ  ๑๐๐ บาท 
(ฉ) ค6ามอบอํานาจ  เรื่องละ  ๕๐ บาท 
(ช) ค6าตรวจสอบข'อมูลด'านทะเบียน 

ด'านประเมินราคา หรือข'อมูลอ่ืน  ห'องชุดละ ๑๐๐ บาท 
(ซ) ค6าสําเนาจากสื่อบันทึกข'อมูลทาง 

คอมพิวเตอรDหรือสื่ออิเล็กทรอนิกสDอ่ืน 
หรือสําเนาข'อมูลอ่ืน  แผ6นละ  ๕๐ บาท 

(๙) ค6าใช'จ6าย 
(ก) ค6าปWดประกาศให'แก6ผู'ปWดประกาศ  รายละ  ๑๐๐ บาท 
(ข) ค6าพยานให'แก6พยาน  คนละ  ๕๐ บาท 

                                                 
๗๘ อัตราค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6าย แก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๘ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช'พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีในป1จจุบัน ป1ญหาในด'านท่ีอยู6
อาศัยภายในเมืองได'เพ่ิมทวีมากข้ึน และระบบกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยDตามประมวลกฎหมายแพ6ง
และพาณิชยDไม6อาจสนองความต'องการของประชาชน ซ่ึงต'องอยู6อาศัยในอาคารเดียวกันโดยร6วมกันมี
กรรมสิทธิ์ห'องชุดในอาคารนั้นแยกจากกันเป-นสัดส6วนได' สมควรวางระบบกรรมสิทธิ์ห'องชุดข้ึน 
เพ่ือให'ผู'ท่ีอยู6ในอาคารเดียวกันสามารถถือกรรมสิทธิ์ห'องชุดในอาคารส6วนท่ีเป-นของตนแยกจากกัน
เป-นสัดส6วนและสามารถจัดระบบค6าใช'จ6ายในการบํารุงรักษาอาคารร6วมกันได' นอกจากนั้นสมควรวาง
มาตรการควบคุมการจัดต้ังอาคารชุดให'เหมาะสมเพ่ือเป-นหลักประกันให'แก6ผู'ท่ีจะมาซ้ือห'องชุดเพ่ืออยู6
อาศัย  จึงจําเป-นต'องตราพระราชบัญญัตินี้ข้ึน 
 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔๗๙ 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช'พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีเป-นการสมควรให'คนต6างด'าว
หรือนิติบุคคลท่ีมีสิทธิในท่ีดินเสมือนคนต6างด'าวบางประเภท อาจได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุดได'  ท้ังนี้ 
เพื่อประโยชนDในการส6งเสริมการลงทุนอันจะก6อให'เกิดความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ  
จึงจําเป-นต'องตราพระราชบัญญัตินี้ 
 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒๘๐ 
 

มาตรา ๙  เม่ือครบกําหนดเวลาห'าป.นับแต6วันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับให'ยกเลิก
ความในวรรคสองของมาตรา ๑๙ ทวิ แห6งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแก'ไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัตินี้ 

เม่ือพ'นกําหนดเวลาห'าป.นับแต6วันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับตามวรรคหนึ่งให'คน
ต6างด'าวและนิติบุคคลท่ีได'ห'องชุดมาตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสอง หรือคนต6างด'าวและนิติบุคคล
ตามท่ีระบุไว'ในมาตรา ๑๙ ซ่ึงรับโอนกรรมสิทธิ์ห'องชุดต6อเนื่องจากคนต6างด'าว หรือนิติบุคคลดังกล6าว 
ถือกรรมสิทธิ์ห'องชุดนั้นต6อไปได' แม'ว6าจะเกินอัตราท่ีกําหนดไว'ในมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง 

 
มาตรา ๑๐  ให'รัฐมนตรีว6าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช'พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีเป-นการสมควรแก'ไขเพ่ิมเติม
หลักเกณฑDการได'มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในห'องชุดของคนต6างด'าวและนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือว6าเป-นคนต6าง
ด'าว เพ่ือให'สอดคล'องกับบทบัญญัติของกฎหมายว6าด'วยการควบคุมการแลกเปลี่ยนเงินท่ีเปลี่ยนแปลง
ข'อจํากัดเก่ียวกับการนําเงินตราต6างประเทศเข'ามาในราชอาณาจักร โดยกําหนดให'ผู'นําเงินตรา
ต6างประเทศเข'ามาในราชอาณาจักรต'องขายหรือฝากเงินตราต6างประเทศนั้นแก6ธนาคารท่ีได'รับ
อนุญาตและแก'ไขอัตราส6วนการถือกรรมสิทธิ์ห'องชุดในแต6ละอาคารชุดของคนต6างด'าวและนิติบุคคลท่ี
กฎหมายถือว6าเป-นคนต6างด'าวให'เหมาะสมยิ่งข้ึน เพ่ืออํานวยความสะดวกในการซ้ือห'องชุดของบุคคล
ดังกล6าว ตลอดจนเป-นการเพ่ิมกําลังซ้ือให'กับธุรกิจอสังหาริมทรัพยDของประเทศท่ีกําลังประสบป1ญหา
                                                 

๗๙ ราชกิจจานุเบกษา เล6ม ๑๐๘/ตอนท่ี ๑๗๑/ฉบับพิเศษ หน'า ๑/๓๐ กันยายน ๒๕๓๔ 
๘๐ ราชกิจจานุเบกษา เล6ม ๑๑๖/ตอนท่ี ๓๑ ก/หน'า ๑/๒๗ เมษายน ๒๕๔๒ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒๙ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

สภาวะซบเซาซ่ึงเป-นมาตรการหนึ่งในการฟY\นฟูเศรษฐกิจของประเทศโดยรวม นอกจากนั้นได'เพ่ิมเติม
บทบัญญัติของรัฐธรรมนูญท่ีให'อํานาจในการตรากฎหมายท่ีมีบทบัญญัติเป-นการจํากัดสิทธิเสรีภาพ
ของประชาชน เพ่ือให'เป-นไปตามมาตรา ๓๓๕ (๑) ของรัฐธรรมนูญแห6งราชอาณาจักรไทย  จึงจําเป-นต'อง
ตราพระราชบัญญัตินี้ 
 
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑๘๑ 
 

มาตรา ๓๑  มิให'นําบทบัญญัติในมาตรา ๑๔ มาตรา ๑๕ และมาตรา ๑๘ แห6ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ มาใช'บังคับแก6การ
กําหนดอัตราส6วนกรรมสิทธิ์ในทรัพยDส6วนกลาง ทรัพยDสินท่ีถือว6าเป-นทรัพยDส6วนกลางและการกําหนด
อัตราค6าใช'จ6ายร6วมกันของเจ'าของร6วมในอาคารชุดท่ีได'จดทะเบียนเป-นอาคารชุดอยู6ก6อนหรือในวันท่ี
พระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับ 

ให'มาตรา ๑๔ มาตรา ๑๕ และมาตรา ๑๘ แห6งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ ยังคงมีผลใช'บังคับต6อไปสําหรับอาคารชุดท่ีได'จดทะเบียนเป-นอาคารชุดอยู6ก6อนหรือในวันท่ี
พระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับ 

 
มาตรา  ๓๒  มิ ให'นํ าบทบัญญัติ ในมาตรา  ๑๗/๑ และมาตรา  ๖๕ แห6 ง

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแก'ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ มาใช'บังคับแก6อาคาร
ชุดซ่ึงได'จดทะเบียนเป-นอาคารชุดและมีห'องชุดท่ีใช'เพ่ือการประกอบการค'าอยู6ก6อนหรือในวันท่ี
พระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับ 

 
มาตรา ๓๓  ให'ข'อบังคับท่ีใช'บังคับอยู6ในวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับยังคงใช'

บังคับต6อไปเท6าท่ีไม6ขัดหรือแย'งกับพระราชบัญญัตินี้ และให'นิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการแก'ไขหรือ
เพ่ิมเติมให'สอดคล'องกับพระราชบัญญัตินี้ภายในสามร'อยหกสิบวันนับแต6วันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช'
บังคับ 

 
มาตรา ๓๔  ให'ผู'จัดการหรือกรรมการของนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงดํารงตําแหน6งอยู6ใน

วันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช'บังคับ ดํารงตําแหน6งต6อไปจนครบวาระตามท่ีกําหนดไว'ในข'อบังคับหรือ
จนกว6าท่ีประชุมใหญ6เจ'าของร6วมจะมีการแต6งต้ังผู'จัดการหรือกรรมการข้ึนใหม6 แล'วแต6กรณี 

 
มาตรา ๓๖  ให'รัฐมนตรีว6าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช'พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ ได'ใช'บังคับมานาน และปรากฏว6าหลักเกณฑDและรายละเอียดหลายประการไม6สามารถใช'
บังคับได'จริงในทางปฏิบัติและไม6เพียงพอท่ีจะคุ'มครองประชาชนท่ีซ้ือห'องชุดเพ่ือการอยู6อาศัย สมควร
แก'ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติในพระราชบัญญัตินี้ เพ่ือแก'ไขป1ญหาท่ีเกิดจากการบังคับใช'กฎหมายและ

                                                 
๘๑ ราชกิจจานุเบกษา เล6ม ๑๒๕/ตอนท่ี ๔๔ ก/หน'า ๕๘/๖ มีนาคม ๒๕๕๑ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๐ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

คุ'มครองประชาชนผู'ซ้ือห'องชุดเพ่ือการอยู6อาศัย ให'มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึน รวมท้ังสมควรปรับปรุงอัตรา
ค6าธรรมเนียมและค6าใช'จ6ายให'เหมาะสมยิ่งข้ึน  จึงจําเป-นต'องตราพระราชบัญญัตินี้ 
 
พระราชบัญญัติแก'ไขเพิ่มเติมบทบัญญัติแห6งกฎหมายที่เกี่ยวกับความรับผิดในทางอาญาของผู'แทน
นิติบุคคล พ.ศ. ๒๕๖๐๘๒ 
 

มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ให'ใช'บังคับต้ังแต6วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเป-นต'นไป 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช'พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีศาลรัฐธรรมนูญได'มีคําวินิจฉัยว6า
พระราชบัญญัติขายตรงและตลาดแบบตรง พ.ศ. ๒๕๔๕ มาตรา ๕๔ เฉพาะในส6วนท่ีสันนิษฐานให'
กรรมการผู'จัดการ ผู'จัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น ต'องรับโทษ
ทางอาญาร6วมกับการกระทําความผิดของนิติบุคคล โดยไม6ปรากฏว6ามีการกระทําหรือเจตนาประการใด
อันเก่ียวกับการกระทําความผิดของนิติบุคคลนั้น ขัดหรือแย'งต6อรัฐธรรมนูญแห6งราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๓๙ วรรคสอง เป-นอันใช'บังคับไม6ได'ตามรัฐธรรมนูญแห6งราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๖ และต6อมาศาลรัฐธรรมนูญได'มีคําวินิจฉัยในลักษณะดังกล6าวทํานอง
เดียวกัน คือ พระราชบัญญัติลิขสิทธิ์ พ.ศ. ๒๕๓๗ มาตรา ๗๔ พระราชบัญญัติการประกอบกิจการ
โทรคมนาคม พ.ศ. ๒๕๔๔ มาตรา ๗๘ พระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ. ๒๕๐๙ มาตรา ๒๘/๔ และ
พระราชบัญญัติปุ]ย พ.ศ. ๒๕๑๘ มาตรา ๗๒/๕ ขัดหรือแย'งต6อรัฐธรรมนูญแห6งราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๓๙ วรรคสอง เป-นอันใช'บังคับไม6ได'ตามรัฐธรรมนูญแห6งราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๖  ดังนั้น เพ่ือแก'ไขบทบัญญัติของกฎหมายดังกล6าวและกฎหมายอ่ืนท่ีมี
บทบัญญัติในลักษณะเดียวกันมิให'ขัดหรือแย'งต6อรัฐธรรมนูญ  จึงจําเป-นต'องตราพระราชบัญญัตินี้ 

                                                 
๘๒ ราชกิจจานุเบกษา เล6ม ๑๓๔/ตอนท่ี ๑๘ ก/หน'า ๑/๑๑ กุมภาพันธD ๒๕๖๐ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓๑ - 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สาํนกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

 

ชวัลพร/ปรับปรุง 
๑๔ กุมภาพันธD ๒๕๖๐ 

 
นุสรา/ตรวจ 

๑๖ กุมภาพันธD ๒๕๖๐ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


