
 

 

พระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. 2543 

------------------------------- 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันที่ 4 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 
เปนปที่ 55 ในรัชกาลปจจุบัน 

 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
พระราชบัญญัติ น้ีมีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  

ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับ มาตรา 48 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดย
อาศัย อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอม ของรัฐสภา   
ดังตอไปน้ี 
 

มาตรา 1    พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา "พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543" 
มาตรา 2*   พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหกสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจา 

นุเบกษาเปนตนไป                   
*[รก.2543/45ก/1/23 พฤษภาคม 2543] 
มาตรา 3    ใหยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 
มาตรา 4    ในพระราชบัญญัติน้ี 
"การจัดสรรที่ดิน" หมายความวา การจําหนายที่ดินที่ไดแบงเปนแปลงยอยรวมกัน ตั้งแตสิบแปลง 

ขึ้นไป   ไมวาจะเปนการแบงจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบงจากที่ดินหลายแปล ที่มีพื้นที่ติดตอกันโดยไดรับทรัพยสินหรือ
ประโยชนเปนคาตอบแทน และใหหมายความรวมถึง การดําเนินการดังกลาวที่ไดมีการแบงที่ดินเปนแปลงยอยไวไมถึง
สิบแปลงและตอมาไดแบง ที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไปดวย 

"สิทธิในที่ดิน" หมายความวา กรรมสิทธิ์และใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย 
"ใบอนุญาต" หมายความวา ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 
"ผูจัดสรรที่ดิน" หมายความวา ผูไดรับใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินและใหหมายความรวมถึงผูรับ

โอนใบอนุญาตดวย 
"ผูซ้ือที่ดินจัดสรร"  หมายความวา  ผูทําสัญญากับผูจัดสรรที่ดินเพื่อใหไดมาซ่ึงที่ดินจัดสรรและให

หมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในที่ดินคนตอไปดวย 
"บริการสาธารณะ"  หมายความวา  การใหบริการหรือส่ิงอํานวยความสะดวกใน โครงการจัดสรร    

ที่ดินที่กําหนดไวในโครงการที่ขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามมาตรา 23 (4) 
"คณะกรรมการ"   หมายความวา   คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการ 

จัดสรรที่ดินจังหวัด 
"พนักงานเจาหนาที่"  หมายความวา  เจาพนักงานที่ดินซ่ึงเปนผูปฏิบัติการในการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
"รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี 
 



 

 

มาตรา 5  พระราชบัญญัติน้ีมิใหใชบังคับแก 
  (1) การจัดสรรที่ดินของหนวยราชการ หนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ ราชการสวน ทองถิ่น หรือ 
องคกรอ่ืนของรัฐที่มีอํานาจหนาที่ทําการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 

(2) การจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายอื่น 
มาตรา 6  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  และใหมีอํานาจ

ออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ี และกําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตาม 
พระราชบัญญัติน้ี 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได  
 

หมวด 1 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

  
มาตรา 7  ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทย เปนประธาน

กรรมการ อัยการสูงสุด เลขาธิการคณะกรรมการคุมครองผูบริโภค เลขาธิการสํานักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอม 
อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมการผังเมือง อธิบดีกรมชลประทาน อธิบดีกรมโยธาธิการ และผูทรงคุณวุฒิอีกหกคน
ซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูมีความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย การผังเมือง การ
บริหารชุมชน หรือกฎหมาย เปนกรรมการ และอธิบดีกรมที่ดินเปนกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการผูทรงคุณวุฒิตามวรรคหน่ึง ใหแตงตั้งจากผูแทนภาคเอกชนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการเกี่ยวกับ
การพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอยกวากึ่งหน่ึง 

มาตรา 8  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางมีอํานาจหนาที่กํากับดูแลการจัดสรรที่ดินโดยทั่วไป  
รวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี 

(1) กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน 
(2) วางระเบียบเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
(3) ใหความเห็นชอบขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการเสนอตาม มาตรา 14 (1) 
(4) กําหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรรเพื่อใหผูขอใบอนุญาต ทําการจัดสรร 

ที่ดินใชในการประกอบกิจการตามพระราชบัญญัติน้ี 
(5) วินิจฉัยชี้ขาดปญหาเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามคํารองหรือคําอุทธรณของผูขอ ใบอนุญาตทํา

การจัดสรรที่ดินหรือผูจัดสรรที่ดิน 
(6) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 
ระเบียบตาม (2) เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
มาตรา 9  กรรมการผูทรงคุณวุฒิมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละสองป กรรมการ ซ่ึงพนจาก

ตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสองวาระติดตอกันมิได 
มาตรา 10  นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 9 กรรมการ ผูทรงคุณวุฒิพนจาก

ตําแหนงเมื่อ 
(1) ตาย 
(2) ลาออก 
(3) รัฐมนตรีใหออกเพราะมีความประพฤติเส่ือมเสีย บกพรองหรือไมสุจริตตอหนาที่ 

หรือหยอนความสามารถ 
(4) เปนบุคคลลมละลาย 
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
 



 

 

(6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิดที่ไดกระทํา 
โดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

มาตรา 11   ในกรณีที่กรรมการผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงกอนวาระ  รัฐมนตรีอาจแตงตั้งผูอ่ืน
เปนกรรมการแทนได และใหผูไดรับแตงตั้งดํารงตําแหนงแทนอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของผูซ่ึงตนแทน 

มาตรา 12   การประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางตองมีกรรมการมาประชุม ไมนอยกวา      
ก่ึงหน่ึงของจํานวนกรรมการทั้งหมด  จึงจะเปนองคประชุม   ในการประชุมของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  
ถาประธานกรรมการไมมาประชุม หรือไมอาจปฏิบัติหนาที่ ได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปน
ประธานในที่ประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งมีเสียงหน่ึง ในการลงคะแนน 
ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเปนเสียงชี้ขาด 

มาตรา 13 ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดทุกจังหวัดดังน้ี 
(1) ในกรุงเทพมหานคร ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยอธิบดีกรม    

ที่ดินหรือรองอธิบดีกรมที่ดินซ่ึงอธิบดีกรมที่ดินมอบหมาย เปนประธานกรรมการ    ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด  
ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนกรมการผังเมือง  ผูแทนกรมชลประทาน   ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม  
และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคน  ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งเปนกรรมการ    และผูแทนกรมที่ดินเปนกรรมการและ 
เลขานุการ 

(2) ในจังหวัดอ่ืน ใหมีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดหรือรอง 
ผูวาราชการจังหวัดซ่ึงผูวาราชการจังหวัดมอบหมาย เปนประธานกรรมการ   อัยการจังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาที่ทําการ
อัยการจังหวัด ปลัดจังหวัด ผังเมืองจังหวัด  โยธาธิการจังหวัด  ผูแทนกรมชลประทาน นายกองคการบริหารสวนจังหวัด 
และผูทรงคุณวุฒิอีกส่ีคน ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งเปนกรรมการ   และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนกรรมการ 
และเลขานุการ 

ในกรณีที่เปนการพิจารณาหรืออนุมัติเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยูในเขตองคการปกครอง 
สวนทองถิ่นใด  ใหผูแทนผูบริหารองคการปกครองสวนทองถิ่นแหงน้ันเปนกรรมการรวมดวยแหงละหน่ึงคน 

การแตงตั้งกรรมการผูทรงคุณวุฒิตาม (1) และ (2) ใหปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งจากภาคเอกชน
ซ่ึงไมไดเปนผูจัดสรรที่ดิน และเปนผูมีความรู ความสามารถ หรือประสบการณในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  
การผังเมือง การบริหารชุมชน หรือกฎหมาย 

มาตรา 14 คณะกรรมการมีอํานาจหนาที่กํากับดูแลการจัดสรรที่ดินภายในจังหวัดใหเปนไปตาม  
พระราชบัญญัติน้ี  รวมทั้งใหมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี  

(1) ออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินโดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
(2) พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาต การออกใบอนุญาต การโอนใบอนุญาตหรือการเพิกถอนการโอน

ใบอนุญาตใหจัดสรรที่ดิน 
(3) ตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อใหเปนไปตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต 
(4) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 
ขอกําหนดตาม (1) เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
มาตรา 15 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัติน้ีใหคณะกรรมการจัดสรรที่ ดินกลาง และ 

คณะกรรมการ มีอํานาจเรียกเปนหนังสือใหบุคคลใดมาใหขอเท็จจริง คําอธิบาย ความเห็น  คําแนะนําทางวิชาการ  
หรือใหสงเอกสารหรือขอมูลเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน หรือกิจการอื่น ที่เก่ียวเนื่องกับการจัดสรรที่ดินตามที่เห็นสมควร 

มาตรา 16 การออกขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 14 (1) ใหคณะกรรมการกําหนด
หลักเกณฑการจัดทําแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน เพื่อประโยชนเก่ียวกับการสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอม การคมนาคม การจราจร ความปลอดภัย การสาธารณูปโภคและการผังเมือง ตลอดจนการอื่น 
ที่จําเปนในการจัดสรรที่ดิน ใหเหมาะสมกับสภาพทองที่ของจังหวัดน้ัน  โดยใหกําหนดเงื่อนไขในส่ิงตอไปน้ีดวย คือ 



 

 

(1) ขนาดความกวางและความยาวต่ําสุด หรือเน้ือที่จํานวนนอยที่สุดของที่ดินแปลงยอยที่จะจัดสรรได 
(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทตางๆ ทางเดินและทางเทาในที่ดินจัดสรรทั้งหมด  รวมทั้ง

การตอเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร 
(3) ระบบการระบายน้ํา การบําบัดนํ้าเสีย และการกําจัดขยะสิ่งปฏิกูล 
(4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 

การสงเสริมสภาพความเปนอยู และการบริหารชุมชน 
มาตรา 17  ใหนํามาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 12 มาใชบังคับแกคณะกรรมการโดย

อนุโลม 
มาตรา 18  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัติ น้ี คณะกรรมการจัดสรรที่ ดินกลางและ 

คณะกรรมการมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหน่ึงบุคคลใด  เพื่อใหพิจารณาหรือกระทําการอยางใดตามที่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการมอบหมายได  เวนแตการดําเนินการตามมาตรา 14 (1) และ (2) 

คณะอนุกรรมการและบุคคลซึ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการแตงตั้ง  มีอํานาจ
หนาที่เชนเดียวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการในกิจการที่ไดรับมอบหมาย 

มาตรา 19  ใหนํามาตรา 12 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
มาตรา 20 ในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง คณะกรรมการ 

คณะอนุกรรมการ และบุคคลซึ่งไดรับแตงตั้งตามมาตรา 18 เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา  
 

หมวด 2 
การขออนุญาตจัดสรรที่ดิน 

  
มาตรา 21  หามมิใหผูใดทําการจัดสรรที่ดิน  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ  การขออนุญาต

และการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 22  ผูใดขอแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอยมีจํานวนตั้งแตสิบแปลงขึ้นไป และ ไมอาจแสดงให

เปนที่เชื่อไดวามิใชเปนการแบงแยกที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดิน   ใหพนักงาน เจาหนาที่แจงใหผูขอดําเนินการยื่นคําขอทํา
การจัดสรรที่ดินและรอการดําเนินการเรื่องการ แบงแยกที่ดินไวกอน   หากผูขอไมเห็นดวยใหมีสิทธิอุทธรณตอ 
คณะกรรมการภายในกําหนด สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง 

ใหคณะกรรมการวินิจฉัยอุทธรณภายในกําหนดส่ีสิบหาวันนับแตวันที่คณะกรรมการไดรับอุทธรณ  
ถาคณะกรรมการมิไดมีคําวินิจฉัยภายในกําหนดเวลาดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องการแบงแยกที่ดิน
น้ันตอไป 

เมื่อคณะกรรมการมีคําวินิจฉัยอุทธรณเปนประการใดแลว  ใหแจงคําวินิจฉัยเปนหนังสือใหผูอุทธรณ
ทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่คณะกรรมการมีคําวินิจฉัย คําวินิจฉัยของคณะกรรมการใหเปนที่สุด 

มาตรา  23  ผูใดประสงคจะทําการจัดสรรที่ ดินใหยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ ดินจังหวัดหรือ          
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินน้ันตั้งอยู  พรอมหลักฐานและรายละเอียด  ดังตอไปน้ี 

(1) โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินเปน 
ผูมีสิทธิในที่ดิน   โดยที่ดินน้ันตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย 

(2) ในกรณีที่ที่ดินที่ขอทําการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการ
จํานอง   ใหแสดงบันทึกความยินยอมใหทําการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองและจํานวนเงินที่ผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหน้ีจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง   และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปนสาธารณูปโภค
หรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหน้ีบุริมสิทธิหรือจํานองดังกลาว 

(3) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของแตละแปลง 



 

 

(4) โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ   รวมทั้งการ
ปรับปรุงอ่ืนตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผัง รายละเอียด และรายการกอสรางประมาณการคากอสราง 
และกําหนดเวลาที่จะจัดทําใหแลวเสร็จ ในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือไดจัดทําสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทําการจัดสรรที่ดิน ใหแสดงแผนผังรายละเอียดและรายการ     
กอสรางที่ไดจัดทําแลวเสร็จน้ันดวย 

(5) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
(6) วิธีการจําหนายที่ดินจัดสรรและการชําระราคาหรือคาตอบแทน 
(7) ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเกี่ยวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 
(8) แบบสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรร 
(9) ที่ตั้งสํานักงานของผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 
(10) ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดซึ่งจะเปนผูค้ําประกัน

การจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะ 

มาตรา 24  ในกรณีที่คณะกรรมการเห็นสมควรอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินและผูน้ันยังมิไดจัด
ใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือดําเนินการยังไมแลวเสร็จตามแผนผัง และโครงการ  คณะกรรมการจะตอง
ใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือ สถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดมาทํา 
สัญญาค้ําประกันกับคณะกรรมการวา  ถาผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไมจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินใหแลวเสร็จตามแผนผัง โครงการ และกําหนดเวลาที่ไดรับอนุญาตไว  หรือมีกรณีที่ 
เชื่อไดวาจะไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามที่ไดรับอนุญาต ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันตองชําระเงินให
แกคณะกรรมการตามจํานวนที่คณะกรรมการกําหนดไวในสัญญาค้ําประกันภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนด   เพื่อ
คณะกรรมการจะไดใชเงินน้ันในการดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินน้ันใหแลว
เสร็จตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต และถามีเงินเหลือใหคืนแกผูค้ําประกันโดยไมชักชา 

คณะกรรมการอาจมอบหมายใหผูค้ําประกันรับไปดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินใหแลวเสร็จภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนดแทนการเรียกใหผูค้ําประกันชําระเงินก็ได ถา
ผูค้ําประกันไมเร่ิมทําการในเวลาอันควรหรือไมทําใหแลวเสร็จภายในกําหนด คณะกรรมการมีอํานาจเรียกใหผูค้ําประกัน
ชําระเงินดังกลาวตามวรรคหน่ึงได 

ในกรณีที่คณะกรรมการใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทํา
สัญญาค้ําประกันตามวรรคหนึ่ง   คณะกรรมการตองใหผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินทําหนังสือรับรองกับคณะ
กรรมการดวยวา  ถาจํานวนเงินที่ผูค้ําประกันไดค้ําประกันไวไมเพียงพอแกการดําเนินการตามวรรคหนึ่งก็ดี  หรือผูค้ํา
ประกันไมจายเงินตามที่ประกันไวทั้งหมดหรือบางสวนก็ดี   ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินจะเปนผูจายเงินตาม
จํานวนที่ขาดใหคณะกรรมการเพื่อดําเนินการใหแลวเสร็จ 

ในกรณีที่มีการผิดสัญญาที่ทํากับคณะกรรมการ   ใหประธานคณะกรรมการมีอํานาจฟองและตอสูคดี 
ในนามคณะกรรมการ 

การเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงิน ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรร  
ที่ดินกลางกําหนด 

มาตรา 25  การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินใหคณะกรรมการกระทําให 
แลวเสร็จภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอ  ถาคณะ
กรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร   ใหถือวาคณะกรรมการได
ใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินน้ันแลว 

การพิจารณาแผนผัง  โครงการ  และวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามวรรคหน่ึง   ใหเปนไปตามขั้นตอน  
หลักเกณฑ และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 



 

 

มาตรา 26  ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน   
ผูขอใบอนุญาตทําการจัดสรรที่ดินมีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางภายในสามสิบวันนับแตวันที่ทราบ 
คําส่ัง  และใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ  
หากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไมวินิจฉัยใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว  ใหถือวาผูอุทธรณไดรับ 
ความเห็นชอบหรือไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 

คําวินิจฉัยอุทธรณของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหเปนที่สุด 
มาตรา 27  การออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายใน

กําหนดเจ็ดวันนับแต 
(1) วันที่คณะกรรมการใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผังโครงการ และวิธีการ

ในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา 25 หรือ 
(2) วันที่ไดรับทราบคําวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

กลางเห็นควรอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน   หรือนับแตวันที่ถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินตาม
มาตรา 26 

เมื่อคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินแลว   ใหคณะกรรมการแจงใหผูทําการ
จัดสรรที่ดินทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ออกใบอนุญาต 

มาตรา 28  เมื่อไดออกใบอนุญาตใหผูใดทําการจัดสรรที่ดินแลว   ใหคณะกรรมการรีบสงใบอนุญาต
พรอมทั้งแผนผัง  โครงการ  และวิธีการที่คณะกรรมการอนุญาตไปยังพนักงานเจาหนาที่แหงทองที่ซ่ึงที่ดินจัดสรรนั้น 
ตั้งอยู   เพื่อใหจดแจงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตจาก
คณะกรรมการ   วาที่ดินน้ันอยูภายใตการจัดสรรที่ดิน   และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  
ที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว   ใหจดแจงไวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกทุกฉบับ 

มาตรา 29  การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินในสวนที่เก่ียวกับรายการที่กําหนดไวในมาตรา 23 ขอ
ความในโฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่กําหนดไวในคําขออนุญาตดวย 

มาตรา 30  ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือการจํานองติดอยู 
เมื่อไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว   ใหพนักงานเจาหนาที่ 
จดแจงบุริมสิทธิหรือการจํานองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ    
พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองจะไดรับชําระหน้ีจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงในสารบัญสําหรับ
จดทะเบียนดวย  และใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหน้ีบุริมสิทธิหรือหน้ีจํานองตามจํานวนเงินที่ระบุ 
ไวน้ัน 

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและภาระการจํานอง 
 

หมวด 3 
การดําเนินการจัดสรรที่ดิน 

  
มาตรา 31   ใหผูจัดสรรที่ดินแสดงใบอนุญาต แผนผัง โครงการ และวิธีการตามที่คณะกรรมการ

อนุญาตไวในที่เปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงานที่ทําการจัดสรรที่ดิน 
ถาใบอนุญาตสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขอรับใบแทนตามแบบที่      

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในสิบหาวันนับแตวันที่ทราบการสูญหายหรือชํารุด 
มาตรา 32  ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดรับ

อนุญาตใหผูจัดสรรที่ ดินยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ ดินจังหวัดสาขาตามแบบที่ 



 

 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดพรอมทั้งแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่จะแกไขเปล่ียนแปลง   พรอมกับหนังสือ
ยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกัน  เพื่อเสนอใหคณะกรรมการพิจารณา 

ในการพิจารณาแกไขเปล่ียนแปลงแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดยื่นไวตามวรรคหนึ่ง   ใหนํา
มาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 และมาตรา 30 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 33  เมื่อไดรับใบอนุญาตแลวหามมิใหผูจัดสรรที่ดินทํานิติกรรมกับบุคคลใดอันกอใหเกิด
ภาระผูกพันแกที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ  เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก
คณะกรรมการ  ทั้งน้ี ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

การกอใหเกิดภาระผูกพันแกที่ดินอ่ืนนอกจากที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใชเพื่อบริการ
สาธารณะ  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

มาตรา 34  สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรรระหวางผูจัดสรรที่ดินกับผูซ้ือที่ดินจัดสรรตองทําตาม
แบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินตามวรรคหนึ่งสวนใด หากมิไดทําตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
กําหนดและไมเปนคุณตอผูซ้ือที่ดินจัดสรร   สัญญาสวนน้ันไมมีผลใชบังคับ 

มาตรา 35  ในการชําระราคาที่ดิน หรือการชําระหน้ีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือหน้ี
จํานองจากผูซ้ือที่ดินจัดสรร ใหผูรับเงินออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับเงินใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร และใหถือ
วาหลักฐานการชําระเงินดังกลาวเปนหลักฐานแสดงการชําระราคาที่ดินจัดสรร 

มาตรา 36  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินที่ทําการจัดสรรใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรตาม
สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรร   ผูจัดสรรที่ดินตองโอนที่ดินใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรโดยปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและภาระการจํานองในที่ดินน้ัน 

ถาผูจัดสรรที่ดินไมปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง  ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรมีสิทธิชําระหน้ีบุริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือหน้ีจํานองตอผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจํานองได    โดยใหถือวาเปนการชําระราคาที่ดินแกผูจัดสรร 
ที่ดินสวนหน่ึงดวย 

มาตรา 37  เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดชําระราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซื้อจะขายแลว   ใหถือวา 
ที่ดินน้ันพนจากการยึดหรืออายัดทั้งปวง  ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรนําหลักฐานเปนหนังสือที่แสดงวาไดชําระราคาดังกลาว
พรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจัดสรรตอพนักงาน
เจาหนาที่   เมื่อไดรับเอกสารและหลักฐานดังกลาวแลว   ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรตอไป 

ถาที่ดินจัดสรรตามวรรคหนึ่งมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือการจํานอง
และมีหลักฐานการชําระหน้ีบุ ริมสิทธิหรือจํานองครบถวนแลว  ใหที่ ดินน้ันปลอดจากบุ ริมสิทธิในมูลซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจํานอง  และใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

ในกรณีที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ได
เพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว   เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรรองขอใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจเรียกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินจากบุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองไวมาดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรได 

เมื่อพนกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่บุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดรับ
แจงหรือถือวาไดรับแจงคําส่ังพนักงานเจาหนาที่ตามวรรคสาม ถายังไมมีการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแก
พนักงานเจาหนาที่    ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อดําเนินการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมใหแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรได 

มาตรา 38  ถาผูจัดสรรที่ดินประสงคจะโอนใบอนุญาต ใหยื่นคําขอตอคณะกรรมการตามแบบที่ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 



 

 

เมื่อคณะกรรมการเห็นวาการโอนนั้นไมเปนที่เสียหายแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรและธนาคารหรือสถาบัน
การเงินซ่ึงเปนผูค้ําประกันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง ไดยินยอมดวยแลว  ใหคณะกรรมการอนุญาตให
โอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอน 

คาธรรมเนียมการโอนใบอนุญาต ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 39  เมื่อไดโอนใบอนุญาตใหแกผูรับโอนแลว ใหบรรดาสิทธิและหนาที่ของผูโอนซ่ึงมีตอผูซ้ือ

ที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 
มาตรา 40  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย   ใหผูจัดการมรดกหรือทายาทยื่นคําขอรับโอนใบอนุญาต

ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอคณะกรรมการภายในหกสิบวันนับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินตาย   หรือ
ภายในกําหนดเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควรขยายให   เมื่อคณะกรรมการสอบสวนแลวเห็นวาผูยื่นคําขอมีสิทธิใน   
ที่ดินที่จัดสรร ใหคณะกรรมการโอนใบอนุญาตใหแกผูยื่นคําขอรับโอน และใหคณะกรรมการแจงใหธนาคารหรือสถาบัน
การเงินและผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบ 

ถาผูจัดสรรที่ดินที่ตายไมมีผูจัดการมรดกหรือทายาท หรือมีแตผูจัดการมรดกหรือทายาทมิไดยื่น   
คําขอตอคณะกรรมการภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคาที่ดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายตอ
สํานักงานวางทรัพย และใหนํามาตรา 24 วรรคหน่ึง มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดชําระราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลวใหนํามาตรา 37 มาใช
บังคับโดยอนุโลม 

ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินตาย ไมวาจะมีผูจัดการมรดกหรือทายาทผูรับโอนใบอนุญาตตอไปหรือไม    
ใหถือวาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่เปนผูค้ําประกันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง    ยังคงผูกพันอยูตาม
สัญญาค้ําประกันน้ัน 

มาตรา 41  เมื่อมีการบังคับคดีที่ดินที่ทําการจัดสรรของผูจัดสรรที่ดิน  ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคา
ที่ดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายตอเจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย   แลวแตกรณีแทนการชําระตอ
บุคคลที่กําหนดไวในสัญญา   และในระหวางที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรมิไดปฏิบัติผิดสัญญาจะซื้อจะขาย   ใหงดการขายทอด
ตลาดหรือจําหนายที่ดินจัดสรรนั้นไวกอน   เวนแตจะเปนการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการตามวรรคสี่ 

เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรชําระราคาที่ดินครบถวนตามสัญญาจะซ้ือจะขายแลว  ใหที่ดินจัดสรรนั้นพนจาก
การยึด อายัด หรือการบังคับคดี การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหนําความในมาตรา 37 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เมื่อไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหแกผู ซ้ือที่ดินจัดสรรแลว    ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให     
เจาพนักงานบังคับคดีหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และการพนจากการยึด 
อายัด หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลงน้ันภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 

ในการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการ ผูซ้ือจะตองรับโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินและ
รับไปทั้งสิทธิและหนาที่ที่ผูจัดสรรที่ดินมีตอผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

มาตรา 42  ในกรณีนิติบุคคลเปนผูดําเนินการจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลนั้นตองเลิกไปโดยยังมิได
ดําเนินการตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตหรือดําเนินการยังไมครบถวน ใหนํามาตรา 40  วรรคสอง วรรคสาม 
และวรรคส่ีมาใชบังคับโดยอนุโลม  

 
หมวด 4 

การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
 

มาตรา 43  สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการ
ที่ไดรับอนุญาต เชน ถนน สวน สนามเด็กเลน  ใหตกอยูในภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร และใหเปนหนาที่
ของผูจัดสรรที่ดินที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทําขึ้นน้ันตอไป   และจะกระทําการใด
อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเส่ือมความสะดวกมิได  



 

 

ใหผู จัดสรรที่ ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทําสัญญาค้ําประกันการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้น   และยังอยูในความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาของผูจัดสรรที่ดินตาม
วรรคหน่ึงกับคณะกรรมการ และใหนํามาตรา 24 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 44  ผูจัดสรรที่ดินจะพนจากหนาที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 43 เมื่อไดมีการ
ดําเนินการอยางหน่ึงอยางใด ภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ ดินรับผิดชอบการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคตามมาตรา 23 (5) แลวตามลําดับ ดังตอไปน้ี  

(1) ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติ   ้ี หรือนิติบุคคลตามกฎหมาย
อ่ืนเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา  ภายในเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกําหนด  ซ่ึงตองไมนอยกวา
หน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน 

(2) ผูจัดสรรที่ดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการใหดําเนินการอยางหน่ึงอยางใดเพื่อการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค 

(3) ผูจัดสรรที่ดินจดทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน 
การดําเนินการตาม (1) และ (2) ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด    

ทั้งน้ี โดยตองกําหนดใหผูจัดสรรที่ดินรับผิดชอบจํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคสวนหน่ึงดวย 
มาตรา 45  การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหน่ึงของ

จํานวนแปลงยอยตามแผนผังโครงการมีมติใหจัดตั้ง  และแตงตั้งตัวแทนยื่นคําขอจดทะเบียนตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาพรอมดวยขอบังคับที่มีรายการตามที่กําหนดในกฎกระทรวงซึ่งอยางนอยตอง
มีรายการดังตอไปน้ี 

(1) ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(2) วัตถุประสงค 
(3) ที่ตั้งสํานักงาน 
(4) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดํารงตําแหนงการพนจากตําแหนง 

และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
(5) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
(6) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
(7) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
การขอจดทะเบียนจัดตั้ง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหเปนไปตาม

หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 46  ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่จดทะเบียนแลวมีฐานะเปนนิติบุคคล 
ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก  
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก 
มาตรา 47  เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามมาตรา 45 แลว ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายเปน

สมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
ในกรณีที่มีที่ดินจัดสรรแปลงยอยที่ยังไมมีผูใดซ้ือหรือไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรรที่ดินใหผูจัดสรร

ที่ดินเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
มาตรา 48  เพื่อประโยชนของผูซ้ือที่ดินจัดสรร ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปน้ี 
(1) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการใชประโยชนสาธารณูปโภค 
(2) กําหนดระเบียบเกี่ยวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในที่ดินจัดสรร 
(3) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรมีหนาที่บํารุงรักษาจากสมาชิก 



 

 

(4) ยื่นคํารองทุกขหรือเปนโจทกฟองแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจํานวนตั้งแตสิบรายขึ้นไป 

(5) จัดใหมีบริการสาธารณะเพื่อสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพื่อสาธารณ
ประโยชน 

(6) ดําเนินการอื่นใดใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือ 
ขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติ 

การดําเนินการตาม (1) (2) และ (5) จะตองไดรับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิก 
มาตรา 49  คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค ใหจัดเก็บเปนรายเดือนจาก  

ที่ดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ทั้งน้ี อาจกําหนดคาใชจายในอัตราที่แตกตางกันตามประเภทการใช
ประโยชนที่ดินหรือขนาดพื้นที่ไดตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรออกคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดินจัดสรร
ที่ตนซ้ือ  และใหผูจัดสรรที่ดินออกคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสําหรับที่ดินแปลงยอยที่ 
ยังไมมีผูซ้ือ 

การกําหนดและการแกไขอัตราคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค จะตองได
รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญของสมาชิกตามมาตรา44 (1) หรือคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) 

ใหเร่ิมเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเมื่อเร่ิมจัดตั้งนิติบุคคลตาม
มาตรา 44 (1) หรือเมื่อไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) โดยใหนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) หรือผูซ่ึง
ดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ที่มีหนาที่ในการ
บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บ 

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและการจัดทํา
บัญชี ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

มาตรา 50  ผูมีหนาที่ชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคตามมาตรา 49 วรรคสอง 
ที่ชําระเงินดังกลาวลาชากวาเวลาที่กําหนด จะตองจายคาปรับสําหรับการจายเงินลาชาตามอัตราที่คณะกรรมการ
กําหนด 

ผูที่คางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันตั้งแตสามเดือนขึ้นไปอาจ    
ถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค และในกรณีที่คางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป  พนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน  ทั้งน้ี 
ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการกําหนด 

ใหถือวาหน้ีคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเปนหน้ีบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพย
เหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชําระ 

มาตรา 51  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหแกนิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) ใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากร 

เงินที่นิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) ไดรับจากผูจัดสรรที่ดินหรือผูซ้ือที่ดินจัดสรรเพื่อนําไปใชจายใน
การบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  ใหไดรับยกเวนภาษีอากร 

การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาตามประมวลรัษฎากร
โดยจะกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขดวยก็ได 

มาตรา 52  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินกระทําการใด ๆ อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมตาม
มาตรา 43 ลดไปหรือเส่ือมความสะดวก หรือกระทําการอยางหน่ึงอยางใดใหผิดไปจากแผนผังโครงการ หรือวิธีการ   
จัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ใหคณะกรรมการ  คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย 
มีอํานาจส่ังใหผูจัดสรรที่ดินระงับการกระทําน้ัน และบํารุงรักษาสาธารณูปโภคใหคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทําขึ้น หรือ
ดําเนินการตามแผนผังโครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาที่กําหนด 



 

 

มาตรา 53  การจัดใหมีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะใหนําความในมาตรา 50 มาใชบังคับโดย
อนุโลม  ทั้งน้ี ใหเรียกเก็บคาใชบริการและคาบํารุงรักษาบริการสาธารณะไดตามอัตราที่คณะกรรมการใหความเห็นชอบ 
 

หมวด 5 
การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

  
มาตรา 54  ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ใหยื่นคําขอตอเจาพนักงาน   

ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินน้ันตั้งอยู 
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 55  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปดประกาศคําขอยกเลิก

การจัดสรรที่ดินไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา สํานักงานของผูจัดสรรที่ดิน บริเวณที่
ดินที่ทําการจัดสรร ที่วาการอําเภอ ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล มีกําหนดหกสิบวัน และใหผูจัดสรรที่ดินประกาศ
ในหนังสือพิมพซ่ึงแพรหลายในทองถิ่นน้ันไมนอยกวาเจ็ดวันและแจงเปนหนังสือใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทราบ 

มาตรา 56  ใหผูซ่ึงมีประโยชนเกี่ยวของกับการจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะคัดคานคําขอยกเลิกการ  
จัดสรรที่ดิน  ยื่นคําคัดคานตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาภายในสามสิบวันนับแต     
วันครบกําหนดปดประกาศตามมาตรา 55 

ถาไมมีผูใดคัดคานภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง    ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน  
ที่ดินจังหวัดสาขาเสนอเรื่องใหคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

ในกรณีที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขายก
เลิกเร่ืองขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน แตถามีผูคัดคานแตมิใชผูซ้ือที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินและคําคัดคานใหคณะกรรมการพิจารณา 

คําวินิจฉัยของคณะกรรมการตามวรรคสาม    ผูจัดสรรที่ ดินหรือผูคัดคานอาจอุทธรณตอ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําวินิจฉัย  

มาตรา 57  เมื่อคณะกรรมการสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว ใบอนุญาตที่ไดออกตามมาตรา 27 ให
เปนอันยกเลิก 

 
หมวด 6 

บทกําหนดโทษ 
 

มาตรา 58 ผูจัดสรรที่ ดินหรือบุคคลซึ่งเกี่ยวของผูใดไมมาใหถอยคําหรือไมสงเอกสารตามที่ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางหรือคณะกรรมการเรียกหรือส่ังตามมาตรา 15 หรือผูจัดสรรที่ดินหรือผูครอบครองที่ดิน
จัดสรรผูใดไมใหความสะดวกแกคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือบุคคลซึ่ง 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางแตงตั้งในการปฏิบัติงานตามมาตรา 18 ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาท 

มาตรา 59  ผูใดฝาฝนมาตรา 21 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองปและปรับตั้งแตส่ีหมื่นบาทถึง 
หน่ึงแสนบาท 

มาตรา 60  ผูใดแจงขอความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอียดตามมาตรา 23 (7) อันเปนเท็จ หรือ
ปกปดขอความจริงซ่ึงควรบอกใหแจง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาท หรือทั้งจํา 
ทั้งปรับ 

มาตรา 61  ผูใดโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินโดยฝาฝนมาตรา 29 ตองระวางโทษปรับตั้งแตหาหมื่น
บาทถึงหน่ึงแสนบาท 



 

 

มาตรา 62  ผูจัดสรรที่ดินผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 31 ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
มาตรา 63  ผูจัดสรรที่ดินผูใดฝาฝนมาตรา 34 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
มาตรา 64  ผูใดฝาฝนมาตรา 35 ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
มาตรา 65  ผูใดฝาฝนคําส่ังของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย

ตามมาตรา 52 นอกจากตองปฏิบัติตามคําส่ังดังกลาวแลว    ตองระวางโทษปรับอีกวันละหน่ึงพันบาทตลอดเวลาที่ยัง
ฝาฝน 

มาตรา 66  ในกรณีที่ผูกระทําความผิดซ่ึงจะตองรับโทษตามพระราชบัญญัติน้ีเปนนิติบุคคล 
กรรมการผูจัดการของนิติบุคคล และบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น  ตองรับโทษตามที่
บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ันๆ ดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทําผิดน้ัน 
 

บทเฉพาะกาล 
 

มาตรา 67  บรรดากฎกระทรวงและขอกําหนดที่ออกตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286  
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ใหคงมีผลใชบังคับไดตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัติน้ี จนกวา
จะไดมีกฎกระทรวงและขอกําหนดที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ 

มาตรา 68  ใหคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286  
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515  ปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 
กรุงเทพมหานคร   จนกวาจะไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร
ตามพระราชบัญญัติน้ี 

ใหคณะอนุกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ ดินจังหวัดตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286  
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดจนกวาจะไดมีการแตงตั้ง 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดตามพระราชบัญญัติน้ี 

มาตรา 69  ใบอนุญาตหรือการอนุญาตใด ๆ ที่ไดใหไวตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286  
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ที่ยังมีผลใชบังคับอยูในวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหถือวาเปนใบอนุญาตและ
การอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี 
 

มาตรา 70  การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 45 มาตรา 46 มาตรา 47 มาตรา 48  
มาตรา 49 มาตรา 50 มาตรา 51 และมาตรา 52 มาใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 
ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดวยโดยอนุโลม 

การบํารุงรักษาบริการสาธารณะ ใหนํามาตรา 53 มาใชบังคับแกการจัดสรรที่ดินตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ดวยโดยอนุโลม 

การพนจากความรับผิดชอบในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคของผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอน    
ใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515  หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
อันเปนสาธารณูปโภค ใหนํามาตรา 44 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515  หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษา   
กิจการอันเปนสาธารณูปโภค    ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง    
โครงการ  อาจยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน    
จัดสรรได  



 

 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน  
จัดสรร  ใหปดประกาศคําขอไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน เขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ที่ทําการแขวงหรือ
ที่ทําการกํานันแหงทองที่ซ่ึงที่ดินน้ันตั้งอยูและบริเวณที่ดินที่ทําการจัดสรร  มีกําหนดสามสิบวัน  และแจงเปนหนังสือให
ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 
หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคทราบตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

เมื่อผูไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่       
24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515  หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสงเร่ืองใหคณะกรรมการพิจารณา   หากคณะกรรมการ
พิจารณาแลวเห็นวาผูไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคมิไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษา 
กิจการอันเปนสาธารณูปโภคจริง ใหนําความในมาตรา 43 วรรคสองมาใชบังคับโดยอนุโลม   หากคณะกรรมการเห็นวา
ผูไดรับใบอนุญาต หรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิบัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ.2515 
หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคไดปฏิบัติหนาที่ในการบํารุงรักษากิจการอันเปนสาธารณูปโภค   ให
ยกเลิกการดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคไมคัดคาน หรือไมปฏิบัติตามมติของ 
คณะกรรมการตามวรรคหก   ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร  และใหมีอํานาจจดทะเบียนโอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

มาตรา 71   ในระหวางที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางยังมิไดกําหนดแบบมาตรฐานของสัญญา  
ตาม มาตรา 8 (4) มิใหนําความในมาตรา 34 และมาตรา 63 มาใชบังคับ 

มาตรา  72 บรรดาคําขออนุญาต  การออกหรือโอนใบอนุญาตใหจัดสรรที่ ดินที่อยูระหวาง          
การพิจารณาดําเนินการของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน คณะอนุกรรมการในวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ  
ใหดําเนินการตามพระราชบัญญัติน้ี  เวนแตการอุทธรณใหดําเนินการตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

นายชวน  หลีกภัย 
นายกรัฐมนตรี 

 
 

อัตราคาธรรมเนียม 
 

1. ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน (เศษของไรใหคิดเปนหน่ึงไร) ไรละ 500 บาท 
2. การโอนใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน รายละ 5,000 บาท 

------------------------------------------------------------------------------------------- 
หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เนื่องจากประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286  ลงวันที่  
24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515  ซึ่งเปนกฎหมายวาดวยการควบคุมการจัดสรรที่ดินไดประกาศใชบังคับมาเปนเวลานานแลว  มีหลักการและ
รายละเอียดไมเหมาะสมหลายประการ  สมควรแกไขปรับปรุงเพื่อกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซื้อที่ดินจัดสรร  โดยเฉพาะการไดสิทธิ
ในที่ดินจัดสรรและการกําหนดใหมีผูรับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  นอกจากนั้น เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการ
ดําเนินธุรกิจการจัดสรรที่ดินไดกระจายอํานาจการอนุญาตและการควบคุมดูแลการจัดสรรที่ดินไปสูระดับจังหวัด  และกําหนดเวลาในการ
พิจารณาอนุญาตใหแนนอน  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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