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พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

 
ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 

ใหไว  ณ  วันที่  ๘  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
เปนปที่  ๓๔  ในรัชกาลปจจุบัน 

 
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ  ใหประกาศวา 
 โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกอสรางอาคาร  และกฎหมายวาดวย
การควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภานิติบัญญัติ
แหงชาติ  ทําหนาที่รัฐสภา  ดังตอไปน้ี 
  
 มาตรา     ๑ พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา   “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒” 
 มาตรา ๒ พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาและจะใช
บังคับในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 * สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองหรือเขต
ทองที่ที่ไดเคยมีการประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับตามเขตของผังเมืองรวมน้ันโดยไมตองตราเปน
พระราชกฤษฎีกา 
 * สําหรับอาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ  ใหใชบทบัญญัติแหง 
พระราชบัญญัติน้ีบังคับไมวาทองที่ที่อาคารนั้นตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติน้ีหรือไม 
ก็ตาม 
 (* มาตรา  ๒  วรรคสองและวรรคสาม  บัญญัติเพิ่มเติมโดย  มาตรา  ๔  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓) 
 มาตรา ๓ ใหยกเลิก 

(๑) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช  ๒๔๗๙ 
(๒) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๐๔ 
(๓) ประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๑๙๒  ลงวันที่  ๓๑  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 
(๔) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  ๒๔๗๖ 
(๕) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  ๒๔๙๖ 
มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัติน้ี 
“อาคาร”  หมายความวา  ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืน  

ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง 



  ๒  

 

(๑) อัฒจันทรหรือส่ิงที่สรางขึ้นอยางอ่ืนเพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน 
(๒) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายนํ้า อูเรือ คานเรือ ทานํ้า ทาจอดเรือ ร้ัว  กําแพง หรือประตู 

ที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือส่ิงที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย 
(๓) ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย 

(ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครง
สรางเกินสิบกิโลกรัม 

(ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวันในทางราบแลว ระยะหางจากที่สาธารณะ
มีนอยกวาความสูงของปายน้ันเมื่อวัดจากพื้นดิน  และมีขนาดหรือมีนํ้าหนักเกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(๔) พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที่
กําหนดตามมาตรา  ๘  (๙) 

(๕) ส่ิงที่สรางขึ้นอยางอ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ทั้งน้ี  ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย 
 *“อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูง ตั้งแตยี่สิบสามเมตร
ขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาให
วัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 *“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต
หน่ึงหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 
 *“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อประโยชน
ในการชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแตหน่ึงพันตารางเมตรขึ้นไป  หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้นไป 
 *“โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับฉาย ภาพยนตร  แสดง
ละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณะชนเขาชมการแสดงนั้นเปน
ปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 
(*มาตรา ๔ คําวา “อาคารสูง” “อาคารขนาดใหญพิเศษ” “อาคารชุมนุมคน” และ “โรงมหรสพ” บัญญัติเพิ่มเติมโดย 
มาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓)  
 “ที่สาธารณะ” หมายความวา ที่ซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได  ทั้งน้ี ไม
วาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 “แผนผังบริเวณ” หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ  ที่ตั้ง  และขอบเขตของที่ดิน และอาคารที่กอสราง 
ดัดแปลง ร้ืนถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารใน
บริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 
 “แบบแปลน” หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ืนถอน  เคล่ือนยาย ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเคร่ืองหมายวัสดุและการใชสอยตาง ๆ ของอาคาร
อยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ
วัสดุ  ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใช
อาคารเพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน 
 “รายการคํานวณ” หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับนํ้าหนัก และกําลัง
ตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร 
 “กอสราง” หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม 
 “ดัดแปลง” หมายความวา เปล่ียนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลักษณะขอบเขตแบบ รูปทรง  



  ๓  

 

สัดสวน นํ้าหนัก เน้ือที่ ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม 
และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 “ซอมแซม” หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม 
 “ร้ือถอน” หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตงหรือสวนอ่ืนของ
โครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 “เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือเน้ือที่
ตั้งแตหน่ึงไรขึ้นไป  รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 
 “ผูควบคุมงาน” หมายความวา ผูซ่ึงรับผิดขอบในการอํานายการหรือควบคุมดูแลการกอสราง  ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 “ผูดําเนินการ” หมายความวา เจาของหรือผูครองครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน 
หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทน
หรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง 
 *“ผูครอบครองอาคาร”  หมายความรวมถึง  ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลางตาม
กฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย 
 *“ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซ่ึงไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผูซ่ึงไดรับ 
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้นแลวแตกรณี ซ่ึงไดขึ้นทะเบียนไว
ตามพระราชบัญญัติน้ี 
 (* มาตรา  ๔  คําวา “ผูครอบครองอาคาร”  และ  “ผูตรวจสอบ”  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา  ๖  แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓) 
 “นายตรวจ” หมายความวา ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ 
 *“นายชาง”  หมายความวา   ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น  ซ่ึงเจาพนักงานทองถิ่น
แตงตั้งใหเปนนายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการแตงตั้งใหเปนนายชาง 
 “ราชการสวนทองถิ่น” หมายความวา เทศบาล *สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัดกรุงเทพมหานคร 
เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถิ่นตาม 
พระราชบัญญัติน้ี 
 “ขอบัญญัติทองถิ่น” หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถิ่น เชน 
เทศบัญญัติ *ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพ      มหานคร  หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา  
เปนตน 
 *“เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา 
 
* พระราชบัญญัติสุขาภิบาล พ.ศ. ๒๔๙๕  พระราชบัญญัติสุขาภิบาล (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๑๑ และพระราช
บัญญัติสุขาภิบาล  (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๒๘ ถูกยกเลิกโดย มาตรา ๓ แหงพระราชบัญญัติเปล่ียนแปลงฐานะของ
สุขาภิบาล เปนเทศบาล พ.ศ.  ๒๕๔๒ โดยสุขาภิบาล ตามกฎหมายวาดวยสุขาภิบาล ไดเปล่ียนแปลงฐานะเปน
เทศบาลตําบล ตามมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติเปล่ียนแปลงฐานะของสุขาภิบาล เปนเทศบาล พ.ศ. ๒๕๔๒ และ
ขอบังคับสุขาภิบาลใหใชบังคับไดถึงวันที่ ๒๕ พฤษภาคม ๒๕๔๓  ตามมาตรา ๑๑  แหงพระราชบัญญัติ 
เปล่ียนแปลงฐานะของสุขาภิบาล เปนเทศบาล พ.ศ. ๒๕๔๒ 
 
 
 
 



  ๔  

 

(๑) นายกเทศมนตรี  สําหรับในเขตเทศบาล 
(๒) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด  สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
(๓) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล  สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล 
(๔) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  สําหรับในเขตกรุงเทพนมหานคร 
(๕) นายกเมืองพัทยา  สําหรับในเขตเมืองพัทยา 
(๖) ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองสวนทองถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดสําหรับในเขตองคกร

ปกครองสวนทองถิ่นน้ัน 
 (* มาตรา ๔ คําวา “นายชาง” และ “เจาพนักงานทองถิ่น” ความเดิมถูกยกเลิก โดยมาตรา ๗ แหง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 “รัฐมนตรี”  หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี 
 มาตรา ๕ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ีและใหมีอํานาจ 
ออกกฎกระทรวง 

(๑) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ีหรือยกเวนคาธรรมเนียม 
(๒) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคําส่ังหรือแบบอ่ืนใดที่

จะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี 
(๓) กําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี 

 กฎกระทรวงนั้น  เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว  ใหใชบังคับได 
 

หมวด ๑ 
บททั่วไป 

 
มาตรา ๖ พระราชบัญญัติน้ีไมใชบังคับแกพระที่น่ังหรือพระราชวัง 
มาตรา ๗ ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ

ตามพระราชบัญญัติน้ีไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารดังตอไปน้ี 
(๑) อาคารของกระทรวง  ทบวง  กรม  ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
(๒) อาคารของราชการสวนทองถิ่น  ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
(๓) อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย  ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อสาธารณ

ประโยชน 
(๔) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ที่ใชเพื่อการศาสนา ซ่ึงมีกฎหมายควบคุมการ 

กอสรางไวแลวโดยเฉพาะ 
(๕) อาคารที่ทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทําการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความ

ตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ 
(๖) อาคารที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ 
(๗) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการ 

ชั่วคราว  ที่มีกําหนดเวลาการรื้อถอน 
 * มาตรา ๘ เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัยการ 
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวย  ความสะดวกแกการ
จราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบ
คุมอาคาร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 

(๑) ประเภท  ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  ขนาด  เน้ือที่  และที่ตั้งของอาคาร 



  ๕  

 

(๒) การรับนํ้าหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช 
(๓) การรับนํ้าหนัก  ความตานทาน  ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคาร 
(๔) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบประปา กาซ ไฟฟา เคร่ืองกล ความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย

หรือภัยพิบัติอยางอ่ืน  และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชลมุนวุนวาย 
(๕) แบบ  และจํานวนของหองนํ้าและหองสวม 
(๖) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร  เชน  ระบบการจัดแสงสวางการระบายอากาศ  

การปรับอากาศ  การฟอกอากาศ  การระบายน้ํา  การบําบัดนํ้าเสีย และการกําจัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
(๗) ลักษณะ  ระดับ  ความสูง  เน้ือที่ของที่วางภายนอกอาคาร  หรือแนวอาคาร 
(๘) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอ่ืน  หรือระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  

ซอย  ทางเทา  ทาง  หรือที่สาธารณะ 
(๙) พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารบางชนิด

หรือบางประเภท  ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นดังกลาว 
(๑๐) บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือ

ประเภทใด 
(๑๑) หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียน

การใชอาคาร 
(๑๒) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาตการโอนใบ

อนุญาต  การออกใบรับรอง  และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี 
(๑๓) หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินงาน ผูครอบครองอาคารและ 

เจาของอาคาร 
(๑๔) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขใน

การขอขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
(๑๕) หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณประกอบ

ของอาคาร 
(๑๖) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรือผูครองครอบอาคารหรือผูดําเนินการตองทําการ

ประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต  รางกาย  และทรัพยสินของบุคคลภายนอก 
 (* มาตรา ๘ ความเดิมถูกยกเลิก  โดยมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  
๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๘  ทวิ เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะ
กรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชในการขนสง
บุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือส่ิงอ่ืนใดที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน  หรือออกกฎ
กระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุกหรือในสถานที่อ่ืนใดเพื่อ
ประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัติน้ี 
 กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสรางการอนุญาตใหใช  
การตรวจสอบ  มาตรฐานการรับนํ้าหนัก  ความปลอดภัย  และคุณสมบัติของวัสดุหรืออุปกรณที่จําเปนเกี่ยวเน่ือง
กับส่ิงน้ัน  ทั้งน้ี ตามความเหมาะสมของสิ่งที่สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตกตาง
จากบทบัญญัติของพระราชบัญญัติน้ีได 
 (* มาตรา ๘ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. 
๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 



  ๖  

 

 * มาตรา ๙ ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘  แลวใหราชการสวน
ทองถิ่นถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น  เวนแตเปนกรณีตามมาตรา  ๑๐ 
 ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘  ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจ
ออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องน้ันได 
 ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว  ถาตอมามีการออกกฎ
กระทรวงกําหนดเรื่องน้ัน  ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก  
และใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมี
การออกขอบัญญัติทองถิ่นใหมตามมาตรา ๑๐แตตองไมเกินหน่ึงปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ 
 การยกเลิกขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไปแลว
โดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นน้ัน 
 * มาตรา ๑๐ ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา ๘  แลวใหราชการ 
สวนทองถิ่นมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถิ่นในเร่ืองน้ันไดในกรณีดังตอไปน้ี 

(๑) เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดรายละเอียดในเรื่องน้ันเพิ่มเติมจากที่กําหนดไวใน 
กฎกระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว 

(๒) เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องน้ันขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเนื่องจากมีความ
จําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น 
 การออกขอบัญญัติทองถิ่นตาม (๒)  ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
ควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี 
 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็บชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติ 
ทองถิ่นตาม (๒)  ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถิ่นน้ันถาไมใหความเห็นชอบ  ใหแจง
เหตุผลใหราชการสวนทองถิ่นน้ันทราบดวย 
 ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถิ่นน้ันไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม  
ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติ  ทองถิ่นน้ันแลว และใหราชการสวนทอง
ถิ่นเสนอรัฐมนตรีเพื่อส่ังการตอไป ถารัฐมนตรีไมส่ังการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถิ่นน้ัน 
ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง 
 (*มาตรา ๙  และมาตรา ๑๐  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๑๐  ทวิ  ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวาขอบัญญัติ
ทองถิ่นใดที่ออกตามมาตรา  ๑๐ (๑)  ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๘  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่
ออกตามมาตรา ๑๐ (๒)  มีขอกําหนดที่กอภาระหรือความ ยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน  หรือกอใหเกิด
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกายหรือทรัพยสินของประชาชน  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถิ่นน้ัน
ดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นดังกลาวเสียใหมได 
 ในกรณีตามวรรคหน่ึง  ใหราชการสวนทองถิ่นดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหน่ึงรอยยี่สิบวันนับแตวันรับ
แจงจากรัฐมนตรี  กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของ   ราชการสวนทองถิ่นน้ัน 
 การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ได
กระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นน้ัน 
 (*มาตรา ๑๐ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕) 
 มาตรา ๑๑ ขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐  เมื่อประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาแลว  ใหใชบังคับได 



  ๗  

 

 มาตรา ๑๒ กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๘ หรือขอบัญญัติทองถิ่นออกตามมาตรา ๙  หรือ
มาตรา ๑๐  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
 มาตรา ๑๓ ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายและใชหรือเปล่ียนการ
ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหน่ึงบริเวณใด  แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นกําหนด
การตามมาตรา ๘ (๑๐)   ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาพนักงานทองถิ่น  แลวแต
กรณี  มีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา  หามการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  และใชหรือเปล่ียน
การใชอาคารในบริเวณนั้น เปนการชั่วคราวได  และใหดําเนินการออกกฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน
หน่ึงปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ 
 ถาไมมีการออกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่งใหประกาศดังกลาว
เปนอันยกเลิก 
 * มาตรา ๑๓  ทวิ เพื่อประโยชนในการอํานายความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตาม 
พระราชบัญญัติน้ี 

(๑) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ  ที่มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมายอื่นแจงขอหามขอจํากัด  หรือ
ขอมูลอ่ืนที่เก่ียวของกับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ืนถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  หรือการดําเนินการอยางอ่ืนตาม
พระราชบัญญัติน้ี  ใหราชการสวนทองถิ่นที่เก่ียวของทราบเพื่อดําเนินการตาม (๒) 

(๒) ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการขออนุญาตและ
การอนุญาตดําเนินการตาง ๆ  ตามพระราชบัญญัติน้ี  ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (๑)  ไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี 

(๓) ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัติน้ีวาผูไดรับใบ
อนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ียังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่นในสวนที่เก่ียวของ
ตอไปดวย 

(๔) ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตามบทบัญญัติ
แหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ีไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนได 
 * มาตรา ๑๓  ตรี ถาผูซ่ึงจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีมีขอสงสัยเกี่ยวกับ 

(๑) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร  หรือเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับ
ถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  หรือที่สาธารณะ  หรือ 

(๒) การกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  และใช  หรือ  เปล่ียนการใช
อาคารชนิดใดหรือประเภทใด 
 ผูน้ันมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยทําเปนหนังสือ  และใหเจาพนักงานทองถิ่นตอบขอ
หารือน้ันภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือ  แตถาเจาพนักงานทองถิ่นเห็นวามีความจําเปนตองขอคํา
ปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอ่ืนใดก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาวออกไปได
อีกไมเกินสองคราว  คราวละไมเกินสามสิบวัน 
 ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหน่ึงไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยถือ
ปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถิ่น ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถิ่นไดตอบขอหารือไปโดย
ผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎ
กระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ  ผูน้ันไมตองรับโทษ 
 (* มาตรา ๑๓ ทวิ  และมาตรา ๑๓ ตรี  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๕  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕) 

 



  ๘  

 

หมวด ๒ 
คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

 
 มาตรา ๑๔ ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวย อธิบดีกรมโยธาธิการ เปนประธาน
กรรมการ ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรรมการ  ปกครอง  ผูแทน 
กรมทางหลวง  *ผูแทนกรมอัยการ  *ผูแทนสํานักผังเมือง  *ผูแทนสํานักงาน  คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  
ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและ*ผูแทนคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมแหงละหนึ่งคน และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินส่ีคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้ง เปน
กรรมการ และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร  เปนกรรมการและเลขานุการ 
 มาตรา ๑๕ กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป 
 ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง  ไมวาจะ
เปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้งซอม  ใหผูไดรับแตงตั้งน้ันอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่ง
ไดแตงตั้งไวแลวน้ัน 
 กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได  แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน 
 มาตรา ๑๖ นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา  ๑๕  กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง
พนจากตําแหนง  เมื่อ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) รัฐมนตรีใหออก 
(๔) เปนบุคคลลมละลาย 
(๕) เปนคนไรความสามารถหรือเสมือนไรความสามารถ 
(๖) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดหรือคําส่ังที่ชอบดวยกฎหมายใหจําคุกเวนแตเปนโทษ

สําหรับความผิดที่กระทําโดยประมาณหรือความผิดลหุโทษ 
 มาตรา ๑๗   การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่ง
หน่ึงของจํานวนกรรมการทั้งหมด  จึงเปนองคประชุม  ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได  
ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม 
 การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก 
 กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน  ถาคะแนนเสียงเทากัน  ใหประธานในที่ประชุมออก
เสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเปนเสียงชี้ขาด 
 
 
 
 
 
 
*  กรมอัยการ  ปจจุบัน  คือ  สํานักงานอัยการสูงสุด 
*  สํานักผังเมือง  ปจจุบัน  คือ  กรมการผังเมือง 
*  สํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  ปจจุบัน  คือ  สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม 
*  คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม  ปจจุบัน  คือ  คณะกรรมการสภาวิศวกร 
*  คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม  ปจจุบัน  คือ  คณะกรรมการสภาสถาปนิก 



  ๙  

 

 * มาตรา ๑๘ ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาที่  ดังตอไปน้ี 
(๑) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา ๘ หรือมาตรา ๑๐ ทวิ 
(๒) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถิ่นตามมาตรา ๑๐ (๒) 

 *(๓) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถิ่นหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี 
 *(๔) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นและผูซึ่งมีหนาที่ปฏิบัติการตาม
พระราชบัญญัติน้ี 
 *(๕)  รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
 *(๖) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ี 
 (* มาตรา ๑๘ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๑๘  (๓)  และ  (๔)  ความเดิมถูกยกเลิกโดย  มาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี 
 * มาตรา ๑๘ (๕)  และ  (๖)  บัญญัติเพิ่มเติมโดย  มาตรา ๑๑  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓ 
 มาตรา ๑๙ คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยาง
หน่ึงอยางใดตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได 
 ใหนํามาตรา ๑๗  มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
 * มาตรา ๒๐ ใหจดัตั้งสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการ  มีหนาที่  ดังน้ี 

(๑) ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
(๒) ปฏิบัติงานธุรการ  ตรวจสอบขอเท็จจริง  และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ 
(๓) ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถิ่น สวนราชการ หนวยงานของรัฐในการ

ปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัติน้ี  ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน 
(๔) ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย 

 (* มาตรา ๒๐ ความเดิมถูกยกเลิก  โดยมาตรา ๑๒  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. 
๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 

หมวด  ๓ 
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร 

 
 * มาตรา ๒๑ ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปน้ี  ตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  หรือแจง
ตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  ๓๙ ทวิ  
 * มาตรา ๒๑  ทวิ การกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารชนิดหรือประเภทที่กฎกระทรวง
กําหนดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคารผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจง
ตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และ
เงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (* มาตรา ๒๑ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  
๒๕๔๓) 
 * มาตรา ๒๒ ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี  ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  หรือ
แจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ 



  ๑๐  

 

(๑) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูงของ
อาคาร 

(๒) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร 
 (* มาตรา ๒๑  และมาตรา  ๒๒  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา  ๗  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๒๓ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
 มาตรา ๒๔ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕ 
 * มาตรา ๒๕ ในกรณีที่เปนการยื่นคําขอรับใบอนุญาต  ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล  ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวัน
นับแตวันที่ไดรับคําขอ 
 ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ัง ไมอนุญาตไดภาย
ในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินส่ีสิบหาวัน  แตตองมี
หนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนส้ินกําหนดเวลาตามวรรคหนี่ง
หรือตามที่ไดขยายเวลาไวน้ันแลวแตกรณี 
 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตหรือมีคําส่ังไมอนุญาต  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงใหผูขอ
รับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 
 * มาตรา ๒๖ ในกรณีที่การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารที่ขออนุญาตน้ัน  มี
ลักษณะหรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควงคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเปน
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  ถาวิศวกรรมหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบ
ในการนั้นตามที่ระบุไวในคําขอมิไดเปน ผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี  ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น 
 * มาตรา ๒๗ ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหผูขอรับ
ใบอนุญาตแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณที่ได
ยื่นไว  เพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตร ๘ หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙ 
หรือ มาตรา ๑๐ และใหนํามาตรา ๒๕วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน 
หรือรายการคํานวณตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบ
อนุญาตใหภายในสามสิบวัน  แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําส่ังของ 
เจาพนักงานทองถิ่น  ในกรณีน้ีใหถือวาเปนการยื่นคําขอใหมและใหดําเนินการตามมาตรา ๒๕ ตอไป 
 * มาตรา ๒๘ ในกรณีที่แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดยื่นมา
พรอมกับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิศวกร  ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเก่ียวกับรายการคํานวณ 
 (* มาตรา ๒๘ ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร      (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕   ถูกยกเลิกโดยมาตร  ๑๔  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และใหใชความ
ใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๒๘ ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายละเอียดดาน
สถาปตยกรรมของอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดยื่นมาพรอมกับคําขอรับใบอนุญาต  กระทํา
โดยผูที่ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก  ให 



  ๑๑  

 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่เกีวยวกับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร  
เวนแตทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ 
 (* มาตรา ๒๘ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดย มาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. 
๒๕๔๓) 
 * มาตรา ๒๙ เมื่อไดรับอนุญาตแลว  ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเร่ิมตน
และวันส้ินสุดการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมทั้งแนบหนังสือแสดงความ 
ยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย 
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได  เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 * มาตรา ๓๐ ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไว หรือผูควบคุมงานจะ
บอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหพนักงานทองถิ่นทราบ แตทั้งน้ีไมเปนการกระทบถึงสิทธิและ
หนาที่ทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น 
 * มาตรา ๓๑ หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ืนถอน  หรือเคล่ือนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  ตลอดจนวิธีการ
หรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไวในใบอนุญาตหรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เวนแต 

(๑) เจาของอาคารนั้นไดยื่นคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหทําการแกไข
เปล่ียนแปลงได 

(๒) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวหรือ 
(๓) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่เก่ียวของหรือเปนกรณีตามที่

กําหนดในกฎกระทรวง 
 ใหนํามาตรา ๒๕  หรือมาตรา ๓๙ ทวิ  มาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (๑) หรือ (๒)  แลวแตกรณี  
โดยอนุโลม 
 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความ ในวรรคหนึ่ง  ให
ถือวาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน  เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืนซ่ึงผูควบคุม
งานไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  และผูดําเนินการทราบแลว  
แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม 
 * มาตรา ๓๒ อาคารประเภทควบคุมการใช  คือ  อาคารดังตอไปน้ี 
 *(๑) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 
  (๒) อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข  หรือกิจการอื่น  
ทั้งน้ี ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใชหรือผูแจงตาม
มาตรา ๓๙ ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจา
พนักงานทองถิ่นกําหนด เพื่อทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นใหเสร็จภายใน
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง 
 หามมิใหบุคคลใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต  หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง 
 ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้น
เปนไปโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  แลว  ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เพื่อใหมีการใชอาคารนั้นตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตาม
มาตรา ๓๙ ทวิ  ได   แตถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง  ใหเจา



  ๑๒  

 

ของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้น  เพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่
ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ตอไปได 
 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคล  ใดใชอาคารนั้น  
เพื่อกิจกรรมอ่ืนนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่แจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ 
 (* มาตรา ๓๒ (๑)  ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๖  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใชความ
ใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๓๒ ทวิ เจาของอาคาร  ดังตอไปน้ี 

(๑) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ 
(๒) อาคารชุมนุมคน 
(๓) อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม  แลวแตกรณี  ทําการตรวจสอบสภาพ
อาคาร  โครงสรางของตัวอาคาร  อุปกรณประกอบตาง ๆ  เกี่ยวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวาง ระบบการ
เตือน การปองกันและการระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบระบายอากาศ  ระบบ
ระบายน้ํา  ระบบบําบัดนํ้าเสีย  ระบบเครื่องกลหรือระบบอ่ืน ๆ  ของอาคารที่จําเปนตอการปองกันภยันตรายตาง 
ๆ  ที่มีผลตอสุขภาพ  ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน แลวรายงานผลการตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถิ่น ทั้งน้ี ตาม
หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมิชักชาเพื่อพิจารณาออก
ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา ๔๖ หรือ มาตรา ๔๖ ทวิ  แลวแตกรณี ตอไป 
 (* มาตรา ๓๒ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. 
๒๕๔๓) 
 * มาตรา ๓๓ หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ใช
หรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา ๓๒ เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทอง
ถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวและใหนํามาตร ๒๕ และมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๓๙ ทวิ  แลวแต
กรณี มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการหนึ่ง
ไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 
 * มาตรา ๓๔ หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่
จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา ๘ (๙) ดัดแปลงหรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอื่น
ดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถน้ันเพื่อการอื่น ทั้งน้ีไมวาทั้งหมดหรือบางสวน เวนแต
จะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยน้ันโดยตรงตราบที่อาคารนั้นยังมีอยู  
ทั้งน้ี ไมวาจะมีการโอนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถน้ันตอไป  ยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม 
 * มาตรา ๓๕ ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา ๒๑ หรือมาตรา ๒๒  ใหใชไดตามระยะเวลาที่กําหนดไว
ในใบอนุญาต ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาตส้ินอายุ และเมื่อ
ไดยื่นคําขอดังกลาวแลว ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงาน  ทองถิ่นจะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตน้ัน 
 * มาตรา ๓๖ ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒  หรือมาตรา ๓๓  จะโอนแกกันมิได   
เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถิ่น 



  ๑๓  

 

 (* มาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ มาตรา ๒๙ มาตรา ๓๐ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒  
มาตรา ๓๓  มาตรา ๓๔  มาตรา ๓๕  มาตรา ๓๖  และมาตรา ๓๗  ความเดิมถูก    ยกเลิกโดยมาตรา ๙  แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๓๗ ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ หรือมาตรา ๓๓  ตาย ทายาท
หรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาวซ่ึงประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียน
การใชอาคารนั้นตอไป ตองมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ผูไดรับใบ
อนุญาตตาย ในกรณีเชนวาน้ีใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตน้ันแทน 
 (* มาตรา ๓๗ ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕   ถูกยกเลิกโดย  มาตรา  ๑๘   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๓๘ ในระหวางกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  แลวแตกรณี  ผูไดรับ
ใบอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่ไดรับ
อนุญาตใหกระทําการดังกลาวหน่ึงชุด  และพรอมที่จะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได 
 ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช  แสดงใบรับรองตามมาตรา ๓๒ หรือ    ใบอนุญาตตาม
มาตรา ๓๓ ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารนั้น 
 มาตรา ๓๙ ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูได
รับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถิ่นภายใน 
สิบหาวันนับแตวันที่ไดทราบถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 
 การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือ   ใบแทนใบ 
รับรอง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับรอง  แลว
แตกรณี 
 * มาตรา ๓๙ ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบ
อนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและตองดําเนินการดังตอไปน้ี 

(๑) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งแจงขอมูลและ
ยื่นเอกสารดังตอไปน้ีดวย 

(ก) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชา
ชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ สถาปตยกรรม  และจะตองไมเปนผูได
รับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(ข) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับ   ใบอนุญาตใหเปน
ผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  และจําตองไมเปนผู
ไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(ค) ชื่อของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาติใหเปนผูประกอบวิชาชีพ สถาปตยกรรม
ควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก)  (ข)  และ (ค) 
(จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก)  (ข)  และ  (ค)  วาตนเปนผูออกแบบอาคารเปนผูออกแบบ

และคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ืนถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัติน้ี  และกฎหมายอื่นที่เก่ียวของทุกประการ 



  ๑๔  

 

(ฉ) แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณของอาคารที่จะ
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายซ่ึงมีคํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข)  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร
และเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

(ช) วันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการดังกลาว 
(๒) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีที่เปนการแจงการ 

กอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 
 ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตาม
แบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันที่ไดรับแจง และใหผูแจงเร่ิมตน
ดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ืนถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่ไดรับใบแจง 
 ใหนํามาตรา  ๓๘  และมาตรา  ๓๙  มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม 
 * มาตรา ๓๙ ตรี ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือยื่น
เอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา ๓๙ ทวิ ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหผูแจงมา
ดําเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําส่ังดังกลาว 
 ภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือนับแตวันที่เร่ิมการกอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไว  แลวแตกรณี  ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพบวาการ
กอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารที่ไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลนหรือรายการคํานวณของอาคารที่ไดยื่นไวตามมาตรา  ๓๙  ทวิ    ไมถูกตองตามบทบัญญัติพระราชบัญญัติ
น้ี  กฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวของ ใหเจาพนักงาน   
ทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตร  ๓๙  ทวิ  ทราบโดยเร็ว  และใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  
๔๐  มาตรา  ๔๑  มาตรา ๔๒  หรือ มาตรา ๔๓  แลวแตกรณี 
 ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบภายในกําหนด
เวลาตามวรรคสอง  ใหถือวาการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยาย อาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจาก
เจาพนักงานทองถิ่นแลว  เวนแตในกรณีดังตอไปน้ี 

(๑) การกระทําดังกลาวเปนการรุกลํ้าที่สาธารณะ 
(๒) การกระทําดังกลาวที่เก่ียวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา หรือที่

สาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือ 
(๓) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับการหามกอสราง ดัดแปลง ร้ืนถอน เคล่ือนยายและใชหรือเปล่ียนการ

ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด  เปนการฝาฝน  กฎกระทรวง  ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราช
บัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ 
 (* มาตรา ๓๙ ทวิ  และมาตรา ๓๙ ตรี  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕) 
 

*หมวด ๓ ทวิ 
การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ 

 
 * มาตรา ๓๙ จัตวา การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย ร้ืนถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใชเพื่อ
ประกอบกิจการโรงมหรสพ  ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ีดวย 
 



  ๑๕  

 

 * มาตรา ๓๙ เบญจ หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคาร
หรือสวนใดของอาคารเปนโรงมหรสพ  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจาก
คณะกรรมการที่มีอํานาจพิจารณาตามวรรคสอง   แลวแตกรณี 
 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอํานาจพิจารณาออกใบอนุญาต เพิกถอนใบ
อนุญาต ตออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  ดังตอไปน้ี 

(๑) ในเขตกรุงเทพนมหานคร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการเปนประธานกรรมการผูแทน
กรุงเทพมหานคร  ผูแทนกรมอนามัย  กระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปนกรรมการ  และ
ใหผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง  กรมโยธาธิการเปนกรรมการและเลขานุการ 

(๒) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ     เจาพนักงาน 
ทองถิ่นแหงทองถิ่นที่ที่เก่ียวของ  สาธารณสุขจังหวัด  หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด  เปนกรรมการ  และให 
โยธาธิการจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
 ในการวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก  และใหประธานคณะกรรมการพิจารณาการ
ประกอบกิจการโรงมหรสพตามวรรคสองแลวแตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาต  เพิกถอนใบอนุญาต  
ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาต  และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง 
 ประเภทของโรงมหรสพ  ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายอันอาจเกิดขึ้นกับคนดูและจํานวน
และระยะหางของส่ิงของหรือสวนตาง ๆ ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ เชน  หองฉาย  ทางเขา
ออก  ประตู  ที่น่ังคนดู  ทางเดิน  เปนตน  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 * มาตรา ๓๙ ฉ ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองปโดยใหใชได
จนถึงวันที่  ๓๑  ธันวาคม  ของปที่สองนับแตปที่ออกใบอนุญาต 
 หลักเกณฑ  วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุในอนุญาตการโอน 
ใบอนุญาต  และการออกใบแทนใบอนุญาตสําหรับโรงมหรสพ  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบ 
กิจการโรงมหรสพ  ใหยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมส้ินอายุ และเมื่อไดยื่นคําขอดังกลาวแลวให
ประกอบกิจการตอไปไดจนกวาผูมีอนายอนุญาตตามมาตรา ๓๙ เบญจ  จะมีคําส่ังไมอนุญาต 
 (* หมวด ๓ ทวิ การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ มาตรา ๓๙  จัตวา  
มาตรา ๓๙  เบญจ  และมาตรา ๓๙ ฉ  บัญญัตเิพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร  (ฉบับ
ที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓) 
 

หมวด ๔ 
อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถ่ิน 

 
 * มาตรา ๔๐ ในกรณีที่มีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ืนถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบท
บัญญัตแิหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืน
ที่เก่ียวของ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการดังน้ี 

(๑) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจางหรือบริวารของบุคคล
ดังกลาว  ระงับการกระทําดังกลาว 

(๒) มีคําส่ังหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว 
และจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามน้ันไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาว และ 

(๓) พิจารณามีคําส่ังตามมาตรา ๔๑  หรือมาตรา ๔๒  แลวแกกรณี  ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดมี
คําส่ังตาม (๑) 



  ๑๖  

 

 * มาตรา ๔๑ ถาการกระทําตามมาตรา ๔๐  เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองไดให
เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือ
ดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีที่มีเหตุอัน
สมควร  เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  และใหนํามาตรา ๒๗  มาใชบังคับโดย
อนุโลม 
 * มาตรา ๔๒ ถาการกระทําตามมาตรา ๔๐ เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองได  
หรือเจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๔๑ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ัง
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงานหรือ          ผูดําเนินการ ร้ือถอนอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวน
ไดภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  โดยใหดําเนินการรื้อถอนตามหลักเกณฑ  วิธีการและ
เงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงทีออกตามมาตรา ๘ (๑๑)  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙  หรือ
มาตรา ๑๐ 
 * มาตรา ๔๓ ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตาม  มาตรา ๔๒  ใหเจา
พนักงานทองถิ่นมีอํานาจดังตอไปน้ี 

(๑) ยื่นคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล  นับแตระยะเวลาที่กําหนดไวตามมาตรา ๔๒  ไดลวง
พนไป  ขอใหศาลมีคําส่ังจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 
๔๒ โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม 

(๒) ดําเนินการหรือจัดใหมีการรื้นถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกําหนดการรื้อถอน
ไวในบริเวณน้ันแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารผูควบคุมงาน และผูดําเนินการ จะตองรวมกันเสียคาใชจาย
ในการน้ันเวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําที่เปนการฝาฝน
กฎหมาย 
 ในการดําเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง  เมื่อเจาพนักงานงานทองถิ่น  หรือผูซ่ึงดําเนินการแทน
เจาพนักงานทองถิ่นไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลว  บุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสีย
หายจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซ่ึงดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไมได 
 วัสดุกอสรางที่ถูกร้ือถอนและส่ิงของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการรื้อถอน  ให       เจาพนักงานทองถ่ิน
มีอํานาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนไดทั้งน้ีตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎ
กระทรวง  และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินน้ันคืนภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการรื้อถอน  ให
ทรัพยสินหรือเงินน้ันตกเปนของราชการสวนทองถิ่นน้ันเพื่อนํามาเปนคาใชจายในการรื้อถอนอาคารตามพระราช
บัญญัติน้ี 
 * มาตรา ๔๔ ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา ๓๒ วรรคสาม  หรือมาตรา ๓๓  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมี
อํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง  ใบอนุญาต  หรือที่ไม
ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙  ทวิ  จนกวาจะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต  หรือไดแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ แลว 
 * มาตรา ๔๕ ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา ๓๔ ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผู
ครอบครองอาคาร  ผูครอบครองพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นดังกลาวหรือผูที่กระทําการฝาฝนมาตรา ๓๔ ระงับการ
กระทําน้ัน  และส่ังใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพเดิมได
ภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา ๔๓มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 (* มาตรา ๔๐  มาตรา  ๔๑  มาตรา ๔๒  มาตรา ๔๓  มาตรา ๔๔  และมาตรา ๔๕  ความเดิมถูกยกเลิก
โดยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไว
น้ี) 



  ๑๗  

 

 มาตรา ๔๖ ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระราช
บัญญัติน้ี หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจ
เปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินหรืออาจ   ไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุ
รําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังใหดําเนินการ
แกไขตามหลักเกณฑ วิธีการ และ  เงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถาอํานาจนั้นอาจเปน
ภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  และทรัพยสิน  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจส่ังไปร้ือถอน
อาคารนั้นไดโดยใหนํามาตรา ๔๒  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 * มาตรา ๔๖ ทวิ ในกรณีที่อุปกรณประกอบตาง ๆ เก่ียวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวาง  ระบบ
การเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบระบายอากาศ  
ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดนํ้าเสีย  ระบบเครื่องกล  หรือ  ระบบอ่ืน ๆ ของอาคารตาม มาตรา ๓๒ ทวิ มีสภาพ
หรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  หรือ
กอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดังน้ี 

(๑) มีคําส่ังหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ
ประกอบตาง ๆ และจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามน้ันไวที่อุปกรณ หรือบริเวณที่เปดเผยและเห็นไดงายที่อยู
ใกลกับอุปกรณน้ัน 

(๒) มีคําส่ังใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ น้ัน  ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัย
หรือสามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวันในกรณีมีเหตุอันสมควรเจา
พนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได 
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง และหากอุปกรณดังกลาวมีผล
ทําใหอาคารนั้นมีสภาพหรือการใชที่อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอ   สุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  
ใหเจาพนักงานทองถิ่นส่ังหามใชอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได และตองจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการ
หามน้ันไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  บริเวณอาคารหรือบริเวณดังกลาว 
 (* มาตรา ๔๖ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. 
๒๕๔๓) 
 * มาตรา ๔๗ การส่ังหรือการแจงของเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัติน้ี   นอกจากกรณีตาม
มาตรา ๔๐ (๒)  และมาตรา ๔๗ ทวิ   ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต  
ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงาน  
แลวแตกรณี  ณ  ภูมิลําเนาของผูน้ันหรือจะทําเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได 
 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจดําเนินการตามวรรคหนึ่งได  ใหปดประกาศสําเนาคําส่ังหรือหนังสือ
แจง  แลวแตกรณี   ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ทําการกอสราง ดัดแปลง 
ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชน้ันและใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา 
๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร   ผูดําเนินการ  หรือผูควบคุมงานไดทราบคําส่ังหรือหนังสือแจงน้ันแลว
เมื่อพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว 
 (* มาตรา ๔๗ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๒  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๔๗ ทวิ การแจงคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นที่ส่ังใหระงับการกระทําที่  เปนการฝาฝน 
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ีหรือใหร้ือถอนอาคาร ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซ่ึง
จะตองรับคําส่ังดังกลาว  ณ  ภูมิลําเนาของผูน้ันและใหปดประกาศคําส่ังดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ 



  ๑๘  

 

อาคารหรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาวและใหถือวาผูซ่ึงจะตองรับคําส่ังไดทราบคําส่ังน้ันแลวเมื่อพนกําหนดสาม
วนันับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว 
 (* มาตรา ๔๗ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕) 
 มาตรา ๔๘ ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัติน้ี  เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจเขาไปใน
อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่มีเหตุอันควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม  พระราชบัญญัติน้ี  ในเวลา
ระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก  หรือในเวลาทําการของสถานที่น้ัน  และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจสอบถาม
ขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เก่ียวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่น้ัน 
 * มาตรา ๔๙ ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจแตงตั้งขาราชการหรือพนักงานสวน ทองถ่ินซ่ึงมีความรู
หรือคุณวุฒิตามที่กําหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได 
 ในกรณีที่มีความจําเปนหรือไดรับการรองขอจากเจาพนักงานทองถิ่น  อธิบดีกรมโยธา ธิการมีอํานาจแตง
ตัง้วิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (* มาตรา ๔๙ ความเดิมถูกยกเลิกโดย มาตรา ๒๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. 
๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๔๙ ทวิ ในกรณีที่มีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝน 
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม    พระราชบัญญัติน้ี และเจา
พนักงานทองถิ่นไดดําเนินการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒ แลวแตกรณี  แตมิไดมีการปฏิบัติตาม
คําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่น และมีเหตุอันควรสงสัยวาผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือผูรับ
ผิดชอบงานออกแบบอาคาร  หรือ     ผูควบคุมงาน  อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว   ให
เจาพนักงานทองถิ่นแจงใหบุคคลเชนวาน้ันทราบ และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
แจงเพื่อพิสูจนวาเปนการกระทําของผูอ่ืน  หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน  ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นดําเนินการแจงชื่อและการกระทําของบุคคลเชนวาน้ันใหคณะกรรมการ  ควบคุมอาคารทราบและใหแจง
สภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและกฎหมายวาดวย
สถาปนิก 
 (* มาตรา ๔๙ ทวิ ความเดิมซ่ึงเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๓๕  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๒  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 

หมวด ๕ 
การอุทธรณ 

 
 * มาตรา ๕๐ ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  ประกอบดวยปลัดกระทรวง
มหาดไทยเปนประธานกรรมการ  อธิบดีกรมโยธาธิการ  ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุดผูแทนสํานักงานคณะ
กรรมการกฤษฎีกา  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม  และ*ผูแทนคณะกรรมการควบ
คุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการและกรรมการอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูทรง
คุณวุฒิ  ในจํานวนนี้ใหมีผูทรง คุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสามคน  และใหหวัหนาสํานักงานคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ 



  ๑๙  

 

 กรรมการซึ่ ง รัฐมนต รีแต งตั้ งตามวรรคหนึ่ ง (๑) ตองไม เปนผู ซ่ึ งปฏิบัติหน าที่ ราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจังหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด 
 *(๒) ในเขตเทศบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นประกอบดวย   ผูวาราชการ
จังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัดและบุคคลอื่นอีกไมเกินหกคน
ซ่ึงปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงตั้ง  ในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนเปนกรรมการ  
และใหโยธาธิการจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
 
*  คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม  ปจจุบันคือ  คณะกรรมการสภาวิศวกร 
*  คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม  ปจจุบันคือ  คณะกรรมการสภาสถาปนิก 
 (* มาตรา ๕๐ (๒) ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๓๕   ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๓   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร     (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓  และ
ใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (๒)  ตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ราชการของราชการสวนทอง
ถิ่นหรือสมาชิกสภาทองถิ่น 
 ใหนํามาตรา ๑๕  มาตรา ๑๖  และมาตรา ๑๗  มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณโดย
อนุโลม 
 (* มาตรา ๕๐ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๕  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๕๑ ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาที่ดังตอไปน้ี 

(๑) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัติน้ี 
(๒) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เก่ียวของมาใหถอยคําหรือส่ังใหบุคคลดังกลาวสงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่

เก่ียวของเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ 
(๓) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใด ๆ เทาที่จําเปนเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ 

 ในการปฏิบัติหนาที่ตาม (๓) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบ
หมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ  ในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึง
พระอาทิตยตกก็ได 
 * มาตรา ๕๑ ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้น  คณะหน่ึงหรือ
หลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามที่มอบหมายก็ได 
 ใหนํามาตรา ๑๕  มาตรา ๑๖  มาตรา ๑๗  และมาตรา  ๕๑  มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของคณะ
อนุกรรมการโดยอนุโลม 
 (* มาตรา ๕๑ ทวิ  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๑๖  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕) 
 * มาตรา ๕๒ ผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  และ ผูไดรับคําส่ัง
จากเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัติน้ีมีสิทธิอุทธรณคําส่ังดังกลาวตอ  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณได
ภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคําส่ัง 
 การอุทธรณตามวรรคหนึ่งใหทําเปนหนังสือและยื่นตอเจาพนักงานทองถิ่นผูออกคําส่ังดังกลาว  และให
เจาพนักงานทองถิ่นจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของทั้งหมดไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ภายในสิบวันนับแตวันที่ไดรบอุทธรณ 
 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ  แลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังอุทธรณและ  เจาพนักงานทองถิ่น 



  ๒๐  

 

 ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ  ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง
คําวินิจฉัยอุทธรณ 
 ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัย  หรือคําพิพากษาเปนประการใด  ให
เจาพนักงานทองถิ่นปฏิบัติตามน้ัน 
 ในระหวางอุทธรณ  หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถิ่นกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณี
แหงการอุทธรณ เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได 
 ใหนํามาตรา ๔๓ มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม 
 (* มาตรา ๕๒ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังน้ีพิมพไวน้ี) 
 

*หมวด ๖ 
นายชาง  นายตรวจ  และผูตรวจสอบ 

 
 มาตรา ๕๓ ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสราง      ดัดแปลง   
ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  เพื่อตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีหรือไม  และ
เพื่อการนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เก่ียวของกับบุคคลที่อยูหรือ
ทํางานในสถานที่น้ัน 
 มาตรา ๕๔ เมื่อมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายเสร็จ
แลวน้ัน  ไดกระทําขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใช
หรือเปล่ียนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒  มาตรา ๓๓  หรือมาตรา ๓๔  หรืออาคารใดมีลักษณะ
ตามาตรา ๔๖  ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารนั้นได  และเพ่ือการนี้ใหมีอํานาจ 
สอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เก่ียวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่น้ัน 
 มาตรา ๕๕ ในการปฏิบัติการตามมาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ นายชางหรือนายตรวจตองกระทําการ
ในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการของสถานที่น้ัน และในการนี้ใหนายชางหรือนาย
ตรวจแสดงบัตรประจําตัวเมื่อบุคคลที่เก่ียวของรองขอ 
 
(* หมวด ๖  นายชาง  นายตรวจ  และผูตรวจสอบ  แกไขโดยมาตรา ๒๔  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
(ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓) 
 บัตรประจําตัวใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 * มาตรา ๕๕ ทวิ หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา ๓๒ ทวิ เวนแตผูน้ันเปน ผูตรวจสอบ
ตามพระราชบัญญัติน้ี 
 * มาตรา ๕๕ ตรี ในกรณีที่ผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา ๓๒ ทวิ  โดยฝาฝน 
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ีใหนํามาตรา 
๔๙ ทวิ  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 (* มาตรา ๕๕ ทวิ  และมาตรา ๕๕ ตรี  บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓) 
 



  ๒๑  

 

หมวด ๗ 
เขตเพลิงไหม 

 
 มาตรา ๕๖ เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ใหเจาพนักงานทองถิ่น
ประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว  ณ  สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นน้ัน  และบริเวณที่เกิดเพลิงไหม  โดยมี 
แผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไม  พรอมทั้งระบุใหทราบถึงการกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัติน้ี 
 * มาตรา ๕๗ ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  หามมิใหผูใดกอสราง   ดัดแปลง  ร้ือถอน  
หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม  และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการ  กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระทําตามท่ีไดรับ
อนุญาต  หรือที่ไดแจงไวน้ันตามระยะเวลาดังกลาวดวย 
 ใหนํามาตรา ๔๐  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓  มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดย
อนุโลม 
 บทบัญญัติในวรรคหน่ึงไมใชบังคับแก 

(๑) การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซ่ึงจัดทําหรือควบคุมโดยทางราชการ 
(๒) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว 

 (* มาตรา ๕๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๕๘ ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไมโดย
คํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  การ
สถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถิ่นเสนอความเห็นพรอมดวย
แผนที่สังเขปแดสงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยูในเขตอํานาจของ
เจาพนักงานทองถิ่นมากวาหน่ึงทองที่  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่เกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและ
เสนอความเห็น  ทั้งน้ี  ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม 
 เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถิ่นแลว  ใหเสนอความเห็น
พรอมทั้งขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพื่อส่ังใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมี
การปรับปรุงหรือไม ประกาศดังกลาวใหประกาศไว  ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นน้ันและบริเวณที่เกิด
เพลิงไหมภายในสี่สิบวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม 
 มาตรา ๕๙ ในกรณีที่มีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา ๕๗  
วรรคหน่ึง  เปนอันยกเลิก 
 ในกรณีที่มีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา ๕๗ วรรคหน่ึงยังคงมีผลใช
บังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมน้ัน  และใหสํานักงานคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอ     รัฐมนตรีเพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขต
เพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกําหนดเวลาดังกลาว 
 * มาตรา ๖๐ เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  หามมิใหผูใดกอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ืนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กําหนดในแผนผัง
น้ัน  และบรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 
๓๙ ทวิ  ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซ่ึงขัดกับแผนผังดังกลาว  ใหเปนอัน
ยกเลิก 



  ๒๒  

 

 ใหนํามาตรา ๔๐  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓  มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดย
อนุโลม 
 (* มาตรา ๖๐  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๖๐ ทวิ ใหเจาพนักงานทองถิ่นเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใช
บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา ๖๐  ภายในสองป นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว 
 ในกรณีที่มีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด  เพื่อใชประโยชนตามที่
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเร่ิมตน
ดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมโดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบังคับอยู
ในวันที่มีประกาศปรัปปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับ
ประกาศดังกลาว  ใหกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่  ๑  มกราคม  ของปที่มีการ
จายเงินคาทดแทน 
 ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  
ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก 
 (* มาตรา ๖๐ ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕) 
 มาตรา ๖๑ ในกรณีที่มีความจําเปนตองจัดใหไดมาซ่ึงที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชน
ตามที่กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันโดยใหนํา
กฎหมายวาดวยการเวรคนือสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๖๒ เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ถาทองที่น้ันยังไมมี 
พระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับ  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีในทองที่น้ัน
ตัง้แตวนัที่เกิดเพลิงไหม  แตถาตอมีการประกาศไมปรับปรุง    เขตเพลิงไหมตามมาตรา ๕๘  ใหถือวา 
พระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันที่     เจาพนักงานทองถิ่นมีประกาศนั้น 
 

หมวด ๘ 
บทเบ็ดเตล็ด 

 
 มาตรา ๖๓ ในการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ  ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
มอบหมาย  กรรมการเปรียบเทียบคดี  เจาพนักงานทองถิ่น  นายชาง  หรือ  นายตรวจตามพระราชบัญญัติน้ี   
ผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับอนุญาต  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ ผูควบคุมงานหรือบุคคลที่ 
เก่ียวของซ่ึงอยูในสถานที่น้ันตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร 
 มาตรา ๖๔ ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณผูซ่ึงคณะ
กรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย  กรรมการเปรียบเทียบคดี  เจาพนักงานทองถิ่น  นายชาง  และนายตรวจ  
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 
 * มาตรา ๖๔ ทวิ ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสราง
หรือดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ไวไดไมเกินรอยละสิบของเงิน
คาธรรมเนียมดังกลาวเพื่อนํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแก 
 



  ๒๓  

 

เจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราที่
กําหนดในขอบัญญัติทองถิ่น 
 (* มาตรา ๖๔ ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๑  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕) 
 

หมวด ๙ 
บทกําหนดโทษ 

 
 * มาตรา ๖๕ ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒  มาตรา 
๓๓  มาตรา ๓๔  มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน  หรือ
ปรับไมเกิดหกหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๓๑  มาตรา 
๓๒  มาตรา ๓๔  หรือมาตรา ๕๗   ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหน่ึงหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือ
จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 * มาตรา ๖๕ ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ ทวิ  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับ
ไมเกินหกหมื่นบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ ทวิ  ยังตองระวางโทษปรับอีกวัน
ละไมเกินหน่ึงหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 * มาตรา ๖๕ ตรี ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๙ เบญจ  วรรคหน่ึง  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน
หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหนึ่ง ยังตองระวางโทษปรับ
อีกวันละไมเกินหน่ึงหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 * มาตรา ๖๕ จัตวา ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัตติามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๔๖ ทวิ  
ตองระวางโทษปรับไมเกินสามหมื่นบาท 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว   ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๔๖ ทวิ  ยังตองระวาง
โทษปรับอีกวันละไมเกินหาพันบาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 (* มาตรา ๖๕ ทวิ มาตรา ๖๕ ตรี  และมาตรา ๖๕ จัตวาบัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๖  แหงพระราช
บัญญัตคิวบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓) 
 * มาตรา ๖๖ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๐ วรรคหน่ึง  มาตรา ๓๘  มาตรา ๓๙  หรือมาตรา ๓๙ ตรี  
วรรคหน่ึง  ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาท 
 (* มาตรา ๖๕ และมาตรา ๖๖ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๒ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 * มาตรา ๖๖ ทวิ ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๔๒ โดย 
มิไดอยูในระหวางการอุทธรณคําส่ังดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท  
หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหม่ืนบาท
จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่น 



  ๒๔  

 

 (มาตรา ๖๖ ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา ๒๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕) 
 * มาตรา ๖๗ ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๐ วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๔๐  
มาตรา ๔๔  หรือมาตรา ๔๕  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับ  ไมเกินหน่ึงแสนบาท  หรือทั้งจําทั้ง
ปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหม่ืนบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 (* มาตรา ๖๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  
๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๖๘ ผูใด 

(๑) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา ๕๑ 
(๒)  โดยไมมีเหตุอันสมควร  หรือ 

(๒) ขัดขวางการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ  ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบ
หมาย  เจาพนักงานทองถิ่น  นายชาง  หรือนายตรวจ  ตามมาตรา ๔๘  มาตรา ๕๑  มาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ 
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๕๑  มาตรา ๕๓ มาตรา ๕๔  หรือมาตรา ๖๓  แลวแตกรณี 
 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหน่ึงเดือน  หรือปรับไมเกินหน่ึงพันบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 มาตรา ๖๙ ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี เปนการกระทําของผูดําเนินการ  ผูกระทํา
ตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ 
 *มาตรา ๗๐ ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  เปนการกระทําอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อ
พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  หรือการสาธารณสุข  หรือเปนการกระทําในทางการคาเพื่อใหเชา ให 
เชาซ้ือ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทน  ซ่ึงอาคารใด  ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติ
ไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ 
 * มาตรา ๗๑ ในกรณีที่มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๒๒  มาตรา ๓๔  มาตรา 
๔๒  มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  
ผูดําเนินการ  ผูควบคุมงาน  หรือผูอุทธรณตามาตรา ๕๒  แลวแตกรณี  หรือเปนการกระทําตามคําส่ังของบุคคล
ดังกลาว  เวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน 
 (* มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับที่ ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 มาตรา ๗๒ ในกรณีที่นิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี ใหถือวากรรมการหรือผูจัดการ
ทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลนั้น  เวนแตจะพิสูจนไดวาการกระทําของนิติบุคคลนั้นได
กระทําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย 
 มาตรา ๗๓ ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครองที่
ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทําความผิดเกิดขึ้นหรือบุคคลซึ่งความเปนอยูหรือการ 
ใชสอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเน่ืองจากการกระทําความผิดดังกลาว  เปนผูเสียหายตามกฎหมายวา
ดวยวิธีพิจารณาความอาญา 
 * มาตรา ๗๔ ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 



  ๒๕  

 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด  
และผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ 

(๒) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด  อัยการจังหวัด  ซ่ึงเปนหัวหนาที่ทําการอัยการ
จังหวัด  และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด 
 ความผิดตามมาตรา ๖๕ วรรคหนึ่ง  มาตรา ๖๕ ทวิ วรรคหนึ่ง  มาตรา ๖๕ ตรี วรรคหน่ึง  มาตรา ๖๕ 
จัตวา วรรคหนึ่ง  มาตรา ๖๖  มาตรา ๖๖ ทวิ วรรคหนึ่ง  มาตรา ๖๗ วรรคหน่ึง  มาตรา ๖๘ มาตรา ๖๙ หรือ
มาตรา ๗๐ ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได 
 ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง ถาผูกระทําความผิดดังกลาวและผู 
เสียหาย ถามี ยินยอมใหเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสงเร่ืองใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่ง
ภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ผูน้ันยินยอมใหเปรียบเทียบ 
 ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจําคุกใหกําหนด 
คาปรับซ่ึงผูตองหาพึงชําระ  ถาผูตองหาและผูเสียหาย  ถามี  ยินยอมตามนั้น  เมื่อผูตองหาไดชําระคาปรับตาม
จํานวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการ  เปรียบเทียบ  ใหถอืวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมาย
วิธีพจิารณาความอาญา 
 ถาผูตองหาไมยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคสี่ให
ดําเนินคดีตอไป 
 คาปรับที่เปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีใหตกเปนของราชการสวนทองถิ่น  โดยไมตองนําสงเปน 
รายไดแผนดิน 
 (* มาตรา ๗๔ ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๒๖ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. 
๒๕๓๕   ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๗   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 

บทเฉพาะกาล 
 
 มาตรา ๗๕ บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ  ที่ไดยื่นไดกอนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับและยังอยูใน
ระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่นหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและการอนุญาตใด ๆ  ที่ไดใหไวตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร  หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  
หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาต  แลวแตกรณี  ใหถือวาเปนคําขออนุญาตและการ
อนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ีโดยอนุโลม 
 ในกรณีที่การขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือการ
พิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตน้ันเปนไปตามพระราชบัญญัติ
น้ี  และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีคําส่ังตามมาตรา ๒๗  เพื่อใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถกูตองภายในเวลา
สามสิบวัน ถาผูรับขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นภายในกําหนดเวลาดังกลาว  ใหคํา
ขอรับใบอนุญาตน้ันเปนอันตกไป 
 มาตรา ๗๖ อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง  และไดกระทําการเสร็จแลว
กอนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ  แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัติน้ี  ก็
ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง 
 มาตรา ๗๗ ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํานวนมากในที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
กอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ  และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไม เหมาะสม หรือไมปลอดภัยในการ



  ๒๖  

 

อยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพ  ส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  และการอํานวยความ
สะดวกแกการจราจร  เมื่อมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่น้ันแลวใหเจาพนักงานทองถิ่นมี
คําส่ังอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง  ดังตอไปน้ี 

(๑) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในกําหนดเวลา  ไมเกินหกเดือนนับ
แตวันที่ไดรับคําส่ัง  แตการส่ังร้ือถอนอาคารจะตองกระทําเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมืองการพัฒนา
ทองถิ่นหรือประโยชนในการใชที่สาธารณะของประชาชน 

(๒) มีคําส่ังภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคาร มีผลใชบังคับ  ให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถูกตองตาม    พระราชบัญญัติน้ี  ภายในกําหนด
เวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับคําส่ัง 

(๓) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุที่กอใหเกิดหรืออาจ 
กอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัยการสาธารณสุข  การรักษา 
คุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือน
นับแตวันที่ไดรับคําส่ัง 

(๔) มีคําส่ังใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาที่ดินกับเจาพนักงานทองถิ่นตามหลักเกณฑวิธีการ  เงื่อนไข  
และอัตราคาเชาที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหน่ึงแลว  ใหผู
น้ันไดรับยกเวนโทษ  แตถาผูน้ันไมปฏิบัติตาม  ผูน้ันตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท  และใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นมีคําส่ังใหผูน้ันร้ือถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาผูน้ันไมร้ือถอนอาคารใหแลวเสร็จภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ผูน้ันตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู  หรือจน
กวาผูน้ันยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเอง  ในกรณีหลังน้ีใหนํามาตรา ๔๒ วรรคส่ี
และวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 พระราชกฤษฎีการตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณที่กําหนดนั้นแนบทายพระราชกฤษฎีกา
ดวย  และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการใหเชาที่ดินในบริเวณน้ันเพื่อเปนรายไดสําหรับบํารุงทองถิ่น
ได  แตที่ดินน้ันยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
 สัญญาเชาที่ดินที่ทําขึ้นตามวรรคหนึ่ง (๔)  ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป  การตอ
ระยะเวลาเชาจะกระทํามิได  เมื่อส้ินกําหนดเวลาเชาที่ดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมร้ือถอน   
ขนยายอาคารหรือส่ิงปลูกสรางของตนออกจากบริเวณที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา  ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน
สามป  หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาผูน้ันยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นเขาดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเอง  ในกรณี
หลังน้ีใหนํามาตรา ๔๒  วรรคส่ีและวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๗๘ ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดยื่นไวกอนวันที่
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ  เปนอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นที่ไดยื่นตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ตามพระราชบัญญัติน้ี 
 มาตรา ๗๙ บรรดากฎกระทรวง  เทศบัญญัติ  ขอบัญญัติจังหวัด  กฎ  ขอบังคับ  ประกาศ  หรือ 
คําส่ังซ่ึงไดออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือ 
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช ๒๔๗๖   
 ใหคงใชบังคับไดตอไป  ทั้งน้ี  เพียงเทาที่ไมขัดของหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัติน้ี 
 มาตรา ๘๐ ทองที่ใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการ  กอสรางอาคาร  
พุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖ อยูกอนวันที่
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติน้ีในทองที่น้ันแลว 



  ๒๗  

 

 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

  ส. โหตระกิตย 
รองนายกรัฐมนตรี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  ๒๘  

 

อัตราคาธรรมเนียม 
 
(๑) ใบอนุญาตกอสราง       ฉบับละ   ๒๐๐   บาท 
(๒) ใบอนุญาตดัดแปลง       ฉบับละ   ๑๐๐   บาท 
(๓) ใบอนุญาตร้ือถอน       ฉบับละ     ๕๐   บาท 
(๔) ใบอนุญาตเคล่ือนยาย      ฉบับละ     ๕๐   บาท 
(๕) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช      ฉบับละ   ๒๐๐   บาท 
(๖) ใบรับรอง        ฉบับละ   ๑๐๐   บาท 
*(๖ ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  ฉบับละ   ๕๐๐   บาท 
*(๖ ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร   ฉบับละ   ๑๐๐   บาท 
(๗) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง    ฉบับละ     ๑๐   บาท 
(๘) การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (๑) ถึง (๔) 
*(๘ ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตรา 
  ใน (๖ ทวิ) 
(๙) การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร ใหคิดคาธรรมเนียมสําหรับ 

 การกอสรางหรือสําหรับสวนที่มีการดัดแปลง  ดังน้ี 
(ก) อาคารซึ่งสูงไมเกินสามชั้นหรือไมเกินสิบหาเมตร  

คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารและแตละชั้นรวมกัน  ตารางเมตรละ  ๒  บาท 
(ข) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือ  เกินสิบหาเมตร   

คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละชั้นรวมกัน   ตารางเมตรละ  ๔  บาท 
(ค) อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นรับนํ้าหนักบรรทุก   
  ชั้นใดชั้นหน่ึงเกินหารอยกิโลกรัมตอหน่ึงตารางเมตร 
  คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละชั้นรวมกัน   ตารางเมตรละ  ๔  บาท 
(ง) ปาย  คิดตามพื้นที่ของปายโดยเอาสวนกวางที่สุด 

คูณดวยสวนยาวที่สุด     ตารางเมตรละ  ๔  บาท 
(จ) อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว  เชน  เขื่อน  ทาง 
  หรือทอระบายน้ํา  ร้ัวหรือกําแพง  รวมทั้งประตูร้ัว 
  หรือกําแพง  คิดตามความยาว    เมตรละ  ๑  บาท 

 
 ในการคิดคาอธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  เศษของตารางเมตรหรือเมตร  ตั้งแต  ก่ึงหน่ึงข้ึนไปใหถือ
เปนหนวยเต็ม  ถาต่ํากวากึ่งหน่ึงใหปดทิ้ง 
 
(*(๖) ของอัตราคาธรรมเนียม  ความเดิมซ่ึงแกไขโดยมาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  
พ.ศ. ๒๕๔๓  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี  
(*(๖ ทวิ) และ (๖ ตรี)  ของอัตราคาธรรมเนียม  บัญญัติเพิ่มเติมโดย  มาตรา ๒๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๓) 
(*(๘ ทวิ) ของอัตราคาธรรมเนียม บัญญัติเพิ่มเติมโดย มาตรา ๓๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓)  
พ.ศ. ๒๕๔๓) 
 
 



  ๒๙  

 

 
 

หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ีคือ  เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙ และพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช ๒๔๗๖ ได
ประกาศใชมานานแลว  แมวาไดมีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดมา แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและ
ขยายตัวมากขึ้น ฉะน้ัน เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในดาน
การควบคมุเก่ียวกับความ มั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพ 
ส่ิงแวดลอมการผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  สมควรปรับปรุงกฎหมาย
วาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม  และ
สมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัติน้ีขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา เลม ๙๖ ตอนที่  ๘๐  ลงวันที่  ๑๔  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
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