
 ๔๙ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง กําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสรางขึ้นมิได 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๒ 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๕ แหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร      
พุทธศักราช ๒๔๗๙ โดยอนุมัติของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย และมาตรา ๖๗ แหง
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๑๘ กรุงเทพมหานคร โดยไดรับความ
เห็นชอบจากสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกําหนดบริเวณ
ซ่ึงอาคารบางชนิดจะปลูกสรางขึ้นมิได (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๒” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาและกรุงเทพกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ หามมิใหบุคคลใดปลูกสรางอาคารดังตอไปนี้บริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   
ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ คือ 
   (๑)  อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร ภายในรัศมี ๒๐๐ เมตร จากจุดศูนยกลาง 
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
   (๒)  อาคารที่มีความสูงเกิน  ๒๔  เมตร  ภายในรัศมีเกิน ๒๐๐ เมตร แตไมเกิน 
๓๐๐  เมตร จากจุดศูนยกลางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 ขอ ๔ อาคารซึ่งสรางมากอนและขัดกับขอ ๓ แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้หามทําการ
ตอเติมขยายหรือดัดแปลง เวนแตเปนการซอมแซมหรือตกแตงตามสภาพเดิม เพื่อความเปนระเบียบ
เรียบรอย 
 ขอ ๕ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 
 
 



 ๕๐ 

          ประกาศ ณ วันที่ ๒๒ มกราคม พ.ศ. ๒๕๒๒ 
                     ชลอ  ธรรมศิริ 

                                                                                      ( นายชลอ  ธรรมศิริ ) 
            ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
         อนุมัติ 
         พลเอก เล็ก แนวมาลี 

             ( เล็ก  แนวมาลี ) 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี คือ เนื่องจากวาเทศบัญญัติและขอบัญญัติ
ของกรุงเทพมหานครที่มีอยูเกี่ยวกับ เรื่อง กําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสรางขึ้นมิได ไมได
หามการปลูกสรางอาคารที่มีความสูงโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เพื่อเปนการอนุรักษอนุสาวรีย     
ชัยสมรภูมิ ซึ่งเปนสิ่งกอสรางที่มีคุณคาทางศิลปกรรม สถาปตยกรรมและประวัติศาสตร จึงกําหนดให
บริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิภายในรัศมี ๓๐๐ เมตรจากจุดศูนยกลาง เปนบริเวณหาม      
ปลูกสรางอาคารที่มีความสูงมาก   อันจะบดบังความสงางามของอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   และทําให
สภาพแวดลอมบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิเสียไป  จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๙๖ ตอนท่ี ๙ ลงวันที่ ๓๐ มกราคม ๒๕๒๒) 
 
 
 
 
 



 ๕๑ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 ๕๒ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ๕๓ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

   เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด  

          หรือบางประเภท  ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี  แขวงวชิรพยาบาล  แขวงดุสิต                   

          แขวงสวนจิตรลดา  แขวงส่ีแยกมหานาค  เขตดุสิต  แขวงทุงพญาไท   

          แขวงสามเสนใน เขตพญาไท  แขวงวัดโสมนัส  เขตปอมปราบศัตรูพาย   

และแขวงวัดสามพระยา  แขวงบางขุนพรหม  เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร  

พ.ศ. ๒๕๒๖ 

 
 โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล 
แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน        
เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม     
เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ และมาตรา ๖๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๑๘ 
กรุงเทพมหานคร โดยไดรับความเห็นชอบจากสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
ข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนด
บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่แขวง
ถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต  แขวง
ทุงพญาไท   แขวงสามเสนใน   เขตพญาไท   แขวงวัดโสมนัส   เขตปอมปราบศัตรูพาย   และแขวง
วัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๖” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา     
นุเบกษาและกรุงเทพกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 



 ๕๔ 

   (๑)  “บริเวณที่ ๑” หมายความวาพื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนสุโขทัย  
ซอยสุคันธาราม และคลองสามเสน ทิศตะวันออกจดถนนพระรามที่ ๖ ทิศตะวันออกเฉียงใตจด      
ทางรถไฟสายตะวันออก ทิศใตจดถนนหลานหลวงและถนนกรุงเกษม ทิศตะวันตกจดถนนสามเสน
และถนนพระรามที่ ๕ 
   (๒)  “บริเวณที่ ๒” หมายความวาพื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนนครไชยศรี
และคลองสามเสน ทิศตะวันออกจดถนนพระรามที่ ๖ ซอยวัดมะกอก ซอยเสนารักษ เสนตรงจาก     
จุดบรรจบที่ถนนโยธีกับซอยเสนารักษผานถนนศรีอยุธยาขามทางรถไฟสายตะวันออกและซอย
วิทยาลัยครูเพชรบุรี ทิศใตจดถนนเพชรบุรี ถนนหลานหลวง ถนนจักรพรรดิพงษ ถนนวิสุทธิ์กษัตริยและ
ถนนทาเกษม ทิศตะวันตกจดแมน้ําเจาพระยา ยกเวนบริเวณที่ ๑ 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณที่ ๑  หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใดเวนแตอาคาร 
ท่ีพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว โรงเรียน สถานพยาบาล ศาสนสถาน อาคารหรือสถานที่ทําการของ   
ทางราชการ ซ่ึงมีความสูงไมเกิน ๑๒ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวน   
ท่ีสูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๒ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใดเวนแตอาคาร
ท่ีพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว อาคารแถวอยูอาศัย อาคารชุดอยูอาศัย อาคารพาณิชยซ่ึงมิใชหองแถว
หรือตึกแถว โรงเรียน สถานพยาบาล ศาสนสถาน อาคารสาธารณะ อาคารหรือสถานที่ทําการของ  
ทางราชการ ซ่ึงมีความสูงไมเกิน ๒๐ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลท่ีสุดถึงสวน   
ท่ีสูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๖ อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ ๔  หรือขอ ๕  หามมิใหทําการดัดแปลง เวนแต
จะเปนการดัดแปลงเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ หรือขอ ๕ 
 ขอ ๗ อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ ๔ หรือขอ ๕ และเปนอาคารประเภทควบคุม
การใชตามมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หามมิใหเปลี่ยนการใชอาคาร 
เวนแตเปนการเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ หรือขอ ๕ 



 ๕๕ 

 ขอ ๘ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้มิใหใชบังคับแกการกอสราง เข่ือน สะพาน อุโมงค ทาง
หรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง 
 ขอ ๙ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
น้ีใชบังคับ และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหาม
มิใหดัดแปลงอาคารนั้นใหขัดกับขอ ๔ หรือขอ ๕ 
 ขอ ๑๐ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๒๘ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๒๖ 
           พลเรือเอก เทียม มกรานนท 

                   (เทียม มกรานนท) 
            ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
 

 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทย เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด
หรือบางประเภทในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวง
ส่ีแยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบ
ศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร และมาตรา ๑๓ 
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือ          
ขอบัญญัติทองถิ่นภายใน ๑ ป นับต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิก จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๐ ตอนท่ี ๓๖ ลงวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๒๖) 
 



 ๕๖ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี  แขวงวชิรพยาบาล  แขวงดุสิต  แขวงสวนจิตรลดา  แขวงส่ีแยกมหานาค
เขตดุสิต  แขวงทุงพญาไท  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท  แขวงวัดโสมนัส  เขตปอมปราบศัตรูพาย 
และแขวงวัดสามพระยา  แขวงบางขุนพรหม  เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร

พ.ศ. ๒๕๒๖ 



 ๕๗ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

  เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด                     

          หรือบางประเภท  ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี  แขวงวชิรพยาบาล  แขวงดุสิต                    

          แขวงสวนจิตรลดา  แขวงส่ีแยกมหานาค  เขตดุสิต  แขวงทุงพญาไท  แขวงสามเสนใน               

          เขตพญาไท  แขวงวัดโสมนัส  เขตปอมปราบศัตรูพาย  และแขวงวัดสามพระยา                      

          แขวงบางขุนพรหม  เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๒) 

พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 
 โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยกําหนดบริเวณหาม   
กอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี 
แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท    
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา      
แขวงบางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
มาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร   
โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี        
แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท  แขวง
สามเสนใน  เขตพญาไท  แขวงวัดโสมนัส  เขตปอมปราบศัตรูพาย  และแขวงวัดสามพระยา  แขวง 
บางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕” 
 ขอ ๒   ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ใหยกเลิกความในขอ ๘ แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหาม    
กอสราง  ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี 
แขวงวชิรพยาบาล แขวงดุสิต แขวงสวนจิตรลดา แขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต แขวงทุงพญาไท แขวง



 ๕๘ 

สามเสนใน  เขตพญาไท  แขวงวัดโสมนัส  เขตปอมปราบศัตรูพาย  และแขวงวัดสามพระยา  แขวง      
บางขุนพรหม เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๖ และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ขอ ๘  ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแกอาคาร ดังตอไปนี้ 
   (๑)  อาคารของราชการสวนทองถิ่น ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
   (๒)  เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง” 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๑๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๓๕ 
             รอยเอก กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา 

                    (กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา) 
                     ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ เนื่องจากกรุงเทพมหานครมีโครงการกอสราง
อาคารสูง ๑๒ ช้ัน ซึ่งมีความสูงเกิน ๒๐.๐๐ เมตร จํานวน ๒ หลัง เพื่อใชเปนอาคารรักษาพยาบาล   
ในดานเวชศาสตรฉุกเฉิน และศูนยโรคหัวใจของวชิรพยาบาลและอาคารเรียนของวิทยาลัยพยาบาล
เกื้อการุณย สํานักการแพทย ภายในบริเวณวชิรพยาบาลและวิทยาลัยพยาบาลเกื้อการุณย ซ่ึงพื้นที่  
ดังกลาวอยูในบริเวณที่มีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล 
แขวงดุสิต  แขวงสวนจิตรลดา  แขวงสี่แยกมหานาค  เขตดุสิต  แขวงทุงพญาไท  แขวงสามเสนใน        
เขตพญาไท แขวงวัดโสมนัส เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงวัดสามพระยา แขวงบางขุนพรหม         
เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๖ กําหนดหามกอสรางอาคารสูงเกิน ๒๐.๐๐ เมตร ประกอบ
กับอาคารที่จะทําการกอสรางนี้ เปนอาคารของราชการสวนทองถิ่นที่ใชในราชการหรือใชเพื่อ
สาธารณประโยชนตามขอ ๑ (๒) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  กรุงเทพมหานครจึงไมสามารถขออนุญาตคณะรัฐมนตรี
ใหไดรับการยกเวนตามความในขอ ๑ วรรคสี่  แหงกฎกระทรวงดังกลาว ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 



 ๕๙ 

ได จึงสมควรแกไขเพิ่มเติมขอบัญญัติดังกลาวมิใหใชบังคับแกอาคารของราชการสวนทองถิ่นที่ใชใน
ราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติน้ี 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๙ ตอนที่ ๙๑ ลงวันที่ ๒๘ สิงหาคม ๒๕๓๕) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ๖๐ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ๖๑ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิด 

                หรือบางประเภท บริเวณโดยรอบศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย  

                 ในทองที่แขวงหวยขวาง  เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๒ 

 
 โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย 
ในทองที่แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
มาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร 
โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัติน้ีเรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง  
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบศูนยวัฒนธรรมแหง
ประเทศไทย ในทองที่แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๒” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
   (๑)  “บริเวณที่ ๑” หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนน        
เทียมรวมมิตร ทิศใตจดศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย ทิศตะวันออกจดถนนทางเขาดานหนาศูนย
วัฒนธรรมแหงประเทศไทย ทิศตะวันตกจดถนนทางเขาดานหลังศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย 
   (๒)  “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่บริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวขนานซึ่งอยู
หางจากถนนเทียมรวมมิตร ๑๐๐ เมตร ทิศใตจดแนวขนานซึ่งอยูหางจากศูนยวัฒนธรรมแหง   
ประเทศไทย ๑๐๐ เมตร ทิศตะวันออกจดคลองชวดใหญ ทิศตะวันตกจดแนวขนานซึ่งอยูหางจากถนน
รัชดาภิเษก ๑๕ เมตร และแนวขนานซึ่งอยูหางจากศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย ๑๐๐ เมตร ยกเวน
บริเวณที่ ๑ 



 ๖๒ 

 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณที่ ๑ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใด เวนแตอาคาร
ท่ีพักอาศัยที่มีความสูงไมเกิน ๙ เมตร ซ่ึงมิใชหองแถวหรือตึกแถว อาคารพาณิชยท่ีมีความสูงไมเกิน  
๙ เมตร ซึ่งมิใชหองแถวหรือตึกแถวและมีพื้นที่อาคารชั้นลางไมเกิน ๘๐ ตารางเมตร 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๒ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ดังตอไปนี้ 
   (๑)  หองแถวหรือตึกแถว 
   (๒)  อาคารที่มีความสูงเกิน ๙ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกล   
ท่ีสุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
   (๓)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 
   (๔)  โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
   (๕)  อาคารที่ใชประกอบการคาซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพตาม
กฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
   (๖)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
   (๗)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
   (๘)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพซึ่งเอกชนเปนผูดําเนินการ 
   (๙)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
   (๑๐) สถานที่เก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรืออาคารที่มีลักษณะ
ในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา 
   (๑๑) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา   
นํ้ามันเชื้อเพลิง 
   (๑๒) สถานที่เก็บวัตถุระเบิดตามกฎหมายวาดวยอาวุธปน เคร่ืองกระสุนปน วัตถุ
ระเบิด ดอกไมเพลิง และสิ่งเทียมอาวุธปน 
   (๑๓) หอถังน้ํา 



 ๖๓ 

   (๑๔) สุสานหรือฌาปนสถาน 
   (๑๕) ปายชื่อสถานประกอบกิจการหรือปายโฆษณาที่มีพื้นที่รวมกันเกิน ๕ ตาราง
เมตร หรือสูงเกิน ๙ เมตร 
 ขอ ๖ อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ ๔ หรือขอ ๕ หามมิใหทําการดัดแปลง เวนแต 
จะเปนการดัดแปลงเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ และขอ ๕ 
 ขอ ๗ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหเปลี่ยนการใช 
อาคาร เวนแตจะเปนการเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ และขอ ๕ 
 ขอ ๘ ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแกการกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา 
ร้ัวหรือกําแพง หรือประตูที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับท่ีสาธารณะหรือส่ิงที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไป
ใชสอย 
 ขอ ๙ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ และ
ยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับใบอนุญาตตอไปได แตหามมิใหกอสราง
หรือดัดแปลงนอกเหนือไปจากที่ไดรับอนุญาต 
 ขอ ๑๐ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๒๙ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๒ 
              พลตรี จําลอง  ศรีเมือง 
                  (จําลอง  ศรีเมือง) 
           ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
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หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณ
โดยรอบศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย ในทองที่แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร      
ลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๓๑ ซ่ึงมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา 
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ
ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก และโดยที่กรุงเทพมหานครเห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตรา          
ขอบัญญัติน้ี 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๖ ตอนที่ ๔๙ ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๓๒) 
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แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
     เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง   ดัดแปลง   ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

บริเวณโดยรอบศูนยวัฒนธรรมแหงประเทศไทย ในทองที่แขวงหวยขวาง  เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร
พ.ศ. ๒๕๓๒
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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด              

        หรือบางประเภท  บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙  ในทองที่แขวงหนองบอน   

                แขวงประเวศ   เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๒ 

 
 โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง 
ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙ ในทองที่แขวง
หนองบอน แขวงประเวศ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
มาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร 
โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙ ใน
ทองที่แขวงหนองบอน แขวงประเวศ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๒” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
   (๑)  “บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙” หมายความวา บริเวณที่ ๑ บริเวณที่ ๒ และ
บริเวณที่ ๓ ซ่ึงมีพื้นที่ทิศเหนือจดคลองคูเรื่อยมาจนสุดคลองและเขาบรรจบถนนภายในหมูบานเสรี
ออนนุชเลี้ยวซายไปตามถนนในหมูบานเขาซอยสุเหราบึงหนองบอนเรื่อยมาตามถนนซอยเสนนี้ จนตัด
กับคลองศาลาลอยลางลงมาตามคลองศาลาลอยลางจนบรรจบคลองมะขามเทศจากจุดนี้เลี้ยวขวามา
ตามคลองมะขามเทศจนบรรจบคลองปลัดเปรียง ทิศใตจดคลองหนองบอนและแนวขนานฝงใต    ซ่ึง
หางจากเขตถนนของถนนสุขุมวิท  ซอย ๑๐๓  (ซอยอุดมสุข) ๑๕  เมตร  ทิศตะวันออกจดคลอง         
ปลัดเปรียง ทิศตะวันตกจดแนวขนานฝงตะวันออกซึ่งหางจากเขตถนนของถนนศรีนครินทร ๑๕ เมตร 



 ๖๘ 

   (๒)  “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดคลองมะขาม
เทศทิศใตและทิศตะวันตกจดคลองหนองบอน  ทิศตะวันออกจดคลองปลัดเปรียง  ยกเวนบริเวณที่มี     
พระราชกฤษฎีกา  กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ท่ีจะเวนคืนในทองที่แขวงหนองบอน เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๑ 
   (๓)  “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดคลองคู
เรื่อยมาจนสุดคลองและเขาบรรจบถนนภายในหมูบานเสรีออนนุช เลี้ยวซายไปตามถนนในหมูบานเขา
ซอยสุเหราบึงหนองบอน เรื่อยมาตามถนนซอยเสนนี้จนตัดกับคลองศาลาลอยลาง ลงมาตามคลอง    
ศาลาลอยลางจนบรรจบคลองมะขามเทศ จากจุดนี้เลี้ยวขวามาตามคลองมะขามเทศจนบรรจบคลอง
ปลัดเปรียง ทิศใตจดคลองหนองบอนและแนวขนานฝงเหนือ ซ่ึงหางจากเขตถนนของถนนสุขุมวิท   
ซอย ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ๑๕ เมตร ทิศตะวันออกจดคลองปลัดเปรียงทิศตะวันตกจดแนวขนาน        
ฝงตะวันออกซึ่งหางจากเขตถนนของถนนศรีนครินทร ๑๕ เมตร  ยกเวนบริเวณที่ ๑  และบริเวณที่มี
พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่แขวงหนองบอน เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหานคร   พ.ศ. ๒๕๓๑ 
   (๔)  “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ภายในระยะ ๑๕ เมตร จากเขตถนนทั้ง   
สองฟากของถนนสุขุมวิท ซอย ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ต้ังแตทางแยกตัดกับถนนศรีนครินทรไปทางทิศ
ตะวันออกจนจดคลองหนองบอน 
   ท้ังนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
   (๕)  “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือสถานที่
ท่ีใชเปนที่ฝกซอม แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกัน สําหรับใหบริการแก      
ผูเลนหรือผูชม 
   (๖)  “สถานที่เก็บสินคา” หมายความรวมถึงอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร 
ท่ีมีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคา หรือส่ิงของเพื่อประโยชน
ทางการคา 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณที่ ๑ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใด นอกจาก
อาคารดังตอไปนี้ 



 ๖๙ 

   (๑)  อาคารที่พักอาศัยประเภทบานเดี่ยว 
   (๒)  อาคารหรือสถานที่ทําการของทางราชการ 
   (๓)  อาคารพาณิชยที่ไมใชประเภทอาคารหองแถว  ตึกแถว  หรือประเภทอาคาร
ขนาดใหญ 
   (๔)  สถานกีฬา ซ่ึงจุคนดูไดไมเกิน ๘๕๐ คน และไมใชประเภทอาคารขนาดใหญ 
   (๕)  ถนน เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ทาน้ํา ร้ัว กําแพง ประตู     
เสาไฟฟา ทอประปา ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกตั้ง และปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่
รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ อาคารตามวรรคหนึ่ง ตองมีความสูงไมเกิน ๑๕ เมตร โดยวัดจากระดับถนน หรือขอบทาง
เทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๒ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารอื่นใด นอกจาก
อาคารดังตอไปนี้ 
   (๑)  อาคารที่พักอาศัย 
   (๒)  อาคารหรือสถานที่ทําการของทางราชการ 
   (๓)  อาคารพาณิชย 
   (๔)  สถานที่เก็บสินคา ท่ีมีพื้นที่อาคารรวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
   (๕)  อาคารเลี้ยงสัตวที่ไมใชเพื่อการคา หรือโดยกอเหตุรําคาญ และมีพื้นที่อาคาร
รวมกันไมเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
   (๖)  โรงเรียนเอกชน 
   (๗)  สถานกีฬา 
   (๘)  สถานพยาบาล 
   (๙)  สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
   (๑๐) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก 
   (๑๑) ถนน เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ทาน้ํา ร้ัว กําแพง ประตู    
เสาไฟฟา ทอประปา และปาย 



 ๗๐ 

 ทั้งนี้ อาคารตามวรรคหนึ่ง ตองมีความสูงไมเกิน ๒๓ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบ 
ทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารดังตอไปนี้ 
   (๑)  หองแถว 
   (๒)  ตึกแถว 
   (๓)  อาคารพาณิชย 
   (๔)  อาคารขนาดใหญ 
   (๕)  โรงมหรสพ 
   (๖)  โรงแรม 
   (๗)  ศูนยการคา 
   (๘)  สถานที่เก็บสินคา 
   (๙)  โรงงานอุตสาหกรรม 
 ขอ ๗ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัติน้ีใชบังคับ หามดัดแปลง หรือเปล่ียน
การใชอาคาร เวนแตการดัดแปลงหรือการเปลี่ยนการใชอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ ขอ ๕ และขอ ๖ 
 ขอ ๘ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ และ
ยังกอสราง หรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได 
 ขอ ๙ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๑๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๓๒ 
              พลตรี จําลอง ศรีเมือง 

                    (จําลอง ศรีเมือง) 
            ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
 
 



 ๗๑ 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายใน
บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙ ในทองที่แขวงหนองบอน แขวงประเวศ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
ลงวันที่ ๒๒ มีนาคม ๒๕๓๒ และมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติ
วา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน ๑ ป นับตั้งแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใช
บังคับใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๖ ตอนที่ ๒๐๖ ลงวันที่ ๒๓ พฤศจิกายน ๒๕๓๒) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ๗๒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง   ดัดแปลง   ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

บริเวณโดยรอบสวนหลวง ร.๙  ในทองที่แขวงหนองบอน  แขวงประเวศ   เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร
พ.ศ. ๒๕๓๒ 



 ๗๓ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

       เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

          บริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี 

               ในทองที่แขวงสมเด็จเจาพระยา  เขตคลองสาน  กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๘ 

 
 โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง     
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรี      
นครินทราบรมราชชนนี ในทองที่แขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ ๒) พ .ศ .  ๒๕๓๕  และมาตรา  ๙๗  แหง
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความ
เห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนคริน
ทราบรมราชชนนี ในทองที่แขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๘” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
 “บริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี” หมายความวา 
พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศใตจดแนวขนาน ซ่ึงหางจาก     
เขตทางซอยอุทัยไปทางทิศใตระยะสามสิบเมตร และขนานออกไปทางทิศตะวันออกจนจดแนวเสน     
ท่ีตอมาจากแนวขนานซึ่งหางจากเขตทางซอยชุมชนชางนาก-สะพานยาวไปทางทิศตะวันออกระยะ
สามสิบเมตร ทิศตะวันออกจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตทางซอยชุมชนชางนาก-สะพานยาวระยะ
สามสิบเมตร และขนานออกไปจนจดแนวกึ่งกลางแมนํ้าเจาพระยา ทิศตะวันตกจดแนวเขตทาง      
ซอยสมเด็จเจาพระยา ๑ 



 ๗๔ 

 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี  
หามมิใหบุคคลใดกอสราง ดัดแปลงอาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบ
ทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๕ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหดัดแปลงอาคาร 
เวนแตการดัดแปลงอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ 
 ขอ ๖ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ และ
ยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได 
 ขอ ๗ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๑๒ กันยายน พ.ศ. ๒๕๓๘ 
             ศาสตราจารย รอยเอก กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา 

                    (กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา) 
                     ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ เนื่องจากกรุงเทพมหานคร กรมศิลปากร    
มูลนิธิชัยพัฒนา สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย หนวยงานภาครัฐและเอกชน ไดรวมกัน     
จัดสรางอุทยานเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี  ในบริเวณซึ่งเคยประทับเม่ือครั้ง
ยังทรงพระเยาวตามพระราชดําริเพื่อเปนการเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี 
และเพื่อเปนสถานที่พักผอนสําหรับพสกนิกรชาวไทย ภายในบริเวณอุทยานไดอนุรักษอาคารสําคัญที่
เปนอนุสรณและเปนพิพิธภัณฑสถานแสดงพระราชประวัติและพระราชกรณียกิจในสมเด็จพระศรีนค
รินทราบรมราชชนนี และจัดพื้นที่บางสวนปลูกพันธุไมตาง ๆ ดังนั้นเพื่อเปนการรักษาสภาพแวดลอม
ตลอดจนทัศนียภาพที่ดีโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติฯไว สมควรกําหนดมาตรการควบคุมการ
กอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภท จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี ้

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๒ ตอนที่ ๙๕ ง ลงวันที่ ๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๓๘) 



 ๗๕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  บริเวณโดยรอบอุทยานเฉลิมพระเกียรติ

 สมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี  ในทองที่แขวงสมเด็จเจาพระยา  เขตคลองสาน  กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. ๒๕๓๘



 ๗๖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ๗๗ 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ริมฝงแมน้ํา 

 เจาพระยาทั้งสองฝง ในทองที่แขวงบางซื่อ เขตบางซ่ือ แขวงถนนนครไชยศรี     

แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา  แขวงชนะสงคราม  แขวง

พระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาด

นอย     แขวงสัมพันธวงศ เขตสัมพันธวงศ แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา 

เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม 

แขวง     บางโพงพาง แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง 

เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางออ 

แขวงบางพลัด แขวงบางย่ีขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขต

บางกอกนอย แขวงวัดอรุณ  เขตบางกอกใหญ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ เขต

ธนบุรี แขวงสมเด็จเจาพระยา แขวงคลองสาน แขวงคลองตนไทร แขวงบางลําภูลาง 

เขตคลองสาน  และแขวงราษฎรบูรณะ แขวงบางปะกอก  เขตราษฎรบูรณะ 

กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๔๒ 

 
 โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง     
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมฝงแมนํ้าเจาพระยาทั้งสองฝง ในทองที่แขวงบางซื่อ     
เขตบางซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม 
แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดนอย          
แขวงสัมพันธวงศ เขตสัมพันธวงศ แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร 
แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา 
แขวงคลองเตย  แขวงพระโขนง  เขตคลองเตย  แขวงบางจาก  เขตพระโขนง  แขวงบางนา  เขตบางนา 
แขวงบางออ แขวงบางพลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย 
แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจาพระยา แขวง



 ๗๘ 

คลองสาน แขวงคลองตนไทร แขวงบางลําภูลาง เขตคลองสาน และแขวงราษฎรบูรณะ แขวง          
บางปะกอก เขตราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ ๒) พ .ศ .  ๒๕๓๕  และมาตรา  ๙๗  แหง
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความ
เห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัติน้ีเรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ริมฝงแมนํ้าเจาพระยาทั้งสองฝง ในทองที่แขวงบางซื่อ      
เขตบางซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม 
แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดนอย แขวง     
สัมพันธวงศ เขตสัมพันธวงศ แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร 
แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา 
แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา 
แขวงบางออ  แขวงบางพลัด  แขวงบางยี่ขัน  เขตบางพลัด  แขวงอรุณอมรินทร  แขวงศิริราช  เขต        
บางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จ
เจาพระยา  แขวงคลองสาน  แขวงคลองตนไทร แขวงบางลําภูลาง  เขตคลองสาน  และแขวง         
ราษฎรบูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๒” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ บรรดาขอบัญญัติท่ีขัดหรือแยงกับขอบัญญัตินี้ใหใชขอบัญญัตินี้แทน   เวนแต          
ขอบัญญัติน้ันจะมีมาตรการในการควบคุมมากกวาขอบัญญัตินี้ 
 ขอ ๔ ใหกําหนดพื้นที่ในบริเวณซึ่งหางจากริมฝงแมน้ําเจาพระยาทั้งสองฝงในระยะ         
๔๕ เมตร ในเขตกรุงเทพมหานคร ทองที่แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยา
บาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวัง แขวงวังบูรพาภิรมย       
เขตพระนคร แขวงจักรวรรด์ิ แขวงตลาดนอย แขวงสัมพันธวงศ เขตสัมพันธวงศ แขวงบางรัก เขต    
บางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวัดพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม 



 ๗๙ 

แขวงบางโพงพาง แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวง
บางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา แขวงบางออ แขวงบางพลัด แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด 
แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงบุคคล แขวง
วัดกัลยาณ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจาพระยา แขวงคลองสาน แขวงคลองตนไทร แขวงบางลําภูลาง 
เขตคลองสาน และแขวงราษฎรบูรณะ แขวงบางปะกอก เขตราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร ตามแผนที่
ทายขอบัญญัตินี้ เปนบริเวณหามมิใหบุคคลใดกอสรางดัดแปลงอาคาร อ่ืนใด เวนแต 
   (๑)  ภายในระยะ ๓ เมตรจากริมฝงแมน้ําเจาพระยาทั้งสองฝง ใหกอสรางเขื่อน 
อุโมงค สะพาน ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัว กําแพง หรือประตู 
   (๒)  ภายในระยะเกิน ๓ เมตรขึ้นไป แตไมเกิน ๑๕ เมตรจากริมฝงแมน้ําเจาพระยา
ท้ังสองฝง ใหกอสรางอาคารที่มีความสูงไมเกิน ๘ เมตร ซึ่งมิใชหองแถวหรือตึกแถว และใหอาคารมี
ระยะหางจากเขตที่ดินไมนอยกวา ๒ เมตร หรือมีระยะระหวางอาคารหางกันไมนอยกวา ๔ เมตร 
   (๓)  ภายในระยะเกิน  ๑๕ เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๔๕ เมตร จากริมฝงแมน้ํา
เจาพระยาทั้งสองฝง ใหกอสรางอาคารที่มีความสูงไมเกิน ๑๖ เมตร 
   การวัดความสูงใหวัดจากระดับถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
   อาคารที่มีหลังคาทรงจั่วหรือทรงทางสถาปตยกรรมไทยใหวัดความสูงจากระดับถนน
ท่ีใกลที่สุด ถึงยอดผนังหรือยอดฝาดานที่สูงที่สุดของชั้นที่อยูสูงที่สุด 
   ปายที่เปนอาคารใหวัดความสูงจากระดับถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของปาย 
 ขอ ๕ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหดัดแปลงอาคาร 
เวนแตการดัดแปลงนั้นไมขัดกับขอ ๔ หรือเปนการซอมแซมอาคารเพื่อใหคงสภาพเดิมหรือการ        
ดัดแปลงภายในตัวอาคารโดยไมเปลี่ยนแปลงสภาพภายนอกของตัวอาคาร 
 ขอ ๖ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับและ
ยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได 
 ขอ ๗ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
 



 ๘๐ 

          ประกาศ ณ วันที่ ๑๒ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๔๒ 

                 พิจิตต  รัตตกุล 

                (นายพิจิตต  รัตตกุล) 
           ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
 

 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ เนื่องจากปจจุบันบริเวณริมฝงแมน้ํา
เจาพระยาในพื้นที่กรุงเทพมหานครมีการพัฒนาการกอสรางอาคารขนาดใหญและอาคารสูงเปน
จํานวนมาก อาคารบางแหงรุกล้ําลําน้ําเจาพระยา อาคารเหลานี้ทําลายสภาพสิ่งแวดลอมและภูมิทัศน
ของแมนํ้าเจาพระยา เพื่อประโยชนแหงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง สถาปตยกรรม และ
ความเปนระเบียบเรียบรอยสวยงาม สมควรกําหนดมาตรการควบคุมการกอสรางอาคารริมฝงแมน้ํา
เจาพระยาทั้งสองฝง จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 
 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๑๖ ตอนที่ ๔๐ ง ลงวันที่ ๒๑ พ.ค. ๒๕๔๒) 
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แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ริมฝงแมน้ําเจาพระยาทั้งสองฝง ในทองที่แขวงบางซื่อ
          เขตบางซื่อ แขวงถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงวัดสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวัง
         แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดนอย แขวงสัมพันธวงศ เขตสัมพันธวงศ แขวงบางรัก เขตบางรัก
         แขวงยานนาวา  เขตสาธร  แขวงวัดพระยาไกร  แขวงบางคอแหลม  แขวงบางโคล  เขตบางคอแหลม  แขวงบางโพงพาง  แขวง
         ชองนนทรี เขตยานนาวา แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา 
         แขวงบางออ แขวงบางพลัด  แขวงบางย่ีขัน  เขตบางพลัด  แขวงอรุณอมรินทร  แขวงศิริราช  เขตบางกอกนอย  แขวงวัดอรุณ
         เขตบางกอกใหญ แขวงบุคคโล แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี  แขวงสมเด็จเจาพระยา  แขวงคลองสาน  แขวงคลองตนไทร
         แขวงบางลําภูลาง  เขตคลองสาน  และแขวงราษฎรบูรณะ  แขวงบางปะกอก เขตราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๔๒ 


