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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิด 

    หรือบางประเภท   ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นใน   ในทองที่ 

    แขวงพระบรมมหาราชวัง   เขตพระนคร   กรุงเทพมหานคร  

พ.ศ. ๒๕๒๘ 

 

 โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง      
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร    
ช้ันใน ในทองที่แขวงพระบรมมหาราชวัง เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๖๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
๒๕๑๘ กรุงเทพมหานครโดยไดรับความเห็นชอบจากสภากรุงเทพมหานครจึงตราขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครขึ้นไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนด
บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณ
กรุงรัตนโกสินทรช้ันใน   ในทองที่แขวงพระบรมมหาราชวัง   เขตพระนคร   กรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 
๒๕๒๘” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา 
นุเบกษา  และกรุงเทพกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 “บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นใน” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางแนวกึ่งกลางคลอง 
คูเมืองเดิมกับแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 
 “บริเวณที่ ๑”  หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันใน  เวนแตบริเวณที่  ๒ 
บริเวณที่ ๓  บริเวณที่ ๔ 



 ๒

 “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนพระจันทร ทิศใตจด
ถนนหนาพระลาน ทิศตะวันออกจดถนนมหาราช ทิศตะวันตกจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 
 “บริเวณที่ ๓”  หมายความวา   พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดถนน 
มหาราช  ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนทายวัง  ทิศตะวันตกเฉียงใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ํา
เจาพระยา  ทิศตะวันออกเฉียงใตจดแนวกึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม 
 “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจากแนว
กึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันตกเฉียงใต
จดแนวที่ดินที่ต้ังสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ทิศตะวันออกเฉียงใตจดถนนพระอาทิตย 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณที่ ๑ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหองแถว ตึกแถว 
โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน อาคารพาณิชย อาคารสาธารณะ หรืออาคารอื่นใด ยกเวน
อาคารทางศาสนา อาคารที่ทําการของทางราชการ โดยใหมีความสูงไดไมเกินความสูงของอาคาร
เดิม และจะตองไมเกิน ๑๖ เมตร ทั้งนี้  ใหวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูง
ท่ีสุดของอาคาร 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๒ บริเวณที่ ๓ และบริเวณที่ ๔   หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือ 
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปน้ี 
  (๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
  (๒) อาคารที่ใชประกอบการคาซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพ 
ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
  (๓) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
  (๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
  (๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแกการเลน 
มหรสพซึ่งเอกชนเปนผูดําเนินการ 
  (๖) สถานที่เก็บสินคา อาคาร หรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร หรืออาคารที่มี 



 ๓

ลักษณะในทํานองเดียวกับท่ีใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน
ทางการคา 
  (๗) หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ  โรงเรียน  มหาวิทยาลัย 
  (๘) หองแถวหรือตึกแถว 
  (๙) ฌาปนสถาน 
  (๑๐) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา
นํ้ามันเชื้อเพลิง 
  (๑๑)  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ฝกซอม หรือแขงขันกีฬาเพื่อ
ประโยชนทางการคา 
  (๑๒) ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันเกิน  ๕  ตารางเมตร  หรือปาย
โฆษณา 
  (๑๓) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๖  เมตร  โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่
ใกลท่ีสุดของอาคาร 
 ขอ ๖ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันใน อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือ        
ดัดแปลงเปนอาคารประเภทไมควบคุมการใช หามใชอาคารนั้นเปนอาคารประเภทควบคุมการใช
ตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 ทั้งนี้ เวนแตสถานพยาบาลที่ไมมีเตียงรับผูปวยไวคางคืน หรือสถานศึกษาซึ่งมีระดับ     
การศึกษาไมเกินประถมศึกษา 
 ขอ ๗ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันใน อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือ        
ดัดแปลงเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หามเปลี่ยนการใชอาคารใหผิดไปจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสรางหรือ 
ดัดแปลงอาคารนั้น 
 ขอ ๘ อาคารที่กอสรางหรือที่มีการใชมากอนแลว และขัดกับขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
หามดัดแปลง และหามเปลี่ยนการใชอาคาร เวนแตเปนการเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหอาคารนั้น
ไมขัดกับขอ ๔ และขอ ๕ 
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 ขอ ๙ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้มิใหใชบังคับแกการกอสรางเข่ือน สะพาน อุโมงค 
ทาง หรือทอระบายน้ํา ร้ัว หรือกําแพง 
 ขอ ๑๐  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติกรุงเทพ- 
มหานครนี้ใชบังคับ และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาต
ตอไปได 
 ขอ ๑๑  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 
                                                           ประกาศ ณ วันที่ ๑๖ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๒๘ 
            อาษา  เมฆสวรรค 
                     (นายอาษา  เมฆสวรรค) 
       ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
  
 
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ีคือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง 
กําหนดบริเวณ หามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท     
ภายในบริ เวณกรุงรัตนโกสินทร ช้ันใน   ในทองที่แขวงพระบรมมหาราชวัง  เขตพระนคร 
กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๙ มีนาคม ๒๕๒๗ ซ่ึงมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแต
วันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับใหประกาศ ดังกลาวเปนอันยกเลิก และโดยที่กรุงเทพมหานคร         
เห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายใน
บริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
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(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับพิเศษ เลม ๑๐๒ ตอนที่ ๖๔ ลงวันที่ ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๒๘) 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง    กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง ใช  หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิด  หรือบางประเภทภายในบริเวณ
         กรุงรัตนโกสินทรช้ันใน   ในทองที่แขวงพระบรมมหาราชวัง   เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๒๘ 
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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือ 

    บางประเภท  ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก  ในทองที่แขวงชนะสงคราม  

        แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ  

 แขวงสําราญราษฎร  และแขวงวังบูรพาภิรมย  เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 

 โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง      
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร    
ช้ันนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวง  
เสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร  
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว     
ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหาม       
กอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ภายในบริเวณกรุง            
รัตนโกสินทรช้ันนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวง     
บวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
  (๑) “ขอบัญญัติ” หมายความวา ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
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  (๒) “ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณ
ระหวางแนวกึ่งกลาง คลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยากับแนวกึ่งกลาง
คลองรอบกรุง (คลองบางลําพู) แนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) แนวกึ่งกลางแมน้ํา
เจาพระยาบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด) 
   (ก) “บริ เวณที่  ๑”   หมายความวา   พื ้นที ่ในบร ิเ วณระหว า งท ิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองบางลําพู)  และถนนพระสุเมรุ  ทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือ  จดแนวกึ่งกลางแมนํ้าเจาพระยา ทิศใตจดถนนราชดําเนินกลาง ทิศตะวันตก
เฉียงใตจดถนนเจาฟา 
   (ข) “บริเวณที่ ๒”   หมายความวา   พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจด
ถนนบุรณศิริกับถนนราชดําเนินกลาง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดเทพธิดา) ถนน
บํารุงเมือง แนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) ถนนพระพิทักษและถนนจักรเพชร ทิศ
ตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง)  ถนนมหาไชย  ถนนอุณากรรณ  ถนนเฟอง
นครตอถนนบานหมอ และถนนตรีเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตะนาวและถนนอัษฎางค 
   (ค) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดซอย
ประตูเหล็ก ตอแนวเสนขนานซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ เมตร ทิศใตจดแนวกึ่งกลาง
แมนํ้าเจาพระยา ทิศตะวันออกจดถนนจักรเพชรไปตามถนนทรงวาดตอแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง 
(คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนตรีเพชร และซอยสะพานพุทธ 
   (ง) “บริเวณที่ ๔” หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง  (คลองบางลําพู)  ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจด
ถนนประชาธิปไตย ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนพระสุเมรุ ทิศใตจดถนนราชดําเนินกลาง 
   (จ) “บริเวณที่  ๕”   หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจด
ถนนราชดําเนินกลาง ทิศใตจดถนนบุรณศิริ ทิศตะวันออกจดถนนตะนาว ทิศตะวันตกจดถนน
อัษฎางค 
   (ฉ) “บริเวณที่ ๖”   หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจด
แนวกึ่งกลางคลองหลอด  (คลองวัดเทพธิดา)  และถนนบํารุงเมือง  ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลอง
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หลอด (คลองวัดราชบพิธ)  ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง  (คลองโองอาง)  ทิศ
ตะวันตกจดถนนศิริพงษ 

 (ช)    “บริเวณที่ ๗”   หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณระหวาง  ทิศเหนือจดแนว
กึ่งกลางคลองหลอด   (คลองวัดราชบพิธ)   ทิศใตจดถนนเจริญกรุง   ทิศตะวันออกจดถนนตีทอง  
ทิศตะวันตกจดถนนเฟองนคร 
   (ซ) “บริ เวณที่  ๘ ”   หมายความว า   พื้ นที่ ในบริ เวณระหว างทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร  ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนอัษฎางค  ทิศตะวันออกจด
ซอยสะพานพุทธ  ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 
   (ฌ) “บริเวณที่ ๙” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออก           
เฉียงเหนือจดซอยวานิช ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศใตจดถนนทรงวาด ทิศตะวันออก
จดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) 
   (ญ) “บริเวณที่ ๑๐”    หมายความวา    พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือ
จดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) และถนนเจริญกรุง ทิศใตจดซอยประตูเหล็กตอแนว
เสนขนาน ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ เมตร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง 
(คลองโองอาง) และถนนจักรเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตีทอง ถนนบานหมอและถนนตรีเพชร 
  ท้ังนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
  (๓) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร 
หรืออาคารที่มีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของ
เพื่อประโยชนทางการคา 
  (๔) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือ
สถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอม แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกันสําหรับ
ใหบริการแกผูเลน หรือผูชมเพื่อประโยชนทางการคา 
 ขอ ๔ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออก
ขอบังคับ ระเบียบ คําสั่ง เพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัตินี้ 
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 ขอบังคับ ระเบียบ คําสั่ง ตามวรรคหนึ่งนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใช
บังคับได 
 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๑ บริเวณที่ ๒ และบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสราง หรือ
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปนี้  
  (๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
  (๒) อาคารที่ใชประกอบการคา ซ่ึงเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพ 
ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข เวนแตการประกอบการดังตอไปน้ี 
   (ก) การพิมพหนังสือดวยเครื่องจักร 
   (ข) การซอมเคร่ืองอิเลคทรอนิคส 
   (ค) การลางฟลมถายรูปและฟลมภาพยนตร 
   (ง) การเจียรนัยเพชร พลอย หิน กระจก หรือวัตถุที่คลายคลึง 
   (จ) การซักรีด อัดกลีบ กัดสีผา โดยใชเครื่องจักร 
   (ฉ) การพิมพแบบ พิมพเขียว 
  (๓) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
  (๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
  (๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพซึ่งเอกชนเปนผูดําเนินการ 
  (๖) สถานที่เก็บสินคาที่มีพื้นที่เกิน ๘๐ ตารางเมตร 
  (๗) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
  (๘) ตลาด ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
  (๙) หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 
  (๑๐) หองแถว ตึกแถว เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคาร      
หองแถว ตึกแถวเดิมที่มีสภาพชํารุดหรือถูกเพลิงไหม ใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตาม
แบบแปลนแผนผังและรูปแบบสถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด สําหรับหองแถว 
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ตึกแถวที่ไดข้ึนทะเบียนเปนโบราณสถานตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน ตองกอสรางหรือ      
ดัดแปลงในตําแหนงอันเปนที่ต้ังของอาคารเดิม โดยไมตองรนแนวอาคารและตองมีขนาดและ     
รูปแบบเหมือนกับอาคารเดิม 
  (๑๑) ฌาปนสถาน 
  (๑๒) อาคารสํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่ทําการทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
  (๑๓) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
  (๑๔) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา
นํ้ามันเชื้อเพลิง 
  (๑๕) สถานกีฬา 
  (๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกต้ัง 
หรือปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
  (๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่
ใกลท่ีสุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๔ บริเวณที่ ๕ บริเวณที่ ๖ บริเวณที่ ๗ บริเวณที่ ๘ และบริเวณ  
ท่ี ๙ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทตามขอ ๕ เวนแต
ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารไมเกิน ๔๐๐ ตารางเมตร หอประชุมเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้น
รวมกันไมเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร และอาคารสํานักงาน 
 ขอ ๗ ภายในบริเวณที่ ๑๐ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือ
บางประเภทตามขอ ๖ เวนแตสถานเตนรํา รําวงหรือรองเง็ง สถานที่มีอาหาร สุรา น้ําชา เครื่องดื่ม
อยางอื่นจําหนายหรือ จัดใหมีการแสดงอื่นใดเพื่ อการบันเทิ ง  สถานกีฬา  โรงมหรสพ 
หางสรรพสินคา ปาย และอาคารที่สูงเกิน ๑๖ เมตร แตตองสูงไมเกิน ๓๗ เมตร 
 ขอ ๘ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือ    
ดัดแปลงเปนอาคารประเภทไมควบคุมการใช หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองใชหรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารนั้นเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา  ๓๒ วรรคหนึ่ง แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 



 ๑๒

 ทั้งนี้  เวนแตสถานพยาบาลที่ไมมีเตียงรับผูปวยไวคางคืน  หรือสถานศึกษาซึ่งมีระดับ
การศึกษาไมเกินประถมศึกษา 
 ขอ  ๙ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก  อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือ
ดัดแปลงเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา  ๓๒  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดังกลาวเปลี่ยนการใชอาคารใหผิด
ไปจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงอาคารนั้น    

 ขอ ๑๐ อาคารที่สรางมากอนและขัดกับขอ ๕ ขอ ๖ หรือขอ ๗ แหงขอบัญญัตินี้หามมิให
ดัดแปลง 
 ขอ ๑๑ อาคารที่มีการใชมากอนและขัดกับขอ ๘ หรือขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ หามมิให  
ดัดแปลง และหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารเปลี่ยนการใชหรือยินยอมใหบุคคลใด
เปลี่ยนการใชอาคารนั้น อันเปนการฝาฝนขอ ๙ แหงขอบัญญัติน้ี โดยใหถือเอาประเภทการใช
อาคารใน วันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับเปนเกณฑ 
 ขอ ๑๒ ขอบัญญัติน้ีมิใหใชบังคับแก 
  (๑) การกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง 
  (๒) การซอมแซมอาคารเพื่อใหคงสภาพเดิม หรือการดัดแปลงภายในตัวอาคาร 
โดยไมเปลี่ยนแปลงสภาพภายนอกของตัวอาคาร 
 ขอ ๑๓ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติน้ีใชบังคับ
และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิให 
กอสรางหรือดัดแปลงนอกเหนือไปจากที่ไดรับอนุญาต 
       ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๐ 
        พลตรี จําลอง  ศรีเมือง 

              (จําลอง  ศรีเมือง) 
                 ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 

 



 ๑๓

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง 
กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ 
แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระ
นคร กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๒๙ ซ่ึงมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน ๑ ป 
นับต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิกและโดยที่กรุงเทพมหานคร
เห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด หรือบางประเภท ภายใน
บริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๕๖ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๐) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ๑๔

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณ 

กรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก  ในทองที่แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด  แขวงศาลเจาพอเสือ  แขวงบวรนิเวศ
แขวงเสาชิงชา  แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร  และแขวงวังบูรพาภิรมย  เขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร

พ.ศ. ๒๕๓๐ 



 ๑๕

 

 

ประกาศกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง   กําหนดแบบแปลน แผนผัง และรูปแบบทางสถาปตยกรรม 

            ของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก 

 
 เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทาง     
ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก  
ใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไป  อาศัยอํานาจตามความในขอ  ๕ (๑๐) แหงขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ
บางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก  ในทองที่แขวงชนะสงคราม  แขวงตลาดยอด 
แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวัง
บูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐ กรุงเทพมหานครจึงประกาศกําหนดแบบ
แปลน แผนผังและรูปแบบทางสถาปตยกรรม สําหรับการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร หองแถว 
ตึกแถวภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกไวดังตอไปนี้ 
 ๑. ความกวาง ความลึกของหอง ท่ีวาง แนวอาคารและระยะรนตาง ๆ ของอาคารให
เปนไปตามกฎหมายวาดวยอาคาร 
 ๒. ที่จอดรถยนตใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยที่จอดรถยนต 
 ๓. ลักษณะทางสถาปตยกรรม 
  (๑) หลังคา ใหเปนหลังคาจั่ว หรือปนหยา มีความลาดเอียงเขาหาถนนดานหนา
อาคารไมนอยกวา ๓๐ องศา และระยะแนวราบจากกึ่งกลางเสาดานหนาถึงแนวสันหลังคาไมนอย
กวา ๑ ใน ๓ ของความลึกของหอง และตองไมนอยกวา ๓.๕๐ เมตร มุงดวยกระเบื้องสีแดง (สีอิฐ) 
หรือสีเทา โดยใหเลือกใชสีใดสีหนึ่งของอาคารแตละแถว 
  (๒) ใหความสูงใตกันสาดชั้นลางเปนไปตามกฎหมายวาดวยอาคารและใหมีความ
ลาดเอียงของกันสาดไมตํ่ากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือนหลังคา 



 ๑๖

  (๓) กันสาดเหนือขอบหนาตาง มีความลาดเอียงไมตํ่ากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้อง
ชนิดและสีเหมือนหลังคา 
  (๔) ประตู หนาตางดานหนา ขนาด ระยะ และสัดสวนใหเหมือนอาคารเดิมหรือ
อาคารขางเคียง 
  (๕) สีภายนอกของอาคารแตละแถวใหใชสีครีม หรือสีเนื้อ หรือสีเทาออน หรือสีขาว 
  (๖) ผนังภายนอกอาคาร ใหกออิฐฉาบปูน ทาสี และหามใชวัสดุสะทอนแสง 
  (๗) หามติดตั้งวางอุปกรณประเภทกันสาด เคร่ืองปรับอากาศ เสาอากาศโทรทัศน
หรือวิทยุ หรือสวนยื่นอ่ืน ๆ ดานหนาอาคาร 
 จึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน 
 
        ประกาศ ณ วันที่ ๔ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๓๑ 
                     พลตรี จําลอง  ศรีเมือง 
                         (จําลอง  ศรีเมือง) 
                     ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๕ ตอนที่ ๒๗ ลงวันที่ ๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๓๑) 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ๑๗

 
 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือ 

        บางประเภท  ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร  ในทองที่แขวง 

        บางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ    

        เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน   

        กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 

 โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง  
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขาม
บริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขต
บางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จ
เจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
และมาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ 
กรุงเทพมหานคร โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหาม      
กอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝงธนบุรี 
ตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทรในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวง     
ศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวง
สมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๕” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา    เปน
ตนไป 



 ๑๘

 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
   (๑)  “ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร” ประกอบดวย 
      (ก) “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจด    
กึ่งกลางคลองวัดระฆัง ทิศใตจดคลองบางกอกใหญฝงใต ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางแมน้ํา
เจาพระยา ทิศตะวันตกจดคลองบานขมิ้นฝงตะวันตกและแนวถนนโครงการอรุณอมรินทร 
      (ข) “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจด
คลองบางกอกนอยฝงเหนือ ทิศใตจดถนนพรานนก ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 
ทิศตะวันตกจดถนนอรุณอมรินทรฝงตะวันตก 
      (ค) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนน
รถไฟและถนนพรานนก ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองวัดระฆัง ทิศตะวันออกจดถนนอรุณอมรินทร  
ฝงตะวันตกและแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันตกจดคลองบานขมิ้นฝงตะวันตก 
      (ง) “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางตะวันออก   
เฉียงเหนือจดคลองบางยี่ ขันฝงตะวันออกเฉียงเหนือ ทิศใตจดคลองบางกอกนอยฝงเหนือ ทิศ
ตะวันออกเฉียงใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันตกจดแนวเสนซึ่งลากตรงจากกําแพงวัด
ดาวดึงษารามจดคลองบางยี่ขัน  กําแพงวัดดาวดึงษาราม  ซอยวัดดาวดึงษ  เสนตรงซึ่งลากจากจุด
บรรจบของซอยวัดดาวดึงษกับถนนสมเด็จพระปนเกลาไปจนจุดบรรจบของซอยวัดดุสิตารามกับ
ถนนสมเด็จพระปนเกลา ซอยวัดดุสิตาราม ซอยทางเขาพิพิธภัณฑเรือราชพิธีและคลองขนมจีน 
      (จ) “บริเวณที่ ๕” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนว
กึ่งกลางแมนํ้าเจาพระยา ทิศใตจดซอยวัดกัลยาณและถนนเทศบาลสาย ๑ และเสนตรงซึ่งลากจาก
จุดบรรจบของถนนประชาธิปก  ถนนลอดใตสะพานพระพุทธยอดฟาฯ  ไปยังจุดบรรจบของถนน
พญาไมกับซอยอุทัย ทิศตะวันออกจดซอยสมเด็จเจาพระยา ๑  ทิศตะวันตกจดคลองบางกอกใหญ
ฝงตะวันออก 
   ท้ังนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 



 ๑๙

   (๒)  “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร
หรืออาคารที่มีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของ
เพื่อประโยชนทางการคา 
   (๓)  “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือ
สถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอมแขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกัน สําหรับ
ใหบริการแกผูเลนหรือผูชมเพื่อประโยชนทางการคา 
 ขอ ๔ ภายในบริเวณที่ ๑ และบริเวณที่ ๒ หามบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  
อ่ืนใดยกเวนอาคารทางศาสนา อาคารที่ทําการของทางราชการ และอาคารที่พักอาศัยที่มิใช     
หองแถว ตึกแถว บานแถว หอพัก หรืออาคารชุด โดยใหมีความสูงไมเกิน ๑๖ เมตร ทั้งนี้ใหวัดจาก
ระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลท่ีสุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๓ หามบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือ     
บางประเภทดังตอไปนี้ 
   (๑)  โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
   (๒)  อาคารที่ใชประกอบการคา ซ่ึงเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพ
ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
   (๓)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
   (๔)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
   (๕)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพซึ่งเอกชนเปนผูดําเนินการ 
   (๖)  สถานที่เก็บสินคา 
   (๗)  ภัตตาคาร เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคารเดิม 
   (๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
   (๙)  หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 
   (๑๐) หองแถวหรือตึกแถว 
   (๑๑) ฌาปนสถาน 



 ๒๐

   (๑๒) อาคารสํานักงานเอกชน หางสรรพสินคา ที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐  
ตารางเมตร 
   (๑๓) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา
นํ้ามันเชื้อเพลิง 
   (๑๔) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลว 
   (๑๕) สถานกีฬา 
   (๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกต้ัง 
หรือปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
   (๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่
ใกลท่ีสุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๔ และบริเวณที่ ๕ หามบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 
บางชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปนี้ 
   (๑)  โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
   (๒)  อาคารที่ใชประกอบการคา ซ่ึงเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพ
ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข เวนแตการประกอบการดังตอไปน้ี 
      (ก) การพิมพหนังสือดวยเครื่องจักร 
      (ข) การซอมเคร่ืองอิเล็กทรอนิกส 
      (ค) การลางฟลมถายรูปและฟลมภาพยนตร 
      (ง) การเจียระไนเพชร พลอย หิน กระจก หรือวัตถุที่คลายคลึง 
      (จ) การซักรีด อัดกลีบ กัดสีผา โดยใชเครื่องจักร 
      (ฉ) การพิมพแบบ พิมพเขียว 
   (๓)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
   (๔)  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 



 ๒๑

   (๕)  โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพซึ่งเอกชนเปนผูดําเนินการ 
   (๖)  สถานที่เก็บสินคาที่มีพื้นที่เกิน ๘๐ ตารางเมตร 
   (๗)  ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๔๐๐ ตารางเมตร 
   (๘)  ตลาดตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
   (๙)  หอประชุมเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เวนแต      
หอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 
   (๑๐) หองแถว ตึกแถว เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคาร หอง
แถว ตึกแถวเดิมที่มีสภาพชํารุดหรือถูกเพลิงไหม ใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแปลน 
แผนผัง  และรูปแบบสถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด สําหรับหองแถว ตึกแถวที่ได
ข้ึนทะเบียนเปนโบราณสถานตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน ตองกอสรางหรือดัดแปลงใน
ตําแหนงอันเปนที่ต้ังของอาคารเดิม โดยไมตองรนแนวอาคารและตองมีขนาดและรูปแบบเหมือนกับ
อาคารเดิม 
   (๑๑) ฌาปนสถาน  
   (๑๒) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
   (๑๓) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษา
นํ้ามันเชื้อเพลิง 
   (๑๔) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลว 
   (๑๕) สถานกีฬา 
   (๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกต้ัง 
หรือปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
   (๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่
ใกลท่ีสุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 



 ๒๒

 ขอ ๗ อาคารที่กอสรางมากอนและขัดกับขอ ๔ ขอ ๕ หรือขอ ๖ หามมิใหทําการ        
ดัดแปลง เวนแตจะเปนการดัดแปลงเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ ขอ ๕ และขอ ๖ ซ่ึงไดรับ
อนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นแลว 
 ขอ ๘ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหเปลี่ยนการใช
อาคาร เวนแตจะเปนการเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ ขอ ๕ และขอ ๖ ซึ่ง
ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นแลว  
 ขอ ๙ ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแกการกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบาย
นํ้า ร้ัวหรือกําแพง 
 ขอ ๑๐ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติน้ีใชบังคับ 
และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิให  
กอสรางหรือดัดแปลงนอกเหนือไปจากที่ไดรับอนุญาต 
 ขอ ๑๑ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๒๘ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๓๕ 
             รอยเอก กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา 

                     (กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา) 
                      ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 
ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด   
แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และ
แขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๖ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่ง
มาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา ถาไมมีการออก           
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับใหประกาศ



 ๒๓

ดังกลาวยกเลิก และโดยที่กรุงเทพมหานครเห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี ้

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๙ ตอนที่ ๖๕ ลงวันที่ ๕ มิถุนายน ๒๕๓๕) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ภายในบริเวณฝงธนบุรี 
          ตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร  ในทองที่แขวงบางย่ีขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย
          แขวงวัดอรุณ  เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน  กรุงเทพมหานคร

พ.ศ. ๒๕๓๕



 ๒๔

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ๒๕

 

 

 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่   

        แขวงบางขุนศรี แขวงบานชางหลอ เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ แขวงทาพระ 

        เขตบางกอกใหญ และแขวงวัดกัลยาณ แขวงวัดหิรัญรูจี  แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี   

        กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๙ 

  
 โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงบางขุนศรี แขวงบานชางหลอ เขต       
บางกอกนอย แขวงวัดอรุณ แขวงทาพระ เขตบางกอกใหญ และแขวงวัดกัลยาณ แขวงวัดหิรัญรูจี 
แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่ง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และมาตรา ๙๗ แหง 
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความ
เห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงบางขุนศรี แขวงบานชางหลอ เขต       
บางกอกนอย แขวงวัดอรุณ แขวงทาพระ เขตบางกอกใหญ และแขวงวัดกัลยาณ แขวงวัดหิรัญรูจี 
แขวงบางยี่เรือ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๙” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
   (ก)  “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวขนาน 
ซ่ึงหางจากคลองมอญไปทางทิศเหนือ ๒๐๐ เมตร ทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดเขตกําหนดบริเวณ



 ๒๖

ตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่
แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ      
เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๕ ทิศตะวันออกเฉียงใตจดเขตถนนประชาธิปก ทิศตะวันตกเฉียงใต
จดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนอิสรภาพฝงตะวันออกเฉียงเหนือ ๑๐๐ เมตร 
   (ข)  “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดคลองมอญ 
ทิศตะวันออกเฉียงใตจดเขตถนนประชาธิปก ทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวขนานซึ่งหางจาก   
เขตถนนอิสรภาพฝงตะวันออกเฉียงเหนือ ๑๐๐ เมตร ทิศตะวันตกเฉียงใตจดแนวขนานซึ่งหางจาก
เขตถนนอิสรภาพฝงตะวันตกเฉียงใต ๑๐๐ เมตร 
   (ค)  “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวขนาน 
ซ่ึงหางจากเขตถนนพรานนกลงมาทางทิศใต ๑๐๐ เมตร แนวขนานซึ่งหางจากคลองมอญไปทาง
ทิศเหนือ  ๒๐๐  เมตร  คลองมอญทิศตะวันออกจดเขตกําหนดบริ เวณตามขอบัญญั ติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท ภายในบริเวณฝงธนบุรีตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่แขวงบางยี่ขัน 
เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ 
แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
๒๕๓๕ แนวขนาน  ซ่ึงหางจากเขตถนนอิสรภาพฝงตะวันออกเฉียงเหนือ ๑๐๐  เมตร ทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนอิสรภาพฝงตะวันตกเฉียงใต ๑๐๐ เมตร ทิศ
ตะวันออกเฉียงใตจดเขตถนนประชาธิปก ทิศใตจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนเพชรเกษม ถนน
อินทร พิทักษฝงเหนือ ๑๐๐ เมตร   ทิศตะวันตกจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนจรัญสนิทวงศ             
ฝงตะวันออก  ๕๐๐ เมตร 
   (ง)  “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวขนาน
ซ่ึงหางจากเขตถนนพรานนกลงมาทางทิศใต ๑๐๐ เมตร และขนานออกไปทางทิศตะวันตกจนจด
แนวขนาน ซ่ึงหางจากเขตถนนจรัญสนิทวงศฝงตะวันตก ๑๐๐ เมตร แนวขนานซึ่งหางจากเขตถนน
เพชรเกษม ถนนอินทรพิทักษ ฝงเหนือ ๑๐๐ เมตร ทิศตะวันออกจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนน 
จรัญสนิทวงศฝงตะวันออก ๕๐๐ เมตร เสนตรงซึ่งลากจากถนนประชาธิปกไปจนจดถนนสมเด็จ
พระเจาตากสิน ทิศใตจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนอินทรพิทักษฝงใต ๑๐๐ เมตร คลอง      



 ๒๗

บางกอกใหญ   ทิศตะวันตกจดแนวขนานซึ่งหางจากเขตถนนจรัญสนิทวงศ   และถนนรัชดาภิเษก  
ฝงตะวันตก ๑๐๐ เมตร 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
 ขอ ๔ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ดังตอไปนี้ 
   (๑)  ภายในบริเวณที่ ๑ อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร 
   (๒)  ภายในบริเวณที่ ๒ อาคารที่มีความสูงเกิน ๒๔ เมตร 
   (๓)  ภายในบริเวณที่ ๓ อาคารที่มีความสูงเกิน ๔๐ เมตร 
   (๔)  ภายในบริเวณที่ ๔ อาคารที่มีความสูงเกิน ๗๐ เมตร 
 ความสูงของอาคารตามวรรคหนึ่งใหวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุด ถึงสวน
ท่ีสูงที่สุดของอาคาร 
 ขอ ๕ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหดัดแปลง
อาคาร เวนแตการดัดแปลงอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ 
 ขอ ๖ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติน้ีใชบังคับ 
และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได 
 ขอ ๗ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
          
                                                             ประกาศ ณ วันที่ ๕ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๙ 
           ศาสตราจารย รอยเอก กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา 

                  (กฤษฎา อรุณวงษ ณ อยุธยา) 
                   ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ เนื่องจากพระปรางควัดอรุณราช     
วรารามเปนโบราณสถานที่มีคุณคาทางศิลปกรรม สถาปตยกรรมและวัฒนธรรมของชาติ เห็นควร
คงความสวยงามและโดดเดนขององคพระปรางคไวโดยมิใหมีการกอสรางอาคารที่มีความสูงบดบัง
หรือทําลายทัศนียภาพ สมควรกําหนดมาตรการควบคุมความสูงของอาคาร จึงจําเปนตองตรา    
ขอบัญญัติน้ี  



 ๒๘

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๓ ตอนที่ ๓๓ ง ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๓๙) 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่แขวงบางขุนศรี แขวงบานชางหลอ  
        เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ แขวงทาพระ เขตบางกอกใหญ และแขวงวัดกัลยาณ แขวงวัดหิรัญรูจี  แขวงบางย่ีเรือ           
 
 

                                                                                                        เขตธนบุรี  กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. ๒๕๓๙ 

 



 ๒๙

 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

         ในทองที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบานพานถม เขตพระนคร แขวงวัดโสมนัส 

        แขวงบานบาตร แขวงคลองมหานาค แขวงวัดเทพศิรินทร แขวงปอมปราบศัตรูพาย 

         เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงสัมพันธวงศ แขวงจักรวรรดิ์  แขวงตลาดนอย   

         เขตสัมพันธวงศ กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๔๒ 

 

 โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบานพานถม          
เขตพระนคร แขวงวัดโสมนัส แขวงบานบาตร แขวงคลองมหานาค แขวงวัดเทพศิรินทร แขวง   
ปอมปราบศัตรูพาย เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงสัมพันธวงศ แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดนอย    
เขตสัมพันธวงศ กรุงเทพมหานคร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒    
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และมาตรา ๙๗ แหง 
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ กรุงเทพมหานครโดยความ
เห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติข้ึนไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่องกําหนดบริเวณหาม     
กอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบานพานถม 
เขตพระนคร แขวงวัดโสมนัส แขวงบานบาตร แขวงคลองมหานาค แขวงวัดเทพศิรินทร แขวง   
ปอมปราบศัตรูพาย เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงสัมพันธวงศ แขวงจักรวรรดิ์ แขวงตลาดนอย 
เขตสัมพันธวงศ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๒” 
 ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 



 ๓๐

   (ก)  “แนวเขตที่วัด” หมายความวา แนวที่ซ่ึงตั้งวัดตลอดจนเขตของวัดนั้น ทั้งนี้
ไมรวมถึงที่ธรณีสงฆ หรือที่กัลปนา หรือที่ซ่ึงกันไวเพื่อหาผลประโยชน 
   (ข)  “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนน      
ทาเกษม ถนนวิสุทธิกษัตริย ถนนจักรพรรดิพงษ ถนนหลานหลวง ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลาง
คลองผดุงกรุงเกษม ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองบางลําภู และแนวกึ่งกลางคลองมหานาค ทิศ
ตะวันตกจดแนวขนานซึ่งหางจากริมฝงแมน้ําเจาพระยาไปทางทิศตะวันออก ๔๕ เมตร ทั้งนี้ไมรวม
พื้นที่ในบริเวณที่ ๓ 
   (ค) “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลาง
คลองมหานาค ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองผดุงกรุงเกษม ทิศใตจดแนวขนานซึ่งหางจาก  
ริมฝงแมน้ําเจาพระยาไปทางทิศเหนือ ๔๕ เมตร ทิศตะวันตกจดแนวกึ่งกลางคลองโองอาง ทั้งนี้  
ไมรวมพื้นที่ในบริเวณที่ ๓ 
   (ง) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่อยูในระยะ ๕๐ เมตร รอบแนว
เขตที่วัด วัดกุศลสมาคร วัดกันมาตุยาราม วัดคณิกาผล วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหาร วัด    
ชัยชนะสงคราม วัดชัยภูมิการาม วัดดิสานุการาม วัดตรีทศเทพวรวิหาร วัดไตรมิตรวิทยารามวรวิหาร 
วัดเทพศิรินทราวาสราชวรวิหาร วัดเทวีวรญาติ วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร วัดปทุมคงคาราชวรวิหาร   
วัดปรินายกวรวิหาร วัดพระพิเรนทร วัดพลับพลาชัย วัดมงคลสมาคม วัดมังกรกมลาวาส วัดโลกา- 
นุเคราะห วัดสระเกศราชวรมหาวิหาร วัดสิตาราม วัดสังเวชวิศยารามวรวิหาร วัดสัมพันธวงศาราม 
วรวิหาร วัดสามพระยา วัดใหมอมตรส วัดอุภัยราชบํารุง วัดเอี่ยมวรนุช โบสถกัลหวาร มัสยิด   
มหานาค 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 
 ขอ ๔ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 
   (๑)  ภายในบริเวณที่ ๑ อาคารที่มีความสูงเกิน ๒๐ เมตร 
   (๒)  ภายในบริเวณที่ ๒ อาคารที่มีความสูงเกิน ๓๗ เมตร 
   (๓)  ภายในบริเวณที่ ๓ อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร 
 การวัดความสูงใหวัดจากระดับถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร 



 ๓๑

 อาคารที่มีหลังคาทรงจั่วหรือทรงทางสถาปตยกรรมไทยใหวัดความสูงจากระดับถนนที่ใกล
ท่ีสุดถึงยอดผนังหรือยอดฝาดานที่สูงที่สุดของชั้นที่อยูสูงที่สุด 
 ปายที่เปนอาคารใหวัดความสูงจากระดับถนนที่ใกลท่ีสุดถึงสวนที่สูงของปาย 
 ขอ ๕ อาคารที่กอสรางมากอนหรือหลังวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับ หามมิใหดัดแปลง
อาคาร เวนแตการดัดแปลงอาคารนั้นไมขัดกับขอ ๔ 
 ขอ ๖ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัติน้ีใชบังคับ
และยังกอสรางหรือดัดแปลงไมแลวเสร็จใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได 
 ขอ ๗ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๑๗ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๔๒  
                               พิจิตต  รัตตกุล 

                   (นายพิจิตต  รัตตกุล) 
              ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  

 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติน้ี เนื่องจากพื้นที่ตอเนื่องกรุงรัตนโกสินทร      
ช้ันนอกเปนที่ต้ังชุมชนที่สําคัญทางประวัติศาสตรมาตั้งแตรัชกาลที่ ๕, ๖ และ ๗  เปนยานการคา
และอยูอาศัยที่โดดเดน  ซ่ึงขยายตัวมาจากชุมชนจีนสําเพ็ง  เซียงกง  ทรงวาด  ราชวงศ  เยาวราช 
เจริญกรุง ส่ีแยกวัดตึก คลองถม เวิ้งนครเกษม ๒๒ กรกฎา สวนมะลิ บํารุงเมือง โรงเลี้ยงเด็ก คลอง
มหานาค นางเลิ้ง บานพานถม บางขุนพรหมและวัดสามพระยา บริเวณที่สําคัญตาง ๆ มีแนวโนม
การกอสรางอาคารสมัยใหมเปนอาคารขนาดใหญและสูงเปนจํานวนมากไมสอดคลองและ      
กลมกลืนกับอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร สถาปตยกรรม ศิลปกรรมและวัฒนธรรมไทย  
ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร สมควรกําหนดมาตรการควบคุมการกอสรางอาคารบริเวณตอเนื่อง
กับกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติน้ี 

 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๑๖ ตอนท่ี ๓๒ ง ลงวันที่ ๒๒ เมษายน ๒๕๔๒) 
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         เขตสัมพันธวงศ  กรุงเทพมหานคร 

         แขวงบานพานถม  เขตพระนคร  แขวงวัดโสมนัส  แขวงบานบาตร  แขวงคลองมหานาค  แขวงวัดเทพศิรินทร

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่แขวงวัดสามพระยา 

         แขวงปอมปราบศัตรูพาย  เขตปอมปราบศัตรูพาย  และแขวงสัมพันธวงศ  แขวงจักรวรรดิ์  แขวงตลาดนอย 

พ.ศ. ๒๕๔๒ 



 ๓๓

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 

  เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิด 

 หรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม ๘ ในทองที่แขวงบางยี่ขัน  

          เขตบางพลัด และแขวงอรุณอมรินทร แขวงศิริราช แขวงบานชางหลอ 

          เขตบางกอกนอย  กรุงเทพมหานคร 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ วรรคหนึ่ง ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติ
ใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดย
คําแนะนําของผูวาราชการกรุงเทพมหานครในฐานะเจาพนักงานทองถิ่นในเขตกรุงเทพมหานคร      
จึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ในประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
 (๑) “ภายในบริเวณโดยรอบสะพานพระราม ๘” ประกอบดวย 
  (ก)  “บริเวณที่ ๑” 
    จุดที่ ๑  คือ จุดที่ต้ังอยูบนเสนขนานระยะ ๔๕ เมตรของริมฝงแมน้ําเจาพระยา 
ฝงตะวันตกจดกับเสนขนานระยะ ๑๕ เมตร ของเขตสะพานพระราม ๘ ฟากเหนือ 
    ดานตะวันออก 
    จากจุดที่ ๑ เปนเสนขนานระยะ  ๔๕ เมตรของริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝง
ตะวันตกไปทางทิศใตถึงจุดที่ ๒ ซ่ึงตั้งอยูบนเสนขนานระยะ ๔๕ เมตรของริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝง
ตะวันตกจดกับริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือ 
    ดานใต 
    จากจุดที่ ๒ เปนเสนเลียบริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือไปทางทิศตะวันตก 
ถึงจุดที่ ๓ ซึ่งตั้งอยูริมฝงคลองบางกอกนอยฝงเหนือจดกับเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนน
อรุณอมรินทรฟากตะวันตก 



 ๓๔

    ดานตะวันตก 
    จากจุดที่ ๓ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนอรุณอมรินทรฟาก  
ตะวันตกไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๔ ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๔๐ ฟากเหนือจดกับเสนขนาน
ระยะ ๑๕ เมตร ของเขตสะพานพระราม ๘ ฟากเหนือ 
    ดานเหนือ 
    จากจุดที่ ๔ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตสะพานพระราม ๘ ฟากเหนือ
ไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๑ 
  แตไมรวมพื้นที่กําหนดบริเวณของขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณ
หามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝง    
ธนบุรี ตรงขามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร ในทองที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร    
แขวงศิริราช เขตบางกอกนอย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ แขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี และ
แขวงสมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๕ (บริเวณที่กันออก) 
  (ข) “บริเวณที่ ๒” 
   จุดที่ ๕ คือ จุดที่ต้ังอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๔๖ ฟากใตจดกับเสนขนานระยะ 
๔๕ เมตรของริมฝงแมนํ้าเจาพระยาฝงตะวันตก 
   ดานตะวันออก 
   จากจุดที่ ๕ เปนเสนขนานระยะ ๔๕ เมตรของริมฝงแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันตก
ไปทางทิศใตจนถึงจุดที่ ๑ และเปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตสะพานพระราม ๘ ถึงจุดที่ ๔ 
และจุดที่ ๓ และจากจุดที่ ๓ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนอรุณอมรินทรฟากตะวันตก
ถึงจุดที่ ๖ ซึ่งตั้งอยูบนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนอรุณอมรินทรจดกับเสนขนานระยะ 
๑๐๐ เมตรของเขตถนนพรานนก 
   ดานใต 
   จากจุดที่ ๖  เปนเสนขนานระยะ ๑๐๐  เมตรของเขตถนนพรานนกฟากใตไปทาง
ทิศตะวันตกถึงจุดที่ ๗ ซ่ึงจดกับเสนขนานของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันออกระยะ ๕๐๐ เมตร 
    



 ๓๕

   ดานตะวันตก 
   จากจุดที่ ๗ เปนเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟาก   
ตะวันออกไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๘ ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๔๖ ฟากใต 
   ดานเหนือ 
   จากจุดที่ ๘ เปนเสนเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๔๖ ฟากใตไปทางทิศตะวันออก
ถึงจุดที่ ๕ 
  (ค) “บริเวณที่ ๓” 
   จุดที่ ๙ คือ จุดที่ต้ังอยูบนเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศ 
ฟากตะวันตกจดกับเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตรของเขตถนนพรานนกฟากใต 
   ดานตะวันตก 
   จากจุดที่ ๙ เปนเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟาก   
ตะวันตกไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๑๐ ซ่ึงตั้งอยูเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๕๗ ฟากใต 
   ดานเหนือ 
   จากจุดที่  ๑๐  เปนเสนเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๕๗ ฟากใตไปทางทิศ       
ตะวันออกถึงเขตถนนจรัญสนิทวงศฟากตะวันตกและขามฟากเลียบเขตซอยจรัญสนิทวงศ ๔๖ 
ฟากใตไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๘ 
   ดานตะวันออก 
   จากจุดที่ ๘ เปนเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตรของเขตถนนจรัญสนิทวงศฟาก   
ตะวันออกไปทางทิศใตถึงจุดที่ ๗ 
   ดานใต 
   จากจุดที่ ๗ เปนเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตรของเขตถนนพรานนกฟากใต ไปทาง
ทิศตะวันตกถึงจุดที่ ๙ 
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 



 ๓๖

 (๒) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรืออาคาร
ท่ีมีลักษณะในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชน
ทางการคาและอุตสาหกรรม 
 (๓) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือสถานที่ที่ใช
เปนที่ฝกซอมแขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกัน สําหรับใหบริการแกผูเลน
หรือผูชมเพื่อประโยชนทางการคา 
 ขอ ๒  ภายในบริเวณที่ ๑ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารที่ ใชประกอบกิจการที่ เปนอันตรายตอสุขภาพตามกฎหมายวาดวยการ
สาธารณสุข 
 (๒) ตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
 (๓) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 (๔) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
 (๕) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
 (๖) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 (๗) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
 (๘) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามัน      
เชื้อเพลิง 
 (๙) สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซและหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว 
 (๑๐) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร 
 (๑๑) สถานที่เก็บสินคา 
 (๑๒) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๔๐๐ ตารางเมตร 
 (๑๓) หอประชุมที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  เวนแตหอประชุมของ
ทางราชการ  สถาบันการศึกษา 
 (๑๔) หองแถว ตึกแถว  



 ๓๗

 (๑๕) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
 (๑๖) สถานกีฬา 
 (๑๗) ปายหรือส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายชื่อถนน ตรอก 
ซอย ปายทางราชการ ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
 ขอ ๓     ภายในบริเวณที่ ๒ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารดังตอไปนี้ 
 (๑)   อาคารที่มีความสูงเกิน ๔๐ เมตร 
 (๒)  ปาย หรือส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายชื่อถนน ตรอก 
ซอย ปายทางราชการ ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
 ขอ ๔     ภายในบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารที่มีความสูงเกิน ๗๐ เมตร 
 ขอ ๕     การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับที่ศูนยกลางถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูง
ท่ีสุดของอาคาร 
 ขอ ๖     ภายในบริเวณตามขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง หรือเปลี่ยน 
การใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ ๒ ขอ ๓ 
และขอ ๔ 
 ขอ ๗  ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมใชบังคับแกอาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไว
ในขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ กอนหรือในวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ แตหามดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาว ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่
กําหนดในขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ 
 ขอ ๘  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น
กอนวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชไม 
แลวเสร็จใหไดรับการยกเวนไมตองปฏิบัติตามประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ แตจะขอเปลี่ยนแปลง
การขออนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมได 
 ขอ ๙  ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป 



 ๓๘

 
          ประกาศ ณ วันที่ ๗ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๔๖ 
                                                                        ประชา  มาลีนนท 

            (นายประชา  มาลีนนท) 
          รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
               รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๒๐ ตอนพิเศษ ๔๑ ง วันที่ ๔ เมษายน 
๒๕๔๖) 
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              บริเวณโดยรอบสะพานพระราม ๘  ในทองที่แขวงบางย่ีขัน   เขตบางพลัด  และแขวงอรุณอมรินทร 

แผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทย
เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท 

              แขวงศิริราช  แขวงบานชางหลอ  เขตบางกอกนอย  กรุงเทพมหานคร
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ประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือ

 บางประเภท ในบริเวณสวนเบญจกิติและบริเวณโดยรอบ ในทองที่แขวงคลองเตย 

 เขตคลองเตย และแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ วรรคหนึ่ง ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติให
กระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดย 
คําแนะนําของผูวาราชการกรุงเทพมหานครในฐานะเจาพนักงานทองถิ่นในเขตกรุงเทพมหานคร  
จึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑  ในประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
 “ภายในบริเวณโดยรอบสวนเบญจกิติ” ประกอบดวย  
 (๑) “บริเวณที่ ๑” 
  จุดที่ ๑ คือ จุดที่ต้ังอยูริมฝงคลองนางหงษฝงใตจดกับเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของ
เขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตก 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๑ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตกไปทาง
ทิศใตถึงจุดที่ ๒ ซ่ึงตั้งอยูบนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตกจดกับ
เขตที่ดินของโรงงานยาสูบดานใต 
  ดานใต 



 ๔๒

  จากจุดที่ ๒ เปนเสนเลียบเขตที่ดินของโรงงานยาสูบดานใตไปทางทิศตะวันตกถึง    
จุดที่ ๓ ซ่ึงตั้งอยูบนเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันออกจดกับเขตที่ดินของโรงงานยาสูบ
ดานใต 
 
  ดานตะวันตก 
  จากจุดที่ ๓ เปนเสนเลียบเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันออกไปทางทิศเหนือ
ถึงจุดที่ ๔ ซ่ึงตั้งอยูบนเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันออกจดกับริมฝงคลองนางหงษฝงใต 
  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๔ เปนเสนเลียบริมฝงคลองนางหงษฝงใตไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๑ 
 (๒) “บริเวณที่ ๒” 
  จุดที่ ๕ คือ จุดที่ต้ังอยูเขตถนนสุขุมวิทฟากใตจดเสนขนาน ๑๕ เมตรของเขตถนน
รัชดาภิเษกฟากตะวันออก 
  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๕  เปนเสนเลียบเขตถนนสุขุมวิทฟากใตไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่  ๖  ซ่ึง
ต้ังอยูริมเขตถนนสุขุมวิทฟากใตจดกับเสนขนานระยะ ๒๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษก 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๖ เปนเสนขนานระยะ ๒๑๕ เมตรไปทางทิศใตถึงจุดที่ ๗ ซ่ึงตั้งอยูเขตถนน
พระรามที่ ๔ ฟากเหนือจดกับเสนขนานระยะ ๒๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษก 
  ดานใต 
  จากจุดที่ ๗ เปนเสนเลียบเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือไปทางทิศตะวันตกถึง       
จุดที่ ๘ ซ่ึงตั้งอยูเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือจดกับเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนน
รัชดาภิเษกฟากตะวันออก 
  ดานตะวันตก 
  จากจุดที่ ๘ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรกับเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันออก      
ไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๕ 



 ๔๓

 (๓) “บริเวณที่ ๓” 
  จุดที่ ๙ คือ จุดที่ต้ังอยูบนเขตถนนพระรามที่ ๔ จดกับเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของ
เขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตก 
 
  ดานใต 
  จากจุดที่ ๙ เปนเสนเลียบเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือไปทางทิศตะวันตกถึง      
จุดที่ ๑๐ ซ่ึงตั้งอยูบนถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือจดกับเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟาก
ตะวันออก 
  ดานตะวันตก 
  จากจุดที่ ๑๐ เปนเสนเลียบเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันออกไปทางทิศ
เหนือ ถึงจุดที่ ๓ ซ่ึงตั้งอยูริมเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันออกจดกับเขตที่ดินของโรงงาน
ยาสูบ 
  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๓ เปนเสนเขตที่ดินของโรงงานยาสูบไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๒ ซ่ึงตั้งอยู
บนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตก 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๒ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตกไปทาง
ทิศใตถึงจุดที่ ๙ 
 (๔) “บริเวณที่ ๔” 
  จุดที่ ๑๑ คือ จุดที่ ต้ังอยูบนเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือจดกับเขตทางพิเศษ   
เฉลิมมหานครฟากตะวันตก 
  ดานใต 
  จากจุดที่ ๑๑ เปนเสนเลียบเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือไปทางทิศตะวันตกถึง    
จุดที่ ๑๒ ซ่ึงตั้งอยูเขตถนนพระรามที่ ๔ ฟากเหนือจดกับเขตถนนวิทยุฟากตะวันออก 
  ดานตะวันตก 



 ๔๔

  จากจุดที่ ๑๒ เปนเสนเลียบเขตถนนวิทยุฟากตะวันออกไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๑๓  
ซ่ึงตั้งอยูเขตถนนวิทยุฟากตะวันออกตัดกับคลองไผสิงหโตฝงใต 
  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๑๓ เปนเสนเลียบริมฝงคลองไผสิงหโตฝงใตไปทางทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๑๔ 
ซ่ึงตั้งอยูริมเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันตกจดกับคลองไผสิงหโตฝงใต 
 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๑๔ เปนเสนเลียบเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครไปทางทิศใตถึงจุดที่ ๑๑ 
 (๕) “บริเวณที่ ๕” 
  จุดที่ ๑๕ คือ จุดที่ต้ังอยูบนเขตถนนวิทยุจดกับเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตรของริมฝง
คลองไผสิงหโตฝงใต 
  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๑๕  เปนเสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตรของริมฝงคลองไผสิงหโตฝงใตไปทาง
ทิศตะวันออกถึงจุดที่ ๑๖ ซึ่งตั้งอยูริมเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันตก 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๑๖ เปนเสนเลียบเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันตกลงมาทางใตถึง
จุดที่ ๑๔ ซ่ึงตั้งอยูริมเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครฟากตะวันตกจดกับริมฝงคลองไผสิงหโตฝงใต 
  ดานใต 
  จากจุดที่ ๑๔ เปนเสนเลียบคลองไผสิงหโตฝงใตไปทางทิศตะวันตกถึงจุดที่ ๑๓ ซึ่ง   
ต้ังอยูริมเขตถนนวิทยุจดกับริมฝงคลองไผสิงหโตฝงใต 
  ดานตะวันตก 
  จากจุดที่  ๑๓   เปนเสนเลียบเขตถนนวิทยุฟากตะวันออกไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๑๕ 
 (๖) “บริเวณที่ ๖” 
  จุดที่ ๑๗ คือ จุดที่ต้ังอยูบนเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครจดกับเสนขนานระยะ ๒๐๐ 
เมตร ของคลองนางหงษฝงใต 



 ๔๕

  ดานเหนือ 
  จากจุดที่ ๑๗ เปนเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตรของคลองนางหงษฝงใตไปทางทิศ  
ตะวันออก ถึงจุดที่ ๑๘ ซ่ึงตั้งอยูบนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษก 
  ดานตะวันออก 
  จากจุดที่ ๑๘ เปนเสนขนานระยะ ๑๕ เมตรของเขตถนนรัชดาภิเษกฟากตะวันตก    
ไปทางทิศใตถึงจุดที่ ๑ 
  ดานใต 
  จากจุดที่ ๑ เปนเสนเลียบริมฝงคลองนางหงษฝงใตไปทางทิศตะวันตกถึงจุดที่ ๔ 
  ดานตะวันตก 
  จากจุดที่ ๔ เปนเสนเลียบเขตทางพิเศษเฉลิมมหานครไปทางทิศเหนือถึงจุดที่ ๑๗  
 ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ 
 ขอ ๒  ภายในบริเวณที่ ๑ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 
  (๑)  อาคารที่มีความสูงเกิน ๒๓ เมตร เวนแตอาคารเพื่อกิจกรรมการนันทนาการหรือ 
เกี่ยวของกับกิจกรรมการนันทนาการ ซ่ึงทางราชการเปนผูดําเนินการเพื่อสาธารณประโยชน 
  (๒)  หองแถวหรือตึกแถว 
  (๓)  เพิงหรือแผงลอย 
  (๔)  คลังสินคา 
  (๕)  ปาย หรือส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายชื่อถนน 
ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายชื่อสถานประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
 ขอ  ๓  ภายในบริเวณที่ ๒ หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี้ 
  (๑)  อาคารที่มีความสูงเกิน ๔๕ เมตร 
  (๒)  อาคารตามขอ ๒ (๒) (๓) (๔) และ (๕) 
  (๓)  อาคารประเภทหางสรรพสินคาขนาดใหญ 
 ขอ ๔  ภายในบริเวณที่ ๓ บริเวณที่ ๔ บริเวณที่ ๕ และบริเวณที่ ๖ หามมิใหบุคคลใด    
กอสรางอาคารที่มีความสูงเกิน ๔๕ เมตร 



 ๔๖

 ขอ ๕  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับที่ศูนยกลางถนนที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูง  
ท่ีสุดของอาคาร 
 ขอ ๖  ภายในบริเวณตามขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใชอาคารใด ๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ ๒ ขอ ๓ 
และขอ ๔ 
 ขอ ๗  ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมใชบังคับแกอาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดไว
ในขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ กอนหรือในวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ แตหามดัดแปลง
หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาว ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่
กําหนดในขอ ๒ ขอ ๓ และขอ ๔ 
 ขอ ๘  อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น
กอนวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใชบังคับ และยังกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชไม 
แลวเสร็จใหไดรับยกเวน ไมตองปฏิบัติตามประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ แตจะขอเปลี่ยนแปลง
การขออนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ไมได 
 ขอ ๙  ประกาศกระทรวงมหาดไทยนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา 
นุเบกษาเปนตนไป 
 
          ประกาศ ณ วันที่ ๒๓ เมษายน พ.ศ. ๒๕๔๖ 
                                                                                         ประชา  มาลีนนท 
             (นายประชา  มาลีนนท) 
                รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติการแทน 
                  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๒๐ ตอนพิเศษ ๕๘ ง วันที่ ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๔๖) 
 



 ๔๗

     
 
 
  
  
  

 
  
 
 

แผนที่ทายประกาศกระทรวงมหาดไทย
เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท   

และแขวงลุมพินีเขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
ในบริเวณสวนเบญจกิติและบริเวณโดยรอบ   ในทองที่แขวงคลองเตย  เขตคลองเตย   


