
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คู่มือการปฏิบัติงาน 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 



การขออนุญาตกอสร้างอาคาร 
1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี้ 

- ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
- ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 3 ชุด 
- ส าเนาโฉนดที่ดินที่จะท าการก่อสร้าง จ านวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ) 
- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอ านาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ที่ขออนุญาตที่ 

ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 
 
2. การเตรียมหลักฐานที่เก่ียวข้องเฉพาะเรื่อง 

- หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
- หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว(กรณทีีีอยู่ในข่าย 

ควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม) 
- รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่ หรือ 

อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
- แบบระบบบ าบัดน้ าเสียส าหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืน ๆ ) 
- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) 
- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได้รับจากเทศบาลต าบลศรีเตี้ย จ านวน 1 ชุด (กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อ 

เติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 
 
3. การพิจารณา 

- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน เทศบาลอาจสั่งให้ผู้ขอใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณ 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณท่ีได้ยื่นไว้ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการ ก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุม อาคาร (ฉบับที ่
2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

- อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างท าการตรวจสอบ เพ่ือขอใบรับรอง 
การใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 

- การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้อง 
ด าเนินการ 

- แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่ก าหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร  
1). ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว 
2). ชื่อของผู้รับงานออกแบบและค านวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมส าเนาบัตร ประจ าตัว 
3). ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว) 
4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการค านวณ 
5). วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การด าเนินการก่อสร้างอาคาร 
 
 
 



4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 
- อาคารพักอาศัยไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 20 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน 
- อาคารพาณิชย์ อาคารขนาดใหญ่ อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา 33 วัน (ไม่รวม 

ระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน) 
- ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้ก าหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

 
5. ค าแนะน าในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528) 

5.1 ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ 
แปลน จ านวน 5 ชุด พร้อมกับค าขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร และวัตถุ
ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการค านวณ จ านวน 1 ชุด 

5.2 เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน และ
รายการค านวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้ 

5.3 อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อท าการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง อาคารยื่น
ค าขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

5.4 ในกรณีที่เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปลี่ยนการใช้ อาคาร
ให้ยื่นค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 

5.5 ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถ แทน
ของเดิมให้ยื่นค าขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

5.6 ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาต ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 

5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกท าลายหรือช ารุด ให้ยื่นค าขอรับใบแทนใบอนุญาต หรือ
ใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย 

5.8 ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืน  ให้ยื่นค าขอ อนุญาตต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้ โอนใบอนุญาต
ให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได้ 

5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์ ส าเนา
ภาพถ่ายหรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

- มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
- ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของ ที่ดิน 
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ 
- ให้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมาย  

ชี้ทิศทางน้ าไหลและส่วนลาด 
- แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนนสาธารณะที่ใกล้ ที่สุด

และระดับพ้ืนดิน 
- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะท าการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน 
 



- แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพื้นรูปด้าน (ไม่น้อย 
กว่า 2 ด้าน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพ้ืนชั้นต่างๆ และผังฐานรากของอาคาร พร้อมด้วย รายละเอียด 
 
 
 
รื้อถอนอาคาร 

- แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลน ส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน 
- แบบแปลน ส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลงให้ชัดเจน 
- แบบแปลน ส าหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยในการ 
 
- แบบแปลน ส าหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร  ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง 

แข็งแรง ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 
- ส าหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว หรือ 

ความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา  ส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250 
- แบบแปลนส าหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยนการ ใช้

ใหม่ให้ชัดเจน 
- รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจน วิธี

ปฏิบัติ หรือวิธีการส าหรับการก่อสร้างอาคาร 
- รายการค านวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ 

5.10 ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณ ต้องลงลายมือชื่อพร้อม กับเขียน
ชื่อตัวบรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการ ประกอบแบบ
แปลน และรายการค านวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมวิศวกรรม ควบคุมให้ระบุเลข
ทะเบียนในใบอนุญาตไว้ด้วย 
 
6. ค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 
- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
- ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
1. อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค์ 
2. อาคารไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 12 บาท 
3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 



4. ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท 
ส าหรับประชาชนในเขตเทศบาลต าบลศรีเตี้ย ก่อนด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนต่อเติมหรือการ 

เคลื่อนย้าย อาคารต่าง ๆ ในเขตเทศบาล โปรดติดต่อขออนุญาตได้ที่กองช่าง เมื่อท่านท าการก่อสร้างอาคาร แล้ว
เสร็จให้ท่านยื่นค าร้องขอหมายเลขประจ าบ้านได้ที่งานทะเบียนราษฎร์เทศบาลต าบลศรีเตี้ย 

 
7. บทก˚าหนดโทษ 

7.1 ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากเทศบาล หรือผู้ใด 
ก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่น ก าหนดไว้ใน 
ใบอนุญาต ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั้งจ าทั้ง ปรับ 

7.2 ผู้ใดได้รับค าสั่งจากเทศบาลฯ และฝ่าฝืนค าสั่งดังกล่าว นอกจากต้องระวางโทษปรับตามข้อ 1 แล้วยัง
ต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน 

7.3 ถ้าเป็นการกระท าเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข หรือ
เป็นการกระท าในทางการค้าเพ่ือให้เช่าหรือซื้อขาย หรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทน ผู้กระท าต้อง ระวางโทษจ าคุก
ไม่เกิน 2 ป ีหรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษที่บัญญัติไว้ ส าหรับความผิดนั้น ๆ หรือทั้งจ าทั้ง ปรับ 

7.4 การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซ่ึงจ าต้องได้รับอนุญาตนั้นมีก าหนด ดังต่อไปนี้ 
- ขยายพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร 
- เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากข้ึนกว่าเดิม 
- เพ่ิม ลดจ านวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได และผนัง 
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กฎกระทรวง 
ฉบบัที� 7 (พ.ศ. 2528) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (1) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีว่ าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปนี� 

 1 ข้อ 1 ใหก้าํหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดงัต่อไปนี� 

  (1) อาคารที�ใชเ้พื�อการอยู่อาศยัไม่เกนิสองชั �นและมพีื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดยีวกนัรวมกนัไม่เกนิ 150 ตาราง
เมตร หรอือาคารที�ใช้เพื�อเกบ็ผลติผลทางการเกษตรที�มพีื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดยีวกนัรวมกนัไม่เกนิ 
100 ตารางเมตร หรืออาคารเพื�อการเลี�ยงสตัว์ที�มีพื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดียวกนัรวมกนัไม่เกิน 100 
ตารางเมตร หรอืรั �ว กําแพง หรอืประตูที�เป็นอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ใหเ้รยีก
เกบ็ในอตัรา ดงัต่อไปนี� 

   (ก) ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 20 บาท 
   (ข) ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 10 บาท 
   (ค) ใบอนุญาตรื�อถอน  ฉบบัละ 10 บาท 
   (ง) ใบอนุญาตเคลื�อนยา้ย ฉบบัละ 10 บาท 
   (จ) ใบอนุญาตเปลี�ยนการใช ้ ฉบบัละ 20 บาท 
   (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต  ฉบบัละ 5 บาท 
  (2) อาคารอื�นนอกจากอาคารตาม (1) ใหเ้รยีกเกบ็ในอตัรา ดงัต่อไปนี� 
   (ก) ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 200 บาท 
   (ข) ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 100 บาท 
   (ค) ใบอนุญาตรื�อถอน  ฉบบัละ 50 บาท 
   (ง) ใบอนุญาตเคลื�อนยา้ย ฉบบัละ 50 บาท 
   (จ) ใบอนุญาตเปลี�ยนการใช ้ ฉบบัละ 200 บาท 
   (ฉ) ใบรบัรอง ฉบบัละ 100 บาท 
   (ช) ใบแทนใบอนุญาตหรอืใบแทนใบรบัรอง  ฉบบัละ 10 บาท 

 1 ข้อ 2 ใหก้าํหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต ดงัต่อไปนี� 

  (1) อาคารที�ใชเ้พื�อการอยู่อาศยัไม่เกนิสองชั �นและมพีื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดยีวกนัรวมกนัไม่เกนิ 150 ตาราง
เมตร หรอือาคารที�ใช้เพื�อเกบ็ผลติผลทางการเกษตรที�มพีื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดยีวกนัรวมกนัไม่เกนิ 
100 ตารางเมตร หรืออาคารเพื�อการเลี�ยงสตัว์ที�มีพื�นที�ทุกชั �นในหลงัเดียวกนัรวมกนัไม่เกิน 100 
ตารางเมตร หรอืรั �ว กําแพง หรอืประตูที�เป็นอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ใหเ้รยีก
เกบ็ในอตัรา ดงัต่อไปนี� 

   (ก) ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 20 บาท 
   (ข) ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 10 บาท 
   (ค) ใบอนุญาตรื�อถอน ฉบบัละ 10 บาท 
   (ง) ใบอนุญาตเคลื�อนยา้ย ฉบบัละ 10 บาท 
  (2) อาคารอื�นนอกจากอาคารตาม (1) ใหเ้รยีกเกบ็ในอตัรา ดงัต่อไปนี� 
   (ก) ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบบัละ 200 บาท 

                                                
1 ขอ้ 1 และขอ้ 2 แกไ้ขโดย กฎกระทรวง ฉบบัที� 70 (พ.ศ. 2564) 
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   (ข) ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบบัละ 100 บาท 
   (ค) ใบอนุญาตรื�อถอน ฉบบัละ 50 บาท 
   (ง) ใบอนุญาตเคลื�อนยา้ย ฉบบัละ 50 บาท 

 2 ข้อ 2/1 ใหก้าํหนดค่าธรรมเนียมใบรบัรองการตรวจสอบสภาพอาคาร ฉบบัละ 100 บาท 

 ข้อ 3 ใหก้ําหนดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้ง หรอืดดัแปลงอาคารสาํหรบัการก่อสรา้งหรอืสาํหรบั

สว่นที�มกีารดดัแปลง ดงันี� 
  (1) อาคารซึ�งสงูไม่เกนิสองชั �น หรอืสงูไม่เกนิสบิสองเมตร ใหค้ดิตามพื�นที�ของพื�นอาคารแต่ละชั �นรวมกนั
ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
  (2) อาคารซึ�งสงูเกนิสองชั �นแต่ไม่เกนิสามชั �น หรอืสงูเกนิสบิสองเมตร แต่ไม่เกนิสบิหา้เมตร ใหค้ดิตาม
พื�นที�ของพื�นอาคารแต่ละชั �นรวมกนั ตารางเมตรละ 2 บาท 
  (3) อาคารซึ�งสูงเกนิสามชั �นหรอืสูงเกนิสบิห้าเมตร ให้คดิตามพื�นที�ของอาคารแต่ละชั �นรวมกนั ตาราง 
เมตรละ 4 บาท 
  (4) อาคารประเภทซึ�งจะต้องมพีื�นที�รบันํ�าหนักบรรทุกชั �นใดชั �นหนึ�งเกนิห้าร้อยกโิลกรมัต่อหนึ�งตาราง
เมตร ใหค้ดิตามพื�นที�ของพื�นอาคารแต่ละชั �นรวมกนัตารางเมตรละ 4 บาท 
  (5) พื�นที�หรอืสิ�งที�สรา้งขึ�นเพื�อใชเ้ป็นที�จอดรถ ที�กลบัรถและทางเขา้ออกของรถ สาํหรบัอาคารที�กําหนด
ตามมาตรา 8(9) ใหค้ดิตามพื�นที�ของที�จอดรถ ที�กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถรวมกนั ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
 ในกรณีที�พื�นที�หรอืสิ�งที�สรา้งขึ�นเพื�อใชเ้ป็นที�จอดรถ ที�กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ สาํหรบัอาคารที�กําหนดตาม
มาตรา 8(9) อยู่ในอาคารหรอืชั �นหนึ�งชั �นใดของอาคาร ไม่ตอ้งคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรคหนึ�งอกี 
  (6) ป้าย ใหค้ดิตามพื�นที�ของป้าย โดยเอาสว่นกวา้งที�สดุคณูดว้ยสว่นยาวที�สดุ ตารางเมตรละ 4 บาท 
  (7) อาคารประเภทซึ�งตอ้งวดัความยาว เช่น เขื�อน ทาง หรอืท่อระบายนํ�า รั �ว หรอืกาํแพง รวมทั �งประตูรั �ว
หรอืกาํแพง ใหค้ดิตามความยาว เมตรละ 1 บาท 
 ในการคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรอืเมตร ตั �งแต่กึ�งหนึ�งขึ�นไปใหถ้อืเป็นหน่วยเตม็ 
ถา้ตํ�ากว่ากึ�งหนึ�งใหปั้ดทิ�ง 
 ในการคดิความสงูของอาคารเป็นชั �น ใหน้บัจาํนวนชั �นของพื�นอาคารที�บุคคลเขา้ใชส้อยได ้ยกเวน้พื�นชั �นลอย 
 ในการคดิความสงูของอาคารเป็นเมตร ใหว้ดัจากระดบัพื�นดนิถงึหลงัคา หรอืสว่นของอาคารที�สงูที�สดุ 
 ในกรณีที�อาคารมพีื�นชั �นลอย ใหค้ดิพื�นชั �นลอยเป็นพื�นที�ของพื�นอาคารในการคดิค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน
ดว้ย 

 ข้อ 4 ใหอ้าคารดงัต่อไปนี�ไดร้บัการยกเวน้ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาตตามขอ้ 1 การต่ออายุใบอนุญาตตาม

ขอ้ 2 และการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารตามขอ้ 3 
  (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที�ใชใ้นราชการหรอืใชเ้พื�อสาธารณประโยชน์ 
  (2) อาคารของราชการสว่นทอ้งถิ�น ที�ใชใ้นราชการหรอืใชเ้พื�อสาธารณประโยชน์ 
  (3) อาคารขององค์การของรัฐที�จ ัดตั �งขึ�นตามกฎหมายที�ใช้ในกิจการขององค์การหรือใช้เพื�อ
สาธารณประโยชน์ 
  (4) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรอือาคารต่าง ๆ ที�ใชเ้พื�อการศาสนา ซึ�งมกีฎหมายควบคุมการก่อสรา้ง
ไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 
  (5) อาคารที�ทําการขององค์การระหว่างประเทศ หรอือาคารที�ทําการของหน่วยงานที�ตั �งขึ�นตามความ 
ตกลงระหว่างรฐับาลไทยกบัรฐับาลต่างประเทศ 

                                                
2 ขอ้ 2/1 บญัญตัเิพิ�มโดย กฎกระทรวง ฉบบัที� 62 (พ.ศ. 2550) 
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  (6) อาคารที�ทาํการสถานทตูหรอืสถานกงสลุต่างประเทศ 
  (7) อาคารชั �วคราวเพื�อใชป้ระโยชน์ในการก่อสรา้งอาคารถาวรซึ�งสงูไม่เกนิสองชั �นหรอืสงูไม่เกนิเกา้เมตร 
และมกีาํหนดเวลารื�อถอน 
  (8) อาคารเพื�อใชป้ระโยชน์เป็นการชั �วคราวซึ�งสงูไม่เกนิสองชั �นหรอืสงูไม่เกนิเกา้เมตร และไม่ใช่อาคาร
สาธารณะ อาคารพเิศษ หรอือาคารประเภทควบคุมการใชต้ามมาตรา 32 และมกีาํหนดเวลารื�อถอน 
 

ใหไ้ว ้ณ วนัที� 8 มกราคม พ.ศ. 2528 
พลเอก สทิธ ิจริโรจน์ 

รฐัมนตรวี่าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 
หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชก้ฎกระทรวงฉบบันี� คอื โดยที �มาตรา 5(1) แห่งพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กาํหนดใหค้่าธรรมเนียมหรอืการยกเวน้ค่าธรรมเนียม ตอ้งเป็นไปตามที �กาํหนดในกฎกระทรวง จงึจาํเป็นตอ้งออกกฎกระทรวงนี� 
 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 102 ฉบบัพเิศษ ตอนที � 58 วนัที � 10 พฤษภาคม 2528 
 
 

กฎกระทรวง ฉบบัที� 62 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที � 39 ก วนัที � 3 สงิหาคม 2550 
 

กฎกระทรวง ฉบบัที� 70 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 138 ตอนที � 38 ก วนัที � 4 มถุินายน 2564 

 



 
กฎกระทรวง 

ฉบับที ่ ๗๐  (พ.ศ.  ๒๕๖๔) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๕  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ให้ยกเลิกความในข้อ  ๑  และข้อ  ๒  แห่งกฎกระทรวง  ฉบับที่   ๗  (พ.ศ.  ๒๕๒๘)   
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ ๑ ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดังต่อไปนี้ 
  (๑) อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน 

รวมกันไม่ เกิน  ๑๕๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่ ใช้ เ พ่ือเก็บผลิตผล 
ทางการเกษตรที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร   
หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสตัว์ที่มีพื้นที่ทกุชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน   
๑๐๐  ตารางเมตร  หรือรั้ว  ก าแพง  หรือประตูที่เป็นอาคาร 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ให้เรียกเก็บในอัตรา  ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 
(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ ๒๐ บาท 
(ฉ) ใบแทนใบอนุญาต ฉบับละ ๕ บาท 

  (๒) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  ให้เรียกเก็บในอัตรา  ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐๐ บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๕๐ บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ ๕๐ บาท 
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(จ) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ ๒๐๐ บาท 
(ฉ) ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐๐ บาท 
(ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท 

ข้อ ๒ ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต  ดังต่อไปนี้ 
  (๑) อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน

รวมกันไม่เกิน  ๑๕๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผลทาง
การเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน  ๑๐๐  ตารางเมตร  
หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มพ้ืีนที่ทุกชั้นในหลังเดยีวกนัรวมกนัไม่เกิน  ๑๐๐  
ตารางเมตร  หรือรั้ ว  ก าแพง  หรือประตูที่ เป็นอาคารตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ให้เรียกเก็บในอัตรา  ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 

  (๒) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  ให้เรียกเก็บในอัตรา  ดังต่อไปนี้ 
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐๐ บาท 
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๕๐ บาท 
(ง) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ ๕๐ บาท” 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  19  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๖4 

พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 
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หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ.  ๒๕๒๘)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ได้ใช้บังคับมาเป็นเวลานาน  สมควรปรับปรุง
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  และค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาตให้เหมาะสมและสอดคล้องกับ 
สภาพเศรษฐกิจและสังคม  จึงจ าเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 
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