
คู่มือส ำหรับประชำชน 

กำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรและกำรขออนุญำตขุดและถมดิน 

1. ข้อแนะน ำกำรปฏิบัติตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร 
1.1. ขออนุญำตอย่ำงไร : ในการขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย หรือเปลี่ยน                      

ใช้อาคารต้องยื่นขออนุญาตต่อ “เจ้าพนักงานท้องถิ่น” ตามแบบฟอร์มที่กฎหมายก าหนดพร้อมทั้งเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต ดังนี้ 

1. แบบฟอร์มค าขออนุญาต (ตามกฎหมายก าหนด) 
2. แบบแปลน แผนผังบริเวณ และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
3. รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีเป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้าง ด้วย         

วัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
4. ส าเนาใบประกอบวิชาชีพของสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ 
5. ส าเนาโฉนดที่ดิน/น.ส.3/ส.ค.1 
6. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน (กรณีอาคารปลูกสร้างในที่บุคคลอ่ืน) 
7. หนังสือแสดงความยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน 
8. หนังสือแสดงความเป็นตัวแทนเจ้าของอาคาร 
9. หนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขออนุญาต               

ที่ออกไม่เกิน 6 เดือน  
10. หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือผู้แทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินกิจการของนิติบุคคล (กรณีที่นิติบุคคล

เป็นผู้ขออนุญาต) 
11. ส าเนาทะเบียนบ้าน,ส าเนาบัตรประชาชน/บัตรประจ าตัวเจ้าหน้าที่ของรัฐ 
12. เอกสารอื่น (ถ้ามี)  

1.2. ค่ำธรรมเนียมใบอนุญำต 
1. ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ฉบับละ 20 บาท 
2. ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
3. ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
4. ใบอนุญาตเคลื่อนย้ายอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
5. ใบอนุญาตเปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร ฉบับละ 20 บาท 
6. ใบรับรอง ฉบับละ 20 บาท 
7. ใบแทนใบอนุญาต/ใบรับรอง ฉบับละ 20 บาท  

1.3. ค่ำธรรมเนียมกำรตรวจแบบแปลน 
1. อาคารสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12.00 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
2. อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้นหรือสูงเกิน 12.00 เมตร แต่ไม่เกิน 15.00 เมตร                

ตารางเมตรละ 2.00 บาท 
3. อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15.00 เมตร ตารางเมตรละ 4.00 บาท 
4. อาคารซึ่งมีพ้ืนที่รับน้ าหนักบรรทุกเกิน 500 กิโลกรัม ต่อตารางเมตรละ 4.00 บาท 
5. พ้ืนที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออก ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
6. ป้าย ตารางเมตรละ 4.00 บาท 
7. อาคารซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อ หรือทางระบายน้ า รั้ว ก าแพง คิดความยาวเมตรละ 

1.00 บาท 
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1.4. กำรพิจำรณำของเจ้ำพนักงำนท้องถิ่น : ในการยื่นขออนุญาต ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายหรือ
เปลี่ยนการใช้อาคาร  หากแบบแปลนและเอกสารของผู้ยื่นขออนุญาตครบถ้วนและถูกต้อง เจ้าพนักงานท้องถิ่น                  
ต้องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ยื่นขออนุญาต
ภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับก าหนด 

1.5. ท่ำนได้อะไรจำกกำรแจ้งขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรให้ถูกต้อง 
1. ความมั่นคงแข็งแรงของอาคารและเกิดความประหยัด 
2. การผังเมืองในอนาคต 
3. การบริการด้านโครงสร้างพื้นฐาน ถนน ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ 
4. การขอเลขที่บ้าน ไฟฟ้าและประปา 
5. การลดความขัดแย้งกับที่ดินข้างเคียง 
6. ไม่เป็นผู้ฝ่าฝืนกฎหมายและเป็นพลเมืองดี 

2. ข้อแนะน ำกำรปฏิบัติตำม พ.ร.บ. กำรขุดและถมดิน พ.ศ.2543  
2.1. ท ำไมต้องมี พ.ร.บ. ฉบับนี้ 

1. เพ่ือให้การขุดและถมดินถูกต้องตามหลักวิชาการ 
2. เพ่ือควบคุมการขุดและถมดินไม่ให้เกิดอันตรายต่อชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน 
3. เพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบ และไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจ้าของที่ดินที่อยู่ข้างเคียง

หรือบุคคลอื่น 
4. เพ่ือควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารและกฎหมายว่าด้วย

การผังเมือง 
2.2. กำรขุดดิน : ผู้ใดประสงค์จะท าการขุดดิน โดยมีความลึกจากระดับพ้ืนดินเกินสามเมตรหรือมีพ้ืนที่

ปากบ่อดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตร หรือมีความลึกหรือที่ปากบ่อดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตร หรือมีความลึก 
หรือพ้ืนที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศก าหนด ให้แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่ก าหนด                 
โดยยื่นเอกสารแจ้งข้อมูล ดังต่อไปนี้ 

1. แผนผังบริเวณท่ีประสงค์จะท าการขุดดิน 
2. แผนผังบริเวณแสดงเขตที่ดินและท่ีดินบริเวณข้างเคียง 
3. รายการที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงที่ออกมาตรา 6 
4. วิธีการขุดดินและถมดิน 
5. ระยะเวลาที่ท าการถมดิน 
6. ชื่อผู้ควบคุมงานซึ่งจะต้องเป็นผู้มีคุณสมบัติตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
7. ที่ตั้งส านักงานของผู้แจ้ง 
8. ภาระผูกพันต่างๆ ที่บุคคลอื่นมีส่วนได้ส่วนเสียเกี่ยวกับที่ดิน 
9. ภาระผูกพันต่างๆ ที่บุคคลอื่นมีส่วนได้ส่วนเสียเกี่ยวกับที่ดินที่จะท าการขุด 
10. เอกสารและรายละเอียดอื่นๆ ที่คณะกรรมการก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

2.3. กำรถมดิน : ผู้ใดประสงค์จะท าการถมดินโดยมีความสูงของเนินดินเกินกว่าระดับที่ดินต่างเจ้าของ 
ที่อยู่ข้างเคียงและมีพ้ืนที่ของเนินดินไม่เกินสองพันตารางเมตร หรือมีพ้ืนที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศ
ก าหนด 
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2.4. ค่ำธรรมเนียมในกำรขุดและถมดิน 
1. พ้ืนที่ตั้งแต่ 1,000.00 ตารางเมตร (อัตราค่าธรรมเนียม ฉบับละ 200.00 บาท) 
2. พ้ืนที่ตั้งแต่ 1,000.00 ตารางเมตร ขึ้นไป (อัตราค่าธรรมเนียม ฉบับละ 200.00 บาท) 
3. พ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000.00 ตารางเมตร (อัตราค่าธรรมเนียม ฉบับละ 200.00 บาท) 
4. ค่าคัดส าเนาหรือถ่ายเอกสาร หน้าละ 1.00 บาท 

2.5. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขุดดิน 
1. ค่ายานพาหนะเดินทางไปตรวจสอบสถานที่ 
2. ค่าเบี้ยเลี้ยงในการเดินทางไปตรวจสอบสถานที่ 

2.6. ท่ำได้อะไรจำกำรปฏิบัติตำม พ.ร.บ. นี้ 
1. ลดความขัดแย้งกับเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
2. สามารถขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือสิ่งก่อสร้างใดๆก็ได้ 
3. ท าให้การผังเมืองรวมและชุมชนนั้นๆสวยงาม 
4. ระบบการระบายมีประสิทธิภาพลดปัญหาน้ าท่วมขัง 


