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ตามหนังสือท่ีอ้างถึง จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย แจ้งว่า สำนักงานจัดการทรัพย์สิบ จุฬาลงกรณ์ 
มหาว ิทยาล ัย ซ ึ่งเป ็นหน ่วยงานภายในชองจ ุฬาลงกรณ ์มหาว ิทยาล ัย ม ีหน ้าท ี่ในการจ ัดการทรัพย ์ส ิน  
ชองมหาวิทยาลัยตามข้อบังคับจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยว่าด้วยการจัดการทรัพย์สิน พ.ศ. ๒๕๕๓ ในส่วนชอง 
อาคารจ ัต ุร ัสจามจ ุร ีและอาคารสยามสเคป ซึ่งสำนักงานฯ นอกจากจะดำเน ิน การจ ัดห าผ ู้เช ่าเองแล ้ว 
ยังจำเป็นตองให้บริษัทเอกซนต่าง  ๆ ที่ประกอบกิจการรับจัดหาผู้เช ่าให้กับอาคารต่าง  ๆ โดยทั่วไปผู้สนใจ 
เช่าพื้นที่จะติดต่อให้บริษัทนำเสนอและเปรียบเทียบข้อดี ข้อเสีย ตลอดจนอัตราค่าเช่าในการพิจารณาตัดสินใจ 
เลือกอาคาร อีกท้ังบางพื้นที ่ อาจมีหลาย  ๆ บริษัทสนใจพื้นที่นั้น  ๆ ในเวลาเดียวกัน โดยบริษัทใดเสนอเงื่อนไข 
ที่สำนักงานฯ ได้ประโยชน์กว่าก็จะดำเนินเรื่องต่อไป ทั้งนี้ เมื่อผู้เช่าได้ทำสัญญาและชำระค่าเช่าเดือนที่ ๑ แล้ว 
สำนักงานฯ จะจ่ายเป ็นค่าตอบแทนการขาย (ค่า Agency) ให้กับบริษัทผู้รับจัดหาผู้เช่าในอัตราที่ตกลงกัน 
อิงตามอัตราชองตลาดอสังหาริมทรัพย์ ณ ขณะนั้น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลย จึงขอหารือว่า กรณีสำนักงานฯ 
จะให้บริษัทผู้รับจัดหาผู้เช่า (Agency) เป็นผู้ดำเนินการจัดหาผู้เช่าอาคารอาคารจัตุรัสจามจุรีและอาคารสยามสเคป 
การดำเนินการดังกล่าวเป็นการจัดซื้อจัดจางตามพระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ 
พ.ศ. ๒๕๖๐ หรือไม่ ความละเอียดแจ้งแล้ว น้ัน

คณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ (คณะกรรมการวินิจฉัย) 
พิจารณาแล้ว มีความเห็นดังน้ี

๑. ตามพระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. ๒๕๖๐ มาตรา ๔ 
บัญญัตินิยามคำว่า “การจัดซื้อจัดจ้าง” หมายความว่า การดำเนินการเพื่อให้ได้มาซึ่งพัสดุโดยการซื้อ จ้าง เช่า 
แลกเปลี่ยน หรือโดยนิติกรรมอื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง “พัสดุ” หมายความว่า สินค้า งานบริการ 
งานก่อสร้าง งานจ้างที่ปรึกษาและงานจ้างออกแบบหรือควบคุมงานก่อสร้าง รวมทั้งการดำเนินการอื่นตามที่ 
กำหนดในกฎกระทรวง “สินค้า” หมายความว่า วัสดุ ครุภัณฑ์ ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่นใด รวมท้ัง 
งานบริการที่รวมอยู่ในสินค้านั้นด้วย แต่มูลค่าชองงานบริการต้องไม่สูงกว่ามูลค่าชองสินค้านั้น “งานบริการ” 
หมายความว่า งานจ้างบริการ งานจ้างเหมาบริการ งานจ้างทำของและการรับชนตามประมวลกฎหมายแพ่ง 
และพาณิชย์จากบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่ไม่หมายความรวมถึงการจ้างลูกจ้างชองหน่วยงานของรัฐ 
การรับขนในการเดินทางไปราชการหรือไปปฏิบัติงานชองหน่วยงานชองรัฐ งานจ้างที่ปรึกษา งานจ้างออกแบบ 
หรือควบคุมงานก่อสร้าง และการจ้างแรงงานตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
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๒. กรณ ีข ้อหาร ือ เม ื่อข ้อ เท ็จจร ิงป รากฏว ่า จ ุฬ าลงกรณ ีม ห าว ิท ยาล ัย  โดยสำนักงาน 
จัดการทรัพย์สิน จะดำเนินการให้บริษัทผู้รับจัดหาผู้เช่า (Agency) เป็นผู้ดำเนินการจัดหาผู้เช่าอาคารจัตุรัสจามจุรื 
และอาคารสยามสเคป โดยสำนักงานฯ จะจ่ายเป็นค่าตอบแทนการขาย (ค่า Agency) ให้กับบริษัทผู้รับจัดหา 
ผู้เช่าในอัตราที่ตกลงกันอิงตามอัตราของตลาดอลังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการจัดหาผลประโยฃน์ในทรัพย์สิน 
ของจ ุฬาลงกรณ ีมหาว ิทยาล ัย ในลักษณะของตัวแทน หรือนายหน้า กรณ ีจ ึงม ิใช ่การจัดซ ื้อจ ัดจ้างและ 
การดำเนินการเพื่อให้ได้มาซึ่งพัสดุ ตามนัยมาตรา ๔ แห่งพระราชบัญญัติฯ

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
ขอแสดงความนับถือ
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