
 
 

 
 
 

คู่มือเกี่ยวกับกฎหมายควบคุมอาคาร 
และ 

แนวทางการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ดัดแปลงอาคาร  ร้ือถอนอาคาร  
เคลื่อนย้ายอาคาร หรือขุดดิน ถมดิน 

 
 

 
 
 

 

….ข้อควรรู้…. 
 

☺ ความส าคัญของกฎหมายควบคุมอาคาร,การขุดดินถมดิน 
☺ ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ขั้นตอนง่ายๆไม่ยุ่งยาก 
☺ ขออนุญาตการขุดดิน และถมดิน ขั้นตอนง่ายๆ 
☺ วัตถุประสงค์ของกฎหมายควบคุมอาคาร 

☺ วัตถุประสงค์ของกฎหมายการขุดดิน และถมดิน 
☺ บทก าหนดโทษ 
☺ โครงการดี ๆ  เพื่อบริการประชาชน 

 
 
 

 
 

 
วารสารเผยแพร่ความรู้ 

กองช่าง  องค์การบริหารส่วนต าบลเพิม่พนูทรัพย์ 
 
 



ความส าคญัของกฎหมายควบคุมอาคารขุดดินถมดนิ 
 

 เน่ืองจากอาคารเป็นปัจจัยพื้นฐานของคน  ดังนั้น   เม่ือประชากรของประเทศไทยเพ่ิมขึน้จึงมีการก่อสร้าง    “ 
อาคาร ”     เพ่ิมมากขึน้เช่นเดียวกัน  ซ่ึงหากไม่มีกฎเกณฑ์ระเบียบของสังคม  ในการควบคุม “อาคาร” แล้ว ความไม่สวยงาม  
ความไร้ระเบียบ  และปัญหาชุมชน ฯลฯ  กจ็ะเกิดขึน้และกฎเกณฑ์นั้นก็คือ   “กฎหมายควบคุมอาคาร. การขุดดิน และถม
ดิน” นั่นเอง 

 
 

กฎหมายควบคุมอาคาร.การขุดดินและถมดิน 

มีวัตถุประสงค์ท่ีจะควบคุมในเร่ือง ดังต่อไปน้ี 
1. การสถาปัตยกรรม  ความสวยงาม ความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง การขดุดิน การถมดิน แนวเขตก่อสร้าง 
2. ความมั่นคงแขง็แรงของอาคาร 
3. ความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยหรือผู้ท่ีเข้าไปใช้อาคาร 
4. การป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
5. การสาธารณสุข  และรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม  เช่น  การถ่ายเทอากาศภายใน   การก าหนดให้น า้ทิง้หรือน า้เสียจากอาคาร

ต้องผ่านระบบบ าบัดให้เป็นน า้สะอาด  ก่อนระบายลง    สู่ทางระบายน า้สาธารณะ  เป็นต้น 
 

    

 
โครงการดี ๆ เพือ่บริการ 

 

โครงการเขียนแบบเพือ่ประกอบการขออนุญาต   
หน่วยงานกองช่าง  อ.บ.ต.เพิม่พนูทรัพย์ 

 
                  ให้บริการ 

- บริการเขียนแบบเพ่ือประกอบการขออนุญาต (ฟรี)  ประกอบด้วย 
-  ผังบริเวณประกอบการก่อสร้าง 
- แผนที่แสดงสถานท่ีก่อสร้างอาคาร 

- บริการให้ค าปรึกษาและข้อแนะน าเกี่ยวกับ การออกแบบ  การก่อสร้างอาคารให้ได้มาตรฐาน ถูกต้องตาม พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร 

- บริการให้ค าปรึกษาและข้อแนะน าเกี่ยวกับกฎหมายควบคุมอาคาร และงานโยธา 

  องคก์ารบริหารส่วนต าบลเพ่ิมพูนทรัพย ์



 

นอกจากนี้  ท่านสามารถรับบริการขอใช้ 
แบบบ้านมาตรฐานส าหรับก่อสร้าง 

ได้ทีก่องช่าง อ.บ.ต.เพิม่พนูทรัพย์  ฟรี 
โดยไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการซ้ือแบบแปลน 

 

 
 
 
 

    
 
 

บทก ำหนดโทษบทก ำหนดโทษ  
 
 
 
 ผูที้่ฝ่าฝืนบทบญัญตัิตามกฎหมายว่าดว้ยอาคาร  จะตอ้งมีโทษตามท่ีบัญญติัไวใ้นมาตรา 65 ถึงมาตรา 74 แห่ง
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  แลว้แต่กรณี   เช่น 
 
 ผูใ้ดฝ่าฝืน  โดยกระท าการ  ก่อสร้าง  หรือใชอ้าคารหรือเปล่ียนการใชอ้าคาร  โดยมิไดรั้บอนุญาตจากเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ิน  ตอ้งระวางโทษจ าคุก  ไม่เกิน 3 เดือน  หรือปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
 
 และหากอาคารท่ีฝ่าฝืนนั้น   เป็นอาคารเพื่อการพานิชย  กรรม  อุตสาหกรรม   การศึกษา   สาธารณสุข  ฯลฯ    ตอ้ง
ระวางโทษเป็น 2 เท่า  เป็นตน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

……………………………. 
 

 

  



                    ขออนุญำตก่อสร้ำงขออนุญำตก่อสร้ำง  ––  ขุดดิน ถมดินขุดดิน ถมดิน  

                ข้ันตอนง่ำย ๆ ท่ีไม่ยุ่งยำกข้ันตอนง่ำย ๆ ท่ีไม่ยุ่งยำก  

1.  จัดเตรียมเอกสำร   
– ส าเนาทะเบียน  จ านวน  2  ชุด 
– ส าเนาบตัรประชาชน  จ านวน 2 ชุด 
– แผนผงับริเวณสถานท่ีก่อสร้าง       จ านวน 2  ชุด  
– แบบแปลนก่อสร้าง จ านวน  2  ชุด          ส าเนาโฉนดท่ีดิน / น.ส.3 / ส.ค.1        จ านวน 2 ชุด 

 

*  กรณีสร้ำงในท่ีดินของผู้อ่ืน  ตอ้งมีหนงัสือแสดงความ ยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในท่ีดิน  
*  กรณีท่ีผนังอำคำรอยู่ใกล้ท่ีดินผู้อ่ืนน้อยกว่ำ 50 ซ.ม. 
ตอ้งมี หนงัสือแสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตท่ีดินผูอ่ื้นหรือใชผ้นงัร่วมกนั 
*  กรณีที่ ”ตัวแทน” เจ้ำของอำคำรเป็นผู้ขออนุญำต ตอ้งแนบหนงัสือมอบอ านาจ 
*  กรณนีิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญำต  ตอ้งมีส าเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียน วตัถุประสงค ์และผูมี้อ านาจลงช่ือแทนนิติ
บุคคลผูข้ออนุญาตท่ีออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 
*  กรณีเป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็ก2ช้ัน และ 2 ช้ันขึน้ไปตอ้งมี รายการค านวณความมัน่คงแขง็แรง และส าเนาใบ กว. 
และ กส. ของผูอ้อกแบบและค านวณอาคาร 

(แบบฟอร์มเอกสำรเหล่ำนีข้อรับได้ที่ กองช่ำง อบต.) 

 
2.   แจ้งขออนุญำต  
              เม่ือไดจ้ดัเตรียมเอกสาร ครบถว้นตามขอ้ 1 แลว้      
ด าเนินการดงัน้ี  

- ยื่นเอกสาร ต่อส่วนโยธา                               
   พร้อมทั้งเขียนแบบค าร้อง ข.1 
-  ตรวจสอบเอกสารและแบบแปลน 
-  ออกตรวจสอบสภาพพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

         3.  พจิำรณำออกใบอนุญำต 
4.  รับใบอนุญำต พร้อมช ำระค่ำธรรมเนียม 

ขั้นตอนตั้งแต่วันย่ืนเอกสาร  จนถึงวันรับใบ              อนุญาตใช้เวลา 10 วัน ท่านสามารถมารับใบอนุญาตได้              
เม่ือครบก าหนด  

 
 
 
 
 
 

 

ง่ายมากนะครบั  แลว้อย่าลืมมาแจง้ขออนุญาตให้
ถกูตอ้ง  นะครบั  ไม่ผิดกฏหมาย  และยงัมีส่วนช่วย
จดัระเบียบและความปลอดภยัของต าบลเราดว้ย ใช่คะ! ค่าธรรมเนียม

ใบอนุญาตก็แค่ 20 บาท  กบั
ค่าตรวจสอบแบบแปลนอีกตร.
ม.ละ 50 สตางคเ์ท่านัน้ 


