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1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี ้ 
- ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ขออนญุาตและเจา้ของที่ดิน อยา่งละ 1 ชุด  
- ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด  
- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 3 ชุด  
- ส าเนาโฉนดที่ดินที่จะท าการก่อสร้าง จานวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ)  
- ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษทั วัตถุประสงค ์ผู้มอี านาจลงช่ือแทน นิติบุคคล ที่ขอ
อนุญาตทีอ่อกให้ไม่เกิน 6 เดือน 
 
2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
 - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมไิด้เป็นเจ้าของที่ดิน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
 - หนังสือยินยอมให้ก่อสร้างอาคารจากธนาคาร ( กรณีที่ดินติดจ านอง) 
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดินข้างเคียง)  
- หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว
(กรณีทีอ่ยู่ในข่ายควบคมุตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม)  
- รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารกอ่สรา้งด้วยวตัถุถาวรและทนไฟเป็น
ส่วนใหญ ่หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ)  
- แบบระบบบ าบัดน้ าเสียส าหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรอือื่น ๆ ) 
 - หนังสือแสดงวา่คณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ  
- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนญุาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน)  
- เตรียมแบบและใบอนญุาตเดิมทีไ่ด้รับจากเทศบาลต าบลโคกชะงาย จ านวน 1 ชุด (กรณี
ดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 
 
3. การพิจารณา  
- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน เทศบาลอาจสั่งให้ผู้ขอใบอนุญาตแก้ไข
เปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณที่ไดย้ื่นไว้
ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร(ฉบับ ที ่2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวง
ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง  
- อาคารประเภทควบคมุการใช้ เมื่อก่อสร้างแลว้เสร็จจะตอ้งแจ้งกองช่างท าการตรวจสอบ เพือ่
ขอใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรอืให้ผู้อื่นใช้ 
- การขออนญุาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนญุาตจากเจ้าพนักงานทอ้งถิ่น 

จะต้องด าเนินการ 



 
- แจ้งให้เจา้พนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่ก าหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมลูและยื่นเอกสาร 
 1). ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมส าเนาบตัรประจ าตัว  
 2). ชื่อของผู้รับงานออกแบบและค านวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมส าเนาบัตร ประจ าตัว  
 3). ชื่อผูค้วบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมส าเนาบัตร
ประจ าตัว)  
4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการค านวณ  
5). วันเริ่มต้น และวันสิน้สุด การด าเนินการก่อสร้างอาคาร 
 
4. ระยะเวลาในการพจิารณาในกรณีท่ัวไป  
- อาคารพักอาศยัไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพจิารณาไม่เกิน 20 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไข
แบบแปลน  
- อาคารพาณิชย ์ อาคารขนาดใหญ่  อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา  
33 วัน (ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน)  
- ยกเว้นในกรณีที่มีขอ้ขดัข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้ก าหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร 

 
5. ค าแนะน าในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528) 
5.1 ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเก่ียวกบัแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบ
แบบแปลน จ านวน 3 ชุด พรอ้มกับค าขอ อาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ หรืออาคารที่ก่อสรา้ง
ด้วยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเป็นสว่นใหญ ่ต้องแนบรายการค านวณ จ านวน 1 ชุด  
5.2 เมื่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ
แปลนและรายการค านวณ (ถ้าม)ี ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได ้ 
5.3 อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อทาการกอ่สรา้งเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้
ครอบครองอาคารยื่นค าขอใบรับรองต่อเจา้พนกังานท้องถิ่น  
5.4 ในกรณีที่เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปลี่ยน
การใช้อาคารใหย้ื่นค าขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 
 5.5 ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพือ่การอื่นและกอ่สรา้งทีจ่อด
รถแทนของเดมิให้ยื่นค าขออนญุาตต่อเจา้พนักงานท้องถิ่น 
 5.6 ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอตอ่อายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นค าขอต่ออายุ
ใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนญุาตสิ้นอายุ  
5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสญูหาย ถูกท าลายหรือช ารุด ให้ยื่นค าขอรับใบแทน
ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบ
ถึงการสูญหาย  
 



 
5.8 ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอื่น ให้ยื่นค า
ขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสอื
แจ้งอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได ้ 
5.9 แผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณต้องเป็น
สิ่งพิมพ ์ส าเนาภาพถ่ายหรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข 
ดังต่อไปน้ี  

- มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก  
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก  
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนญุาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
- ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของ

ที่ดิน  
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพรอ้มดว้ยเครื่องหมายทศิ  
- ให้แสดงทางระบายน้ าออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ พรอ้มทั้งแสดง

เครื่องหมายชี้ทศิทางน้ าไหลและส่วนลาด  
- แสดงระดับของพื้นช้ันล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนน

สาธารณะที่ใกล้ทีสุ่ดและระดับพื้นดิน  
- ให้แสดงแผนผังบริเวณที่จะท าการเคลือ่นยา้ยอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน  
- แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยตอ้งแสดงแปลนพื้นรูปด้าน  

(ไม่น้อยกว่า 2 ด้าน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่างๆ และผังฐานรากของ
อาคาร พร้อมด้วยรายละเอยีด 

 - แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย  
- แบบแปลน ส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้างให้

ชัดเจน  
- แบบแปลน ส าหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มอียู่เดมิและส่วนที่จะดัดแปลงให้

ชัดเจน  
- แบบแปลน ส าหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัย

ในการรื้อถอนอาคาร  
- แบบแปลน ส าหรับการเคลือ่นยา้ยอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคงแข็งแรง 

ตลอดจนความปลอดภยัในการเคลื่อนย้ายอาคาร  
- ส าหรับอาคารที่มรีูปตัดทางขวางหรอืรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว 

หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา ส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่
เล็กกว่า 1 ใน 250 

 



 
 - แบบแปลนส าหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะ

เปลี่ยนการใช้ใหม่ให้ชัดเจน 
- รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเก่ียวกับคณุภาพและชนิดของวสัดุ 

ตลอดจนวิธีปฏิบัติ หรือวิธีการส าหรับการก่อสรา้งอาคาร  
- รายการค านวณให้แสดงวิธีการตามหลักวศิวกรรมศาสตร ์ 
5.10 ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผูร้ับผิดชอบงานออกแบบและค านวณ ต้องลง

ลายมือชื่อพรอ้มกับเขียนช่ือตัวบรรจง ที่อยู่พรอ้มกับคุณวฒุิของผู้รับผดิชอบดังกล่าวไว้ใน
แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณแต่ละชุดด้วย  
ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปตัยกรรมควบคุมวศิวกรรมควบคมุให้ระบุเลขทะเบียนในใบอนุญาตไว้
ด้วย  
 

6. ค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียมการออกใบอนญุาต  
- ใบอนุญาตก่อสรา้ง ฉบับละ 200 บาท  
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท  
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
- ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท  
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 200 บาท  
- ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 
- ใบอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบ กิจการโรงมหรสพ ฉบับละ 500 บาท 
- ใบรับรองการตรวจสอบ สภาพอาคาร ฉบับละ 100 บาท  
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- การต่ออายุใบอนุญาตให้เป็นไปตามอัตราใน (1) ถึง (4) 
- การต่ออายุใบอนุญาตให้ใช้อาคารเพือ่ประกอบกิจการโรงมหรสพให้เป็นไปตามอัตรา

ใน (6ทวิ) 
 

การตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรอืดดัแปลงอาคาร ให้คิดค่าธรรมเนยีมส าหรับการก่อสร้าง 
หรือส าหรับส่วนทีม่ีการดัดแปลง ดังนี้  

– อาคารซึ่งสูงไม่เกินสามชั้นหรือไม่เกินสิบห้าเมตร คิดตามพื้นที่ของพืน้อาคาร แต่ละชั้น
รวมกัน  ตารางเมตรละ 2 บาท  

– อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือเกินสิบห้าเมตร คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตล่ะชั้น
รวมกัน  ตารางเมตรละ 4 บาท 

 – อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพื้นทีร่ับน้ าหนักบรรทุกช้ันใดช้ันหน่ึงเกินห้าร้อยกโิลกรัม
ต่อหนึ่งตารางเมตร คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคาร แต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท  



 
– ป้ายคิดตามพื้นที่ของป้ายโดยเอาส่วนกว้างทีสุ่ด คูณด้วยส่วนยาวที่สดุ  ตาราง

เมตรละ 4 บาท  
– อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เข่ือน ทางหรือท่อระบายน้ า รั้ว หรือก าแพง 

คิดตามความยาว  เมตรละ 1 บาท 
 
ส าหรับประชาชนในเขตเทศบาลต าบลโคกชะงาย ก่อนด าเนินการก่อสรา้ง ดัดแปลง รื้อ

ถอนต่อเติมหรอืการเคลือ่นย้าย อาคารต่าง ๆ ในเขตเทศบาล โปรดติดต่อขออนญุาตได้ที่กอง
ช่าง เมื่อทา่นท าการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ท่านยื่นค ารอ้งขอหมายเลขประจ าบ้านได้ที่งาน
ทะเบียนราษฎร์เทศบาลต าบลโคกชะงาย 

 7. บทก าหนดโทษ  
7.1 ผู้ใดก่อสรา้ง ดัดแปลง เคลือ่นยา้ยอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รบัอนุญาต

จากเทศบาล หรือผู้ใดกอ่สรา้งดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต 
ตลอดจนเงื่อนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดไว้ใน ใบอนุญาต ต้องระวางโทษจ าคุกไม่
เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกนิ 60,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

7.2 ผู้ใดได้รับคาสั่งจากเทศบาลฯ และฝ่าฝืนค าสั่งดังกล่าว นอกจากต้องระวาง
โทษปรับตามข้อ 1 แล้วยังต้องระวางโทษปรับอกีวันละไมเ่กิน 10,000 บาท 
ตลอดเวลาทีย่ังฝ่าฝืน  

7.3 ถ้าเป็นการกระท าเกี่ยวกับอาคารเพือ่พาณชิยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา 
หรือสาธารณสุข หรือเปน็การกระท าในทางการค้าเพือ่ให้เช่าหรือซือ้ขาย หรือจ าหน่าย 
โดยมคี่าตอบแทน ผู้กระท าต้องระวางโทษจ าคกุไม่เกิน 2 ปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของ
โทษที่บัญญัติไว ้ส าหรับความผิดนั้น ๆ หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

7.4 การปลูกสรา้งโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจ าต้องได้รับอนญุาตนั้นมี
ก าหนด ดังต่อไปน้ี  

- ขยายพื้นชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต ่5 ตารางเมตร  
- เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลมุเนื้อที่มากขึ้นกว่าเดมิ  
- เพิ่ม ลดจ านวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได และผนัง 


