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ค าน า 

   พระราชบัญญัติอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.2558 
มาตรา 7 ได้ ระบุว่า ในกรณีที่กฎหมายก าหนดให้กระท าใดจะต้องได้รับอนุญาต ผู้รับอนุญาตจะต้องจัดท าคู่มือ
ส าหรับให้บริการประชาชน พระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ พ.ศ.2540 มาตรา 9 ระบุว่า หน่วยงาน
ของรัฐ ต้องจัดให้มีข้อมูลข่าวสารทางราชการเกี่ยวกับคู่มือหรือค าสั่งเกี่ยวกับการปฏิบัติงานซึ่งกระทบสิทธิ
เอกชนไว้ให้ประชาชนเข้าตรวจดู และพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยหลักเกณฑ์การบริหารกิจการบ้านเมืองที่ดี พ.ศ.
2546 มาตรา 37 ระบุว่า ในการปฏิบัติราชการที่เกี่ยวข้องกับการบริการประชาชน ให้ส่วนราชการก าหนด
ระยะเวลา แล้วเสร็จของงานและประกาศให้ประชาชนทั่วไปทราบ  

    ดังนั้น เพ่ือให้การด าเนินงานขององค์การบริหารส่วนต าบลสี่ขีดเป็นไปด้วยความเรียบร้อย 
เป็นการอ านวยความสะดวกของประชาชน และเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง กองช่าง องค์การบริหารส่วน
ต าบลสี่ขีด จึงได้จัดท าคู่มือให้บริการประชาชนส าหรับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ไว้ส าหรับผู้มาติดต่อขออนุญาตก่อสร้างอาคารและประชาชนทั่วไป  

    คู่มือการให้บริการประชาชนส าหรับการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ฉบับนี้จะเป็นประโยชน์แก่ผู้มาติดต่อรับบริการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และประชาชนทั่วไป 
หากมีสิ่งใดท่ีจะต้องปรับปรุงผู้จัดท าขอน้อมรับที่จะน าไปแก้ไขให้ถูกต้องสมบูรณ์ต่อไป  
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เอกสารคู่มอืการขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

มาตรฐานการขออนญุาตกอ่สร้าง 
1.1 ความเปนมา  

  การควบคุมอาคาร เปนภารกิจที่องคกรปกครองสวนทองถิ่น คือ กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา เทศบาลและ
องคการบริหารสวนต าบล ตองถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยแผนปฏิบัติการก าหนด
ขั้นตอนการกระจายอ านาจใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น ไดใหกรมโยธาธิการและผังเมืองควบคุม ก ากับ ดูแล ตรวจ
สอบใหภารกิจนี้เปนไปตามมาตรฐาน  
   • พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 มาตรา 56 ภายใตบังคับแหงกฎหมาย เทศบาลนครมีหนาที่ 
ตองท าในเขตเทศบาล ดังตอไปนี้ (7) การวางผังเมืองและการควบคุมการกอสราง 
    • พระราชบัญญัติก าหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอ านาจใหแกองคกรปกครอง สวนทองถิ่น พ.ศ. 
2542 มาตรา 16 ใหเทศบาลเมืองพัทยาและองคการบริหารสวนต าบล มีอ านาจและหนาที ่ในการจัดระบบการบริหาร
สาธารณะเพ่ือประโยชนของประชาชนในทองถิ่นของตนเองดังนี้  
    (28) การควบคุมอาคาร แผนปฏิบัติการก าหนดขั้นตอนการกระจายอ านาจใหแกองคกร
ปกครองสวน ทองถิ่น ไดก าหนดใหสวนราชการ 50 กรม ตามที่ก าหนดในแผนปฏิบัติการ ตองท าการถายโอน ภารกิจ 
จ านวน 245 ภารกิจองคกรปกครองสวนทองถิ่น ประกอบดวย ภารกิจที่องคกรปกครอง สวนทองถิ่นตองท าดังนี้  
    1) การควบคุมอาคาร  
    2) การเปรียบเทียบคดีความผิดตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร มาตรฐานการ
ควบคุมอาคาร  
   ดังนั้น เพ่ือใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นสามารถด าเนินภารกิจตามอ านาจหนาที่ไดอยางถูกตองตาม
เจตนารมณของกฎหมายอันจะท าใหประชาชนไดรับบริการสาธารณะอยางเทาเทียม และเปนธรรมจึงไดจัดท ามาตรฐาน
การควบคุมอาคารนี้ขึ้น  
  1.2 วัตถุประสงค  
   1.2.1 เพ่ือใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นใชเปนคูมือและแนวทางการปฏิบัติตาม กฎหมายวาดวย
การควบคุมอาคารอยางมีประสิทธิภาพ  
   1.2.2 เพ่ือใหประชาชนไดรับบรกิารสาธารณะจากองคกรปกครองสวนทองถิ่นอยางมี มาตรฐาน
และเปนธรรม  
  1.3 ขอบเขตของมาตรฐาน  
   1.3.1 มาตรฐานนี้เปนแนวทางการปฏิบัติที่ก าหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยครอบคลุมเนื้อหา การพิจารณาอนุญาตตางๆ          
การตรวจและควบคุมอาคาร การควบคุมการใชอาคาร การอุทธรณ การควบคุมอาคารในเขตเพลิงไหมบทก าหนดโทษ 
การด าเนินคดีและการบังคับคดี  
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   1.3.2 กรณีท่ีมีการแกไข เปลี่ยนแปลงกฎหมาย ขอก าหนด หลักเกณฑเกี่ยวกับการ ปฏิบัติที่ก าหนด 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522              
ใหพิจารณาปรับใชมาตรฐานโดยไมขัดหรือแยงกับกฎหมาย  
  1.4 นิยามศัพท   
   เปนค าอธิบายนิยามศัพทตามที่ก าหนดอยูในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 คือ    
   "กอสราง" หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม  
   "ขอบัญญัติทองถิ่น" หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอ านาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถิ่น  
เชน เทศบัญญัติขอบัญญัติองคการบริหารสวนต าบล  
   "เขตเพลิงไหม" หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือน ขึ้นไปหรือ               
มีเนื้อที่ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอ ภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบ บริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย  
   “คลังสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ส าหรับ เก็บสินคาหรือ
สิ่งของเพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม  
   "ดัดแปลง" หมายความวาเปลี่ยนแปลงตอเติม เพ่ิม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบ รูปทรง 
สัดสวน น้ าหนัก เนื้อที่ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตางๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม และมิใช
การซอมแซม ดังนี้  
   1) การเปลี่ยนแปลงโครงสรางของอาคารโดยใชวัสดุที่มีขนาดจ านวน และชนิดเดียวกับของเดิม            
เวนแตการเปลี่ยนโครงสรางของอาคารที่เปนคอนกรีตเสริมเหล็กคอนกรีตอัดแรงหรือ เหล็กโครงสรางเหล็กรูปพรรณ  
   2) การเปลี่ยนสวนตางๆ ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร โดยใชวัสดุชนิด เดียวกับของเดิม 
หรือวัสดุชนิดอ่ืนไมเปนการเพ่ิมน้ําหนักใหแกสวนหนึ่งสวนใดของ โครงสราง ของอาคารเดิม เกินรอยละสิบ  
   3) การเปลี่ยนแปลง การตอเติม การเพ่ิม การลด หรือการขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบ รูปทรง 
สัดสวน น้ าหนักเนื้อที่สวนตางๆ ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร ซึ่งไมเปนการเพ่ิมน้ าหนักใหแกสวนหนึ่งสวนใด
ของโครงสรางของอาคารเดิมเกินรอยละสิบ  
   4) การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคาหรือของพ้ืนที่ชั้นใดใหมีเนื้อที่นอยลงหรือ มากขึ้นรวมกัน 
ไมเกินหาตารางเมตร โดยไมลดหรือเพ่ิมจ านวนเสาหรืออาคาร  
   “ดาดฟา” หมายความวา พ้ืนสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม และบุคคล สามารถขึ้นใช
สอยได  
   “ตึกแถวหรือหองแถว” หมายความวา อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแต สองคูหาขึ้นไป
มีผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  
   “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปน ทางสัญจรได
ทั้งนี้ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  
   “อาคารจอดรถยนต” หมายความวา สถานที่ที่จัดไวใชเปนที่จอดรถยนตโดยเฉพาะ  
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   “ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม หมายรวมถึง บอน้ า สระ           
วายน้ า บอพักน้ าเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ ที่อยูภายนอกอาคาร พ้ืนที่ของสิ่งกอสราง หรือ
อาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 เมตรและไมมีหลังคาเรือนหรือ สิ่งกอสรางปกคลุม  
   “นายชาง” หมายความวาขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น ซึ่งเจาพนักงานทองถิ่น                
แตงตั้งใหเปนนายชาง  
   "นายตรวจ" หมายความวาผูซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ  
   “บานแถว” หมายความวา หองแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย ซึ่งมีที่วางดานหนาและดานหลัง ระหวางรั้ว
หรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหาและมีความสูงไมเกินสามชั้น  
   “บานแฝด” หมายความวาอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน มีผนัง แบงอาคาร          
เปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนาดานหลังและดานขาง ของแตละบานและมีทางเขา
ออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน  
   "แบบแปลน" หมายความวาแบบในการกอสรางดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือ เปลี่ยน การใช
อาคารโดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนส าคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใชสอย ตางๆ ของอาคาร  
   “ผนัง” หมายความวา สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยของ อาคารใหเปน           
หนวยแยกจากกัน  
   “ผนังกันไฟ” หมายความวาผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร หรือท าดวย
วัสดุทนไฟอยางอ่ืน และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานไดถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ตองหนาไมนอยกวา 12 
เซนติเมตร  
   "ผูควบคุมงาน" หมายความวาผูรับผิดชอบในการควบคุมดูแลการกอสรางดัดแปลงรื้อ ถอนอาคาร  
   "ผูด าเนินการ" หมายความวา เจาของผูด าเนินการกอสรางดัดแปลงรื้อถอนอาคาร  
   “ผูตรวจสอบ” หมายความวาผูไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือ ผูไดรับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย ซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตาม พระราชบัญญัตินี้ 
   "แผนผังบริเวณ" หมายความวาแผนที่แสดงลักษณะ ที่ตั้งและขอบเขตของที่ดินและ อาคารที่กอสราง
ดัดแปลงรื้อถอน รวมทั้งแสดงขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารโดยสังเขป  
   “ฝา” หมายความวา สวนกอสรางซึ่งกั้นแบงพ้ืนภายในอาคารใหเปนหอง ๆ  
   “พ้ืน” หมายความวา พ้ืนที่ใชสอยของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายใน ขอบเขตของ
คาน หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียง  
   "พ้ืนที่อาคาร" หมายความวา พ้ืนที่ส าหรับน าไปค านวณหาอัตราสวน พ้ืนที่อาคารตอ พ้ืนที่ดิน ซึ่งไม
รวมถึงพ้ืนดาดฟา พ้ืนที่ติดตั้ง เครื่องจักรกล  
   "ระบบบ าบัดน้ าเสีย" หมายความวากระบวนการปรับปรุงน้ าเสียใหมีคุณภาพเปนน้ าทิ้ง รวมทั้งการ
ท าใหน้ าทิ้งพนไปจากอาคาร  
   "ราชการสวนทองถิ่น" หมายความวา เทศบาล องคการบริหารสวนต าบล องคการบริหารสวนจังหวัด
และองคกรปกครองสวนทองถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดใหเปนราชการสวนทองถิ่น  
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   "รายการค านวณ" หมายความวารายการแสดงวิธีการค านวณก าลังของวัสดุการรับน้ าหนัก และ
ก าลังตานทานสวนตางๆ ของอาคาร  
   "รายการประกอบแบบแปลน" หมายความวา รายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ วัสดุวิธี
ปฏิบัติส าหรับการกอสรางดัดแปลงรื้อถอนใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารเพ่ือใหเปนไปตาม แบบแปลน  
   "รื้อถอน" หมายความวา รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสาคาน ตง หรือสวนอ่ืนของ
โครง สรางตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงดังนี้  
 
   1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะนอยกวา ความสูงของ
อาคาร  
   2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร สวนอ่ืนของโครงสรางของอาคาร
ที่ตองขออนุญาตรื้อถอนไดแก 
    - กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็ก  
    - ผนังหรือฝาที่เปนโครงสรางของอาคารหรือผนังหรือฝาคอนกรีตเสริมเหล็ก  
    - บันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก - พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งแตพ้ืนชั้นที่สองของอาคารขึ้นไป  
   “โรงงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตาม กฎหมายวาดวย
โรงงาน  
   “โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่ส าหรับฉาย ภาพยนตร
แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดให สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น              
เปนปกติ  
   “โรงแรม” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตาม กฎหมายวาดวย
โรงแรม  
   “วัสดุทนไฟ” หมายความวาวัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง  
   “ส านักงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนส านักงาน หรือที่ท าการ  
   “หลังคา” หมายความวา สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคาร รวมทั้งโครงสรางหรือสิ่งใดซึ่ง ประกอบขึ้น
เพ่ือยึดเหนี่ยว  
   "อาคาร" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา ส านักงาน และสิ่งที่ สรางขึ้นอยางอ่ืน 
ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดและหมายความรวมถึง  
     1) อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืน เพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  
     2) เขื่อน สะพาน อุโมงคทางหรือทอระบายน้ าอูเรือคานเรือ ทาน้ า ทาจอดเรือรั้วก าแพง 
หรือประตูที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย  
     3) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปาย  
    ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมี น้ าหนักรวมทั้ง
โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม  
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    ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลวระยะหาง จากที่
สาธารณะ มีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพ้ืนดินและมีขนาดหรือมีน้ าหนักเกินกวาที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ดังนี้คือ  
    - ขนาดความกวางของปายเกิน 50 เซนติเมตร หรือ  
    - ยาวเกินหนึ่งเมตร หรือ - เนื้อที่ของปายเกิน 5,000 ตารางเซนติเมตร หรือ  
    - มีน้ าหนักของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปายอยางใดอยางหนึ่งหรือทั้งสอง   
อยางรวมกันเกินสิบกิโลกรัม  
   4) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถส าหรับ อาคารบาง
ประเภท  
   5) สิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของ
อาคารดวยอาคารตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ไดแก  
   - ถังเก็บของที่มีความจุตั้งแต 100 ลูกบาศกเมตรขึ้นไป  
   - สระวายน้ าภายนอกอาคารที่มีความจุตั้งแต 100 ลูกบาศกเมตรขึ้นไป  
   - ก าแพงกันดินหรือก าแพงกันน้ าที่ตองรับความดันของดินหรือน้ําที่มีความสูง ต้ังแต 1.50 เมตรขึ้น
ไป  
   - โครงสรางส าหรับใชในการรับสงวิทยุหรือโทรทัศนที่มีความสูงจากระดับฐาน ของโครงสรางนั้น ตั้ง
แต 10 เมตรขึ้นไป และมีน้ําหนักรวมตั้งแต 40 กิโลกรัมขึ้นไป  
   - สิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืน ที่มีความสูงจากระดับฐานตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป  
   “อาคารขนาดใหญ” หมายความวา อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดใน หลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนที่ รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใด
ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตาราง เมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับ
พ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา ส าหรับอาคารทรง จั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูง
สุด  
   “อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพ่ือใชพ้ืนที่อาคารหรือ สวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่ รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้ง
แตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป  
   “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพ่ือ            
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได ตั้งแตหารอยคนขึ้นไป  
   “อาคารพาณิชย” หมายความวาอาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรม หรือ บริการธุรกิจหรือ
อุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีก าลังการผลิตเทียบไดนอยกวา 5 แรงมา และให้หมายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดที่                   
กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน 20 เมตร ซึ่งอาจ ใชเปนอาคารเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรมได  
   “อาคารพิเศษ” หมายความวาอาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง และความ ปลอดภัย            
เปนพิเศษ เชน อาคารดังตอไปนี้  
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   (ก) โรงมหรสพ อัฒจันทรหอประชุม หอศิลปพิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน  
   (ข) อูเรือคานเรือ หรือทาจอดเรือ ส าหรับเรือขนาดใหญเกิน 100 ตันกรอส  
   (ค) อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา ชวงหนึ่งเกิน 
10 เมตร หรือมีมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได  
   (ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพรพิษ หรือรังสีตามกฎหมาย วาดวยการนัน้  
   “อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป เพ่ือ
กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษาการศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการ พาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ 
หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬา กลางแจง สนามกีฬาในรมตลาด หางสรรพสินคา               
ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถทาจอดเรือโปะจอดเรือ สุสาน                 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน  
   “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแต ยี่สิบสาม
เมตรขึ้นไปการวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา            
ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
   “อาคารอยูอาศัย” หมายความวา อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน              
ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  
  “อาคารอยูอาศัยรวม” หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยส าหรับหลาย
ครอบครัวโดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันส าหรับแตละครอบครัว  

  1.5 มาตรฐานอางอิงและกฎหมายที่เกี่ยวของ  
   1.5.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
   1.5.2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ( ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  
   1.5.3 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ( ฉบับที่ 3 ) พ.ศ. 2543 
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การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

   การอนุญาตกอสรางอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ครอบคลุมถึงการอนุญาต                 
ใหกอสรางอาคารดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร ซอมแซม และเคลื่อนยายอาคาร  

วิธีการยืน่ขออนุญาตกอสรางอาคาร  

   การขออนุญาตกอสรางดัดแปลงรื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร สามารถเลือกกระท าได 2 วิธีคือ  
   1. ยื่นขอเพ่ือขอรับใบอนุญาตกอสรางดัดแปลงรื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคาร จากเจาพนักงาน             
ทองถิ่น ตามมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (การกอสราง ดัดแปลง ซอมแซม หรือเคลื่อน           
ยายอาคาร หรือมาตรา 22 (การรื้อถอนอาคาร) วิธีนี้ตองไดรับใบอนุญาตกอนจึงจะเริ่มด าเนินการได  
   2. ยื่นความประสงคจะกอสรางดัดแปลงรื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่น             
ตามมาตรา 39 ทวิ (การกอสรางดัดแปลง ซอมแซม หรือเคลื่อนยายอาคารหรือรื้อถอนอาคาร โดยไมขออนุญาตจาก            
เจาพนักงานทองถิ่น) วิธีนี้เมื่อยื่นความประสงคและเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงแลว ผูแจงสามารถเริ่มด าเนินการ
ไดนับตั้งแตวันที่องคกรปกครองสวนทองถิ่นไดรับใบแจง 
 
การพิจารณาอนุญาตกอสรางอาคาร 

   1. ลักษณะอาคารที่ตองยื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร  
   อาคารที่จะด าเนินการกอสรางใหมทุกประเภท และรวมถึง สะพาน ทางหรือทอระบายน้ า ทาน้ า รั้ว
ก าแพง ปายที่มีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือทั้งโครงสรางมีน้ าหนักเกินกวา 10 กิโลกรัม  
   2. เอกสารและหลักฐานที่ตองยื่นตอเจาพนักงานทองถิ่น  
    1. การแจงความประสงคจะกอสรางอาคารตามมาตรา 21  

เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 21 
1. แบบค าขออนุญาตกอสรางอาคาร (แบบ ข.1) จ านวน 1 ชุด 
2. กรณีผูขออนุญาตเปนบุคคลธรรมดา 
 ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของผูขออนุญาต 
 กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล 
 ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชดุ 

3. ส าเนาโฉนดที่ดินขนาดเทาตน้ฉบับทุกหน้า พรอมเจาของที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหนา  จ านวน 1 ชุด 
 กรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของที่ดิน ตองมีหนังสือยินยอมของเจาของที่ดินให้กอ่สรางอาคารในที่ดินหรือส าเนา

สัญญา เชาที่ดิน 
4. หนังสือมอบอ านาจเจาของที่ดิน 
5. หนังสือยินยอมชิดเขตที่ดินตางเจาของ 
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6. ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนของผูมีอ านาจลงนามแทนนิตบิํคคล, ผูรับมอบอ านาจเจาของที่ดิน 
จ านวน 1 ชดุ 

7. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของผูออกแบบและค านวณ โครงสรางอาคาร 
8. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมของผูออกแบบงาน สถาปตยกรรม 
9. แผงผังบริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
10. รายการค านวณโครงสราง พรอมลงลายมือชื่อจ านวน 1 ชุด 
11. รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียกรณีอาคารตองมีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 กรณีเปนอาคารสูง (ตั้งแต 23 เมตร) หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองยื่นแบบและยื่นเอกสารเพิ่มเติม 

ดังนี้ 
12. แบบและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 
13. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ ระบายอากาศ 
14. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 
15. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ ปองกันเพลิงไหม 
16. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบ บ าบัดน้ าเสียและการ

ระบายน้ าทิ้ง 
17. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผูออกแบบระบบ ประปา 
18. หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผูออกแบบระบบ ลิฟต (เฉพาะอาคารสูง) 

 
  2. การแจงความประสงคจะกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทวิ  
 เอกสารและหลักฐานที่ต้องยื่น กรณีการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

1. หนังสือแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร (แบบ อปท1) จ านวน 5 ชุด 
2. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบและค านวณอาคาร (แบบ อปท.5) ของวิศวกร ผูออกแบบและค านวณ

โครงสรางอาคาร 
3. หนังสือรบรองว่าเป็นผู้ออกแบบอาคารของสถาปนิกผู้ออกแบบอาคาร (แบบ อปท.5) 
4. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรโยธาผูควบคุมงานโครงสรางอาคาร (แบบ อปท.5) 
5. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคมุงาน (แบบ อปท.5) 
6. กรณีผูขออนุญาตเปนบุคคลธรรมดา 

ส าเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของผูขออนุญาต 
กรณีผูขออนุญาตเปนนิติบุคคล 
ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล (ที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน) จ านวน 1 ชุด 

7. ส าเนาโฉนดทีดิ่นขนาดเทาต้นฉบับทุกหน้า พรอมเจาของที่ดินลงนามรับรองส าเนา ทุกหนา  
จ านวน 1 ชุด 
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กรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของที่ดิน 
ตองมีหนังสือยินยอมของเจาของที่ดินให้ก่อสรางอาคารในที่ดิน หรือส าเนาสัญญา เชาที่ดิน 

8. หนังสือมอบอ านาจผูขออนญาต 
9. หนังสือมอบอ านาจเจาของที่ดิน 
10. หนังสือยินยอมชิดเขตที่ดินตางเจาของ 
11. ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล, ผูรับ มอบอ านาจ                

เจ้าของทีด่ิน จ านวน 1 ชดุ 
12. แผงผังบริเวณ แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 5 ชุด 
13. รายการค านวณโครงสราง พรอมลงลายมือชื่อ จ านวน 1 ชุด (กรณีเป็นอาคารที่มีลักษณะขนาดอยูใน

ประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
14. รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียกรณีอาคารตองมีระบบบ าบัดน้ําเสีย 
15. ตารางแสดงพ้ืนที่อาคารและพ้ืนที่เพ่ือค านวณที่จอดรถยนต์ (แบบฟอรมตาราง) เพ่ือประกอบการเสียคา

ธรรมเนียม 
 กรณีเปนอาคารสูง (ตั้งแต 23 เมตร) หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองยื่นแบบและเอกสารเพิ่มเติม 

ดังนี้ 
16. แบบและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 
17. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบของวิศวกรผูออกแบบระบบระบายอากาศ (แบบ อปท.5) 
18. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบอาคารของวิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 
19. หนังสือรบรองว  ั าเปนผ  ูออกแบบอาคารของวิศวกรผูออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม ้
20. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบอาคารของวิศวกรผูออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย และการระบายน้ าทิ้ง 
21. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบอาคารของวิศวกรผูออกแบบระบบประปา 
22. หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบอาคารของวิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต (เฉพาะ อาคารสูง) 
23. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมงานระบบระบายอากาศ 
24. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมงานระบบไฟฟา 
25. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมงานระบบปองกันเพลิงไหม ้
26. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมงานระบบบ าบดน้ าเสียและ การระบายน้ าทิ้ง 
27. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมงานระบบประปา 
28. หนังสือรับรองวาเปนผูควบคมงานของว  ุ  ิศวกรผูควบคุมระบบลิฟต (เฉพาะอาคารสูง) 
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ขั้นตอนและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาอนุมัติใหด้ัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 
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หมายเหตุ  
  1) กรณีแบบมาตรฐานที่กรมโยธาธิการและผังเมืองออกแบบไวอาจพิจารณาใหแลวเสร็จไดภายใน 10 วัน  
ตามหนังสือ ที่มท 0892.2/ว 1582 ลงวันที่ 11 พฤษภาคม 2547 เรื่องการลดขั้นตอนและ ระยะเวลาการปฏิบัติ
ราชการเพ่ือประชาชน (กรณีขออนุญาตกอสรางอาคารตามแบบของ กรมโยธาธิการและผังเมือง)  
  2) กรณีท่ีองคกรปกครองสวนทองถิ่นไดจัดท าแบบบานส าเร็จรูปไวแลว สามารถพิจารณาอนุญาต ใหแลวเสร็จ
ภายใน 10 วัน เนื่องจากเจาพนักงานทองถิ่นไมจ าเปนตองตรวจสอบแบบแปลน การกอสราง 
 
ขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาแบบ (กรณีกอสรางอาคารตามมาตรา 21)  
  1. เจาหนาที่รับค าขออนุญาตและตรวจสอบเอกสารหลักฐานตามแบบค าขอ (ข.1) ใหลงเลขรับค าขอและ            
ออกรับใบค าขอพรอมนัดวันเวลาที่ผูขออนุญาตจะน าตรวจสถานที่กอสราง ไมเกิน 3 วัน นับแตวันลงเลขรับค าขอแลว         
สงเรื่องใหนายตรวจในวันที่รับค าขอ  
  2. นายตรวจรับเรื่อง เพ่ือตรวจสอบ ดังนี้  
   2.1 ตรวจสอบโฉนดที่ดินอยูในแนวโครงการเวนคืนของหนวยงานหรือไม  
   2.2 ตรวจสอบใบอนุญาตอาคารเดิม (กรณีมีอาคารเดิม ในที่ดิน) และเมื่อตรวจสอบสถานที่                
กอสรางตามวันเวลานัดแลวใหท าผังสังเขปที่ตั้งอาคารแผนผังบริเวณ แนวเขตความกวาง ของถนนสาธารณะ หรือคลอง
สาธารณะระบบระบายน้ ารายละเอียดอาคารขางเคียงและอาคารที่ มีอยูเดิมในบริเวณที่ขออนุญาต และตรวจสอบ
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บริเวณที่ขออนุญาตอยูในขอก าหนดของ กฎกระทรวงผังเมืองรวม ตามพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 โดยท า
บันทึกรายงาน และรวม เรื่องสงใหผูพิจารณาแบบภายใน 8 วัน  
  3. ผูพิจารณาแบบอาจเปนนายชางหรือวิศวกร 1 คน ท าการพิจารณาแบบแปลนรายการ ประกอบแบบแปลน 
รายการค านวณ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของทั้งหมดเสนอความเห็นพรอม เอกสารตอผูบังคับบัญชา ภายในเวลาไมเกิน 
10 วันหรือภายในเวลาไมเกิน 15 วัน ส าหรับอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
  4. หัวหนาสวนโยธาหรือผูอ านวยการกองชาง ตรวจสอบใหความเห็น ภายใน ก าหนดเวลา 2 วัน  
  5. ผูบริหารองคกรปกครองสวนทองถิ่น พิจารณาค าขอภายใน 5 วัน และแจงผูยื่นค าขอ ทราบผลการพิจารณา
ค าขอ 

การออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  
  1. กรณีที่ตองขออนุญาตออกใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง  
  เมื่อใบอนุญาตกอสรางอาคารดัดแปลงอาคารรื้อถอนอาคาร เคลื่อนยายอาคาร หรือ ใบรับรองการกอสราง
อาคารสูญหายถูกท าลายหรือช ารุดในสาระส าคัญใหยื่นเรื่องขอรับใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง ภายใน 15 
วัน นับตั้งแตวันที่ไดรับทราบถึงการสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุด  
  2. เอกสารและหลักฐานที่ตองยื่นพรอมการขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน ใบรับรอง  

 เอกสารและหลักฐานที่ตองยื่นพรอมการขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน ใบรับรอง 
1. แบบค าขอใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับรอง (แบบ ข. 7) 
2. กรณีใบอนุญาต หรือใบรับรองสูญหาย ใหน าใบแจงความวาใบอนุญาต หรือใบรับรอง สูญหายของสถานี

ต ารวจทองที่ที่ใบอนุญาต หรือใบรับรองนั้นสูญหาย 
3. กรณีที่ใบอนุญาต หรือใบรับรองถูกท าลาย หรือช ารุดบางสวน ใหแนบใบอนุญาต หรือ ใบรับรองที่ถูก

ท าลายหรือช ารดบางสวนนั้นมาดวย 
 
อาคารที่ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาต  
  1. อาคารที่ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 32 มาตรา 33 และมาตรา 
34 ไดแกอาคารดังตอไปนี้  
   1) อาคารของกระทรวง ทบวงกรม ที่ใชในราชการ หรือใชเพ่ือสาธารณะประโยชน  
   2) อาคารของราชการสวนทองถิ่น ที่ใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณะประโยชน  
   3) อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการขององคการ หรือใชเพ่ือ
สาธารณะประโยชน  
   4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตางๆ ที่ใชเพ่ือการศาสนาซึ่งมีกฎหมาย ควบคุมการกอสราง
ไวแลวโดยเฉพาะ  
    5) อาคารที่ท าการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ท าการของหนวยงาน ที่ตั้งขึ้นตามความ
ตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ  
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    6) อาคารที่ท าการสถานทูต หรือ สถานกงสุลตางประเทศ  
รายละเอียดขั้นตอนการด าเนินการ  
  หนวยงานตามขอ 1) ถึง 6) หากประสงคจะด าเนินการกอสรางดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารจะตอง
ด าเนินการดังนี้ 
    1. มีหนังสือแจงและสงแบบแผนผังแบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 2 ชุดใหเจา
พนักงานทองถิ่นกอนด าเนินการ ไมนอยกวา 30 วัน ซึ่งแผนผังบริเวณ แบบ แปลนและรายการประกอบแบบแปลน ตอง
ถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความ ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
    2. เจาพนักงานทองถิ่น ตองตรวจพิจารณาใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรับแผนผัง บริเวณ แบบแปลน
และรายการประกอบแบบแปลน  
    3. การตรวจพิจารณาใหตรวจเฉพาะที่เกี่ยวกับการรักษาแนวอาคารตามถนนให เปนระเบียบ ระดับ
ชั้นลางของอาคารความสัมพันธระหวางอาคารกับทางถนนหรือที่สาธารณะ ที่วางอ่ืนๆ หรืออาคารตางเจาของ หรือ             
ผูครอบครอง และบริเวณที่ตองหามกระท าการ ส าหรับ อาคารบางชนิด หรือบางประเภท  
    4. หากพบวาแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนมีสวนที่ ตองด าเนินการ             
แกไขใหมีหนังสือแจงหนวยงานทราบ  
  2. อาคารที่ไดรับยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา 21 และมาตรา 22 ไดแกอาคาร ดังตอไปนี้  
    1. อาคารเพ่ือใชประโยชนตอสวนรวมในหนาที่ของทางราชการกิจการสาธารณกุศล หรือเพ่ือสาธารณ
ประโยชน เปนการชั่วคราวและมีก าหนดเวลารื้อถอน ซึ่งจัดท า หรือควบคุม โดยทางราชการองคการ หรือกิจการ          
สาธารณกุศล  
    2. อาคารที่มีลักษณะเปนเต็นทหรือประร าชั้นเดียว เพ่ือใชประโยชนเปนการ ชั่วคราวและไมใชอาคาร
ส าหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม หรือการศึกษา โดยมี ก าหนดเวลารื้อถอนไมเกิน 10 วัน  
  3. อาคารที่ตองขออนุญาตกอสรางแตใหไดรับยกเวนไมตองขออนุญาตการรื้อถอนอาคาร  
   1. อาคารชั่วคราวเพ่ือใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวร ซึ่งสูงไมเกิน 2 ชั้น หรือสูงจากระดับ
พ้ืนดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคารไมเกิน 5 เมตรและมีก าหนดเวลารื้อถอน เมื่อ อาคารถาวรแลวเสร็จ  
   2. อาคารเพ่ือใชประโยชนเปนการชั่วคราวแทนอาคารเดิมที่ถูกท าลาย หรือท าให้ เสียหายเนื่องจาก
ภัยธรรมชาติหรือเพลิงไหมหรือเหตุอ่ืนในลักษณะท านองเดียวกันซึ่งสูงไมเกิน 2 ชั้น หรือสูงจากระดับพ้ืนดินถึงสวนที่
สูงที่สุดของอาคารไมเกิน 9 เมตรและไมใชอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารประเภทควบคุมการใชโดยมี
ก าหนดเวลารื้อถอนไมเกิน 12 เดือน 
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ค่าธรรมเนียม  
กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  ข้อ 1 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังนี้ 

(1) ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบับละ          20    บาท 
(2) ใบอนุญาตดัดแปลง   ฉบับละ          10    บาท 
(3) ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ          10    บาท 
(4) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ          10    บาท 
(5) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ้   ฉบับละ          20    บาท 
(6) ใบรับรอง    ฉบับละ          10    บาท 
(7) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ            5    บาท 

ข้อ 2 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต ดังนี้ 
(1) ใบอนุญาตก่อสร้าง   ฉบับละ          20    บาท 
(2) ใบอนุญาตดัดแปลง   ฉบับละ          10    บาท 
(3) ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ          10    บาท 
(4) ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย   ฉบับละ          10    บาท 

ข้อ 3 ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารส าหรับการก่อสร้างหรือ
ส าหรับส่วนที่มีการดัดแปลง ดังนี้ 

(1) อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกินสิบสองเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน 
ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

(2) อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกินสิบสองเมตร แต่ไม่เกินสิบห้าเมตร ให้คิดตาม
พ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 

(3) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกินสิบห้าเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตาราง
เมตรละ 4 บาท 

(4) อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพ้ืนรับน้ าหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหนึ่งตาราง
เมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 
 
 
 
 ส าหรับประชาชนในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลสี่ขีด ก่อนด าเนินการก่อสร้าง ดัดแปลงรื้อถอน ต่อเติม
หรือเคลื่อนย้ายอาคารต่างๆ โปรดติดต่อขออนุญาตได้ที่กองช่าง เม่ือท่านท าการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ท่าน
ยื่นค าร้องขอก าหนดหมายเลขประจ าบ้านได้ที่ผู้ใหญ่บ้านในหมู่บ้านนั้นๆ เม่ือได้เลขประจ าบ้านแล้ว จึงสามารถไป
ขอส าเนาทะเบียนบ้านที่ว่าการอ าเภอสิชลได้  
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- ตัวอย่างแบบฟอร์มและใบอนุญาต - 
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บทก าหนดโทษ 
 ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้ในมาตร 65 ถึง
มาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีโทษปรับหรือระวางโทษจ าคุก หรือทั้งจ าทั้งปรับ
แล้วแต่กรณี เช่น ผู้ใดฝ่าฝืนโดยกระท าการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือเปลี่ยนการใช้อาคารโดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 6 หมื่นบาทหรือทั้งจ าทั้งปรับ นอกจากนั้นยัง
ต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน หรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติได้ถูกต้อง และ
หากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข ฯลฯ ต้องระวางโทษเป็น
สองเท่า 


