
 หนา   ๒๕ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๕๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กันยายน   ๒๕๕๑ 
   

 

เทศบัญญัติเทศบาลตําบลแหลมฟาผา 
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด  หรือบางประเภท 

ในทองที่เขตเทศบาลตําบลแหลมฟาผา  อําเภอพระสมุทรเจดีย  จังหวัดสมุทรปราการ 
พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา   ๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   

ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติ

ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ

มาตรา   ๓๒   มาตรา   ๓๓   มาตรา   ๔๑   มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ 

แหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๖๐  

แหงพระราชบัญญัติเทศบาล  พ.ศ.  ๒๔๙๖  ซ่ึงไดแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติเทศบาล  (ฉบับที่  ๕)  

พ.ศ.  ๒๕๑๐  เทศบาลตําบลแหลมฟาผา  โดยความเห็นชอบของสภาเทศบาลตําบลแหลมฟาผา  จึงตรา

เทศบัญญัติไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ เทศบัญญัตินี้เรียกวา  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลแหลมฟาผา  เร่ือง  กําหนดบริเวณ

หามกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด  หรือบางประเภท  ในทองที่เขตเทศบาล

ตําบลแหลมฟาผา  อําเภอพระสมทุรเจดีย  จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ.  ๒๕๕๑” 

ขอ ๒ เทศบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป  

และใหส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับเมื่อมีการประกาศกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

สมุทรปราการที่ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 

ขอ ๓ ในเทศบัญญัตินี้ 

“บริเวณที่  ๑”  หมายความวา 

(๑) พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ  จดเสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  

ฟากตะวันตก  และฟากตะวันออก  ที่จุดซ่ึงทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ตัดกับ

คลองลุยไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  

เปนระยะ  ๖๐๐  เมตร  ดานตะวันออก  จดแมน้ําเจาพระยา  ฝงตะวันตก  ดานใต  จดเสนต้ังฉากกับทางหลวง

แผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ฟากตะวันออก  และฟากตะวันตก  ที่จุดซ่ึงทางหลวงแผนดิน



 หนา   ๒๖ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๕๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กันยายน   ๒๕๕๑ 
   

 

หมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ตัดกับคลองลุย  ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวทางหลวง

แผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (สุขสวัสด์ิ)  เปนระยะ  ๓๐๐  เมตร  ดานตะวันตก  จดเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร  

กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ) 

(๒) พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ  จดแนวเขตเทศบาลตําบลแหลมฟาผา  ดานเหนือ  ดานใต   

จดคลองบางปลากด  ฝงเหนือ 

“บริเวณที่  ๒”  หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณดานเหนือ  จดแนวเขตเทศบาลตําบลแหลมฟาผา

ดานเหนือ  ดานตะวันออก  จดทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ฟากตะวันตก   

เสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ฟากตะวันตก  ที่จุดซ่ึงอยูหางจาก

คลองลุยบรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  

ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  เปนระยะ  ๖๐๐  เมตร  เสนขนานระยะ  

๑๐๐  เมตร  กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  เสนต้ังฉากกับทางหลวง

แผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)  ฟากตะวันตก  ที่จุดซ่ึงทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  

(ถนนสุขสวัสด์ิ)  ตัดกับคลองลุยไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  

(ถนนสุขสวัสด์ิ)  เปนระยะ  ๓๐๐  เมตร  และทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  (ถนนสุขสวัสด์ิ)   

ฟากตะวันตก  ดานใต  จดทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๒๔๓  ฟากเหนือ  ดานตะวันตก  จดเสนตรง 

ที่เชื่อมตอระหวางจุดซ่ึงอยูบนทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๒๔๓  ฟากเหนือ  ที่จุดซ่ึงทางหลวง

แผนดินหมายเลข  ๓๒๔๓  บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  ฟากใต  ไปทางทิศตะวันตก  

ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข   ๓๒๔๓   เปนระยะ   ๑ ,๙๕๐   เมตร   กับจุดซ่ึงอยูบน 

คลองบางปลากดฝงใต  ที่จุดซ่ึงอยูหางจากทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  ตามแนวเสนต้ังฉากกับ 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข  ๓๐๓  เปนระยะ  ๒,๐๐๐  เมตร 

“บริเวณที่  ๓”  หมายความวา  พื้นที่ในเขตเทศบาลตําบลแหลมฟาผา  ยกเวนพื้นที่ในบริเวณที่  ๑  

และบริเวณที่  ๒ 

ทั้งนี้  ตามแผนที่ทายเทศบัญญัตินี้ 

ขอ ๔ ภายในบริเวณที่  ๑  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้ 

(๑) สถานที่ เลี้ยงมา   โค  กระบือ   สุกร   แพะ   แกะ   หาน   เปด   ไก   งู   หรือสัตวปา 

ตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพื่อการคา 



 หนา   ๒๗ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๕๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กันยายน   ๒๕๕๑ 
   

 

(๒) สุสาน   และฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน   เวนแตเปน 

การกอสรางแทนสุสาน  หรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(๓) อาคารอยูอาศัยที่ดําเนินการตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 

(๔) อาคารพาณิชยที่ดําเนินการตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 

(๕) สถานสงเคราะห  หรือรับเลี้ยงเด็ก 

(๖) สถานสงเคราะห  หรือรับเลี้ยงคนชรา 

(๗) สถานสงเคราะห  หรือรับเลี้ยงคนพิการ 

ขอ ๕ ภายในบริเวณที่  ๒  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซสําหรับกาซปโตรเลียมเหลว   

ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  แตไมหมายความรวมถึง  สถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  

สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไมใชกาซปโตรเลียมเหลว  และกาซธรรมชาติ  

เพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการ

น้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) สถานที่ เลี้ยงมา   โค  กระบือ   สุกร   แพะ   แกะ   หาน   เปด   ไก   งู   หรือสัตวปา 

ตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพื่อการคา 

(๕) สุสาน   และฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน   เวนแตเปน 

การกอสรางแทนสุสาน  หรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(๖) คลังสินคา 

(๗) โรงฆาสัตว 

(๘) สถานที่กําจัดมูลฝอย 

(๙) สถานที่ซ้ือขายเศษวัสดุ 

ขอ ๖ ภายในบริเวณที่  ๓  หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 



 หนา   ๒๘ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๕๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กันยายน   ๒๕๕๑ 
   

 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซสําหรับกาซปโตรเลียมเหลว   
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  แตไมหมายความรวมถึง  สถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  
สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ที่ใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงที่ไมใชกาซปโตรเลียมเหลว  และกาซธรรมชาติ  
เพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการ
น้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) สถานที่ เลี้ยงมา   โค  กระบือ   สุกร   แพะ   แกะ   หาน   เปด   ไก   งู   หรือสัตวปา 
ตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพื่อการคา 

(๕) สุสาน   และฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน   เวนแตเปน 
การกอสรางแทนสุสาน  หรือฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 

(๖) โรงฆาสัตว 
(๗) สถานที่กําจัดมูลฝอย 
(๘) สถานที่ซ้ือขายเศษวัสดุ 
ขอ ๗ ภายในบริเวณพื้นที่ที่ กําหนดไวตามขอ  ๔,  ๕  และขอ  ๖  หามมิใหบุคคลใด

ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่
กําหนดในขอ  ๔,  ๕  และขอ  ๖ 

ขอ ๘ อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๔,  ๕  และขอ  ๖  กอนหรือในวันที่   
เทศบัญญัตินี้ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามเทศบัญญัตินี้  แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยน 
การใชอาคารดังกลาว  ใหเปนอาคารชนิด  หรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๔,  ๕   
และขอ  ๖ 

ขอ ๙ อาคารที่ไดรับอนุญาตหรือในวันแจงการกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใช
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น   
กอนวันที่เทศบัญญัตินี้ใชบังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ  ใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามเทศบัญญัตินี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการขัดตอ
เทศบัญญัตินี้ไมได 

ขอ ๑๐ ใหนายกเทศมนตรีตําบลแหลมฟาผารักษาการตามเทศบัญญัตินี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๕  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
ประมวล  เงินเหรียญ 

นายกเทศมนตรีตําบลแหลมฟาผา 





 หนา   ๒๙ 
เลม   ๑๒๕   ตอนพิเศษ   ๑๕๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๒   กันยายน   ๒๕๕๑ 
   

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชเทศบัญญัติฉบับนี้  คือ  สืบเนื่องจากการประกาศบังคับใชกฎกระทรวง

ใหใชบังคับผังเมืองรวมสมุทรปราการ  (พ.ศ.  ๒๕๔๔)  ซ่ึงมีผลใชบังคับตั้งแตวันท่ี  ๒๒  มิถุนายน  ๒๕๔๔ - 

วันท่ี  ๒๑  มิถุนายน  ๒๕๔๙  และไดดําเนินการขอขยายอายุการใชบังคับออกไปอีกครั้งละ  ๑  ป  ๒  ครั้งแลว   

ซ่ึงจะหมดอายุการใชบังคับในวันท่ี  ๒๑  มิถุนายน  ๒๕๕๑  นี้  ประกอบกับองคการบริหารสวนจังหวัด

สมุทรปราการซ่ึงรับถายโอนภารกิจการวางและปรับปรุงผังเมืองรวมสมุทรปราการไปดําเนินการ  ไดจัดจาง 

บริษัท  สุวรรณภูมิวิศวกรที่ปรึกษา  จํากัด  ดําเนินการปรับปรุงผังเมืองรวมสมุทรปราการ  ขณะนี้ผานขั้นตอน

การประชุมคณะที่ปรึกษาผัง เมืองรวมจั งหวัดสมุทรปราการแลว   เตรียมสงราง เขาสูการประชุม

คณะอนุกรรมการพิจารณาดานผังเมือง  และคณะกรรมการผังเมืองตอไป  ซ่ึงจะดําเนินการไมแลวเสร็จทัน

ภายในวันท่ี  ๒๑  มิถุนายน  ๒๕๕๑  จะสงผลใหกฎกระทรวงผังเมืองรวมสมุทรปราการ  พ.ศ.  ๒๕๔๔  

ส้ินสุดการบังคับใช 

จากสภาพการเปล่ียนแปลงของพื้นท่ีจังหวัดสมุทรปราการ  ซ่ึงมีอิทธิพลตอการพัฒนาการลงทุน

ดานเศรษฐกิจสูง  เปนพ้ืนท่ีรองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครในดานตาง ๆ  ตลอดจนเปนศูนยกลาง 

การคมนาคมขนสงทางอากาศ   เปนตน  การเกิดชองวางการใชบังคับของกฎกระทรวงผังเมืองรวม

สมุทรปราการยอมสงผลกระทบตอการควบคุมกิจกรรมการใชประโยชนท่ีดิน  และอาคารตามโครงการลงทุน

พัฒนาดานตาง ๆ  ในพื้นท่ีจังหวัดสมุทรปราการเปนอยางมาก   ซ่ึงจะมีผลกระทบทางดานส่ิงแวดลอม   

การขยายตัวของชุมชนอยางกระจัดกระจาย  นํามาซ่ึงสภาพชุมชนแออัด  การกระจายตัวของโรงงาน  ซ่ึงจะ 

ทําใหยากตอการควบคุมผลกระทบดานมลภาวะตาง ๆ  สภาพแวดลอมของจังหวัดก็จะเสียไป  สมควรที่จะได

กําหนดมาตรการควบคุมสภาพการใชประโยชนท่ีดินใหตอเนื่อง  จึงจําเปนตองตราเทศบัญญัตินี้ 




