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(สำหรับผู้ปฏิบัตหิน้าที่งานแบบแผนและก่อสร้าง กองช่าง) 
 

***************************************** 

 
หลักการและเหตุผล 

ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้อง
ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาต
ทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาต
หรือยังไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละ                
ไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ 
 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  เหตุผลในการตราพระราชบัญญัตินี้  

เพื่อป้องกันภัยจากการควบคุมการก่อสร้างและการควบคุมการก่อสร้างในเขต เพลิงไหม้ 
ตลอดจนการก่อสร้างอาคารในเขตที่อาจรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว รวมทั้งเหตุ อื่น ๆ ที่อาจเกิด                   
แก่อาคาร พระราช บัญญัตินี้ จึงเป็นการบัญญัติเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคง
แข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง 
การสถาปัตยกรรม และการอำนวยความสะดวกแก่การจราจร 

คำนิยามที่ควรทาความเข้าใจ (มาตรา 4)  
“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สานักงานและสิ่งที่สร้าง

ขึ้นอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง  
 1. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน  
 2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้า ท่าจอดเรือ รั้ว 

กำแพง หรือประตู ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไป ใช้สอย  
 3. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนสำหรับติดหรือตั้งป้าย  

ก. ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนัก
รวมทั้งโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม  

ข. ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่าง
จากที่สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกว่าที่กำหนด
ในกฎกระทรวง  

 4. พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับ
อาคารที่กำหนดตามมาตรา 8 (9)  

 5. สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามที่กำหนดในกฎกระทรวง  
ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วย  
“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่

ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าสำหรับอาคาร
ทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
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“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือ
ส่วนใดของอาคารเป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกัน   
ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต่หนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป  

“อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที ่บุคคลอาจเข้าไป
ภายในเพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ห้าร้อย
คนข้ึนไป  

“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที ่ใช้เป็นที ่ส ำหรับฉาย
ภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้สาธารณชนเข้า
ชมการแสดงเป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ได้  

“เขตเพลิงไหม้” หมายความว่า บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อาคารตั้งแต่สามสิบหลังคาเรือน
ขึ้นไป หรือเนื้อที่ตั้งแต่หนึ่งไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิด
เพลิงไหม้ด้วย  

“ผู้ครอบครอง” หมายความรวมถึง ผู้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับทรัพย์สิน
ส่วนกลางตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

“นายตรวจ” หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งตั้งให้เป็นนายตรวจ  
“นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นแต่งตั้งให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการแต่งตั้งให้เป็นนายช่าง  
“เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า  

1. นายกเทศมนตรี สำหรับในเขตเทศบาล  
2. นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด  
3. นายกองค์การบริหารส่วนตาบล สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตาบล  
4. ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สำหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
5. นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา  
6. ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกำหนด   
   สำหรับในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  

“รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  
 
การรักษาการตามพระราชบัญญัติของรัฐมนตรีและอำนาจหน้าที่  

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และมีอำนาจออก
กฎกระทรวง (มาตรา 7)  

1. กำหนดค่าธรรมเนียมหรือยกเว้นค่าธรรมเนียม  
2. กำหนดแบบคำขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบคำสั่ง หรือแบบ

อ่ืนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
3. กำหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  

บททั่วไป การยกเว้นทั้งหมด หรือบางส่วนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
1. ไม่ใช้บังคับแก่พระที่นั่งหรือพระราชวัง (มาตรา 6)  
2. รัฐมนตรีมีอำนาจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผัน หรือกำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ

ตาม พ.ร.บ.นี้ ทั้งหมดหรือบางส่วนเกี่ยวกับอาคาร (มาตรา 7)  
3 . เพื ่อประโยชน์แห่งความมั ่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย                          

การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรมและการอำนวยความสะดวก
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แก่การจราจร ตลอดจนการอื ่นที ่จ ำเป ็นเพ ื ่อปฏิบ ัต ิตามพระราชบัญญัต ิน ี ้  ให ้ร ัฐมนตร ีว ่าการ
กระทรวงมหาดไทย โดยคำกแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคาร มีอำนาจออกกฎกระทรวงกำหนด
เงื่อนไขของอาคาร จำนวน 16 ชนิด (มาตรา 8)  

4. ราชการส่วนท้องถิ่นมีอำนาจออกข้อบัญญัติท้องถิ่นตามกฎกระทรวง (มาตรา 10) 
คณะกรรมการควบคุมอาคาร  

1. ให้มีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบด้วย อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง    
เป็นประธานกรรมการ มีกรรมการผู้แทนหน่วยงานของรัฐและเอกชน จำนวน 10 คน และกรรมการ
ผู้ทรงคุณวุฒิอีกไม่เกิน 4 คน ซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้งเป็นกรรมการและหัวหน้าสานักงานคณะกรรมการควบคุม
อาคารเป็นกรรมการและเลขานุการ  

2. คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอำนาจหน้าที่ ดังนี้ (มาตรา 18)  
2.1 ให้คำแนะนำแก่รัฐมนตรี  
2.2 ให้ความเห็นชอบในการออกข้อบัญญัติท้องถิ่น  
2.3 ให้คำปรึกษาแนะนำในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
2.4 กำกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่  
2.5 รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการเป็นผู้ตรวจสอบ  
2.6 ปฏิบัติการอ่ืนตามที่บัญญัติในพระราชบัญญัตินี้  

3. ให้จัดตั้งสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง 
(มาตรา 20)  
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร  

1. ต้องได้รับใบอนุญาตหรือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 21)  
2. อาคารที่สูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะน้อยกว่าความสูง

อาคาร และอาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร การจะรื้อถอน ต้องได้รับ
อนุญาตหรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 22)  

3. ระยะเวลาการพิจารณาคำขอรับใบอนุญาตและการปฏิบัติงานอื ่น ๆ ที ่เกี ่ยวข้อง 
(มาตรา 25)  

4. อาคารมีลักษณะหรืออยู ่ในประเภทที ่กำหนด เป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรมหรือว ิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม กำหนดให้วิศวกรหรือสถาปนิกต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต (มาตรา 26)  

5. การตรวจพิจารณาคำขอรับใบอนุญาต เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอานาจสั่งให้ผู ้ขอรับ
ใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณ 
ที่ยื่นไว้ เพื่อให้ถูกต้องตามกฎหมาย (มาตรา 27)  

6. เมื่อได้รับอนุญาตให้แจ้งชื่อผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้น และสิ้นสุดการดำเนินการตามที่
ได้อนุญาต (มาตรา 29)  

7. อาคารประเภทควบคุมการใช้ (มาตรา 32) คือ  
1. สำหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล  
2. สำหรับใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข 

หรือกิจการอ่ืน ตามกำหนดในกฎกระทรวง  
8. อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคารตามที ่ก ำหนด                       

ในกฎกระทรวงต้องจัดให้มีผู ้ตรวจสอบด้านวิศวกรรมหรือด้านสถาปัตยกรรม เพื ่อตรวจสอบอาคาร      
(มาตรา 32 ทวิ)  
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9. ระยะเวลาใบอนุญาต การขอต่ออายุใบอนุญาต เงื่อนไขการต่ออายุ (มาตรา 35) และ
การห้ามโอนให้บุคคลอื่นโดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 36)  

10. กรณีผู้ได้รับใบอนุญาตตาย ทายาทต้องมีหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบภายใน 
90 วัน นับแต่ผู้ได้รับใบอนุญาตตาย (มาตรา 37)  

11. หากดำเนินการโดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถกระทำ
ได้โดยการแจ้งและดาเนินการตามมาตรา 39 ทวิ ภายหลัง 
การอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ  

1. การก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้าย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใช้เพื่อประกอบ
กิจการโรงมหรสพ ต้องดำเนินการตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารนี้ด้วย (มาตรา 39 จัตวา)  

2. มิให้ผู้ใดใช้อาคารหรือส่วนใดเป็นโรงมหรสพ เว้นแต่ได้รับใบอนุญาตจากคณะกรรมการ
ที่มีอำนาจและให้มีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอำนาจเกี่ยวกับใบอนุญาต ดังนี้ 
(มาตรา 39 เบญจ)  

1. ในเขตกรุงเทพมหานคร มีอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เป็นประธาน  
2. ในจังหวัดอ่ืน มีผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นประธานกรรมการ 
3. อายุใบอนุญาตมีอายุ 2 ปี และหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื ่อนไข ให้เป็นไปตาม

กำหนดในกฎกระทรวง (มาตรา 39 ฉ)  
อำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น  

1. กรณีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยผิดตามกฎหมายนี้มี
อำนาจสั่งให้ระงับ ห้ามมิให้ใช้หรือเข้าไปในอาคารหรือบริเวณและจัดให้มีเครื่องหมายแสดง (มาตรา 40)  

2. กรณีสามารถแก้ไขได้ตามคำสั่งกำหนดระยะเวลาต้องไม่น้อยกว่า 30 วัน (มาตรา 41)  
3. กรณีไม่สามารถแก้ไขตามคำสั่งได้ เจ้าพนักงานมีอานาจสั่งให้รื้อถอนอาคารภายใน

ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข ที่กำหนดในกฎกระทรวงออกตามมาตรา 8 
(11) หรือข้อบัญญัติออกตามมาตรา 9 หรือ 10 (มาตรา 42)  

4. ถ้าไม่มีการรื้อถอนตามคำสั่งตามมาตรา 42 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอานาจ ดังนี้ 
(มาตรา 43)  

1. ยื่นคำขอต่อศาลนับแต่ระยะเวลาตามมาตรา 42 ได้ล่วงพ้นไป ขอให้ศาลสั่ง
จับกุมและกักขังโดยให้นำ ป.วิ แพ่ง มาบังคับใช้โดยอนุโลม  

2. รื้อถอนเองโดยผู้กระทำความผิดต้องร่วมกันออกค่าใช้จ่าย ส่วนการกระทำใน
การดำเนินการรื้อถอนหากผู้ดำเนินการกระทำโดยรอบคอบแก่พฤติการณ์อีกฝ่ายจะเรียกร้องค่าเสียหายมิได้ 
ส่วนเศษวัสดุก่อสร้างให้เจ้าพนักงานมีอานาจยึดเก็บรักษาหรือขายและถือเงินไว้ได้ตามกฎกระทรวง                     
ถ้าเจ้าของอาคารมิได้เรียกเอาทรัพย์สินหรือเงินภายใน 30 วัน นับแต่วันรื้อถอนให้ตกเป็นของราชการส่วน
ท้องถิ่นเพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายรื้อถอน  

5. กรณีอุปกรณ์เกี่ยวกับไฟฟ้าการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกันและระงับ
อัคคีภัย การป้องกันอันตรายเมื่อมีเหตุวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบายน้า, บำบัดน้าเสีย เครื่องกล หรือ
ระบบอื่น ๆ มีสภาพหรือการใช้ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิต ทรัพย์สิน อาจเกิดอัคคีภัย เกิดเหตุราคาญ หรือ
กระทบต่อสิ่งแวดล้อม เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจ (มาตรา 46 ทวิ)  

1. มีคำสั่งห้ามมิให้ใช้อาคาร และจัดเครื่องหมายแสดงการห้าม  
2. มีคำสั่งให้ทาการแก้ไขอุปกรณ์ให้ปลอดภัย  

6. ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจแต่งตั้งข้าราชการหรือพนักงานส่วนท้องถิ่นที่กำหนดใน
กฎกระทรวงให้เป็นนายตรวจหรือนายช่าง (มาตรา 49) 
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กระบวนการ/วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติในการให้บริการ การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ที ่ กระบวนการบริการประชาชน วิธีการขั้นตอน/ระยะเวลาการปฏิบัติงาน หมายเหตุ 

1 การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ตามมาตรา 21 

1.ผู้ขออนุญาตยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร พร้อมเอกสาร
ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเบื้องต้น 

ระยะเวลา 1 วัน 

 

  2.เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสาร 
ระยะเวลา 2 วัน 

 

  3.ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผัง
เมืองตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขป 
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง  

ระยะเวลา 7 วัน 

 

  4.ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพื่อออกใบอนุญาต 
ระยะเวลา 27 วัน 

 

  5.ออกใบอนุญาต (อ.1) และใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  
   (น.1) 

ระยะเวลา 3 วัน 

 

  6.แจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาตชำระค่าธรรมเนียมและรับ
ใบเสร็จรับเงิน 

 

  ระยะเวลาปรับปรุง 40 วัน  
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แผนผังแสดงขั้นตอน และระยะเวลาการปฏิบัติงาน 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 21  องค์การบริหารส่วนตำบลหินมูล 

************************************ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ไม่ถูกต้อง 

ยื่นส่งเอกสารใหม่ 

ผู้ขออนุญาตยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง  
พร้อมเอกสารให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเบื้องต้น 

ระยะเวลา 1 วัน 

ตรวจสอบเอกสาร 
ระยะเวลา 2 วัน 

ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดนิตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง จัดทำผังบริเวณ แผนที่สังเขป 

ตรวจสอบกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง 
ระยะเวลา 7 วัน 

ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพื่อออกใบอนุญาต 
ระยะเวลา 27 วัน 

ออกใบอนุญาต (อ.1) และใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (น.1) 
ระยะเวลา 3 วัน 

แจ้งผู้ขออนุญาต 

แจ้งให้จดัส่งเอกสาร 
ให้ครบถ้วน 

แจ้งผู้ขอให้แก้ไขแบบ 
ให้ถูกต้อง (แบบ ค.1) 

ครบถ้วน 

ถูกต้อง 

ถูกต้อง 
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ช่องทางการติดต่อ 
 งานแบบแผนและก่อสร้าง  กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหินมูล อำเภอบางเลน จังหวัด
นครปฐม เบอร์โทรศัพท์ 0-3439-9177 ต่อ 14 หรือ saraban_06730519@dla.go.th 
 
รายการเอกสารหลักฐาน  ใช้สำหรับประกอบการขอใบอนุญาตก่อสร้าง 
 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
1) บัตรประจำตัวประชาชน   

สำเนา      1   ฉบับ    หมายเหตุ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล     

สำเนา      1   ชุด     หมายเหตุ  (กรณีนิติบุคคล) 
3) แบบคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  (แบบ ข. 1)      

ฉบับจริง   1   ชุด 
4) 

 
โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองสำเนา
ทุกหน้ากรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของท่ีดินให้ก่อสร้าง
อาคารในที่ดิน              
สำเนา       1    ชุด     หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

5) 
 

ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับต่ออายุหรือ
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย 
(กรณีอาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม)  
ฉบับจริง  1 ชุด หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

6) 
 

กรณีที่มีการมอบอำนาจต้องมีหนังสือมอบอำนาจติดอากรแสตมป์ 30บาท พร้อมสำเนาบัตร
ประจำตัวประชาชนสำเนาทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ 
ฉบับจริง    1   ชุด    หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

7) 
 

บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับมอบ
อำนาจเจ้าของท่ีดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล)   
สำเนา      1    ชุด      หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

8) 
 

หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิด เขตที่ดิน) 
ฉบับจริง    1    ชุด      หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

9) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง   1   ชุด      หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

10) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง   1  ชุด        หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 
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ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
11) 

 
แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนที่มีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัวบรรจง
และคุณวุฒิท่ีอยู่ของสถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 
ฉบับจริง   1  ชุด        หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

12) 
 

รายการคำนวณโครงสร้างแผ่นปกระบุชื่อเจ้าของอาคารชื่ออาคารสถานที่ก่อสร้างชื่อคุณวุฒิที่อยู่              
ของวิศวกรผู้คำนวณพร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษอาคารที่ก่อสร้างด้วย
วัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) กรณีอาคารบางประเภทที่ตั้งอยู่ในบริเวณที่ต้องมีการคำนวณให้
อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ต้านทานความคงทนของอาคารและพื้นดินที ่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั ่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดงรายละเอียดการคำนวณการออกแบบโครงสร้าง 
ฉบับจริง    1  ชุด          หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

13) 
 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุ
ที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้วิศวกรผู้คำนวณและผู้ขออนุญาตลงนาม 
ฉบับจริง   1  ชุด          หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

14) 
 

กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กไม่น้อยกว่าที่กำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรองอัตราการทน
ไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต 
ฉบับจริง    1   ชุด        หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

15) 
 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
ฉบับจริง    1   ชุด         หมายเหตุ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

16) 
 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  (กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) 
ฉบับจริง    1   ชุด        หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

17) 
 

แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบับจริง    1   ชุด    
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

18) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
ฉบับจริง    1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

19) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
ฉบับจริง    1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 
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ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
20) 

 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
ฉบับจริง    1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

21) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสีย
และการระบายน้ำทิ้ง 
ฉบับจริง    1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

22) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 
ฉบับจริง    1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

23) 
 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 
ฉบับจริง   1    ชุด 
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลำดับ รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท/ร้อยละ) 
1) ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาตก่อสร้าง 

(หมายเหตุ: -) 
ค่าธรรมเนียม   20 บาท 
 

2) ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างกรณีอาคารสูง                   
ไม่เกินสองช้ันหรือไม่เกินสิบสองเมตร 
(หมายเหตุ: (คิดอัตราค่าธรรมเนียมต่อตารางเมตร)) 

ค่าธรรมเนียม   0.5  บาท 
 
 

3) ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างกรณีอาคารสูงเกินสอง
ชั้นแต่ไม่เกินสามชั้นหรือสูงเกินสิบสองเมตรแต่ไม่เกินห้าเมตร 
(หมายเหตุ: (คิดอัตราค่าธรรมเนียมต่อตารางเมตร)) 

ค่าธรรมเนียม     2  บาท 
 
 

4) อาคารอ่ืนๆนอกเหนือจากที่ระบุ 
(หมายเหตุ: (คิดตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 
2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 
2522)) 

ค่าธรรมเนียม     0   บาท 
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สำหรับประชาชนในเขตองค์การบริหารส่วนตาบลหินมูล ก่อนดำเนินการก่อสร้างดัดแปลง 
รื้อถอนต่อเติมหรือเคลื่อนย้ายอาคารต่างในเขตองค์การบริหารส่วนตาบลหินมูล โปรดติดต่อขออนุญาต        
ได้ที่กองช่าง  องค์การบริหารส่วนตำบลหินมูล เมื่อท่านทำการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ท่านยื่นคำขอ
หมายเลขประจำบ้านได้ที่ผู้ใหญ่บ้านในหมู่บ้านนั้นๆ เมื่อได้เลขประจำบ้านแล้ว จึงไปดำเนินการประสานขอ
ทะเบียนบ้านที่อำเภอบางเลน  
บทกำหนดโทษ  

ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้
ในมาตรา 65 ถึงมาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีทำปรับหรือระวางโทษ
จำคุก หรือทั้งจำทั้งปรับ แล้วแต่กรณี เช่น ผู้ใดฝ่าฝืนโดยกระทำการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือเปลี่ยนการใช้
อาคาร โดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องระวางโทษจาคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 6 
หมื่นบาท หรือทั้งจำทั ้งปรับ  นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 1 หมื่นบาท 
ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติได้ถูกต้อง และหากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพื่อพาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข ฯลฯ ต้องระวางโทษเป็นสองเท่า 
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ภาคผนวก 
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หนังสือยินยอมให้ปลูกสรา้งอาคารในที่ดิน 
 

      เขียนที่............................................................... 

      .......................................................................... 
 

      วันที่.............เดือน........................พ.ศ......................... 
 

  ข้าพเจ้า (นาย/นาง/นางสาว)....................................................อยู่บ้านเลขท่ี........................ 

ถนน.................................ตำบล/แขวง..............................................อำเภอ............................. ....................... 

จังหวัด...................................................เป็นเจ้าของโฉนดเลขท่ี................... .................................................... 

ยินยอมให้ (นาย/นาง/นางสาว).......................................................................................เขา้ปลูกสร้างในที่ดิน

ดังกล่าวได้  มีขนาดที่ดิน ดังนี้ 

  ทิศเหนือ...............................................................เมตร 

  ทิศใต้....................................................................เมตร 

  ทิศตะวันออก........................................................เมตร 

  ทิศตะวันตก...........................................................เมตร 

 

     ลงชื่อ...............................................................เจ้าของที่ดิน 

           (...............................................................) 

 

     ลงชื่อ................................................................ผู้ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร  

           (...............................................................) 

 

     ลงชื่อ...............................................................พยาน 

           (...............................................................) 

 

     ลงชื่อ...............................................................พยาน 

           (...............................................................) 
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หนังสือรับรอง 

 

      เขียนที่............................................................... 
      .......................................................................... 

 

      วันที่................เดือน................................พ.ศ................ 
 

เรื่อง  ขอรับรองการปลูกสร้างบ้านของ (นาย/นาง/นางสาว)....................................................อยู่ในเขตท่ีดิน  
 

เรียน  นายกองค์การบริหารส่วนตำบลหินมูล 
 

  ด้วยข้าพเจ้า (นาย/นาง/นางสาว)......................................................................เจ้าของที่ดิน  
โฉนดเลขที่....................................หมู่ที่........................ ตำบลหินมูล อำเภอบางเลน  จังหวัดนครปฐม  
  ขอรับรองว่า (นาย/นาง/นางสาว).....................................................................ได้ปลูกสร้าง  
อาคารประเภท...................................................พ้ืนที่...........................ตารางเมตร จำนวน.....................หลัง 
อยู่ในเขตโฉนดที่ดินเลขท่ี................................หมู่ที่...................ตำบลหินมูล อำเภอบางเลน  จังหวัดนครปฐม 
ของข้าพเจ้าจริง และขอรับรองเพื่อให้ทางองค์การบริหารส่วนตำบลหินมูล  ออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร

ให้กับ (นาย/นาง/นางสาว)......................................................................................ต่อไป  

 

 

     ลงชื่อ...............................................................เจ้าของที่ดิน 

           (...............................................................) 

 

 

     ลงชื่อ................................................................ผู้ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร  

           (...............................................................) 
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