
ภาษีบ ารุงท้องที่ 

 ภาษีบ ารุงท้องที่ หมายถึง ภาษีจัดเก็บเจ้าของที่ดินตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราบ ารุง
ท้องที่ ที่ดิน ที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ ที่ดินที่เป็นของบุคคลหรือคณะบุคคลไม่ว่าจะเป็นบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคล ซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยู่ในที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของเอกชนที่ดินต้อง
เสีย ภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ พ้ืนที่ดิน และพ้ืนที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย โดยไม่เป็นที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับ
การยกเว้นภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์ลด หย่อน 
 
ที่ดินที่เจ้าของที่ดินไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ 
1. ที่ดินที่เป็นที่ตั้งพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 
2. ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือที่ดินของรัฐที่ใช้ในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิได้หา
ผลประโยชน ์
3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถิ่นที่ใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
4.ที่ดินที่ใช้ในการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 
5. ที่ดินที่ใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบศาสนาใด
ศาสนาหนึ่ง หรือศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
6. ที่ดินที่ใช้เป็นสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 
7. ที่ดินที่ใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐหรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ 
8. ที่ดินที่ใช้ต่อเนื่องจากโรงเรือน ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแล้ว 
9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 
10. ที่ดินที่ตั้งขององค์การสหประชาชาติ ทบวงการช านัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองค์การระหว่าง
ประเทศอ่ืนในเมื่อประเทศ ไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสัญญาหรือความตกลง 
11. ที่ดินที่เป็นที่ต้องของสถานทูตหรือสถานกงสุล ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 
12. ที่ดินตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 
ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ 
 ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคมของปีใดมีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ส าหรับปีนั้น ก าหนด
ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีให้เจ้าของที่ดินซึ่งมีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ยื่นแบบแสดง
รายการที่ดิน (ภ.บ.ท.5) ณ ส านักงานเทศบาลต าบลนครชัยศรีงานผลประโยชน์ กองคลัง ภายในเดือนมกราคม
ของปีแรกท่ีมีการตีราคาปานกลางของที่ดินแบบแสดงรายการที่ ได้ยื่นไว้นั้นใช้ได้ทุกปีในรอบระยะเวลา 4 ปี 
นั้น 
 
 



 
หลักฐานที่ใช้ประกอบในการเสียภาษีบ ารุงท้องที่ 
1. บัตรประจ าตัวประชาชน 
2. ส าเนาทะเบียนบ้าน 
3. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 
4. หลักฐานที่แสดงถึงการเป็นเจ้าของที่ดิน เช่น โฉนดที่ดิน น.ส.3 
5. ใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
6. หนังสือมอบอ านาจกรณีท่ีให้ผู้อ่ืนมาท าการแทน 
 
 กรณี ที่เป็นการเสียภาษีในปีที่ไม่ใช่ปีที่ยื่นแบบ ภ.บ.ท.5 ให้น า ภ.บ.ท.5 ท่านที่มอบให้เจ้าของที่ดิน
หรือใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้ายมาด้วย 
 
ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี 
1.การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคม ของปีที่มีการตีราคาปานกลาง
ที่ดิน 

● ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภ.บ.ท.5) พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อ
พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีที่มีการ ประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 

● เจ้าพนักงานประเมินจะท าการตรวจสอบและค านวณค่าภาษีแล้วแจ้งการประเมิน(ภ.บ. ท.9 หรือ ภ.บ.ท.
10) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจ านวน เงินเท่าใดภายในเดือนมีนาคม 

● ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีในเดือนเมษายนของทุกปี เว้นแต่กรณีได้รับใบแจ้งการ
ประเมินหลังเดือนมีนาคมต้องช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับการแจ้งการประเมิน 
2. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเป็นเจ้าของที่ดินรายใหม่หรือจ านวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 

● เจ้าของที่ดินได้มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดินหรือเป็นผู้ได้รับโอน ที่ดินขึ้นใหม่ ต้องมายื่นแบบแสดง
รายการที่ดินหรือยื่นค าร้องขอเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดิน ต่อพนักงานประเมินภายในก าหนด 30 วัน นับแต่
วันได้รับการโอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใช้แบบ ภ.บ.ท.5 หรือ ภ.บ.ท.8 แล้วแต่กรณี 

● เมื่อเจ้าหน้าที่ได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 

● เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 
3. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินอันเป็นเหตุให้การลด หย่อนเปลี่ยนแปลงไปหรือ
มีเหตุอย่างอ่ืนท าให้อัตราภาษีบ ารุงท้องที่เปลี่ยน แปลงไป 

● เจ้าของที่ดินยื่นค าร้องตามแบบ ภ.บ.ท.8 พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 
วัน นับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 

● เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 



● เจ้าพนักงานจะต้องแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 

● การขอช าระภาษีบ ารุงท้องที่ในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมินราคาปานกลางของ ที่ดินให้ผู้รับประเมินน า
ใบเสร็จรับเงินของปีก่อนพร้อมกับเงินไปช าระภายใน เดือนเมษายาของทุกปี 
เงินเพิ่ม 
เจ้าของที่ดินผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ต้องเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้ 
1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่เว้นแต่
กรณีท่ีเจ้าของที่ดินได้ยื่นแบบแสดงรายการ ที่ดินก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินจะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น
ให้เสีย เงินเพิ่มร้อยละ 5 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่ 
2. ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินโดยไม่ถูกต้องท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุง ท้องที่ลดน้อยลงให้เสียเงิน
เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่ที่ประเมินเพ่ิมเติมเว้นแต่กรณีเจ้าของที่ดินได้มาขอ แก้ไขแบบแสดง
รายการที่ดินให้ถูกต้องก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินแจ้งการ ประเมิน 
3. ชี้เขตแจ้งจ านวนเนื้อที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานส ารวจโดยท าให้จ านวนเงิน ที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ลด
น้อยลงให้เสียเงินเพ่ิมอีก 1 เท่าของภาษีบ ารุงท้องที่ลดน้อยลงให้เสียเงินเพิ่มอีก 1 เท่าของภีบ ารุงท้องที่ที่
ประเมินเพ่ิมเติม 
4. ไม่ช าระภาษีบ ารุงท้องที่ภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 24 ต่อปีของจ านวนเงินที่ต้องเสียภาษี
บ ารุงท้องที่ เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือนและไม่น าเงินเพิ่มตาม ข้อ 1– ข้อ 4 มารวมค านวณด้วย 
การยึดอายัดทรัพย์สินของผู้ซึ่งค้างช าระภาษี 
ทรัพย์สิน ของผู้ต้องรับผิดช าระภาษีบ ารุงท้องที่ค้างช าระอาจถูกยึดอายัดหรือขายทอดตลาด เพื่อน าเงินมา
ช าระภาษีบ ารุงท้องที่ค้างช าระโดยให้นายอ าเภอหรือนายกเทศมนตรี มีอ านาจออกค าสั่งเป็นหนังสือ 
วิธีการยึด อายัด หรือขายทอดตลาดทรัพย์สิน ให้น าวิธีการในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาบังคับ
ใช้โดยอนุโลม 
 
บทก าหนดโทษ 
1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จให้ถ้อยค าเท็จตอบค าถามถ้อยค าอันเป็นเท็จหรือน า พยายหลักฐานเท็จมาแสดง
เพ่ือหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบ ารุง ท้องที่ต้องระหว่างโทษจ าคุกไม่เกิน 6 เดือนหรือปรับไม่
เกิน 2,000 บาทหรือท้ังจ าทั้งปรับ 
2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมชี้เขตหรือไม่ยอมแจ้งจ านวนเนื้อที่ดินต้องระหว่างโทษ จ าคุกไม่เกิน 1 เดือนหรือปรับ
ไม่เกิน 1 เดือนหรือปรับไม่เดิน 1,000 บาทหรือทั้งจ าทั้งปรับ 
3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการส ารวจเนื้อที่ดินหรือปฏิบัติหน้าที่ เพื่อการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องที่ค้าง
ช าระหรือขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินใน การปฏิบัติการตามหน้าที่ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือนหรือ
ปรับไม่เกิน 1,000บาทหรือท้ังจ าทั้งปรับ 
4. ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของเจ้าพนักงานซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยค าหรือส่งบัญชีหรือ เอกสารมาตรวจสอบหรือ  สั่งให้
ปฏิบัติการเท่าท่ีจ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องที่ ค้างช าระหรือไม่มาให้ถ้อยค าหรือ     ไม่ส่ง



เอกสารอันควรแก่เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียกต้องระหว่างโทษจ าคุกไม่ เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 
บาทหรือท้ังจ าทั้งปรับ 
การลดหย่อน/ การยกเว้น/ การลดภาษี 
การลดหย่อนภาษี มาตรา 22 
บุคคล ธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงที่อยู่ในจังหวัดเดียว กันและใช้ที่ดินนั้นเป็นที่
อยู่อาศัยของตนหรือประกอบกสิกรรมของตนให้ลดหย่อน ไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ตามเกณฑ์โดยออก
ข้อบังคับดังต่อไปนี้ 
1. นอกเขตเทศบาลให้ลดหย่อน 3-5 ไร่ 
2. เขตเทศบาลต าบลหรือเขตสุขาภิบาลให้ลดหย่อน 200-400 ตารางวา 
3. เขตเทศบาลอ่ืนนอกจากเขตเทศบาลต าบลและเขตเมืองพัทยาให้ลดหย่อน 50-100 ตารางวา 
4. ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครให้ลดหย่อนดังต่อไปนี้ 

● ท้องที่ที่มีชุมชนหนาแน่นมาก  ให้ลดหย่อน 50-100 ตารางวา 

● ท้องที่ที่มีชุมชนหนาแน่ปานกลาง  ให้ลดหย่อน 100 ตารางวา – 1 ไร่ 

● ท้องที่ชนบท ให้ลดหย่อน 3-5 ไร่ 
บุคคล ธรรมดาหลายคนเป็นเจ้าของที่ดินร่วมกัน  ให้ได้รับลดหย่อนร่วมกัน ตามหลักเกณฑ์ข้างต้นการ
ลดหย่อนให้ลดหย่อนส าหรับที่ดินในจังหวัดเดียวกัน 
การยกเว้น การลดภาษี มาตรา 23 
1. ปีที่ล่วงหน้ามาที่ดินที่ใช้ปลูกเสียหายมากผิดปกติหรือ 
2. เพราะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสัย 
3.ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอ านาจยกเว้นหรือลดภาษีได้ตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยก าหนด 
 
การอุทธรณ์ การฟ้องศาล 
ถ้า เจ้าของที่ดินไม่เห็นพ้องด้วยกับราคาปานกลางที่ดิน หรือเมื่อได้รับแจ้งการประเมินภาษีบ ารุงท้องที่ แล้ว
เห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิอุทธรณ์ต่อผู้ว่าราชการจังหวัด ได้  โดยยื่นอุทธรณ์ผ่านเจ้าพนักงาน
ประเมินภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ประกาศราคาปานกลางของที่ดิน  หรือวันที่ได้รับการแจ้งประเมินแล้วแต่
กรณี การอุทธรณ์ไม่เป็นการทุเลาการเสียภาษีบ ารุงท้องที่  เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัดให้ขอ
ค าวินิจฉัยอุทธรณ์หรือค า พิพากษาของศาล ผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค าวินิจฉัยของผู้ว่าราชการจังหวัดต่อศาล
ภายใน 30 วัน  นับแต่วันที่ได้รับค าแจ้งวินิจฉัยอุทธรณ์ 
การขอคืนภาษีบ ารุงท้องที่ 
ผู้ ที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่โดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียเกินกว่าที่ควรจะ ต้องเสียผู้นั้นมีสิทธิขอรับเงินคืน 
ภายใน 1 ปีได้  โดยยื่นค าร้องขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่เสียภาษีภาษีบ ารุงท้องที่ 
 


