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บทท่ี 1 
บททั่วไป 

  การประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง เป็นการกําหนดราคาประเมินโดยวิธีต้นทุนการก่อสร้างอาคารตาม
แบบมาตรฐานท่ีกําหนดข้ึนเป็นตัวแทนอาคารแต่ละประเภทตามหลักวิชาการสถาปัตยกรรม 

1.1 คํานิยาม 

แบบมาตรฐานส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง แบบแปลนส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นตัวแทนของประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตามลักษณะและรูปแบบของอาคาร เพื่อใช้ในการจัดทําบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

ประเภทบ้านเด่ียว หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะเป็นหลังเด่ียว ไม่มี
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอ่ืน โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ หรือโครงสร้างอ่ืน ๆ 
ที่ยึดติดกับท่ีดิน ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง โดยให้หมายรวมถึงบ้านไม้ช้ันเดียว บ้านไม้สองช้ัน  
บ้านไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง บ้านตึกครึ่งไม้สองช้ัน บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง บ้านทรงไทยตึกครึ่งไม้สองช้ัน  
บ้านตึกช้ันเดียว บ้านตึกสองช้ัน บ้านตึกสามช้ัน บ้านแฝดตึกช้ันเดียว บ้านแฝดตึกสองช้ัน และบ้านแฝดตึกสามช้ัน 

ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างยึดติดกับท่ีดิน 
มีลักษณะต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา 
ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตท่ีดิน
กับตัวอาคารแต่ละคูหา  

ประเภทห้องแถว หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างยึดติดกับท่ีดิน มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ และให้หมายรวมถึงห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้สองช้ัน  

ประเภทตึกแถว หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างยึดติดกับท่ีดิน มีลักษณะต่อเน่ืองกัน
เป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง
ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และแบ่งอาคารเป็นคูหา  

ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ ให้หมายรวมถึงส่ิงปลูกสร้างดังต่อไปน้ี 
- คลังสินค้าพื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร และคลังสินค้าพ้ืนที่เกินกว่า 300 ตารางเมตร

ขึ้นไป หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะเป็นโครงสร้างคอนกรีต โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้นคอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

- โรงจอดรถ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างที่มีลักษณะ เป็นหลังเด่ียวไม่มีโครงสร้างหลักติดต่อกับ
อาคารอ่ืน โครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีหลังคา พื้น
คอนกรีต และมีส่วนเปิดโล่ง 

- สถานศึกษา หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง เพื่อเป็นสถานที่พัฒนาเด็ก
ปฐมวัย หรือสถานท่ีศึกษาของโรงเรียน ศูนย์การเรียน วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย 
หน่วยงานการศึกษาของรัฐหรือของเอกชนท่ีมีอํานาจหน้าท่ี หรือมีวัตถุประสงค์                 
ในการจัดการศึกษา  
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- โรงแรมความสูงไม่เกิน 5 ชั้น และโรงแรมความสูงเกินกว่า 5 ชั้นข้ึนไป หมายถึง                    
ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก                  
มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องนํ้า/ห้องส้วม เคาน์เตอร์ให้บริการแก่ผู้ใช้บริการ 
บริการทําความสะอาดห้องพัก ระบบรักษาความปลอดภัย ทางหนีไฟทางเดิน 
ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือลิฟต์โดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยต้ังแต่หน่ึงห้องข้ึนไป
ใช้เพื่อเป็นสถานที่พักจัดต้ังข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ ให้บริการที่พักช่ัวคราว
สําหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทนเป็นรายวัน 

- โรงมหรสพ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นท่ีสําหรับผู้ใช้บริการ เช่น พื้นท่ี
ชมการแสดง ห้องโถง ห้องนํ้า/ห้องส้วม เป็นต้น เพื่อเป็นสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร์ 
แสดงละคร แสดงดนตรี หรือแสดงมหรสพอ่ืน ๆ ไม่รวมถึงโรงมหรสพท่ีต้ังอยู่ใน
ห้างสรรพสินค้าและโรงมหรสพท่ีต้ังอยู่ในอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 

- สถานพยาบาล หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นท่ี สําห รับผู้ใ ช้บริการ 
ประกอบด้วย ห้องตรวจผู้ป่วย ห้องฉุกเฉิน ห้องเอ็กซเรย์ ห้องจ่ายยา ห้องแล็บ ห้อง
สํานักงานสําหรับแพทย์และพยาบาลหอผู้ป่วยใน ฯลฯ สําหรับการรักษาหรือเพื่อการ
ประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นต้องมีในกิจการ
สถานพยาบาล 

- สํานักงานความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน และสํานักงานความสูงเกินกว่า 5 ชั้นขึ้นไป หมายถึง    
ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบไฟส่องสว่าง ระบบความปลอดภัยของอาคาร ทางหนีไฟ 
ทางเดิน ทางเข้าออกทางข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน ห้องประชุม และ
ห้องนํ้ารวม 

- ภัตตาคาร หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง รวมถึงส่วนควบหรือส่วน
ต่อเน่ืองของอาคาร เพื่อเป็นที่ขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมีพื้นท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหาร
ไว้บริการ พื้นท่ีประกอบอาหาร พื้นที่ซักล้าง ห้องโถง ห้องนํ้า/ห้องส้วม รวมถึงอาคาร
ประกอบท่ีจําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูลฝอย 

- ห้างสรรพสินค้า หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องนํ้า/ห้องส้วม ทางเข้าออกทางข้ึนลงหรือ
ลิฟต์ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟและมีพื้นที่สําหรับแสดงหรือขายสินค้า
ต่าง ๆ โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภทของสินค้าหรือตามย่ีห้อของสินค้า ไม่ว่า
การแบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้องหรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นท่ีจอดรถ 
ในอาคารห้างสรรพสินค้า 
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- อาคารพาณิชยกรรม ประเภทค้าปลีกค้าส่ง หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที ่มี
ลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคาฝ้า
เพดาน ผนัง ห้องนํ้าหรือห้องส้วม ทางเข้าออก ทางเดิน ระบบความปลอดภัยทางหนีไฟ 
เพื่อใช้ในการพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลังท่ีมีพื้นท่ีอาคารร่วมกันเพื่อ
ประกอบกิจการค้าปลีกค้าส่งรวมถึงการเก็บสินค้าอุปโภคและบริโภคที่มีไว้เพื่อขาย
สําหรับกิจการน้ันด้วย 

- สถานีบริการน้ํามันเช้ือเพลิง หมายถึง สถานท่ีที่ใช้ในการเก็บและจําหน่ายเช้ือเพลิง
เพื่อให้บริการเช้ือเพลิงแก่ยานพาหนะ เฉพาะบริเวณแนวหลังคาคลุม รวมถึงสํานักงาน            
ของสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง พื้นที่บริเวณแท่นเครื่องจ่ายเช้ือเพลิง 

- โรงงาน หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง พื้นท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต 
ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา หรือทําลาย
ส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตามกฎหมาย 

- ตลาดพื้นที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร และตลาดพ้ืนที่เกินกว่า 1,000 ตารางเมตร             
ขึ้นไป หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ผนังบางส่วน และมีลักษณะตามกฎหมายว่าด้วยการ
ประกอบกิจการตลาด ประกอบด้วย แผงขายสินค้า ทางเดิน ห้องนํ้า ที่รวมขยะมูลฝอย 

- อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่ มีพื้นท่ีสํานักงาน ห้องพัก และมีที่จอดรถสําหรับเจ้าของและผู้มาติดต่อ 

- โรงงานซ่อมรถยนต์ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีต
เสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มีพื้นท่ีบริเวณ
ซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

- อาคารจอดรถ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา มีทางว่ิงหรือทางข้ึนลงระหว่างช้ัน และมีผนังกันตก 

- อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ันและอาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงเกินกว่า                   
5 ชั้นข้ึนไป หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก  
มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องนํ้า/ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือ
ลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกันโดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยต้ังแต่หน่ึงห้องข้ึนไป 

- อาคารพาณิชย์ประเภทโชว์รูมรถยนต์ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังส่วนใหญ่
เป็นกระจก มีพื้นท่ีโล่งสําหรับแสดงรถยนต์ อาจมีพื้นที่ศูนย์ซ่อมและบํารุงรักษา พื้นท่ี
รับรองลูกค้าและห้องสํานักงาน 

- ห้องนํ้ารวม หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
โครงสร้างเหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีจํานวนต้ังแต่หน่ึงห้องข้ึนไป และปลูกสร้าง
แยกออกจากอาคารหลัก 
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- สระว่ายน้ํา หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แยกเป็นพื้นที่สําหรับว่ายนํ้า พื้นท่ีสําหรับชําระล้าง ห้องนํ้าหรือห้องส้วม และห้องเคร่ือง
ปั๊มนํ้า 

- ลานกีฬาอเนกประสงค์ หมายถึง พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กหรือแอสฟัลต์ ลักษณะเป็นลานโล่ง 
และมีวัสดุปิดผิวพื้น 

- ลานคอนกรีต หมายถึง พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ลักษณะเป็นลานโล่งและไม่มีวัสดุปิดผิวพื้น 
- ท่าเทียบเรือ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างที่มีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ก่อสร้างเป็น

สะพานจากพื้นดินเช่ือมต่อไปในนํ้า และมีหลักเพื่อการโยงเรือ 
- โรงเล้ียงสัตว์ หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะ โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 

โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้ หลังคา ใช้สําหรับเล้ียงสัตว์ 
- ร้ัวคอนกรีต หมายถึง ส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้วัสดุประเภทอิฐ 

หรือคอนกรีตสําเร็จรูปเป็นส่วนใหญ่ 
- ร้ัวลวดถัก หมายถึง ส่ิงที่สร้างข้ึนเพื่อแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้ลวดตาข่ายเป็นส่วนใหญ่ 
- ป้ายโฆษณา หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 

และมีพื้นท่ีสําหรับติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ 

อายุของส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง อายุการก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้าง โดยเริ่มจากปีท่ีก่อสร้างเสร็จ
จนถึงปีปัจจุบัน ให้หมายความรวมถึงอายุของส่ิงปลูกสร้างที่ ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ โดยเริ่มจากปีที่หยุด            
การก่อสร้างจนถึงปีปัจจุบัน 

การนับอายุของส่ิงปลูกสร้างให้พิจารณา ดังน้ี   
1) ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) สําหรับ 

ส่ิงปลูกสร้างประเภทอาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายควบคุมอาคารโดยให้พิจารณา             
จากวันท่ีออกใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 

2) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) สําหรับอาคารทั่วไป 
โดยให้พิจารณาจากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 

3) สําเนาทะเบียนบ้าน สําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ไม่มีหลักฐานตาม 1) และ 2) โดยให้พิจารณาจาก 
วัน เดือน ปี ท่ีกําหนดบ้านเลขที่เป็นปีที่หน่ึง  

4) กรณีไม่มีหลักฐานตาม 1) ถึง 3) ให้หน่วยงานผู้ออกใบอนุญาตกําหนด 
ทั้งน้ี การนับจํานวนปีปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 
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การนับอายุส่ิงปลูกสร้างไม่แล้วเสร็จ ให้พิจารณา ดังน้ี   
1) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) โดยให้พิจารณา

จากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 
2) คําส่ังศาลขายทอดตลาด โดยอ้างอิงจากหมายเลขคดีแดงตามคําพิพากษาจนถึงปีปัจจุบัน

และให้บวกเพิ่มอีกสองปี 
3) กรณีไม่มีหลักฐานตาม 1) ถึง 2) ให้หน่วยงานผู้ออกใบอนุญาตตามข้อ 1) กําหนด  

ทั้งน้ี การนับจํานวนปีให้นับตามปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 

ค่าเส่ือมราคาของส่ิงปลูกสร้าง หมายความว่า การเส่ือมราคาอันเน่ืองมาจากอายุของส่ิงปลูกสร้าง                  
โดยคิดหักเป็นร้อยละต่อปี ตามประเภทของส่ิงปลูกสร้างน้ัน ๆ 

1.2 หลักวิชาการในการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง 

 1.2.1 หลักการประเมินด้วยวิธีต้นทุน (Cost Approach) 
เป็นหลักในมาตรฐานสากลท่ีเป็นที่ยอมรับในวงการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์ท่ัวโลก ซึ่งเป็น

แนวคิดที่ใช้กับการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ผู้ประเมินต้องตรวจสอบและวิเคราะห์อย่างรอบคอบสมเหตุสมผล
เก่ียวกับข้อมูลต้นทุนก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างใหม่ โดยการวิเคราะห์มีแนวคิดอยู่ 2 แบบ คือ การก่อสร้างทดแทนข้ึน
ใหม่ที่ใช้เทคโนโลยี วัสดุ รูปแบบ ที่เป็นปัจจุบัน (Replacement Cost New) และการก่อสร้างท่ีทําซํ้าหรือทําให้
เหมือนของเดิม ทั้งรูปแบบ เทคโนโลยี และวัสดุท่ีใช้ (Reproduction Cost New) เมื่อคํานวณหาราคาค่าก่อสร้างใหม่
ได้แล้วผู้ประเมินต้องทําการค่าเส่ือมราคาเพื่อหามูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้างน้ันโดยหลักการประเมินราคาต้นทุน
เพื่อให้ได้ราคาค่าก่อสร้างต้องนําหลักการประมาณค่าก่อสร้างมาใช้ ประกอบด้วย 

 1) การประมาณราคาจากปริมาณวัสดุ และแรงงานต่อหน่วย (Quantity Survey Method) 
เป็นวิธีประมาณราคาค่าก่อสร้างโดยการถอดแบบก่อสร้าง เพื่อกําหนดรายการก่อสร้าง และ

คํานวณปริมาณงาน วัสดุ และค่าแรงงานออกมาเป็นหน่วย ๆ สําหรับแต่ละกลุ่มงาน คูณด้วยราคาวัสดุต่อหน่วย 
ค่าวัสดุมวลรวมต่อหน่วย และหรือค่าแรงงานต่อหน่วย จะได้ยอดรวมค่าวัสดุและค่าแรงงานท้ังหมดแล้วนําไป
คํานวณรวมกับค่าอํานวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่ากําไร และค่าภาษี (Indirect Cost) ซ่ึงปัจจุบันได้ปรับมาใช้ค่า Factor F 
แทนจะได้เป็นประมาณการค่าก่อสร้างทั้งหมด ซ่ึงโดยปกติส่วนราชการจะใช้วิธีน้ีในการประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง
เพื่อกําหนดราคากลางในการจัดจ้าง รวมท้ังตามระเบียบคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินฯ ได้วางหลักเกณฑ์
ให้ใช้วิธีน้ีในการประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง เพื่อนํามาจัดทําบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

2) การประมาณราคาโดยวิธีทดแทนต่อหน่วย (Unit-in-place Method) 
เป็นการประมาณราคาคล้ายกับ Quantity Survey Method แต่มีความละเอียดน้อยกว่า 

โดยจะแบ่งส่วนประกอบของอาคารเป็นหมวดต่าง ๆ เช่น หมวดฐานราก หมวดโครงสร้าง หมวดงานสถาปัตย์ 
หมวดงานระบบ แล้วหาราคาต่อหน่วยในแต่ละส่วน นํามาคูณด้วยพื้นท่ีจริง จากน้ันจึงนําราคาค่าก่อสร้างในแต่ละส่วน
มารวมกัน จะได้ราคาค่าก่อสร้างรวมของอาคารน้ัน จึงเป็นวิธีการประเมินราคาท่ีรวดเร็ว แต่ความถูกต้องจะน้อยกว่า 
Quantity Survey Method 
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3) การประมาณราคาโดยวิธีเปรียบเทียบต่อตารางเมตร (Comparative Unit Method) 
เป็นวิธีการประมาณราคาที่มีความละเอียดน้อยกว่า 2 วิธีแรก ผู้ประมาณราคาไม่จําเป็นต้อง 

มีความรู้ ทักษะ ความเช่ียวชาญเก่ียวกับงานก่อสร้างมากนัก โดยจะกําหนดราคาส่ิงปลูกสร้างแต่ละประเภทไว้เป็น
ราคามาตรฐานต่อตารางเมตร แล้วนํามาคูณกับพื้นที่ก่อสร้างของอาคารที่จะประเมิน จึงเป็นวิธีการประเมินท่ี
รวดเร็ว แต่ความถูกต้องจะน้อยกว่า 2 วิธีข้างต้น การประเมินโดยวิธีน้ีได้แก่การประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างสําหรับ
ใช้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานที่ดิน เป็นต้น 

ตัวอย่าง การประมาณราคาบ้านพักอาศัยคอนกรีตชั้นเดียว พื้นที่อาคาร 100 ตร.ม. โดยวิธีเปรียบเทียบ 
ต่อตารางเมตร 

- บ้านพักอาศัยคอนกรีตช้ันเดียว ค่าก่อสร้างตารางเมตรละ 5,000 บาท 
- ดังน้ันค่าก่อสร้างบ้านพักคอนกรีตช้ันเดียว พื้นท่ีอาคาร 100 ตร.ม. 

          = 5,000x100 ตร.ม. 
          = 500,000  บาท 

4) การประมาณราคาโดยวิธีเปรียบเทียบต่อตารางเมตรแบบแยกส่วน (Segregated Cost 
Method) 
การประเมินวิธีน้ีจะแบ่งส่วนประกอบของอาคารเป็นส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ส่วนงานฐานราก               

งานโครงสร้าง งานสถาปัตย์ และงานระบบ โดยในแต่ละส่วนจะแบ่งย่อยออกเป็นหมวดหมู่ที่สามารถเห็นได้จาก 
การสํารวจ ซ่ึงแต่ละอาคารจะมีสัดส่วนของแต่ละส่วนท่ีแตกต่างกันตามลักษณะการใช้ประโยชน์และคุณภาพ    
ของอาคารน้ัน ๆ ดังน้ันการหาต้นทุนค่าก่อสร้างด้วยวิธีน้ี จะหาได้จากการรวมราคาค่าก่อสร้างส่วนต่าง ๆ เข้าด้วยกัน
โดยค่าก่อสร้างทุกส่วนจะถูกเฉล่ียมาเป็นราคาต่อพื้นที่หน่ึงตารางเมตรของอาคาร ท้ังน้ีพื้นท่ีรวมของอาคารจะใช้
พื้นท่ีก่อสร้างเป็นเกณฑ์  

5) การประมาณราคาโดยใช้ดัชนี (Index Adjustment) 
  เป็นการประเมินโดยใช้ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างหรือดัชนีอสังหาริมทรัพย์มาใช้ปรับราคาค่าก่อสร้าง
จากราคาในอดีตให้เป็นปัจจุบัน 

 1.2.2 หลักการคํานวณหาค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง (Depreciation) 
1) The Age-life Method เป็นวิธีที่ค่อนข้างง่ายและเป็นที่นิยมในการหาค่าเส่ือมของส่ิงปลูกสร้าง

ผู้ประเมินต้องทราบถึงอายุการใช้งานที่เป็นไปได้มากที่สุดของส่ิงปลูกสร้าง และอายุท่ีมีการใช้งานจริงและให้
สามารถปรับลดได้หากมีการปรับปรุงส่ิงปลูกสร้างให้มีประสิทธิภาพที่ดีขึ้น 

 Accumulated Depreciation =  × New Cost of Replacement 
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2) The Breakdown Method เป็นวิธีที่มีความถูกต้องสูงและมีความสมเหตุสมผล แต่มีความ
ยุ่งยากในการวิเคราะห์ โดยต้องนําส่วนประกอบของค่าเส่ือม ท่ีต้องประกอบด้วย ค่าเส่ือมทางกายภาพ (Physical 
obsolescence) ค่าเส่ือมของการใช้งาน (Functional obsolescence) และค่าเส่ือมทางเศรษฐกิจ (Economic 
obsolescence) จากน้ันค่าเส่ือมราคาจากแต่ละปัจจัยจะถูกคํานวณปริมาณและบวกเข้าด้วยกันเพื่อคํานวณ 
ค่าเส่ือมราคาสะสมของส่ิงปลูกสร้าง 

3) The Market Extraction Method เป็นวิธีสํารวจข้อมูลตลาดของราคาซื้อขายส่ิงปลูกสร้าง
ที่เหมือนกับส่ิงปลูกสร้างที่จะประเมินซึ่งมีการหักราคาท่ีดินแล้ว แล้วคํานวณหาราคาค่าก่อสร้างใหม่ หักลบราคา
ซื้อขายส่ิงปลูกสร้าง และหารด้วยจํานวนปีท่ีใช้งาน ก็จะทราบร้อยละของค่าเส่ือมในแต่ละปี 
  



 

บทท่ี 2 
การประเมินราคาสิ่งปลูกสร้าง 

 ในการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างอาคารแต่ละประเภทจะประเมินราคาโดยวิธีต้นทุนการก่อสร้างอาคาร
ตามแบบมาตรฐาน โดยมีรายละเอียดและข้ันตอนดังน้ี 

แผนภูมิแสดงข้ันตอนการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างโดยวิธีต้นทุน 

ขั้นตอนที่ กิจกรรม 

1 
 

2 
 

 

3 
 

 

4 
 

5 
 

6 
 

 

หมายเหตุ  ข้ันตอนการจัดทําร่างบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง รายละเอียดอยู่ในบทท่ี 3 

    หมายถึง จุดเริ่มต้น/จุดส้ินสุดกระบวนการ 

 หมายถึง กิจกรรม/ข้ันตอน 

สํารวจข้อมลูราคาวัสดุกอ่สร้างและค่าแรงงาน 

จัดทําแบบแสดงรายการ ปรมิาณ และราคา (แบบ ปร.4) 

กําหนด Factor F และสรุปประมาณราคาค่าก่อสร้าง(แบบ ปร.5)  

จัดเตรียมข้อมูล 
เบ้ืองต้น 

 จดัทําร่างบญัชี 

ราคาประเมนิสิ�งปลกูสร้าง 

ตรวจสอบราคาก่อนจดัทําร่างบญัชีราคาประเมินสิ�งปลกูสร้าง 

 

กรณไีมถู่กต้อง 
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2.1 การจัดเตรียมข้อมูลเบ้ืองต้น 

2.1.1 การจัดเตรียมแบบมาตรฐานประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
แบบมาตรฐานประเภทส่ิงปลูกสร้างให้ใช้ตามท่ีคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ

ประกาศกําหนด ซึ่งแบบมาตรฐานประเภทส่ิงปลูกสร้างท่ีใช้เป็นบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ได้กําหนดแบบ
มาตรฐานไว้รวมทั้งส้ิน 5 ประเภท 36 แบบ ดังน้ี 

- ประเภทบ้านเด่ียว  จํานวน   1 แบบ 
- ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) จํานวน   1 แบบ 
- ประเภทห้องแถว   จํานวน   1 แบบ 
- ประเภทตึกแถว    จํานวน   1 แบบ 
- ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ  จํานวน 32 แบบ 

ลําดับรหัสที่ ประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
100 ประเภทบ้านเด่ียว 

200 ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 
300 ประเภทห้องแถว 

400 ประเภทตึกแถว 
500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ 

501   คลังสินค้า พื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร 
502   คลังสินค้า พื้นที่เกินกว่า 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
504   โรงจอดรถ 
505   สถานศึกษา 

506/1   โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

506/2   โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 
507   โรงมหรสพ 
508   สถานพยาบาล 

509/1   สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

509/2   สํานักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510   ภัตตาคาร 
511/1   ห้างสรรพสินค้า 
511/2   อาคารพาณิชยกรรม ประเภทค้าปลีกค้าส่ง 
512   สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง 

513   โรงงาน 
514   ตลาด พื้นที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 
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ลําดับรหัสที่ ประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
515   ตลาด พื้นที่เกินกว่า 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
516   อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ 
518   โรงงานซ่อมรถยนต์ 
519   อาคารจอดรถ 

520/1   อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

520/2   อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 
522   อาคารพาณิชย์ ประเภทโชว์รูมรถยนต์ 
523   ห้องนํ้ารวม 

524   สระว่ายนํ้า 
525   ลานกีฬาอเนกประสงค์ 
526   ลานคอนกรีต 
527   ท่าเทียบเรือ 

528   โรงเล้ียงสัตว์ 
529   รั้วคอนกรีต 
530   รั้วลวดถัก 
531   ป้ายโฆษณา 

 ท้ังน้ีการกําหนดแบบมาตรฐานประเภทส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติมหรือเปล่ียนแปลงให้แจ้งกองมาตรฐาน
การประเมินราคาทรัพย์สินดําเนินการจัดทําแบบมาตรฐานประเภทส่ิงปลูกสร้าง เพื่อเสนอขอความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐต่อไป 
 วิธีการสํารวจเพื่อกําหนดประเภทแบบมาตรฐานส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติม มีแนวทางและข้ันตอน ดังน้ี 

1) ตรวจสอบคําร้องขอให้มีการกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างของประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 
ที่ไม่มีราคาประเมินในบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างท่ีจังหวัดได้ประกาศใช้ไว้เดิม โดยคําร้องจะมาจากสํานักงานที่ดิน 
องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน เป็นต้น 
  2) ดําเนินการสํารวจข้อมูลรูปแบบส่ิงปลูกสร้างและจัดหารูปแบบของอาคารและส่ิงปลูกสร้าง
ที่จะนํามาใช้เป็นแบบส่ิงปลูกสร้างเพื่อกําหนดเป็นประเภทส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติม 
  3) จัดหาหรือขอความร่วมมือจากเจ้าหน้าที่ด้านการออกแบบส่ิงปลูกสร้าง เพื่อจัดทําร่างแบบ
มาตรฐานส่ิงปลูกสร้างเบ้ืองต้นเพื่อนําเสนอต่อคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ  
เพื่อกําหนดเป็นแบบมาตรฐานส่ิงปลูกสร้าง 
  4) จัดส่งข้อมูลให้กองมาตรฐานการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อจัดทําเป็นแบบมาตรฐาน
ประเภทส่ิงปลูกสร้าง เสนอขอความเห็นชอบต่อคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ  
เพื่อประกาศใช้ต่อไป 
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 2.1.2 การจัดเตรียมเอกสารและข้อมูลเพื่อใช้สนับสนุนการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง 
 1) จัดทําประกาศของคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ เพื่อกําหนด

พื้นท่ีที่จะดําเนินการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง  
 2) จัดเตรียมรายช่ือร้านค้า ตําแหน่งท่ีต้ัง เพื่อวางแผนการสํารวจข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้าง 
 3) จัดทําหนังสือแจ้งร้านค้าเพื่อขอความร่วมมือเข้าสํารวจข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้าง 
 4) จัดเตรียมบัญชีอัตราค่าจ้างแรงงาน ได้แก่ บัญชีอัตราค่าจ้างข้ันตํ่า บัญชีประเภทค่าแรงงาน 
 5) หาข้อมูลราคากลางงานจ้างก่อสร้างของทางราชการในจังหวัด เพื่อใช้ประกอบการพิจารณา

ประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างให้เป็นในแนวทางเดียวกัน 

2.2 การสํารวจข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้างและค่าแรงงาน 
การคํานวณปริมาณงานและวัสดุก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้างที่กําหนดไว้ในแบบมาตรฐานส่ิงปลูกสร้าง  

ด้วยการถอดแบบก่อสร้าง เพื่อกําหนดรายการก่อสร้าง และคํานวณปริมาณงาน วัสดุ และค่าแรงงานออกมาเป็นหน่วย ๆ 
สําหรับแต่ละหมวดงาน เพื่อใช้สําหรับสืบค้น เก็บรวบรวมข้อมูลราคาค่าวัสดุและค่าแรงงานก่อสร้างเพื่อ
ประกอบการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้าง ประกอบด้วย ราคาวัสดุก่อสร้างและอัตราค่าแรงงาน (แหล่งข้อมูลการ
จัดเก็บราคาค่าวัสดุก่อสร้างจากสํานักงานพาณิชย์จังหวัด หรือร้านค้าในพื้นที่ และอัตราค่าแรงงานจากบัญชี
ค่าแรงงาน หรือค่าดําเนินการของกรมบัญชีกลาง หรือค่าแรงงานในพื้นที่)  

รายการราคาวัสดุและค่าแรงงานก่อสร้างเพื่อใช้ในการประมาณราคาค่าก่อสร้างตามแบบมาตรฐาน 36 ประเภท 
ตามตารางที่ปรากฏในภาคผนวก 1 

2.3 การจัดทําแบบแสดงรายการ ปริมาณ และราคา (แบบ ปร.4)  
หลังจากมีการสํารวจราคาวัสดุ ค่าแรงงาน ตามข้อ 2.2 เรียบร้อยแล้วบันทึกรายการราคาวัสดุ ค่าแรงงาน 

ผ่านระบบบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์มีอยู่ในปัจจุบัน ระบบบัญชีราคา
ประเมินฯ จะทําการออกแบบแสดงรายการปริมาณ และราคา (แบบ ปร. 4) โดยรายงานจะแสดงรายการค่าวัสดุ
ก่อสร้าง ค่าแรงงาน และจํานวนหน่วยท่ีใช้ในแต่ละรายการ พร้อมกับคํานวณผลรวมของราคาค่าวัสดุก่อสร้างและ
ค่าแรงงานแต่ละรายการ ตามตารางตัวอย่างบ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวที่ปรากฏตามภาคผนวก 2 
  



 

2.4 การประมาณการค่าอํานวยการและดําเนินงาน กําไรและภาษี
ส่ิงปลูกสร้าง (แบบ ปร.5) 

การประมาณการค่าอํานวยการและดําเนินงาน กําไร และภาษี 
ตาราง Factor F ของกรมบัญชีกลาง แล้วนํามาคูณกับผลรวมของราคาค่าก่อสร้างตามแบบแสดงรายการ ปริมาณ 
และราคา (แบบ ปร. 4) พร้อมบันทึกลงในแบบสรุป
อาคารของส่ิงปลูกสร้างตามแบบมาตรฐานของประเภทน้ัน จะได้ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร

ท้ังน้ี ค่า Factor F คือค่าใช้จ่ายในการดําเนินการหรือค่าใช้จ่ายทางอ้อม 
ค่าอํานวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่ากําไร ค่าภาษี โดยกรมบัญชีกลางได้กําหนดตารางไว้ให้ใช้งาน โดยตารางแปรผันไปตาม
ค่าเงินล่วงหน้าจ่าย เงินประกันผลงานหักดอกเบี้ยเงินกู้ และค่าภาษีมูล

เน่ืองจากตาราง Factor F 
ราคา (แบบ ปร. 4) จะได้ราคาจะอยู่ระหว่างค่าตามตาราง 
ราคาค่าก่อสร้างอยู่ระหว่างค่าท่ีกําหนดตามตารางด้วย

ประมาณการค่าอํานวยการและดําเนินงาน กําไรและภาษี (Factor F) และแบบสรุปประมาณราคา

การประมาณการค่าอํานวยการและดําเนินงาน กําไร และภาษี (Factor F) เป็นไปตามหลักเกณฑ์การใช้
บัญชีกลาง แล้วนํามาคูณกับผลรวมของราคาค่าก่อสร้างตามแบบแสดงรายการ ปริมาณ 

พร้อมบันทึกลงในแบบสรุปประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง (แบบ ปร
อาคารของส่ิงปลูกสร้างตามแบบมาตรฐานของประเภทน้ัน จะได้ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร

คือค่าใช้จ่ายในการดําเนินการหรือค่าใช้จ่ายทางอ้อม (Indirect Cost
ค่าอํานวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่ากําไร ค่าภาษี โดยกรมบัญชีกลางได้กําหนดตารางไว้ให้ใช้งาน โดยตารางแปรผันไปตาม
ค่าเงินล่วงหน้าจ่าย เงินประกันผลงานหักดอกเบี้ยเงินกู้ และค่าภาษีมูลค่าเพิ่ม (VAT) 

Factor F เป็นค่าที่กําหนดไว้เป็นค่าท่ีแน่นอน แต่ในแบบแสดงรายการ ปริมาณ 
จะได้ราคาจะอยู่ระหว่างค่าตามตาราง Factor F ทําให้ต้องมีการคํานวณหาค่า 

ราคาค่าก่อสร้างอยู่ระหว่างค่าท่ีกําหนดตามตารางด้วย 

2-5 

และแบบสรุปประมาณราคา 

เป็นไปตามหลักเกณฑ์การใช้
บัญชีกลาง แล้วนํามาคูณกับผลรวมของราคาค่าก่อสร้างตามแบบแสดงรายการ ปริมาณ 

แบบ ปร. 5) แล้วหารด้วยพื้นท่ี
อาคารของส่ิงปลูกสร้างตามแบบมาตรฐานของประเภทน้ัน จะได้ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร 

Indirect Cost) ประกอบด้วย 
ค่าอํานวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่ากําไร ค่าภาษี โดยกรมบัญชีกลางได้กําหนดตารางไว้ให้ใช้งาน โดยตารางแปรผันไปตาม

แบบแสดงรายการ ปริมาณ และ
ทําให้ต้องมีการคํานวณหาค่า Factor F ที่มี
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ตัวอย่าง การคํานวณ ค่า Factor F  ที่มีค่าระหว่างค่าท่ีกําหนดไว้ในตาราง โดยกําหนดให้ 
 เงินล่วงหน้าจ่าย ( ร้อยละ )  เท่ากับ  0.00 % 
 ค่าประกันผลงาน หัก (ร้อยละ)     เท่ากับ 0.00 % 
 ดอกเบี้ยเงินกู้ (ร้อยละ) เท่ากับ 6.00 %  
 ค่าภาษีมูลค่าเพิ่ม ( VAT )  (ร้อยละ)   เท่ากับ   7.00 % 
ข้ันตอนการคํานวณหาค่า Factor F 
 1. เลือกชุดตาราง Factor F ตามประเภทงานก่อสร้าง 
 2. ใช้ตาราง จากการกําหนดเงินล่วงหน้า เงินประกันผลงาน ดอกเบ้ียและภาษีมูลค่าเพิ่ม 
 3. ค่า Factor F คํานวณจาก สูตร 

สูตรการหาค่า    Factor F = D  
[( D - E ) x ( A - B )] 

   ( C - B ) 

เม่ือ 
A = ค่าวัสดุและแรงงานต้นทุน = 605,391.96 (แบบ ปร. 4) 
B = ค่างานตัวตํ่ากว่าต้นทุน   = 500,000   
C = ค่างานตัวสูงกว่าต้นทุน   = 1,000,000  
D = Factor F ของค่างานตัวตํ่ากว่าต้นทุน = 1.3074   
E = Factor F ของค่างานตัวสูงกว่าต้นทุน = 1.3050   

Factor =  1.3074  -{{{{(1.3074 – 1.3050) x (605,391.96 – 500,000)}}}} 
(1,000,000 – 500,000) 

สรุปค่างานต้นทุน = 605,391.96 บาท 
Factor = 1.3069 

  



2-7 
 

ตัวอย่าง แบบ ปร.5 
สรุปประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง รอบบัญชี พ.ศ. .... 

กรมธนารักษ์  กระทรวงการคลัง 
ประเภทงาน   บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว        
รหัสส่ิงปลูกสร้าง   101          
จังหวัด    กรุงเทพมหานคร        
           แบบ  ปร. 5  
ลําดับท่ี รายการ รวมค่างานต้นทุน Factor  F รวมค่างานก่อสร้าง หมายเหตุ 

1. ค่างานต้นทุนงานก่อสร้างอาคาร 605,391.96 1.3069 791,186.75 Factor F 

     - เงินล่วงหน้าจ่าย        0% 

     - ดอกเบ้ียเงินกู้           6% 

     - เงินประกันผลงานหัก  0% 

สรุป รวมเป็นค่าก่อสร้าง 791,186.75  

 คิดเป็นเงินค่าก่อสร้างประมาณ 791,186.75  

 (เจ็ดแสนเก้าหมื่นหน่ึงพันหน่ึงร้อยแปดสิบหกบาทเจ็ดสิบห้าสตางค์)   
 

พื้นท่ีอาคาร 92.00 ตร.ม.      
เฉล่ียราคา  ตร.ม.ละ 8,599.86 บาท     

คิดเป็นค่าก่อสร้างเฉล่ียต่อตารางเมตร 8,600 บาท (แปดพันหกร้อยบาทถ้วน)  

2.5 การตรวจสอบราคาก่อนจัดทําร่างบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 
ก่อนจัดทําร่างบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างทุกครั้งจะต้องดําเนินการตรวจสอบความถูกต้องของราคา

ประเมินส่ิงปลูกสร้างให้ตรงกับข้อเท็จจริงและให้สอดคล้องกับประเภทส่ิงปลูกสร้างน้ัน ๆ  
2.5.1 การตรวจสอบราคาประเมินแต่ละประเภทส่ิงปลูกสร้างให้สอดคล้องกับข้อเท็จจริง 

เป็นการเทียบเคียงราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร ตามรายการประเภทส่ิงปลูกสร้างท่ีได้
จัดทําข้ึน ว่าสอดคล้องกับข้อเท็จจริงของงานก่อสร้างหรือไม่ และราคามีความเหมาะสมตามประเภทและลักษณะของ 
ส่ิงปลูกสร้าง เช่น บ้านเด่ียวควรมีราคาสูงกว่าโรงจอดรถ โรงงานควรมีราคาสูงกว่าโรงงานซ่อมรถยนต์ เป็นต้น  

2.5.2 การเปรียบเทียบราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างรอบบัญชีปัจจุบันและราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างใหม่ 
เป็นการคํานวณเปอร์เซ็นต์การเปล่ียนแปลงราคาประเมิน เพื่อตรวจสอบความราคาประเมินว่า

ลดลงหรือสูงข้ึนอย่างผิดปกติหรือไม่โดยมีรูปแบบตัวอย่างตารางการตรวจสอบ ดังน้ี 
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ตารางเปรียบเทียบอัตราการ เพิม่/ลดของบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

กรุงเทพมหานคร 

     หน่วย : บาท/ตารางเมตร 

ลําดับที่ ประเภทของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง 
รอบบัญชี พ.ศ. 

หมายเหตุ 
2559-2562 2564-2567 ผลต่าง ร้อยละ 

100 ประเภทบ้านเด่ียว 7,500.00 7,800.00 300.00 4.00   

200 ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 7,450.00 7,700.00 250.00 3.36   

300 ประเภทห้องแถว 7,200.00 7,600.00 400.00 5.56   

400 ประเภทตึกแถว 7,600.00 7,650.00 50.00 0.66   

500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอื่นๆ       

501 คลังสินค้า พื้นท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตร 5,500.00 5,600.00 100.00 1.82   

502 คลังสินค้า พื้นท่ีเกินกว่า 300 ตารางเมตรข้ึนไป 3,400.00 3,450.00 50.00 1.47   

504 โรงจอดรถ 2,550.00 2,600.00 50.00 1.96   

505 สถานศึกษา 7,500.00 7,550.00 50.00 0.67   

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 9,500.00 9,850.00 350.00 3.68   

506/2 โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 9,800.00 9,950.00 150.00 1.53   

507 โรงมหรสพ 7,850.00 7,900.00 50.00 0.64   

508 สถานพยาบาล 9,200.00 9,450.00 250.00 2.72   

509/1 สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 7,400.00 7,800.00 400.00 5.41   

509/2 สํานักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 8,600.00 8,900.00 300.00 3.49   

510 ภัตตาคาร 6,750.00 7,200.00 450.00 6.67   

511/1 ห้างสรรพสินค้า 9,350.00 9,650.00 300.00 3.21   

511/2 อาคารพาณิชยกรรม ประเภทค้าปลีกค้าส่ง 7,750.00 7,900.00 150.00 1.94   

512 สถานีบริการน้ํามันเช้ือเพลิง 5,400.00 5,500.00 100.00 1.85 พื้นท่ีอาคารและ
บริเวณหัวจ่าย 

513 โรงงาน 6,000.00 6,250.00 250.00 4.17   

514 ตลาด พ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 3,550.00 3,700.00 150.00 4.23 พื้นท่ีของแต่ละอาคาร 

515 ตลาด พ้ืนท่ีเกินกว่า 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 3,800.00 3,950.00 150.00 3.95 พื้นท่ีของแต่ละอาคาร 
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ตารางเปรียบเทียบอัตราการ เพิม่/ลดของบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

กรุงเทพมหานคร 

     หน่วย : บาท/ตารางเมตร 

ลําดับที่ ประเภทของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง 
รอบบัญชี พ.ศ. 

หมายเหตุ 
2559-2562 2564-2567 ผลต่าง ร้อยละ 

516 อาคารพาณิชย ์ประเภทโฮมออฟฟิศ 9,150.00 9,600.00 450.00 4.92   

518 โรงงานซ่อมรถยนต ์ 5,650.00 5,800.00 150.00 2.65   

519 อาคารจอดรถ 5,650.00 5,750.00 100.00 1.77   

520/1 อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงไมเ่กิน 5 ช้ัน 7,800.00 8,100.00 300.00 3.85   

520/2 อาคารอยู่อาศัยรวม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 9,000.00 9,400.00 400.00 4.44   

522 อาคารพาณิชย ์ประเภทโชว์รูมรถยนต ์ 5,500.00 5,650.00 150.00 2.73 พื้นท่ีสํานักงานและ
ส่วนบริการ 

523 ห้องนํ้ารวม 6,150.00 6,300.00 150.00 2.44   

524 สระว่ายนํ้า 8,000.00 8,100.00 100.00 1.25   

525 ลานกีฬาอเนกประสงค ์ 750.00 750.00 - -   

526 ลานคอนกรีต 500.00 500.00 - -   

527 ท่าเทียบเรือ 12,000.00 12,000.00 - -   

528 โรงเล้ียงสัตว์ 2,100.00 2,150.00 50.00 2.38   

529 รั้วคอนกรีต 1,950.00 2,050.00 100.00 5.13 รวมประตู 

530 รั้วลวดถัก 950.00 950.00 - - รวมประตู 

531 ป้ายโฆษณา 7,650.00 7,950.00 300.00 3.92 พื้นท่ีโครงสร้างส่วนท่ี
ติดตัง้ป้าย 

ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร 
เปล่ียนแปลงเฉล่ียร้อยละ 

  

          
2.73  

  

 
 



 

บทท่ี 3 
การประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

3.1 แนวทางปฎิบัติการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ หมายถึง อาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

หรืออยู่ในระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งไม่สามารถกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างท่ี
ได้ประกาศใช้ไว้แล้วได้ 

ทั้งน้ีไม่รวมถึงส่ิงปลูกสร้างที่มีการออกบ้านเลขที่เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว หากแต่มีการรื้อถอนวัสดุ อุปกรณ์  
ไม่ถือว่าเป็นส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ (มติคณะกรรมการฯ ในการประชุมครั้งที่ 2/2554 วันที่ 4 มีนาคม 
2554) 

แนวทางปฎิบัติในการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ตามท่ีคณะกรรมการกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ได้มีมติในการประชุมไว้ ดังน้ี 

1) การประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ให้ดําเนินการประเมินราคาเป็นการเฉพาะราย
ตามสภาพความเป็นจริง โดยคิดราคาเต็มตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างแล้วมาหักทอนส่วนที่ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ
ออกตามสัดส่วน และหักด้วยค่าเส่ือมสภาพอาคาร (มติคณะกรรมการฯ ในการประชุมครั้งท่ี 9/2545 วันที่ 21 
พฤศจิกายน 2545) 
 2) การคิดเปอร์เซ็นต์งานสะสมสําหรับการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ จํานวน 
28 ประเภท (มติคณะกรรมการฯ ในการประชุมครั้งที่ 5/2557 วันที่ 28 พฤษภาคม 2547) 
 3) การแต่งต้ังคณะทํางานประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จและพิจารณาประเภทของ
ส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ การกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จกรณีมี
ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคารให้ใช้ประเภทอาคารตามที่ขออนุญาตน้ัน ในการกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างกรณี
ไม่มีใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้ใช้หลักฐานหนังสือรับรองประเภทอาคารของส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จจาก
หน่วยงานท้องถ่ินมาประกอบการพิจารณากําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง หากไม่สามารถขอหนังสือรับรอง
ประเภทอาคารของส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จจากหน่วยงานท้องถ่ินมาประกอบการพิจารณากําหนด
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างได้ ให้คณะทํางานประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จเป็นผู้พิจารณา
ประเภทของอาคาร ปริมาณงาน และเปอร์เซ็นต์ที่แล้วเสร็จ (มติคณะกรรมการฯ ในการประชุมครั้งท่ี 5/2557 วันท่ี 28 
พฤษภาคม 2547 ,ครั้งท่ี 8/2559 วันที่ 20 เมษายน 2559 และคร้ังที่ 10/2559 วันท่ี 25 พฤษภาคม 2559) 
 4) การนับจํานวนปีของส่ิงปลูกสร้างโดยอ้างอิงวันท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จจากเอกสารหลักฐานของทาง
ราชการเป็นหลักโดยพิจารณาจากวันที่กําหนดเลขหมายประจําบ้านตามกฎหมายการทะเบียนราษฎร์ หรือวันท่ีได้
รับรองการก่อสร้าง (แบบ อ.6) สําหรับส่ิงปลูกสร้างประเภทอาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
(มติคณะกรรมการฯ ในการประชุมครั้งท่ี 4/2547 วันท่ี 29 เมษายน 2547) 
 5) การนับจํานวนปีเพื่อการคิดอัตราค่าเส่ือม 

5.1) กรณีส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ ให้พิจารณา 
(1) ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) สําหรับ 

ส่ิงปลูกสร้างประเภทอาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร โดยให้พิจารณาจากวันท่ีออกใบอนุญาต 
เป็นปีท่ีหน่ึง 
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(2) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) สําหรับอาคาร
ทั่วไป โดยให้พิจารณาจากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 

(3) สําเนาทะเบียนบ้าน สําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีหลักฐานตาม (1) และ (2) โดยให้พิจารณา
จากวัน เดือน ปี ท่ีกําหนดบ้านเลขที่เป็นปีที่หน่ึง 

(4) กรณีไม่มีหลักฐานตาม (1) ถึง (3) ให้หน่วยงานผู้ออกใบอนุญาตกําหนด 
ท้ังน้ี การนับจํานวนปีให้นับตามปีปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 

5.2) กรณีส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ให้พิจารณา  
(1) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) สําหรับอาคาร

ทั่วไป โดยให้พิจารณาจากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 
(2) คําส่ังศาลขายทอดตลาด โดยอ้างอิงจากหมายเลขคดีแดงตามคําพิพากษาจนถึงปีปัจจุบัน

และให้บวกเพิ่มอีกสองปี 
(3) กรณีไม่มีหลักฐานตาม (1) ถึง (2) ให้หน่วยงานผู้ออกใบอนุญาตตามข้อ (1) กําหนด 

ท้ังน้ี การนับจํานวนปีให้นับตามปีปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 
โดยในการกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จไม่ต้องหักค่าเส่ือมของ

ส่ิงปลูกสร้าง เน่ืองจากเป็นอํานาจหน้าท่ีของเจ้าพนักงานที่ดินท่ีจะสอบสวนสิทธิผู้ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
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3.2 ขั้นตอนการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

แผนภูมิแสดงขั้นตอนการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

ข้ันตอนท่ี กิจกรรม 

1. 

 

 

2. 
 

3. 
 

 

4. 

 

 

 

 

 

5. 

 

 

 

หมายเหตุ  หมายถึง จุดเริ่มต้น/จุดส้ินสุดกระบวนการ    หมายถึง เอกสาร 

  หมายถึง กิจกรรม/ข้ันตอน    หมายถึง การตัดสินใจ 

  
 
 
 
 
 

รับเร่ือง 

ตรวจสอบและแจง้ผู้แทนคณะกรรมการประเมนิราคาทรัพยส์ินเพ่ือ 
ประโยชน์แห่งรัฐประจําจงัหวัด 

สํารวจประเภทสิง่ปลูกสร้างและปรมิาณงานท่ีก่อสร้างแล้วเสรจ็ 

ประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างท่ียงัก่อสร้างไมแ่ล้วเสร็จ 

จัดทําประกาศฯ 

เสนอคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สนิเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจําจงัหวัด 
พิจารณากําหนดราคาประเมินสิง่ปลูกสรา้งท่ียงัก่อสรา้งไมแ่ลว้เสร็จ 

จัดทํารายงานการประเมินราคาสิง่ปลกูสรา้ง
ท่ียังก่อสร้างไมแ่ล้วเสร็จ 

ตามบัญชีรายการ 
B.O.Q 

ตามตารางเกณฑ์ 
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 1) รับเร่ืองขอให้กําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
กรมธนารักษ์หรือสํานักงานธนารักษ์พื้นท่ีจะรับเรื่องการขอให้กําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จจากกรมท่ีดินหรือสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขาหรือส่วนแยก เพื่อการเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายท่ีดินเท่าน้ัน โดยมีเอกสารที่ใช้ในการ
พิจารณากําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ประกอบด้วย 

(1) หนังสือขอให้กําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ จากกรมท่ีดินหรือ
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขาหรือส่วนแยก 

(2) สําเนาคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน (ท.ด.1) และเอกสาร
ประกอบ สําหรับตรวจสอบรายละเอียดการย่ืนขอจดทะเบียนฯ ตามหลักฐานสัญญาจะซ้ือจะขายโฉนดท่ีดิน 
ประเภทและตําแหน่งท่ีต้ังของอสังหาริมทรัพย์ตามโฉนดท่ีดินตามผังแสดงท่ีต้ังของส่ิงปลูกสร้างท่ีขอให้กําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์เพื่อความถูกต้อง 

(3) สําเนาหนังสือแจ้งผลการขายทอดตลาดของสํานักงานบังคับคดี กรมบังคับคดี (ถ้ามี) สําหรับ
ตรวจสอบว่าผู้ซื้อได้ชําระราคาครบถ้วนแล้ว โดยเจ้าพนักงานบังคับคดีจะมีหนังสือถึงเจ้าพนักงานท่ีดินพร้อมมอบ
เอกสารสิทธ์ิและเอกสารท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ซื้อเพื่อใช้เป็นหลักฐานในการติดต่อขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(4) สําเนาใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) หรือเอกสารอ่ืน ๆ 
ที่รับรองประเภท ขนาดพื้นท่ีอาคาร อายุของส่ิงปลูกสร้าง ฯลฯ (ถ้ามี) เพื่อตรวจสอบประเภทอาคาร พื้นที่อาคาร 

(5) แบบแปลนแสดงพื้นท่ีอาคารส่ิงปลูกสร้างเพื่อตรวจสอบขนาดพื้นท่ีอาคารส่ิงปลูกสร้างท่ียัง
ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ (ถ้ามี) 

 2) ตรวจสอบและแจ้งผู้แทนคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด 
กรมธนารักษ์หรือสํานักงานธนารักษ์พื้นที่ ตรวจสอบความถูกต้องครบถ้วนของเอกสารตามข้อ 1) 

หากเอกสารไม่ครบถ้วนให้แจ้งกรมท่ีดินเพื่อจัดส่งเอกสารเพิ่มเติมให้ครบถ้วน และแจ้งผู้แทนคณะกรรมการฯ 
ประกอบด้วย ธนารักษ์พื้นท่ี เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือผู้แทน ท้องถ่ินจังหวัดหรือผู้แทน โยธาธิการและผังเมือง
จังหวัดหรือผู้แทน ให้แจ้งรายช่ือเจ้าหน้าท่ีเข้าร่วมสํารวจ เพื่อทําหนังสือแจ้งกําหนดนัดหมาย วัน เวลา และ
สถานที่ เข้าสํารวจ ตรวจสอบสภาพและกําหนดปริมาณงานท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมทําหนังสือขออนุมัติ
ผู้บังคับบัญชาเข้าสํารวจ ตรวจสอบส่ิงปลูกสร้าง ตามวัน เวลาและสถานที่ที่นัดหมาย และทําหนังสือแจ้งเจ้าของ 
ส่ิงปลูกสร้างเพื่ออํานวยความสะดวกในการเข้าสํารวจสภาพพื้นที่ล่วงหน้าก่อนเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 7 วัน 

 3) สํารวจประเภทส่ิงปลูกสร้างและปริมาณงานที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 
เป็นการสํารวจ ตรวจสอบประเภทส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จเพื่อกําหนดปริมาณงาน

ก่อสร้าง รายละเอียดดังน้ี 
(1) ตรวจสอบความถูกต้องของโฉนดที่ดิน และตําแหน่งส่ิงปลูกสร้างต้ังอยู่ 
(2) ตรวจสอบใบอนุญาตปลูกสร้างอาคารฯ (แบบ อ.1) และแบบแปลน (ถ้ามี) เพื่อกําหนดพื้นท่ี

อาคารสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
(3) กําหนดประเภทส่ิงปลูกสร้าง เพื่อกําหนดปริมาณงานก่อสร้างตามตารางเกณฑ์ประเมิน

ปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
(4) กําหนดปริมาณงานก่อสร้าง ตามตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียัง

ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ สําหรับใช้ประกอบการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างฯ 
(5) จัดทําบันทึกการตรวจสภาพอาคารส่ิงปลูกสร้าง 
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3.3 วิธีการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ แบ่งเป็น 2 วิธี ดังน้ี 
 3.3.1 วิธีการประเมินราคาแบบเปรียบเทียบราคาต่อตารางเมตรตามสัดส่วนที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

เป็นการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ โดยใช้ร้อยละของปริมาณงานจากการ
ถอดแบบก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้างประเภทน้ัน และแสดงรายการปริมาณงานและราคาวัสดุก่อสร้างที่ถอดมาจาก
แบบก่อสร้างทั้งหมด จะแยกเป็นหมวดหมู่งานอย่างละเอียด เช่น งานโครงสร้าง (ฐานราก คาน เสา พื้น) งานโครง
หลังคา งานมุงหลังคา งานฝ้าเพดาน งานผนัง งานพื้น งานทาสี งานระบบไฟฟ้า งานประปาและสุขาภิบาล เป็นต้น 
นํารายละเอียดตามตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ จํานวน 28 ประเภท
มากําหนดร้อยละของปริมาณงานก่อสร้าง โดยใช้บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างมาใช้เป็นฐานในการคํานวณ 

(1) ตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
รายละเอียดงานก่อสร้างตามรายการปริมาณงานเพื่อใช้ประกอบการพิจารณากําหนดเปอร์เซ็นต์งาน

สะสมเป็นไปตามตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จที่ปรากฏใน
ภาคผนวก 3 สําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ จํานวน 28 ประเภท มีดังน้ี 

1 บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว 
2 บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 
3 บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 
4 บ้านพักอาศัยไม้ 2 ช้ัน 
5 บ้านพักอาศัยตึก 2 ช้ัน 
6 บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ช้ัน 
7 บ้านพักอาศัยตึก 3 ช้ัน 
8 บ้านพักอาศัยตึกแฝด 2 ช้ัน 
9 บ้านพักอาศัยตึกแฝด 3 ช้ัน 
10 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) ช้ันเดียว 
11 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 2 ช้ัน 
12 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 3 ช้ัน 
13 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 4 ช้ัน 
14 ตึกแถวช้ันเดียว 
15 ตึกแถว 2 ช้ัน 
16 ตึกแถว 2 ช้ันครึ่ง 
17 ตึกแถว 3 ช้ัน 
18 ตึกแถว 3 ช้ันครึ่ง 
19 ตึกแถว 4 ช้ัน 
20 ตึกแถว 4 ช้ันครึ่ง 
21 ตึกแถว 5 ช้ัน 
22 ตึกแถว 6 ช้ัน 
23 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 
24 สํานักงาน 
25 อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ 
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26 อาคารอยู่อาศัยรวม 
27 โรงงาน 
28 คลังสินค้า 

(2) วิธีการคํานวณราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
วิธีการคํานวณ 
มูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จเท่ากับพื้นท่ีอาคารคูณด้วยอัตราส่วนร้อยละ

ของปริมาณงานสะสม แล้วคูณด้วยราคาประเมินตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างประเภทน้ัน โดยไม่ต้องหักค่า
เส่ือมราคา เขียนเป็นสูตรได้ดังน้ี 

 

มูลค่าอาคาร = พ้ืนที่อาคาร x ร้อยละของปริมาณงานสะสม x 
 ราคาประเมินตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างประเภทน้ัน 

มูลค่าอาคาร หมายความว่า มูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ณ วันที่ทําการ
ประเมินราคา 

พ้ืนที่อาคาร หมายความว่า พื้นที่ของอาคารแต่ละช้ันท่ีบุคคลเข้าอยู่ หรือเข้าใช้สอยได้ภายใน
ขอบเขตด้านนอกของคานหรือภายในพื้นน้ัน หรือภายในขอบเขตด้านนอกของผนังของอาคารและหมายความรวมถึง 
เฉลียง หรือระเบียงด้วย แต่ไม่รวมพื้นดาดฟ้าและบันไดนอกหลังคา 

อัตราส่วนร้อยละของปริมาณงานสะสม หมายความว่า เปอร์เซ็นต์งานสะสมของปริมาณงาน 
ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จของอาคารส่ิงปลูกสร้างประเภทน้ัน ๆ 
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(3) การใช้บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตามประเภทของส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

ลําดับที่ ส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 
1 บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว  

 
 
ประเภทบ้านเด่ียว 

2 บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 
3 บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 
4 บ้านพักอาศัยไม้ 2 ช้ัน 
5 บ้านพักอาศัยตึก 2 ช้ัน 
6 บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ช้ัน 
7 บ้านพักอาศัยตึก 3 ช้ัน 
8 บ้านพักอาศัยตึกแฝด 2 ช้ัน 
9 บ้านพักอาศัยตึกแฝด 3 ช้ัน 
10 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) ช้ันเดียว 

ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 
11 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 2 ช้ัน 
12 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 3 ช้ัน 
13 บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 4 ช้ัน 
14 ตึกแถวช้ันเดียว 

ประเภทตึกแถว 
15 ตึกแถว 2 ช้ัน 
16 ตึกแถว 2 ช้ันครึ่ง 
17 ตึกแถว 3 ช้ัน 

18 ตึกแถว 3 ช้ันครึ่ง 

ประเภทตึกแถว     
19 ตึกแถว 4 ช้ัน 
20 ตึกแถว 4 ช้ันครึ่ง 
21 ตึกแถว 5 ช้ัน 
22 ตึกแถว 6 ช้ัน 
23 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 
24 สํานักงาน สํานักงาน 
25 อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ 
26 อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารอยู่อาศัยรวม 
27 โรงงาน โรงงาน 
28 คลังสินค้า - คลังสินค้า พื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

- คลังสินค้า พื้นที่เกินกว่า 300 ตารางเมตร 
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ตัวอย่าง จากการสํารวจ ตรวจสอบส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ของผู้แทนคณะกรรมการฯ ตรวจสอบ
สภาพและพิจารณาเก่ียวกับการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ พบว่าส่ิงปลูกสร้างเป็นส่ิงปลูกสร้าง
ประเภทบ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว มีพื้นที่อาคารประมาณ 80 ตารางเมตร ราคาประเมินตามรอบบัญชีราคาประเมิน
ของส่ิงปลูกสร้างประเภท บ้านเด่ียว เท่ากับ 7,500 บาทต่อตารางเมตร และร้อยละของปริมาณงานสะสม ตามตาราง
เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จประเภทบ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว ดังน้ี 

ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียว 
เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว 
รายการ ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งาน     

ที่แล้วเสร็จ 
หมายเหตุ 

1 งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 ก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมด 
2 ติดต้ัง เสา คาน พื้น ช้ันท่ี 1 25 25 ก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมด 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 18 15 ดําเนินการแล้วเสร็จบางส่วน 
4 ติดต้ังฝาผนัง ท้ังหมด 22 18 ดําเนินการแล้วเสร็จบางส่วน 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ทั้งหมด 10 5 ดําเนินการแล้วเสร็จบางส่วน 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก 

ทั้งหมด 
5 2 ดําเนินการแล้วเสร็จบางส่วน 

7 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 2 ดําเนินการแล้วเสร็จบางส่วน 
8 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน 

ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 
10 0 ยังไม่ได้ดําเนินการ 

 รวมร้อยละปริมาณงาน          
ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

100 73  

มูลค่าอาคาร = พื้นที่อาคาร x ร้อยละของปริมาณงานสะสม x ราคาประเมินตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 
ประเภทน้ัน 

มูลค่าอาคาร = 80 x 0.73 x 7,500 
  = 438,000 บาท 

ดังน้ัน มูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้าง กรณี ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว เท่ากับ 
438,000 บาท (ส่ีแสนสามหมื่นแปดพันบาทถ้วน) ซึ่งราคาประเมินน้ียังไม่ได้หักด้วยอัตราค่าเส่ือมราคา และใช้
สําหรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะครั้งน้ีเท่าน้ัน 
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3.3.2 วิธีการประเมินราคาตามบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาค่าก่อสร้าง (Bill of Quantities : 
B.O.Q.) ตามปริมาณงานก่อสร้างที่ได้ดําเนินการก่อสร้างไปแล้ว 
 สําหรับการประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ วิธีน้ีจะใช้ในกรณีที่ไม่สามารถ
กําหนดประเภทส่ิงปลูกสร้างตามตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
หรือในกรณีตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จไม่เหมาะสม เช่น กรณีท่ี
จะประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ส่ิงปลูกสร้างประเภทโรงแรมความสูง 20 ช้ัน ไม่สามารถใช้
ตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ประเภท โรงแรมความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 
เน่ืองจากไม่สามารถเทียบเคียงกันได้ให้ใช้วิธีประเมินราคาโดยการถอดแบบก่อสร้างโดยแสดงรายการปริมาณงาน
และราคาวัสดุก่อสร้าง (Bill of Quantities : B.O.Q.) ท่ีถอดมาจากแบบก่อสร้างท้ังหมด ซึ่งวิธีประเมินราคาโดย
การถอดแบบก่อสร้างเพื่อแสดงรายการปริมาณงานและราคาวัสดุก่อสร้างท่ีถอดมาจากแบบก่อสร้างท้ังหมดจะแยก
หมวดหมู่งานก่อสร้างอย่างละเอียด เช่น งานโครงสร้าง (ฐานราก คาน เสา พื้น) งานโครงหลังคา งานมุงหลังคา 
งานฝ้าเพดาน งานผนัง งานพื้น งานทาสี งานระบบไฟฟ้า งานประปาและสุขาภิบาล เป็นต้น โดยจะแจกแจงเป็น
รายการต่าง ๆ ในแต่ละหมวดพร้อมท้ังมีการระบุประเภท ขนาด ราคาของวัสดุ ปริมาณหรือพื้นท่ีที่ใช้ รวมถึง
ค่าแรงงานในแต่ละรายการเอาไว้ด้วย แล้วคูณด้วยราคาวัสดุต่อหน่วยและค่าแรงงานต่อหน่วย ได้ราคาค่าก่อสร้าง
ทั้งหมดแล้วไปรวมกับค่าอํานวยการ ค่าดอกเบี้ย ค่ากําไร และค่าภาษี (Factor F) รวมทั้งค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ  
ที่เก่ียวข้อง ได้เป็นประมาณการราคาค่าก่อสร้างท้ังหมด สามารถแจกแจงเป็นข้ันตอนได้ดังน้ี 

(1) กําหนดหรือขอแบบแปลนส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จจากผู้ขอย่ืนจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม 

(2) ตรวจสอบความถูกต้องของแบบแปลนส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จและกําหนดปริมาณ
งานก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

(3) จัดทําแบบประมาณราคาค่าก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างโดยวิธีการประเมินราคาตามบัญชีแสดง
ปริมาณวัสดุและราคาค่าก่อสร้าง (BillofQuantities : B.O.Q.) เพื่อใช้บันทึกข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้าง อัตรา
ค่าแรงงาน สําหรับใช้ในแบบแสดงรายการ ปริมาณ และราคา (แบบ ปร. 4) ที่ได้ดําเนินการก่อสร้างไปแล้ว 
โดยประมาณการหาค่าวัสดุ ด้วยการนําราคาวัสดุต่อหน่วย จากบัญชีราคาวัสดุ กรอกลงในช่องราคาวัสดุต่อหน่วย
แล้วคูณด้วยจํานวนปริมาณวัสดุ และนําผลท่ีได้กรอกลงในช่องจํานวนเงินค่าวัสดุ และประมาณการหาค่าแรงด้วย
การนําราคาค่าแรงงานต่อหน่วยจากบัญชีค่าแรงงาน กรอกลงในช่องค่าแรงงานต่อหน่วยแล้วคูณด้วยจํานวน
ปริมาณวัสดุ และนําผลที่ได้กรอกลงในช่องจํานวนเงินค่าแรงงาน จากน้ันรวมจํานวนเงินค่าวัสดุและค่าแรงงานของ
แต่ละรายการ แล้วนําผลท่ีได้กรอกลงในช่องยอดรวมค่าวัสดุและแรงงาน  
 (4) จัดทําแบบสรุปประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง (แบบ ปร. 5) เพื่อสรุปราคางานก่อสร้างทั้งหมด 
โดยใช้เป็นใบปะหน้า แบบแสดงรายการ ปริมาณ และราคา (แบบ ปร. 4) ซ่ึงเป็นการสรุปต้นทุนงานก่อสร้างมูลค่า
อาคารส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ที่ได้รวมค่าอํานวยการและดําเนินงาน กําไร และภาษี (Factor F)
หมายถึง สัดส่วนของค่างานต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานก่อสร้างอันประกอบไปด้วย ค่าอํานวยการ  
ค่าดอกเบี้ย กําไร และภาษี ซ่ึงได้กําหนดไว้เป็นค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานก่อสร้าง ของผู้รับจ้างตามหลักเกณฑ์
ราคางานก่อสร้างของราชการ 

 



 

บทท่ี 4 
บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

เมื่อจัดทําแบบสรุปประมาณราคาส่ิงปลูกสร้าง (แบบ ปร. 5) เสร็จทุกประเภทของส่ิงปลูกสร้างแล้ว 
ให้ดําเนินการจัดทําร่างบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างเสนอต่อคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ
ประจําจังหวัด พิจารณากําหนดราคา 

4.1 การจัดทําร่างบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง  
การประกาศใช้บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ประกอบด้วยประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สิน

เพื่อประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัดและบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง (บัญชีแนบท้ายประกาศ) ซึ่งในบัญชีฯ 
ประกอบด้วยรหัส ประเภทส่ิงปลูกสร้าง และราคาต่อตารางเมตร แยกแต่ละประเภท 5 ประเภท 36 แบบ 
มีรายละเอียดดังน้ี 

คําอธิบายส่วนประกอบต่างๆ ของบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างแนบท้ายประกาศ 
 

บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง รอบบัญชีพ.ศ. .... - .... 
จังหวัด.................. 

ซึ่งคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด ได้กําหนดไว้ 
เม่ือวันที่ … เดือน ... พ.ศ. ... 

 

รหัส ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ราคาบาทต่อตารางเมตร หมายเหตุ 
100 ประเภทบ้านเด่ียว X,XXX  
200 ประเภทบ้านแถว(ทาวน์เฮาส์) X,XXX  
300 ประเภทห้องแถว X,XXX  
400 ประเภทตึกแถว X,XXX  
500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ   
 501 คลังสินค้า พื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร X,XXX  
 502 คลังสินค้า พื้นที่เกินกว่า 300 ตารางเมตร

ข้ึนไป 
X,XXX 

 

 504  โรงจอดรถ X,XXX  
 505 สถานศึกษา X,XXX  
 506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน X,XXX  
 506/2 โรงแรม ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป X,XXX  
 507 โรงมหรสพ X,XXX  
 508 สถานพยาบาล X,XXX  
 509/1 สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน X,XXX  
 509/2 สํานักงาน ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป X,XXX  
 510 ภัตตาคาร X,XXX  

1 
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รหัส ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ราคาบาทต่อตารางเมตร หมายเหตุ 
 511/1 ห้างสรรพสินค้า X,XXX  
 511/2 อาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก

ค้าส่ง 
X,XXX  

 512 สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง  X,XXX พ้ืนที่อาคารและบริเวณหัวจ่าย 

 513 โรงงาน X,XXX  
 514 ตลาด พื้นที่ไม่เกิน1,000 ตารางเมตร X,XXX พ้ืนที่ของแต่ละอาคาร 

 515 ตลาด พื้นที่เกินกว่า 1,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

X,XXX พ้ืนที่ของแต่ละอาคาร 

 516 อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ X,XXX  
 518 โรงงานซ่อมรถยนต์ X,XXX  
 519 อาคารจอดรถ X,XXX  
 520/1 อาคารพักอาศัยรวม  

ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 
X,XXX  

 520/2 อาคารพักอาศัยรวม  
ความสูงเกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

X,XXX  

 522 อาคารพาณิชย์ ประเภทโชว์รูมรถยนต์ X,XXX พ้ืนที่สํานักงานและส่วนบริการ 

 523 ห้องนํ้ารวม X,XXX  
 524 สระว่ายนํ้า X,XXX  
 525 ลานกีฬาอเนกประสงค์ XXX  
 526 ลานคอนกรีต XXX  
 527 ท่าเทียบเรือ XX,XXX  
 528 โรงเล้ียงสัตว์ X,XXX  
 529 รั้วคอนกรีต X,XXX รวมประตู 

 530 รั้วลวดถัก XXX รวมประตู 

 531 ป้ายโฆษณา X,XXX พ้ืนที่โครงสร้างส่วนที่ติดต้ังปา้ย 

* การคํานวณค่าเส่ือม ป้ายโฆษณา ให้ใช้อัตราประเภทตึก 
หมายเหตุ 1. ราคาบาทต่อตารางเมตร หมายถึง ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างแต่ละประเภทของจังหวัดน้ัน ๆ  
             2. ราคาบาทต่อตารางเมตร อาจเปล่ียนแปลงตามรอบบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

อน่ึง ในกรณีท่ีส่ิงปลูกสร้างมีรูปแบบไม่ตรงกับที่กําหนดไว้ในบัญชีฯ และการนับจํานวนปีในการคิดอัตราค่าเส่ือมราคา
ตามตารางแนบท้ายให้ใช้หลักเกณฑ์ ดังน้ี 

1) ในกรณีท่ีมีรูปแบบไม่ตรงกับท่ีกําหนดไว้ในบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างให้นําราคาประเมินของส่ิงปลูกสร้าง
ที่มีรูปแบบคล้ายคลึง ใกล้เคียงกันมากท่ีสุดมาใช้ในการกําหนดราคาประเมิน 

2) การนับอายุของส่ิงปลูกสร้างให้พิจารณา ดังน้ี   
 2.1 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) สําหรับส่ิงปลูกสร้าง

ประเภทอาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร โดยให้พิจารณาจากวันที่ออกใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 
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2.2 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) สําหรับอาคารท่ัวไป โดยให้
พิจารณาจากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีที่หน่ึง 

2.3 สําเนาทะเบียนบ้าน สําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีหลักฐานตาม 2.1 และ 2.2 โดยให้พิจารณาจาก 
วัน เดือน ปี ท่ีกําหนดบ้านเลขท่ีเป็นปีที่หน่ึง  

2.4 กรณีไม่มีหลักฐานตาม 2.1 ถึง 2.3 ให้หน่วยงานผู้ออกใบอนุญาตกําหนด 
ทั้งน้ี การนับจํานวนปีปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 

3) การคํานวณค่าเส่ือมราคาของส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะโครงสร้างหลักเป็นเหล็ก ให้ใช้อัตราค่าเส่ือมประเภทตึก 
ตามระเบียบคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ 

รายละเอียดของบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

หมายถึง บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 
        หมายถึง แสดงลําดับรหัสที่จําแนกตามประเภทส่ิงปลูกสร้าง เช่น รหัส 100 หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างประเภท

บ้านเด่ียว รหัส 200 หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างประเภทบ้านแถว(ทาวน์เฮ้าส์) รหัส 300 หมายถึง ห้องแถว  
รหัส 400 หมายถึง ตึกแถว รหัส 500 หมายถึง ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ  

หมายถึง แสดงประเภทของส่ิงปลูกสร้างตามลักษณะของส่ิงปลูกสร้าง  

 หมายถึง แสดงราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

 

4.2 อัตราค่าเส่ือมของส่ิงปลูกสร้าง 
อัตราการเส่ือมค่าอันเน่ืองมาจากอายุการก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้าง โดยคิดหักเป็นร้อยละต่อปี

ตามประเภทของส่ิงปลูกสร้างน้ัน ๆ ซ่ึงจําแนกออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่ ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นตึก ส่ิงปลูกสร้างที่เป็น
ตึกครึ่งไม้ และส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นไม้ กําหนดอัตราค่าเส่ือมของส่ิงปลูกสร้างแต่ละประเภท ดังน้ี 

(1) ส่ิงปลูกสร้างที่เป็นตึก และเหล็ก ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีท่ี 10 ร้อยละ 1 ต่อปี ปีที่ 11 ถึงปีท่ี 42 
ร้อยละ 2 ต่อปี และต้ังแต่ ปีที่ 43 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 76 ตลอดอายุการใช้งานของส่ิงปลูกสร้างน้ัน 

(2) ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นตึกครึ่งไม้ ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีท่ี 5 ร้อยละ 2 ต่อปี ปีท่ี 6 ถึงปีที่ 15 
ร้อยละ 4 ต่อปี ปีที่ 16 ถึงปีที่ 21 ร้อยละ 5 ต่อปี และต้ังแต่ปีท่ี 22 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 85 ตลอดอายุ
การใช้งานของส่ิงปลูกสร้างน้ัน  

(3) ส่ิงปลูกสร้างที่เป็นไม้ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีที่ 5 ร้อยละ 3 ต่อปี ปีที่ 6 ถึงปีที่ 15 ร้อยละ 5 ต่อปี 
ปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 18 ร้อยละ 7 ต่อปี และต้ังแต่ปีที่ 19 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 93 ตลอดอายุการใช้งานของ
ส่ิงปลูกสร้างน้ัน 
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รายละเอียดการใช้ตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 

หมายถึง ตารางกําหนดอัตราร้อยละค่าเส่ือมของส่ิงปลูกสร้าง 

หมายถึง อายุของส่ิงปลูกสร้างได้กําหนดไว้ต้ังแต่ปีที่1 ถึงปีท่ี 54 

หมายถึง อัตราค่าเส่ือมประเภทตึก 

หมายถึง อัตราค่าเส่ือมประเภทครึ่งตึกครึ่งไม้  

หมายถึง อัตราค่าเส่ือมประเภทไม้  

การคํานวณค่าเส่ือมราคา ให้พิจารณาจากตารางกําหนดอัตราร้อยละค่าเส่ือมของปลูกสร้างที่แนบท้าย
บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ดังน้ี 

- วัสดุส่วนใหญ่เป็นคอนกรีตหรือเหล็ก ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีที่ 10 ร้อยละ 1 ต่อปี ปีที่ 11 ถึงปีท่ี 42 
ร้อยละ 2 ต่อปี และต้ังแต่ปีที่ 43 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 76 ตลอดอายุการใช้งานของส่ิงปลูกสร้างน้ัน 

- วัสดุส่วนใหญ่เป็นครึ่งตึกครึ่งไม้ ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีท่ี 5 ร้อยละ 2 ต่อปี ปีท่ี 6 ถึงปีที่ 15 
ร้อยละ 4 ต่อปี ปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 21 ร้อยละ 5 ต่อปี และต้ังแต่ปีท่ี 22 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 85 ตลอด
อายุการใช้งานของส่ิงปลูกสร้างน้ัน 

- วัสดุส่วนใหญ่เป็นไม้ให้หักค่าเส่ือมปีที่ 1 ถึงปีที่ 5 ร้อยละ 3 ต่อปี ปีที่ 6 ถึงปีท่ี 15 ร้อยละ 5 ต่อปี 
ปีท่ี 16 ถึงปีท่ี 18 ร้อยละ 7 ต่อปี และต้ังแต่ปีท่ี 19 เป็นต้นไป ให้หักค่าเส่ือมร้อยละ 93 ตลอดอายุการใช้งานของ 
ส่ิงปลูกสร้างน้ัน 

 ท้ังน้ี ในการนับจํานวนปีของส่ิงปลูกสร้างในการคิดอัตราค่าเส่ือมราคา ให้เริ่มนับต้ังแต่ปีท่ีส่ิงปลูกสร้าง
แล้วเสร็จ นับเป็นปีที่หน่ึงจนถึงปีที่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และให้นับจํานวนปีตามปีปฏิทินเป็นปี ๆ 
เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 

4.3 รูปแบบประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด เรื่อง กําหนด
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จเพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เป็นประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด แสดงมูลค่า
อาคารส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ตามอํานาจหน้าที่ของคณะกรรมการฯ ตามความในมาตรา 18 แห่ง
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 ให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัดกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างโดยมีประธานกรรมการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด ลงนามประกาศใช้รายละเอียดดังน้ี 
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- ร่าง - 

 

 
 
 

ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ 
ประจําจังหวัด     

เรื่อง กําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
  

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 16 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สิน 
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 ซ่ึงคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจําจังหวัด 
 ได้กําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ในการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ ในการประชุมครั้งท่ี.../... เมื่อวันที่...เดือน ........ พ.ศ. .... ราย................................ 
ส่ิงปลูกสร้างประเภท.................................จํานวน หลั ง  ต้ั งอ ยู่ โ ฉนด ท่ี ดิน เลข ท่ี  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
ตําบล  อําเภอ    หน้าสํารวจ    ระวาง................................. . 
เลขท่ีดิน   จังหวัด   คิดเป็นราคาประเมินทุนทรัพย์ณ วันท่ีประกาศ เท่ากับ .............................. บาท 
(   บาทถ้วน) โดยราคาประเมินดังกล่าวยังมิได้หักอัตราค่าเส่ือมของส่ิงปลูกสร้าง
และใช้สําหรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะครั้งน้ีเท่าน้ัน 

 ทั้งน้ี  ต้ังแต่วันท่ี...เดือน ........... พ.ศ. ....  เป็นต้นไป 

ประกาศ  ณ  วันที่...เดือน ............ พ.ศ. .... 

 

 

(    ) 

ผู้ว่าราชการประจําจังหวัด    
ประธานกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ 

ประจําจังหวัด     
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4.4 การคํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างจากบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง  
  (1) กําหนดประเภทของส่ิงปลูกสร้างเพ่ือกําหนดประเภทส่ิงปลูกสร้างในบัญชีราคาประเมิน 
ส่ิงปลูกสร้างโดยพิจารณาจากใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) ว่าเป็น
อาคารประเภทใดหรือจากแบบสํารวจท่ีพนักงานสํารวจเก็บข้อมูลจากการสํารวจ 
   กรณีประเภทของส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่ตรงตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างให้ไปพิจารณา
เทียบเคียงตามบัญชีเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์จัดทําข้ึน 
   กรณีประเภทส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีในบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างและไม่สามารถเทียบเคียง
ตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างที่กรมธนารักษ์จัดทําข้ึนให้ดําเนินการตามกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเง่ือนไข ในการคํานวณมูลค่าที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562 
  (2) กําหนดราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างโดยพิจารณา
จาก ข้อ (1) 
  (3) กําหนดพื้นที่อาคารโดยพิจารณาจากใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อ
ถอนอาคาร (แบบ อ.1) ว่าเป็นอาคารประเภทใดหรือจากแบบสํารวจที่พนักงานสํารวจเก็บข้อมูลจากการสํารวจ 
  (4) กําหนดอายุอาคารโดยพิจารณาจาก 
   - ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) สําหรับ
ส่ิงปลูกสร้างประเภทอาคารควบคุมการใช้ตามกฎหมายควบคุมอาคาร โดยให้พิจารณาจากวันท่ีออกใบอนุญาต 
เป็นปีท่ีหน่ึง 
   - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) โดยให้พิจารณา
จากวันส้ินสุดของใบอนุญาตเป็นปีท่ีหน่ึง 
   - สําเนาทะเบียนบ้าน สําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีหลักฐานตาม (1) และ (2) โดยให้พิจารณา
จากวัน เดือน ปี ท่ีกําหนดบ้านเลขที่เป็นปีที่หน่ึงหรือจากแบบสํารวจท่ีพนักงานสํารวจเก็บข้อมูลจากการสํารวจ 
  ทั้งน้ี การนับจํานวนปีให้นับตามปีปฏิทิน เศษของปีให้นับเป็นหน่ึงปี 
  (5) กําหนดอัตราค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
ที่แนบท้ายบัญชีกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง โดยพิจารณาจาก ประเภทของวัสดุก่อสร้างและอายุอาคารของ
ส่ิงปลูกสร้าง 
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 สูตรการคํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
 

 

 

มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง มูลค่าของส่ิงปลูกสร้างที่หักค่าเส่ือมแล้ว 
พ้ืนที่อาคารทั้งหมด หมายถึง พื้นที่ใช้สอยท้ังหมดของส่ิงปลูกสร้าง หน่วยเป็นตารางเมตร 
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร หมายถึง ราคาตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 
ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง ค่าเส่ือมอันเน่ืองมาจากอายุการใช้งานการก่อสร้างของส่ิงปลูกสร้าง โดยคิดหักเป็น
ร้อยละต่อปี ตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง = (พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร)- ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 
 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง= (พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร) X อัตราร้อยละของค่าเส่ือม     
   ส่ิงปลูกสร้าง 



 

ตัวอย่าง การคํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง

ตัวอย่างท่ี 1 ส่ิงปลูกสร้างเป็นประเภทบ้านเด่ียว ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ี
อายุอาคาร 20 ปี  

วิธีการประเมิน 
 ประเภทส่ิงปลูกสร้างตาม
 ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตร
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด 376
 ประเภทค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง

 อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิ
เท่ากับร้อยละ 30 

 คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง

  
  
  
  

สรุป การกําหนดราคาเพื่อใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ 
(หน่ึงล้านเก้าแสนเจ็ดหม่ืนส่ีพันบาทถ้วน

 
 

วณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง กรณี ส่ิงปลูกสร้างที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ  

ส่ิงปลูกสร้างเป็นประเภทบ้านเด่ียว ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร มีพ้ืนท่ี

ประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ประเภทบ้านเด่ียว 
ค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตารางเมตร

376.0 ตารางเมตร 
ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง

อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 

คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี 
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง = (พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง

    - อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
= (376 X 7,500)–[(376 X 7,500) X 30
= 2,820,000 – 846,000 
= 1,974,000 บาท 

การกําหนดราคาเพื่อใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ 
หน่ึงล้านเก้าแสนเจ็ดหมื่นส่ีพันบาทถ้วน) ซึ่งใช้ได้เฉพาะปีที่เรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ
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ส่ิงปลูกสร้างเป็นประเภทบ้านเด่ียว ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร มีพ้ืนที่อาคาร 376.0 ตารางเมตร 

ภทบ้านเด่ียว (รหัส 100) 
ตารางเมตรละ 7,500 บาท 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างประเภทตึก 
งปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 20 ปี 

ประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร) 
กสร้าง 
X 30%] 

การกําหนดราคาเพื่อใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ี 1,974,000 บาท 
กเก็บภาษีในปีน้ันๆ 



 

ตัวอย่างท่ี 2 ส่ิงปลูกสร้างประเภทบ้านเด่ียว ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ี
10 ปี  

 
วิธีการประเมิน 
 ประเภทส่ิงปลูกสร้างตาม
 ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด 186.0
 ประเภทค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง

 อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละ
เท่ากับร้อยละ 30 
คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง
  
  
  
  

สรุป การกําหนดราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ี 
(เก้าแสนเจ็ดหมื่นหกพันห้าร้อยบาทถ้วน

ส่ิงปลูกสร้างประเภทบ้านเด่ียว ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ีอาคาร

ประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ประเภทบ้านเด่ียว 
ารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตารางเมตร
186.0 ตารางเมตร 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 

คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี 
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง = (พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง

    –อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
= (186 X 7,500) – [(186 X 7,500) X 30
= 1,395,000 – 418,500 
= 976,500 บาท 

การกําหนดราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ 
เก้าแสนเจ็ดหมื่นหกพันห้าร้อยบาทถ้วน) ซึ่งใช้ได้เฉพาะปีที่เรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ
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อาคาร 186.0 ตารางเมตร อายุอาคาร 

ประเภทบ้านเด่ียว (รหัส 100) 
ตารางเมตรละ 7,500 บาท 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างประเภทตึกครึ่งไม้ 
ของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 10 ปี 

ประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร) 
อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 

X 30%] 

การกําหนดราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ี 976,500 บาท    
ซึ่งใช้ได้เฉพาะปีท่ีเรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ 



 

ตัวอย่างท่ี 3 ส่ิงปลูกสร้างประเภทบ้านเด่ียวปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ี
3 ปี  
 

วิธีการประเมิน 
 ประเภทส่ิงปลูกสร้างตาม
 ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด 92.0
 ประเภทค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง

 อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 
เท่ากับร้อยละ 9 
คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง
  
  
  
  

สรุป การกําหนดราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ 
(หกแสนสองหมื่นเจ็ดพันเก้าร้อยบาทถ้วน

 
 

กสร้างประเภทบ้านเด่ียวปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร พ้ืนท่ีอาคาร

ประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ประเภทบ้านเด่ียว 
ตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตารางเมตร
92.0 ตารางเมตร 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 

ลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี 
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง = (พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง

   – อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง
= (92 X 7,500) – [(92 X 7,500) X 9%]
= 690,000 – 62,100 
= 627,900 บาท 

ราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ี 
หกแสนสองหมื่นเจ็ดพันเก้าร้อยบาทถ้วน) ซึ่งใช้ได้เฉพาะปีท่ีเรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ
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อาคาร 92.0 ตารางเมตร อายุอาคาร 

ประเภทบ้านเด่ียว (รหัส 100) 
ตรละ 7,500 บาท 

ค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างประเภทไม้ 
อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 3ปี 

ประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร) 
อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 

%] 

ราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับบ้านเด่ียวหลังน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ 627,900 บาท  
ซึ่งใช้ได้เฉพาะปีท่ีเรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ 
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ตัวอย่างที่ 4 ส่ิงปลูกสร้างประเภทสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง ปลูกสร้างในกรุงเทพมหานคร มีพ้ืนที่อาคาร 
120.0 ตารางเมตร อายุส่ิงปลูกสร้าง 6 ปี  

 

 

 

 

 

 

 
 
วิธีการประเมิน 
 ประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ประเภทสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง (รหัส 512) 
 ราคาค่าก่อสร้างต่อตารางเมตรตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างตารางเมตรละ 5,400 บาท 
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด 120.0 ตารางเมตร 
 ประเภทค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างประเภทตึก 

 อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างตามตารางกําหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้างอายุ 6ปี 
เท่ากับร้อยละ 6 
คํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้างได้ ดังน้ี 
มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง = (พ้ืนท่ีอาคารทั้งหมด X ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างต่อตารางเมตร) 
       – อัตราร้อยละของค่าเส่ือมส่ิงปลูกสร้าง 
  = (120 X 5,400) – [(120 X 5,400) X 6%] 
  = 648,000 – 38,880 
  = 609,120 บาท 

สรุป การกําหนดราคาเพ่ือใช้เป็นฐานภาษีสําหรับสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงน้ี ได้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ี 
609,120 บาท (หกแสนเก้าพันหน่ึงร้อยย่ีสิบบาทถ้วน) ซ่ึงใช้ได้เฉพาะปีที่เรียกเก็บภาษีในปีน้ันๆ 

 
 
 
 
 

20 เมตร 
6เมตร 



 

 

บทท่ี 5 
การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง จัดทําเพ่ือให้มีราคาประเมินของส่ิงปลูกสร้าง โดยมีวัตถุประสงค์
เพื่อให้นําไปใช้เป็นเกณฑ์อ้างอิง หรือเป็นฐานในการจัดเก็บภาษีอากรและค่าธรรมเนียมสิทธิและนิติกรรมตาม
กฎหมาย หรือเพื่อใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนของรัฐ ซ่ึงประกอบด้วยประเภทของส่ิงปลูกสร้างต่าง ๆ จํานวน 5 ประเภท 
36 แบบ ได้แก่ บ้านเด่ียว บ้านแถว(ทาวน์เฮาส์) ห้องแถว ตึกแถว และส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ ในกรณีที่ส่ิงปลูกสร้าง 
ไม่ตรงกับประเภทส่ิงปลูกสร้างที่กําหนดไว้ในบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างและเพ่ือเป็นการลดปัญหาข้อโต้แย้ง
ระหว่างผู้ปฏิบัติงานกับเจ้าของส่ิงปลูกสร้างจึงได้กําหนดแนวทางในการพิจารณาเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างตามแนวทาง
ปฏิบัติในการเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้าง และนําราคาประเมินตามบัญชีฯ ที่กําหนดไว้ไปคํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
โดยมีขั้นตอนดังน้ี 

ขั้นตอนการคํานวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตรงกับประเภทของส่ิงปลูกสร้างตาม
บัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

เทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

คํานวณราคาส่ิงปลูกสร้าง 

ไม่ตรงกับบัญชี 
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

ไม่สามารถเทียบเคียงกับบัญชี 
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง 

ให้ดําเนินการตามกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเง่ือนไข ในการคํานวณมูลค่าที่ดินหรือ 

ส่ิงปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562 

มูลค่าปัจจุบันของส่ิงปลูกสร้าง 
เพื่อนําไปใช้เป็นฐานในการคํานวณภาษี 

กรณีนําไปใช้ตาม พรบ. ภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 

ส่งกรมธนารักษ์ 

จัดทําบัญชีส่ิงปลูกสร้าง
เพิ่มเติม 

ตรวจสอบประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างท่ีจะประเมิน
ราคากับบัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 
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5.1 แนวทางปฏิบัติในการเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
5.1.1 ตรวจสอบประเภทของส่ิงปลูกสร้าง ท่ีจะทําการประเมินราคา 
5.1.2 กรณีท่ีส่ิงปลูกสร้างตรงกับประเภทส่ิงปลูกสร้างที่กําหนดไว้ในบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง ให้ใช้

ราคาประเมินตามบัญชีราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์จัดส่งให้ เป็นเกณฑ์อ้างอิง หรือเป็นฐานในการ
จัดเก็บภาษีอากรและค่าธรรมเนียมสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย หรือเพ่ือใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนของรัฐ 

5.1.3 กรณีท่ีส่ิงปลูกสร้างไม่ตรงกับประเภทส่ิงปลูกสร้างที่กําหนดไว้ในบัญชีราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง 
ให้ตรวจสอบประเภทของส่ิงปลูกสร้างกับรายการเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างตามคํานิยาม 

5.1.4 เมื่อทราบประเภทส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ให้ใช้ราคาประเมินตามบัญชีราคาประเมิน 
ส่ิงปลูกสร้างตามข้อ 5.1.2 
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5.2 การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพื้นดิน
โคร งสร้ า งห ลัก ไม่ติ ดต่ อ กับอาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

บ้านไม้ช้ันเดียว บ้านไม้สองช้ัน บ้านไม้ช้ันเดียว
ใต้ถุนสูงบ้านตึกครึ่งไม้สองช้ัน บ้านทรงไทยไม้
ช้ันเดียวใต้ถุนสูง บ้านทรงไทยตึกครึ่งไม้สอง
ช้ัน บ้านตึกช้ันเดียว บ้านตึกสองช้ัน บ้านตึก
สามช้ันบ้านแฝดตึกช้ันเดียว บ้านแฝดตึกสอง
ช้ัน บ้านแฝดตึกสามช้ันบ้านประกอบสําเร็จรูป
บ้านดิน รีสอร์ทมีลักษณะเป็นบ้านหลังเดียว 
ตู้ คอน เทน เนอร์ หรื อ เ รื อหรื อแพหรื อ
เครื่องบินหรือโบก้ีรถไฟท่ีดัดแปลงเป็น
บ้านพักอาศัยป้อมยามรักษาความปลอดภัย 

200 ประเภทบ้านแถว 
(ทาวน์เฮาส์) 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้าง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้าง
ด้วย วัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่  ซึ่งมี ท่ี ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนว
เขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา 

ทาวน์โฮมรีสอร์ทมีลักษณะเป็นบ้านแถว 
 

300 ประเภทห้องแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้าง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนังก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
และให้หมายรวมถึงห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้
สองช้ัน 

ห้องแถวไม้ ห้องแถวตึกครึ่งไม้ รีสอร์ทมี
ลักษณะเป็นห้องแถวหรือเรือนแถว 

400 ประเภทตึกแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้าง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้าง
ด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่และแบ่งอาคาร
เป็นคูหา  
 

รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว 
 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิด
โล่ง เพ่ือเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคาร เก ็บพัสด ุ อาคารศ ูนย ์กระจาย
สินค้าอาคารโกดังเก็บของ อาคารห้องเย็น
ที่เก็บสินค้า อาคารโรงเก็บผลผลิตทาง
การเกษตร ยุ้งฉาง อาคารโรงยิม 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

504 โรงจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะ เป็นหลังเดี่ยวไม่มี
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอ่ืน โครงสร้าง
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีหลังคา พื้นคอนกรีต และมีส่วน
เปิดโล่ง 

ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะตามคํานิยามของโรง
จอดรถ แต่อาจใช้ประโยชน์แตกต่างกัน
ออกไป เช่นสถานท่ีล้างอัดฉีดส่ิงปลูกสร้าง
คลุมสนามกีฬาสนามฟุตซอล 
ร้านจําหน่ายอาหารไม่มีผนังหรือมีผนัง
บางส่วนโรงคัดแยกจําหน่ายพืชผลทางการ
เกษตร(ล้ง) 

505 สถานศึกษา ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ตเสริ มเหล็ก โ ค ร ง ส ร ้า ง เ ห ล ็ก
โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
เพื่อเป็นสถานท่ีพัฒนาเด็กปฐมวัย หรือ
สถานท่ีศึกษาของโรงเรียน ศูนย์การเรียน 
วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย หน่วยงาน
การศึกษาของรัฐหรือของเอกชนท่ีมีอํานาจ
หน้าท่ีหรือมีวัตถุประสงค์ในการจัดการศึกษา 

อาคารห้องสมุด  
 

506/1 โรงแรมความสูงไม่เกิน
5 ช้ัน 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/ห้องส้วม 
เคาน์เตอร์ให้บริการแก่ผู้ใช้บริการ บริการทํา
ความสะอาดห้องพัก ระบบรักษาความ
ปลอดภัย ทางหนีไฟทางเดิน ทางเข้าออก 
และทางข้ึนลงหรือลิฟต์โดยแบ่งออกเป็น
ห้องพักอาศัยตั้งแต่หนึ ่งห้องขึ้นไปใช้เพื่อ
เป็นสถานที่พักจัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์
ในทางธุรกิจ ให้บริการท่ีพักช่ัวคราวสําหรับคน
เดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทนเป็น
รายวัน 
 

สถานบริการอาบอบนวด 

506/2 โรงแรมความสูงเกิน
กว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

507 โรงมหรสพ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็กโครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นท่ีสําหรับ
ผู้ใช้บริการ เช่น พื้นท่ีชมการแสดง ห้องโถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม เป็นต้น เพื่อเป็นสถานท่ี
สําหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี 
หรือแสดงมหรสพอ่ืน ๆ ไม่รวมถึงโรงมหรสพ
ท่ีตั้งอยู่ในห้างสรรพสินค้าและโรงมหรสพท่ี
ตั้งอยู่ในอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก
ค้าส่ง 

อาคารโรงภาพยนตร์ อาคารโรงจัดแสดง
ละคร ดนตรี อาคารอเนกประสงค์ อาคารสนาม
มวยอาคารพิพิธภัณฑ์เอกชน หอชมวิว หอดู
ดาว 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

508 สถานพยาบาล ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพื้นท่ีสําหรับ
ผู้ใช้บริการ ประกอบด้วย ห้องตรวจผู้ป่วย 
ห้องฉุกเฉิน ห้องเอ็กซเรย์ ห้องจ่ายยา ห้อง
แล็บ ห้อง สํา นักงานสําหรับแพทย์และ
พยาบาลหอผู้ป่วยใน ฯลฯ สําหรับการรักษา
หรือเพ่ือการประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย 
รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นต้องมีใน
กิจการสถานพยาบาล 

โรงพยาบาลสัตว์ อาคารศูนย์ ทันตกรรม
อาคารศูนย์เอ็กซเรย์ อาคารศูนย์ไตเทียม 
อาคารศูนย์พักฟ้ืนผู้ป่วย/ผู้สูงอายุ 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ืออ าค า ร ที ่ม ีล ัก ษณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออก
ทางขึ้นลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการ
ทํางาน ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

สํานักงานประจําด่านเก็บเงินค่าธรรมเนียม
อาคารสํานักงานสถานีรถไฟ อาคารสถานี
รับส่งสัญญาณดาวเทียม อาคารศูนย์ขนส่ง
สาธารณะ 
 

509/2 สํานักงาน ความสูง
เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก โครงสร้างไม้ มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของ
อาคาร เพ่ือเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องดื่ม 
โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการ 
พ้ืนท่ีประกอบอาหาร พื้นท่ีซักล้าง ห้องโถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

อาคารสวนอาหารหรือร้านอาหารหรือร้าน
เคร่ืองดื่ม ที่มีเรือนหลักและรวมถึงพื ้นท่ี
ส่วนควบภายนอก อาคารสถานบันเทิง 
เช่น โรงเบียร์ โรงเหล้า  
 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ืออ าค า ร ที ่ม ีล ัก ษณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เ หล ็ก  ม ีพื ้น  หล ัง ค า  ฝ ้า เ พด าน  ผน ัง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลง
หรือลิฟต์ระบบความปลอดภัยของอาคาร
ทางหนีไฟ และมีพ้ืนท่ีสําหรับแสดงหรือขาย
สินค้าต่าง ๆ โดยมีการแบ่งส่วนของอาคาร
ตามประเภทของสินค้าหรือตามยี่ห้อของ
ส ินค ้า  ไ ม ่ว ่า กา รแบ ่งส ่วนนั ้น จะ ทํา ใน
ล ักษณะการ กั ้น เป ็นห ้อ งหร ือ ไ ม ่ก ็ตาม 
ร ว ม ถ ึง พื ้น ที ่จ อ ด ร ถ ใ น อ า ค า ร
ห้างสรรพสินค้า 

ศูนย์การค้าขนาดเล็ก (community mall) 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

 
511/2 อาคารพาณิชยกรรม 

ประเภทค้าปลีกค้าส่ง 
ส่ิ ง ป ลู กส ร้ า ง หรื ออ าคา ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง  ห้องน้ําหรือห้องส้วม ทางเข้าออก 
ทางเดิน ระบบความปลอดภัยทางหนีไฟเพื่อ
ใช้ในการพาณิชยกรรม ในอาคารหลังเดียวหรือ
หลายหลังท่ีมีพื้นท่ีอาคารร่วมกันเพื่อประกอบ
กิจการค้าปลีกค้าส่งรวมถึงการเก็บสินค้า
อุปโภคและบริโภคท่ีมีไ ว้เพื่อขายสําหรับ
กิจการนั้นด้วย 

 

512 สถานีบริการน้ํามัน
เช้ือเพลิง 

สถ าน ที ่ที ่ใ ช ้ใ นก า ร เ ก ็บ แล ะจํ า หน ่า ย
เ ชื ้อ เ พล ิง เ พื ่อ ใ ห ้บ ร ิก า ร เ ชื ้อ เ พล ิง แ ก่
ยานพาหนะ เฉพาะบริเวณแนวหลังคาคลุม 
รวมถึงสํานักงานของสถานีบริการน้ํามัน
เ ชื ้อ เพลิง  พื ้น ที ่บร ิเ วณแท่น เครื ่องจ ่าย
เช้ือเพลิง 

สถานีบริการแก๊ส เช่น LPG , NGV ด่านเก็บ
ค่าผ่านทาง สถานีบริการชาร์จรถไฟฟ้า  
 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีต เ สริ ม เห ล็ก  โ ครงสร้ า ง เห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อม
บํารุงทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บ
รักษาหรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักร
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็น
ตามกฎหมาย 

โรงสีข้าวยกเว้นโรงสีข้าวชุมชน โรงเผาถ่านโรง
เผาขยะ โรงน้ําแข็ง โรงฆ่าสัตว์แบบปิดอาคาร
จ่ายไฟฟ้าสํารอง อาคารควบคุมระบบไฟฟ้า
อาคารคัดแยกขยะอาคารสถานีสูบนํ้า อาคาร
กรองน้ํ าประปาโรงก ล่ันน้ํ ามั น (ปา ล์ม
,มะพร้าว) 
 
 

514 ตลาด พ้ืนท่ี ไม่เกิน 
1,000 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ผนังบางส่วน และมีลักษณะตามกฎหมาย
ว่าด้วยการประกอบกิจการตลาด ประกอบด้วย
แผงขายสินค้าทางเดิน ห้องนํ้า ท่ีรวมขยะมูล
ฝอย 

อาคารศูนย์อาหารท่ีแบ่งพื้นท่ีโดยมีแผงขาย
อาหารแยกออกเป็นส่วนๆ  
 515 ตลาด พื้นท่ี  เกินกว่า

1,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

516 อาคารพาณิชย ์   
ประเภทโฮมออฟฟิศ 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีลักษณะต่อเนื่องกัน
เป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังแบ่ง
อาคารเป็นคูหา ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็น
ส่วนใหญ่ มีพื้นท่ีสํานักงาน ห้องพัก และมีท่ี
จอดรถสําหรับเจ้าของและผู้มาติดต่อ 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มีพื้นท่ี
บ ริ เ ว ณ ซ่ อ ม แ ซ ม เ ค รื่ อ ง ย น ต์  แ ก้ ไ ข 
บํารุงรักษา เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

สถานตรวจสภาพรถยนต์ ศูนย์ซ่อมรถยนต์ 
อาคารสถานีดับเพลิงอู่ซ่อมเรือ อู่ต่อเรือ 
 

519 อาคารจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา มีทางว่ิง/ทางข้ึนลงระหว่างช้ัน และมี
ผนังกันตก   

 

520/1 อาคารพักอาศัยรวม 
ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง ห้องน้ํา/ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก 
และทางข้ึนลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือ
ร่วมกันโดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยตั้งแต่
หนึ่งห้องข้ึนไป 

อพาร์ทเม้นท์แมนช่ัน 
 

520/2 อาคารพักอาศัยรวม 
ความสูงเกินกว่า 5 ช้ัน
ข้ึนไป 

522 อาคารพาณิชย ์ 
ประเภทโชว์รมูรถยนต์ 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังส่วนใหญ่เป็นกระจก 
มีพื้นท่ีโล่งสําหรับแสดงรถยนต์ อาจมีพื้นท่ี
ศูนย์ซ่อมและบํารุงรักษา พื้นท่ีรับรองลูกค้า
และห้องสํานักงาน 

โชว์รูมแสดงสินค้า 

523 ห้องนํ้ารวม ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพ้ืน 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง มีจํานวนตั้งแต่หนึ่ง
ห้องข้ึนไป และปลูกสร้างแยกออกจากอาคาร
หลัก 

ห้องอาบน้ํารวม ห้องอบซาวน่าแยกจากตัว
อาคาร 

524 สระว่ายนํ้า ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก แยกเป็นพื้นท่ีสําหรับว่าย
นํ้า พ้ืนท่ีสําหรับชําระล้าง ห้องน้ํา/ห้องส้วม 
และห้องเครื่องปั๊มนํ้า 

สวนน้ํา สระนํ้าโชว์การแสดง  

525 ลานกีฬา
อเนกประสงค ์

พ้ืนคอนกรี ต เ สริ ม เห ล็กหรื อแอสฟั ลต์ 
ลักษณะเป็นลานโล่งและมีวัสดุปิดผิวพ้ืน 

 

526 ลานคอนกรีต พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กและมีวัสดุ ปิดผิวพ้ืน 
ลักษณะเป็นลานโล่ง 

 
 

527 ท่าเทียบเรือ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีต
เสริมเหล็ก ท่ีก่อสร้างเป็นสะพานจากพื้นดิน
เช่ือมต่อไปในน้ํา และมีหลักเพ่ือการโยงเรือ 
  

สะพานปลา 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

528 โรงเล้ียงสัตว์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะ โครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก โครงสร้างไม้
มีหลังคา ใช้สําหรับเล้ียงสัตว์ 

 

529 รั้วคอนกรีต ส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพ่ือแสดงแนวเขตให้ชัดเจน  
โดย ใ ช้ วั ส ดุประ เภท อิฐ  หรื อคอนกรี ต
สําเร็จรูปเป็นส่วนใหญ่ 

 

530 รั้วลวดถัก ส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพ่ือแสดงแนวเขตให้ชัดเจน โดยใช้
ลวดตาข่ายเป็นส่วนใหญ่ 

 

531 ป้ายโฆษณา ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะโครงสร้างคอนกรีต
เสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก และมีพื้นท่ี
สําหรับติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ 

 

 

หมายเหตุ ในกรณีส่ิงปลูกสร้างมีช่ือเรียกประเภทของส่ิงปลูกสร้างแตกต่างกันออกไป ไม่ตรงกับประเภทท่ีกําหนดไว้
ให้พิจารณากําหนดประเภทของส่ิงปลูกสร้างจากคํานิยามตามแบบมาตรฐานของบัญชีกําหนดราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง
เพื่อกําหนดประเภทของส่ิงปลูกสร้างก่อนนําราคาประเมินมาใช้เป็นฐานในการคํานวณภาษีตามพระราชบัญญัติ
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างพ.ศ. 2562 
  



 

5.3 ตัวอย่างการเทียบเคียงประเภท

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

บ้านเรือนแพ

รีสอร์ทที่มีลักษณะเป็นบ้านแถว
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ประเภทส่ิงปลูกสร้าง 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 100 ประเภทบ้านเด่ียว 

บ้านเรือนแพ บ้านเด่ียว

รหัส 200 ประเภทบ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 

รีสอร์ทที่มีลักษณะเป็นบ้านแถว บ้านแถว (
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

บ้านเด่ียว 

(ทาวน์เฮาส์) 



 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

 ห้องแถวตึกคร่ึงไม้

ร้านค้าสวัสดิการ

ยุ้งฉาง
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 300 ประเภทห้องแถว 

ห้องแถวตึกคร่ึงไม้ ห้องแถว

รหัส 400 ประเภทตึกแถว 

ร้านค้าสวัสดิการ ตึกแถว

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ 

ยุ้งฉาง คลังสินค้า
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

ห้องแถว 

ตึกแถว 

คลังสินค้า 



 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

ร้านจําหน่ายอาหารที่ไม่มีผนังหรือมีผนังส่

หอชมวิว

อาคารสถานีรับส่งสัญญาณดาวเทียม

 
 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ 

ร้านจําหน่ายอาหารที่ไม่มีผนังหรือมีผนังส่วน โรงจอดรถ

หอชมวิว โรงมหรสพ

อาคารสถานีรับส่งสัญญาณดาวเทียม 

 

สํานักงานความสูงไม่เกิน 
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

โรงจอดรถ 
 

โรงมหรสพ 

สํานักงานความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 
 

 



 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

ด่านเก็บค่าผ่านทางเอกชน

อู่ซ่อมเรือ

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 

ด่านเก็บค่าผ่านทางเอกชน 
 

สถานีบริการนํ้ามันเช้ือ

อู่ซ่อมเรือ 

 

โรงงานซ่อมรถยนต์
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

สถานีบริการนํ้ามันเชื้อเพลิง 
 

โรงงานซ่อมรถยนต์ 
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5.4 ตัวอย่างการเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้างในหน่วยงานต่าง ๆ 
 5.4.1 กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของท่าอากาศยานที่อยู่ในความรับผิดชอบชองบริษัท ท่า
อากาศยานไทย จํากัด (มหาชน) กับประเภทส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิง
ปลูกสร้างฯ ของกรมธนารักษ์ 

(1) ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคารซ่อมบํารุง 6 (โกดัง)  
อาคารคลังสินค้า 
อาคารTransfer Baggage Terminal  
อาคารตรวจสินค้าขาออก 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

อาคารสํานักงานAOB (สํานักงาน 6 ช้ัน)  
อาคารเทคโนโลยีสารสนเทศท่าอากาศยาน
(AIMS)  
อ า ค า ร ค ว บ ค ุม จ ร า จ ร ภ า ค พื ้น  ( ฝั ่ง
ตะวันออก) หอการบิน สูง 23 เมตร 
อาคารศูนย์ขนส่งสาธารณะ 
สถานีดับเพลิงหลัก-อาคาร 
สถานีดับเพลิงย่อย(ฝ่ังตะวันออก)สนามบิน  
อาคารซ่อมบํารุง(สํานักงาน)  
อาคารซ่อมบํารุง1(Administration)  
สํานักงานสูง 3 ช้ัน  
อาคารซ่อมบํารุง5 (Landscape Building)  
อาคาร 1&2 
อาคาร 3,4,5 
อาคารอเนกประสงค์ (สํานักงาน) 
สถานีดับเพลิงย่อย (ฝ่ังตะวันตก) 
อาคารตรวจสินค้าขาเข้า 
อาคารสํานักงานตัวแทนขนส่งทางอากาศ 
1,2,3,4 อาคารสํานักบริหารจัดการเขต
ปลอดอากร 
อาคารสํานักงานศุลกากรตรวจสินค้า 
อาคารศูนย์บริการเขตปลอดอากร 
อาคารcontrol building(บริเวณเครื่องบินซ้อม
ดับเพลิง) 

509/2 สํานักงาน ความสูง
เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร 

อาคาร AOB-Canteen (อาคาร 1 ช้ัน)  
อาคารโรงอาหาร 
 



5-14 
 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

เพื่อเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมี
พ้ืนท่ีสําหรับตั้งโ ต๊ะอาหารไว้บริการ พื้นท่ี
ประกอบอาหาร พื้ น ท่ี ซัก ล้า ง  ห้อง โถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

512 สถานีบริการน้ํามัน
เช้ือเพลิง 

สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บและจําหน่ายเช้ือเพลิง
เพื ่อ ให ้บร ิก าร เ ชื ้อ เพล ิงแก ่ยานพาหนะ 
เฉพาะบร ิเ วณแนวหลังคาคล ุม  รวมถ ึง
สํานักงานของสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 
พ้ืนท่ีบริเวณแท่นเครื่องจ่ายเช้ือเพลิง 

อาคารควบคุมทางเข้าออกเขตปฏิบัติการบิน
1,2,3,4สถานีตรวจสินค้า 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

อาคารสถานีนํ้าประปา  
อาคารซ่อมบํารุง2(Workshop Building) 
สํานักงานสูง 2 ช้ัน  
อาคารโรงบําบัดนํ้าเสีย 
สถานีย่อยไฟฟ้า 
สถานีควบคุมไฟหัวทางว่ิง01R 
สถานีควบคุมไฟหัวทางว่ิง19L 
อาคารซ่อมบํารุง3(Main Utilities 
Building)(โรงแยกไฟฟ้า)  

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

อาคารซ่อมบํารุง 3 (Main Store Building) 
อาคารซ่อมบํารุง 3 (Material Shed) 
อาคารซ่อมบํารุง 4 (Vehicle Maintenance 
Building)  
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(2) สํานักงานใหญ่และท่าอากาศยานดอนเมือง 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน
โคร ง สร้ า งห ลัก ไ ม่ ติ ด ต่ อ กับ อาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โคร งสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โ ครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

ป้อมช่องทางลานจอด 4 
ป้อมจุดตรวจในเขตการบิน 1-4 
ป้อมรักษาการถนนจันทรุเบกษาต.ต,ต.อ 
CUSTOM CHECK PAOT 1-3 
ป้อมช่องทางลานจอด 1-3,5,6 

400 ประเภทตึกแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้าง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้างด้วยวัสดุ
ทนไฟเป็นส่วนใหญแ่ละแบ่งอาคารเป็นคูหา  

ร้านค้าสวัสดิการ ทอท. 
 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคารตัวแทนรับ-ส่งสินค้าทางอากาศ 
โรงไฟฟ้าทอ.6(สนญ.) 
โรงเก็บพัสดุ(สนญ.) 
โรงM JET HANGAR 
อาคารถังเติมอากาศ 
อาคารถังน้ําใส 
คลังเก็บสี WORK SHOP(งานบําบัดนํ้า
เสีย) 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

504 โรงจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะ เป็นหลังเดี่ยวไม่มี
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอ่ืน โครงสร้าง
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีหลังคา พ้ืนคอนกรีต และมีส่วน
เปิดโล่ง 

อาคารคลังพัสดุชํารุด(คลังโปร่ง) 
 

507 โรงมหรสพ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็กโครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง และมีพ้ืนท่ีสําหรับ
ผู้ใช้บริการ เช่น พ้ืนท่ีชมการแสดง ห้องโถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม เป็นต้น เพื่อเป็นสถานท่ี
สําหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี 
หรือแสดงมหรสพอ่ืน ๆ ไม่รวมถึงโรงมหรสพ 
ท่ีตั้งอยู่ในห้างสรรพสินค้าและโรงมหรสพ 
ท่ีตั้งอยู่ในอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้า
ปลีกค้าส่ง 

อาคารเสริมสร้างพลานามัย(อาคารจ่าแซม) 
 
 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ

อาคารฝ่ายวิศวกรรม(สนญ.) 
แผนกช่างส่ือสาร(บวท.ผู้ใช้งาน) 
ท่ีพักเวรงานบําบัดน้ําเสีย 509/2 สํานักงาน ความสูง
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป ไฟส ่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

ท่ีทําการงานบําบัดน้ําเสีย 
อาคารกองระบบสุขาภิบาล 
อาคารคลังพัสดุ 
อาคารกองอาคาร 
คลังเก็บพัสดุ 
อาคารพักเวร จนท.ประปา 
อาคารรับรองบุคคลสําคัญ 
อาคารรับรอง VIP 
อาคารกองสนามบิน  
อาคารศูนย์ไปรษณีย์ทางอากาศ  
อาคารCENTRAL BLOCK 
อาคารซ่อมบํารุงงานบําบัดน้ําเสีย 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/
ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์
ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ 
และมีพื้นท่ีสําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภท
ของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการ
แบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้อง
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถในอาคาร
ห้างสรรพสินค้า 

อาคารผู้โดยสารระหว่างประเทศ 
อาคารผู้โดยสารภายในประเทศ  
อาคารเทียบเครื่องบิน2,3,4,5,6 
 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

โรงเครื่องยนต์ไฟฟ้าสํารอง(บวท.ผู้ใช้งาน) 
อาคารห้องเครื่องสูบส่งน้ําแรงสูงWORK 
SHOP(โรงซ่อมสร้างแผนกประปาใหม่) 
อาคารซ่อมเครื่องมือและอุปกรณ์ประปา  
อาคาร โร ง ไฟฟ้าย่ อย  ทอท.โ ร ง ไฟฟ้ า
สนามบิน 
โรงผลิตนํ้าดื่ม 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

HANGAR( ก า ร บ ิน ก ร ุง เ ท พ  โ ร ง ซ ่อ ม
อากาศยาน) 
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(3) ท่าอากาศยานภูเก็ต 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน
โคร ง สร้ า งห ลัก ไ ม่ ติ ด ต่ อ กับ อาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โคร งสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โ ครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

อาคารControl Post 
อาคารChecking Post 
 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคารพักขยะโรงปรับปรุงคุณภาพน้ํา 
อาคารฝึกซ้อมห้องควัน 
อาคารพักขยะ 2 
อาคารบํารุงรักษาและคลัง ทภก.(MO) 
อาคารควบคุมระบบประปา 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

ส่วนต่อเติมห้องปฏิบัติการ BIR & OSR 
อาคารควบคุมโรงปรับปรุงคุณภาพน้ํา 
อาคาร X-Terminal 
 

509/2 สํานักงาน ความสูง
เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร 
เพื่อเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมี
พ้ืนท่ีสําหรับตั้งโ ต๊ะอาหารไว้บริการ พื้นท่ี
ประกอบอาหาร พื้ น ท่ี ซัก ล้า ง  ห้อง โถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

โรงอาหารช่ัวคราว 
 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/
ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์
ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ 
และมีพื้นท่ีสําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภท
ของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการ
แบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้อง
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถในอาคาร

อาคารผู้โดยสารภายในประเทศ 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

ห้างสรรพสินค้า 
513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง

คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

สถานีไฟฟ้าย่อย115KV 
อาคารควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าสนามบิน 
อาคารรีดตะกอนโรงปรับปรุงคุณภาพน้ํา 
อาคารไฟฟ้าโรงปรับปรุงคุณภาพนํ้า 
อาคารระบบกรองน้ํา 
อาคารจ่ายสารเคมีระบบผลิตน้ํา 
อาคารปั๊มสูบน้ําถังตกตะกอน 
อาคารระบบป๊ัมสูบน้ํา 
อาคารระบบสเปรย์ 
อาคาร Fire Pump 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

อาคารสถานีดับเพลิงและกู้ภัย 
อาคารซ่อมบํารุงอุปกรณ์ภาคพื้น 
อาคารเก็บอุปกรณ์ภาคพื้น 
อาคารจอดรถภาคพื้น,ล้างรถ,พ่นสี 
อาคารเก็บเรือยางกู้ภัย 

 

  



5-19 
 

(4) ท่าอากาศยานเชียงใหม่ 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน
โคร ง สร้ า งห ลัก ไ ม่ ติ ด ต่ อ กับ อาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โคร งสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โ ครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

ป้อมรักษาการณ์(ช่องทาง 1) 
 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคาร เ ก็บพั สดุ ( หลัง เ ก่า )อาคารซ้อม
ดับเพลิง 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

504 โรงจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะ เป็นหลังเดี่ยวไม่มี
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอ่ืน โครงสร้าง
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีหลังคา พ้ืนคอนกรีต และมีส่วน
เปิดโล่ง 

โรงพักขยะ 
 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

อาคารส่วนมาตรฐานท่าอากาศยานและอาชี
วอนามัยอาคารมาตรฐานความปลอดภัยท่า
อากาศยานอาคารปาร์คก้ิงพลาซ่า 
อาคารเสริมสร้างสมรรถภาพร่างกาย 
 

509/2 สํานักงาน ความสูง
เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร 
เพื่อเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมี
พ้ืนท่ีสําหรับตั้งโ ต๊ะอาหารไว้บริการ พื้นท่ี
ประกอบอาหาร พื้ น ท่ี ซัก ล้า ง  ห้อง โถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

อาคารร้านอาหาร 
อาคารร้านค้าสวัสดิการพนักงาน ทชม. 
 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/
ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์
ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ 

อาคารผู้โดยสาร 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

และมีพื้นท่ีสําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภท
ของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการ
แบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้อง
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถในอาคาร
ห้างสรรพสินค้า 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

อาคารควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย 
อาคารชุดทําลายโอโซน 
อาคารชุดผลิตโอโซน 
อาคารเก็บพัสดุ 
 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

อาคารสถานีดับเพลิงและกู้ภัย 
อาคารซ่อมบํารุงอุปกรณ์ภาคพื้นการบินไทย 
อาคารซ่อมบํารุง2 
โรงจอดรถยนต์อาคารสถานีดับเพลิง 
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(5) ท่าอากาศยานหาดใหญ่ 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน
โคร ง สร้ า งห ลัก ไ ม่ ติ ด ต่ อ กับ อาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โคร งสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โ ครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

ป้อมช่องทางเข้า-ออกลานจอดอากาศยาน
(ช่องทาง 1) ป้อมช่องทาง D2(ช่องทางอุตุ) 
ป้อมช่องทางบําบัดนํ้าเสีย 
ป้อมช่องทางคลังสินค้า 
อาคารตรวจยานพาหนะเข้า-ออก บริเวณ
ช่องทาง 3ป้อมช่องทางรักษาการณ์ ทหญ. 

400 ประเภทตึกแถว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้าง มีลักษณะ
ต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาข้ึนไป 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนังก่อสร้างด้วยวัสดุ
ทนไฟเป็นส่วนใหญแ่ละแบ่งอาคารเป็นคูหา  

อาคารเก็บสีและอุปกรณ์เครื่องจักรกล 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

อาคารคลังพัสดุ  ทหญ.อาคาร ทําค วัน
ดับเพลิง 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร 
เพื่อเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมี
พ้ืนท่ีสําหรับตั้งโ ต๊ะอาหารไว้บริการ พ้ืนท่ี
ประกอบอาหาร พื้ น ท่ี ซัก ล้า ง  ห้อง โถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

อาคารโรงอาหาร 
 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/
ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์
ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ 
และมีพื้นท่ีสําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภท
ของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการ
แบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้อง
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถในอาคาร
ห้างสรรพสินค้า 

อาคารรับรองพิเศษ (VIP) 
อาคารผู้โดยสาร ทหญ. 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

อาคารบําบัดน้ําเสียอาคารอุปกรณ์ไฟฟ้า
สนามบิน 
 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

อาคารเก็บอุปกรณ์ภาคพื้นการบินไทย  
อาคารงานบํารุงรักษา 
อาคารเก็บวัสดุงานบํารุงรักษา 
อาคารยานพาหนะ 
อาคารโรงเครื่องยนต์ (เก่า) 

 
 

(6) ท่าอากาศยานแม่ฟ้าหลวง 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

100 
 

ประเภทบ้านเดี่ยว ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีก่อสร้างมีลักษณะ
เป็นหลังเดี่ยวโครงสร้างติดตรึงกับพ้ืนดิน
โคร ง สร้ า งห ลัก ไ ม่ ติ ด ต่ อ กับ อาคาร อ่ืน 
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โคร งสร้ า ง ไ ม้  หรื อ โ ครงสร้ า ง อ่ื น  ๆ  ท่ี
ประกอบด้วยพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง  

ด่านตรวจสินค้าขาออกศุลกากร Customs 
Check Post(เดิม) 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

อาคารสถานีวิทยุรับ-ส่งอาคารโรงตรวจ
รถยนต์อาคารดับเพลิงและกู้ภัย 
 509/2 สํานักงาน ความสูง

เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

510 ภัตตาคาร โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร 
เพื่อเป็นท่ีขายอาหารหรือเครื่องด่ืม โดยมี

อาคารจุดนัดพบ (ครัวหลังคาแดงเดิม) 
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รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

พ้ืนท่ีสําหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการ พื้นท่ี
ประกอบอาหาร พื้ น ท่ี ซัก ล้า ง  ห้อง โถง 
ห้องน้ํา/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบท่ี
จําเป็นต้องมีในกิจการ และท่ีจัดการขยะมูล
ฝอย 

511/1 ห้างสรรพสินค้า สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ห้องน้ํา/
ห้องส้วม ทางเข้าออกทางขึ้นลงหรือลิฟต์
ระบบความปลอดภัยของอาคารทางหนีไฟ 
และมีพื้นท่ีสําหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
โดยมีการแบ่งส่วนของอาคารตามประเภท
ของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการ
แบ่งส่วนน้ันจะทําในลักษณะการก้ันเป็นห้อง
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื้นที่จอดรถในอาคาร
ห้างสรรพสินค้า 

พ้ืนท่ีพักผู้โดยสาร (อาคารผู้โดยสาร) 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เ ห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

อาคารโรงเครื่องยนต์จ่ายไฟฟ้าอาคาร
ผู้โดยสาร(ระบบปรับอากาศและไฟฟ้าแสง
สว่าง) 
โรงปั๊มเติมอากาศ 
บ่อบําบัดน้ําเสีย 
อาคารไฟฟ้าสนามบิน 

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก มีพื้น 
หลังคา ผนัง มีห้องเก็บเครื่องมือ มี พ้ืนท่ี
บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บํารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

อาคารศูนย์ซ่อมบํารุงและเก็บเครื่องมือกล 
 

 
  



 

ตัวอย่าง การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของท่าอากาศยานท่ีอยู่ในความ
รับผิดชอบชองบริษัท ท่าอากาศยานไทย จํากัด 

 
 
 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

ป้อมจุดตรวจในเขตการบิน 
 

ร้านค้าสวัสดิการ ทอท
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของท่าอากาศยานท่ีอยู่ในความ
รับผิดชอบชองบริษัท ท่าอากาศยานไทย จํากัด (มหาชน) 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 100 ประเภทบ้านเด่ียว 

ป้อมจุดตรวจในเขตการบิน 1-4 บ้านเด่ียว

รหัส 400 ประเภทตึกแถว 

ร้านค้าสวัสดิการ ทอท. ตึกแถว
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การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของท่าอากาศยานที่อยู่ในความ

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

บ้านเด่ียว 

ตึกแถว 



 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

อาคารTransfer Baggage T

 

อาคารคลังพัสดุชํารุด (
 

อาคารเทคโนโลยีสารสนเทศท่าอากาศยาน
(AIMS ) 

 
 
 
 
 
 
 
 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 

Transfer Baggage Terminal คลังสินค้า

(คลังโปร่ง) โรงจอดรถ

 

อาคารเทคโนโลยีสารสนเทศท่าอากาศยาน สํานักงานสูงเกินกว่า 
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

คลังสินค้า 

โรงจอดรถ 

สํานักงานสูงเกินกว่า 5 ชั้น ชึ้นไป 



 

 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

อาคาร AOB-Canteen

อาคารผู้โดยสารระหว่างประเทศ

HANGAR(การบินกรุงเทพ โรงซ่อมอากาศยาน

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 

Canteen  ภัตตาคาร

อาคารผู้โดยสารระหว่างประเทศ ห้างสรรพสินค้า

การบินกรุงเทพ โรงซ่อมอากาศยาน) โรงงานซ่อมรถยนต์
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

ภัตตาคาร 

ห้างสรรพสินค้า 

โรงงานซ่อมรถยนต์ 
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5.4.2 กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของโรงไฟฟ้าจะนะ อําเภอจะนะ จังหวัดสงขลา กับประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างฯ ของกรมธนารักษ์ 

 

รหัส 

ประเภท 
ส่ิงปลูกสร้างตาม

บัญชีราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร้าง 

คํานิยาม 
ตามแบบมาตรฐาน 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

501 คลังสินค้าพ้ืนท่ีไม่เกิน
300 ตารางเมตร 

ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมี ลักษณะเป็น
โครงสร้างคอนกรีต โครงสร้างเหล็ก มีพื้น
คอนกรีต หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง 
เพื่อเก็บสินค้าหรือส่ิงของ 

N2 Storage Building Block 1(อาคารเก็บ
ไนโตรเจน) 

502 คลังสินค้าพื้นท่ี เกิน
กว่า300 ตารางเมตร
ข้ึนไป 
 

504 โรงจอดรถ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะ เป็นหลังเดี่ยวไม่มี
โครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอ่ืน โครงสร้าง
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้างเหล็ก 
โครงสร้างไม้ มีหลังคา พ้ืนคอนกรีต และมีส่วน
เปิดโล่ง 

อ าคา รค ลุม เค รื่ อ ง รั บ ไ อ นํ้ าควบแ น่น
(CONDENSATE STORAGE TANK) 
อาคารคลุมปั๊มสูบน้ําสําหรับน้ําประปาและ
น้ําดับเพลิง(SERVICE/FIRE WATER PUMP 
BUILDING) 
อาคารคลุมOIL COLLECTING  PIT 

509/1 สํานักงาน ความสูง
ไม่เกิน 5 ช้ัน 

สิ ่ง ป ล ูก ส ร ้า ง ห ร ือ อ า ค า ร ที ่ม ีล ัก ษ ณ ะ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงสร้าง
เหล็ก มีพื้น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง ระบบ
ไฟส่องสว ่าง  ระบบความปลอดภัยของ
อาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออกทาง
ข้ึนลงหรือลิฟต์พื้นที่สําหรับใช้ในการทํางาน 
ห้องประชุม และห้องน้ํารวม  

อาคารควบคุมลานไก 
Control and Staff Building Block 1,2 
(อาคารควบคุมการผลิตไฟฟ้า) 509/2 สํานักงาน ความสูง

เกินกว่า 5 ช้ันข้ึนไป 

513 โรงงาน ส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารท่ีมีลักษณะโครงสร้าง
คอนกรี ต เ สริ ม เ ห ล็ก  โ ค ร ง สร้ า ง เห ล็ก 
โครงสร้างไม้ มีพ้ืน หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
พ้ืนท่ีใช้สําหรับทํา ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบํารุง
ทดสอบ ปรับปรุง แปรสภาพ ลําเลียง เก็บรักษา
หรือทําลายส่ิงใด ๆ โดยใช้เครื่องจักรหรือไม่ก็
ตาม รวมถึงอาคารประกอบท่ีจําเป็นตาม
กฎหมาย 

Fuel Pump Emergency (ใช้สําหรับผลิต
ไฟฟ้าฉุกเฉิน สําหรับจ่ายอุปกรณ์หลักในการ
ผลิตไฟฟ้า) 
Chlorination Building Block 1 (อาคารเก็บ
คลอรีน) 
Water Treatment Plant Block 1 (อาคาร
ผลิตน้ํา) 
GT & ST building Block 1 (GT) (อาคาร
ผลิตไฟฟ้า) 
GT & ST building Block 1 (ST) (อาคาร
ผลิตไฟฟ้า) 
Cooling Tower(หอหล่อเย็น) 
Water Treatment Plant Block 2 (อาคาร
ผลิตน้ํา) 



 

ตัวอย่าง การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง 
จังหวัดสงขลา 
 

 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

N2 Storage Building Block 
(อาคารเก็บไนโตรเจน

อาคารคลุมเคร่ืองรับไอนํ้าควบแน่น
(CONDENSATE STORAGE TANK

 

การเทียบเคียงประเภทส่ิงปลูกสร้าง กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของโรงไฟฟ้าจะนะ อําเภอจะนะ 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 

Storage Building Block 1 
อาคารเก็บไนโตรเจน)  

คลังสินค้า

รับไอนํ้าควบแน่น
CONDENSATE STORAGE TANK ) 

โรงจอดรถ
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กรณี การเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างของโรงไฟฟ้าจะนะ อําเภอจะนะ 

ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

คลังสินค้า 

โรงจอดรถ 



 

 

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน

อาคารควบคลุมลานไก
 
 
 
 
 
 
 
 

Water Treatment Plant Block 
(อาคารผลิตนํ้า

 

ส่ิงปลูกสร้างที่ต้องการประเมิน ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้

รหัส 500 ประเภทส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ 

คลุมลานไก สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 

Water Treatment Plant Block 1  
อาคารผลิตน้ํา) 

โรงงาน
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ส่ิงปลูกสร้างที่สามารถเทียบเคียงได้ 

สํานักงาน ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

 

โรงงาน 



ภาคผนวก



ภาคผนวก 1 แบบรายการราคาค่าวัสดุและค่าแรงงานก่อสร้าง  

แบบแสดงรายการราคาค่าวัสดุและค่าแรงงานก่อสร้าง 
     หน่วย : บาท 

ลําดับ
ท่ี 

รายการวัสดุ/งานก่อสร้าง หน่วยนับ ค่าวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรงงาน
ก่อสร้าง 

ชื่อหน่วยงาน
ราชการ/
ร้านค้า 

1 งานดินขุดฐานรากและดินถมคืน มากกว่า 100 ลบ.ม. ลูกบาศก์เมตร 0     
2 งานดินขุดฐานรากและดินถมคืน ต้ังแต่ 25-100 ลบ.ม. ลูกบาศก์เมตร 0     
3 งานดินขุดฐานรากและดินถมคืน น้อยกว่า 25 ลบ.ม. ลูกบาศก์เมตร 0     
4 งานทรายหยาบอัดแน่นรองก้นฐานราก ลูกบาศก์เมตร       

5 
งานคอนกรีตหยาบ 1:3:5 รองก้นฐานราก (คอนกรีตผสมเสร็จ 
180 กก./ตร.ซม.) 

ลูกบาศก์เมตร       

6 
เสาเข็มคอนกรีตหกเหล่ียมกลวง dia 0.15 x 2.00 ม. (ไม่เกิน 
100 ต้น) 

ต้น       

7 
เสาเข็มคอนกรีตหกเหล่ียมกลวง dia 0.15 x 3.00 ม. (ไม่เกิน 
100 ต้น) 

ต้น       

8 
เสาเข็มคอนกรีตหกเหล่ียมกลวง dia 0.15 x 4.00 ม. (ไม่เกิน 
100 ต้น) 

ต้น       

9 
เสาเข็มคอนกรีตหกเหล่ียมกลวง dia 0.15 x 5.00 ม. (ไม่เกิน 
100 ต้น) 

ต้น       

10 
เสาเข็มคอนกรีตหกเหล่ียมกลวง dia 0.15 x 6.00 ม. (ไม่เกิน 
100 ต้น) 

ต้น       

11 
เสาเข็มคอนกรีตส่ีเหล่ียมตัน ขนาด 0.18 x 0.18 x 8.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น) 

ต้น       

12 
เสาเข็มคอนกรีตส่ีเหล่ียมตัน ขนาด 0.18 x 0.18 x 8.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น) 

ต้น       

13 
เสาเข็มคอนกรีตส่ีเหล่ียมตัน ขนาด 0.20 x 0.20 x 12.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น) 

ต้น       

14 
เสาเข็มคอนกรีตส่ีเหล่ียมตัน ขนาด 0.22 x 0.22 x 15.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น) 

ต้น       

15 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 14.00 เมตร  
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น) 

ต้น       

16 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 14.00 เมตร  
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น) 

ต้น       

17 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 18.00 เมตร  
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น) 

ต้น       

18 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 18.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น) 
 

ต้น       

19 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 21.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น) 

ต้น       

20 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.22 x 0.22 x 21.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น) 

ต้น       

21 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.26 x 0.26 x 21.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100 ต้น)   

ต้น       



     หน่วย : บาท 

ลําดับ
ท่ี 

รายการวัสดุ/งานก่อสร้าง หน่วยนับ ค่าวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรงงาน
ก่อสร้าง 

ชื่อหน่วยงาน
ราชการ/
ร้านค้า 

22 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.26 x 0.26 x 21.00 เมตร 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น)   

ต้น       

23 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.30 x 0.30 ม. ยาว 21.00 ม. 
(ค่าตอกเสาเข็ม 25-50 ต้น)  

ต้น       

24 
เสาเข็มคอนกรีต รูปตัวไอ ขนาด 0.40 x 0.40 ม. ยาว 21.00 ม. 
(ค่าตอกเสาเข็ม 50-100  ต้น)  

ต้น       

25 เสาเข็มเจาะ ขนาด dia 0.35 x 21.00 ม. ต้น  0   
26 เสาเข็มเจาะ ขนาด dia 0.42 x 21.00 ม. ต้น  0   
27 เสาเข็มเจาะ ขนาด dia 0.50 x 21.00 ม. ต้น  0   

28 
งานคอนกรีต 1:2:4 (คอนกรีตผสมเสร็จรูปลูกบาศก์ 240 กก./
ตร.ซม.) 

ลูกบาศก์เมตร  0   

29 
งานคอนกรีต 1:2:4 (คอนกรีตผสมเสร็จรูปลูกบาศก์ 320 กก./
ตร.ซม.) 

ลูกบาศก์เมตร  0   

30 ค่าแรงงานคอนกรีตงานถนน ลูกบาศก์เมตร 0     
31 ค่าแรงงานคอนกรีตอาคารช้ันเดียว ลูกบาศก์เมตร 0     
32 ค่าแรงงานคอนกรีตอาคาร 2 ช้ันขึ้นไป ลูกบาศก์เมตร 0     
33 ไม้แบบ ตารางเมตร   0   
34 ไม้เคร่ายึดไม้แบบ ตารางเมตร   0   
35 ตะปูยึดไม้แบบ กิโลกรัม   0   
36 ค่าแรงติดต้ังไม้แบบ ตารางเมตร 0     
37 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 6 มม.    ตัน       
38 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 9 มม.    ตัน       
39 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 12 มม.    ตัน       
40 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 15 มม.    ตัน       
41 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 19 มม.    ตัน       
42 เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ (SR. 24) dia 25 มม.    ตัน       
43 เหล็กข้ออ้อย (SD. 30) dia 12 มม.    ตัน       
44 เหล็กข้ออ้อย (SD. 30) dia 16 มม.    ตัน       
45 เหล็กข้ออ้อย (SD. 30) dia 20 มม.    ตัน       
46 เหล็กข้ออ้อย (SD. 30) dia 25 มม.    ตัน       
47 เหล็กข้ออ้อย (SD. 30) dia 28 มม.    ตัน       
48 ลวดผูกเหล็ก กิโลกรัม   0   

49 
เหล็ก Wide Flange WF - 100 x 50 x 9.30 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร 

ท่อน       

50 
เหล็ก Wide Flange WF - 150 x 75 x 14.00 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร 

ท่อน       

51 
เหล็ก Wide Flange WF - 150 x 150 x 31.50 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร 

ท่อน       

52 
เหล็ก Wide Flange WF - 200 x 100 x 18.20 กก./ม. 
ยาว 6 เมตร 

ท่อน 
 
 

      



     หน่วย : บาท 

ลําดับ
ท่ี 

รายการวัสดุ/งานก่อสร้าง หน่วยนับ ค่าวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรงงาน
ก่อสร้าง 

ชื่อหน่วยงาน
ราชการ/
ร้านค้า 

53 
เหล็ก Wide Flange WF - 200 x 200 x 49.90 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร  

ท่อน       

54 
เหล็ก Wide Flange WF - 300 x 150 x 36.70 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร  

ท่อน       

55 
เหล็ก Wide Flange WF - 300 x 200 x 56.80 กก./ม.  
ยาว 6 เมตร  

ท่อน       

56 
เหล็กรางนํ้า ขนาด 75 x 40 x 40 x 5 มม. ยาว 6 เมตร  
นํ้าหนัก 41.50 กก./ท่อน 

ท่อน       

57 
เหล็กรางนํ้า ขนาด 100 x 50 x 50 x 5 มม. ยาว 6 เมตร 
นํ้าหนัก 56.20 กก./ท่อน 

ท่อน       

58 
เหล็กรางนํ้า ขนาด 125 x 65 x 65 x 6 มม. ยาว 6 เมตร 
นํ้าหนัก 80.40 กก./ท่อน 

ท่อน       

59 
เหล็กรางนํ้า ขนาด 150 x 75 x 75 x 6.5 มม. ยาว 6 เมตร 
นํ้าหนัก 111.60 กก./ท่อน 

ท่อน       

60 
เหล็กรางนํ้า ขนาด 200 x 80 x 80 x 7.5 มม. ยาว 6 เมตร 
นํ้าหนัก 147.60 กก./ท่อน 

ท่อน       

61 
เหล็กตัวซี (Light Channel Steel) ขนาด 150 x 50 x 3.2 มม. 
ยาว 6 เมตร นน. 42 กก./ท่อน 

ท่อน       

62 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 75 x 45 x 15 x 
2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 21 กก./ท่อน 

ท่อน       

63 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 100 x 50 x 20 
x 2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 23.5 กก./ท่อน 

ท่อน       

64 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 100 x 50 x 20 
x 3.2 มม. ยาว 6 เมตร นน. 34 กก./ท่อน 

ท่อน       

65 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 125 x 50 x 20 
x 2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 25.5 กก./ท่อน 

ท่อน       

66 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 150 x 50 x 20 
x 2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 29.5 กก./ท่อน 

ท่อน       

67 เหล็กฉาก 40 x 40 x 4 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       
68 เหล็กฉาก 50 x 50 x 4 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       
69 เหล็กฉาก 50 x 50 x 6 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       
70 เหล็กฉาก 65 x 65 x 6 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       
71 เหล็กฉาก 75 x 75 x 6 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       
72 เหล็กฉาก 90 x 90 x 10 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       

73 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 1น้ิว x 1น้ิว หนา 1.2 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 5.22 กก./ท่อน 

ท่อน       

74 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 1 1/2น้ิว x 1 1/2น้ิว  
หนา 2 มม. ยาว 6.00 ม. นน. 13.08 กก./ท่อน 

ท่อน       

75 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 2น้ิว x 2น้ิว หนา 2 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 17.58 กก./ท่อน 

ท่อน       

76 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 27.00 กก./ท่อน 

ท่อน       



     หน่วย : บาท 

ลําดับ
ท่ี 

รายการวัสดุ/งานก่อสร้าง หน่วยนับ ค่าวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรงงาน
ก่อสร้าง 

ชื่อหน่วยงาน
ราชการ/
ร้านค้า 

77 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 2น้ิว x 6น้ิว หนา 2.0 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 36.42 กก./ท่อน 

ท่อน       

78 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 3น้ิว x 3น้ิว หนา 2 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 27.00 กก./ท่อน 

ท่อน       

79 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 3น้ิว x 5น้ิว หนา 3.2 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 57.12 กก./ท่อน 

ท่อน       

80 
เหล็กกลวงส่ีเหล่ียม  เหล็กกล่อง 6น้ิว x 6น้ิว หนา 4.5 มม.  
ยาว 6.00 ม. นน. 120.90 กก./ท่อน 

ท่อน       

81 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 1น้ิว  
หนา 2.7 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 12.40 กก./ท่อน) 

ท่อน       

82 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 1 1/2น้ิว  
หนา 3.0 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 20.50 กก./ท่อน) 

ท่อน       

83 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 2น้ิว  
หนา 3.0 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 26.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

84 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 2 1/2น้ิว  
หนา 3.0 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 33.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

85 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 3น้ิว  
หนา 3.5 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 45.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

86 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M ขนาด ศก. 4น้ิว  
หนา 3.8 มม. ยาว 6 เมตร (นน. 63.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

87 
ท่อเหล็กกลมผิวดํา ประเภท BS-M เสาท่อเหล็กกลมกลวง  
ศก. 1.50 ม. หนา 12 มม. ยาวท่อนละ 1.20 ม. 

ท่อน       

88 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี ประเภท BS-M ขนาด ศก. 1 น้ิว  
ยาว 6 เมตร (นน. 14.60 กก./ท่อน) 

ท่อน       

89 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี ประเภท BS-M ขนาด ศก. 1 1/2 น้ิว 
ยาว 6 เมตร (นน. 21.70 กก./ท่อน) 

ท่อน       

90 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี ประเภท BS-M ขนาด ศก. 2 น้ิว  
ยาว 6 เมตร (นน. 30.60 กก./ท่อน) 

ท่อน       

91 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี ประเภท BS-M ขนาด ศก. 2 1/2 น้ิว 
ยาว 6 เมตร (นน. 39.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

92 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี ประเภท BS-M ขนาด ศก. 4 น้ิว  
ยาว 6 เมตร (นน. 72.00 กก./ท่อน) 

ท่อน       

93 
เหล็กแผ่นเรียบดําขนาด 4 x 8 ฟุต หนา 3 มม. (นน. 70.00 
กก./แผ่น) 

แผ่น       

94 
เหล็กแผ่นเรียบดําขนาด 4 x 8 ฟุต หนา 4 มม. (นน. 94.00 
กก./แผ่น) 

แผ่น       

95 
เหล็กแผ่นเรียบดําขนาด 4 x 8 ฟุต หนา 6 มม. (นน. 140.00 
กก./แผ่น) 

แผ่น       

96 
เหล็กแผ่นเรียบดําขนาด 4 x 8 ฟุต หนา 9 มม. (นน. 210.00 กก./
แผ่น) 

แผ่น       

97 BOLT น้ิว 16 มม. ยาว 0.50 ม.  ตัว   0   
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98 
โครงหลังคาไม้เน้ือแข็งคละกัน (ไม้ยาง 1 1/2น้ิว x 3น้ิว ,  
1น้ิว x 6น้ิว , 1น้ิว x 8น้ิว) 

ลูกบาศก์ฟุต   0   

99 ไม้เชิงชายเน้ือแข็ง 1น้ิว x 8น้ิว, ปิดเชิงชาย 1น้ิว x 6น้ิว ลูกบาศก์ฟุต   0   
100 น๊อตหัวกลม ขนาด 12 มม. ยาว 6 น้ิว ตัว   0   
101 ตะปูโครงหลังคาไม้ กิโลกรัม   0   
102 ค่าแรงงานประกอบและติดต้ังโครงหลังคาไม้ ตารางเมตร 0     
103 กระเบ้ืองลอนคู่ 0.50 x 1.20 ม. สีซีเมนต์ แผ่น   0   
104 กระเบ้ืองลอนคู่ 0.50 x 1.20 ม. โปร่งแสง แผ่น   0   
105 กระเบ้ืองลูกฟูกลอนเล็กสีซีเมนต์ แผ่น   0   
106 ครอบสันโค้งกระเบ้ืองลอนคู่สีซีเมนต์ แผ่น   0   
107 ครอบสันโค้งกระเบ้ืองลูกฟูกลอนเล็กสีซีเมนต์ แผ่น   0   
108 ขอยึดกระเบ้ือง ตัว   0   
109 ตะปูเกลียวปล่อย ตัว   0   
110 ตะปูเกลียวยึดกระเบ้ืองลูกฟูกลอนเล็ก ตัว   0   
111 ค่าแรงมุงกระเบ้ืองลอนคู่ ตารางเมตร 0     
112 กระเบ้ืองซีแพคโมเนีย แผ่น   0   
113 ครอบสันโค้ง แผ่น   0   
114 ครอบโค้ง 3 ทาง แผ่น   0   
115 ครอบโค้งหางมน แผ่น   0   
116 ครอบโค้งปิดจั่ว แผ่น   0   
117 ครอบข้าง แผ่น   0   
118 ครอบข้างปิดชาย แผ่น   0   
119 ขอยึดกระเบ้ืองซีแพคโมเนีย ตัว   0   
120 ค่าแรงมุงกระเบ้ืองซีแพคโมเนีย ตารางเมตร 0     

121 
หลังคามุงแผ่นเหล็กรีดลอน (Metal Sheet) ชนิดเคลือบสี  
หนา 0.4 มม.   

ตารางเมตร       

122 
หลังคามุงแผ่นเหล็กรีดลอน (Metal Sheet) ชนิดเคลือบสี  
หนา 0.5 มม.   

ตารางเมตร       

123 หลังคาแผ่นใส (Sky-Light) หนา 1.5 มม. ตารางเมตร       
124 ครอบมุม (Metal Sheet) กว้าง 60 ซม. (เคลือบสี) เมตร       
125 เหล็ก dia 9 มม. ยึดแป ตัน       
126 เหล็ก dia 12 มม. ยึดโครงหลังคา ตัน       

127 
ฝ้าเพดานระแนงไม้เน้ือแข็ง 1/2น้ิว x 2น้ิว โครงเคร่าไม้เน้ือแข็ง 
1 1/2น้ิว x3น้ิว ตีเว้นร่อง 

ตารางเมตร       

128 
ฝ้าเพดานกระเบ้ืองแผ่นเรียบหนา 6 มม. โครงเคร่าไม้เน้ือแข็ง  
1 1/2น้ิว x 3น้ิว @ 0.60# 

ตารางเมตร       

129 
ฝ้าเพดานกระเบ้ืองแผ่นเรียบหนา 6 มม. โครงเคร่าเหล็กชุบ
สังกะสี 

ตารางเมตร       

130 
ฝ้าเพดานยิปซ่ัมบอร์ด หนา 9 มม. โครงเคร่าอลูมิเนียม T-BAR 
(ธรรมดา) 

ตารางเมตร 
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131 
ฝ้าเพดานยิปซ่ัมบอร์ด หนา 9 มม. โครงเคร่าอลูมิเนียม T-BAR(
ชนิดทนช้ืน) 

ตารางเมตร       

132 ฝ้าเพดานฉาบปูนเรียบใต้ท้องพ้ืน ค.ส.ล. ตารางเมตร       
133 ฉนวนกันความร้อน อลูมิเนียมฟอยล์ (สองหน้า) ตารางเมตร       
134 งานถมดินและปรับระดับ ลูกบาศก์เมตร       
135 งานทรายหยาบบดอัดแน่นรองพ้ืน ลูกบาศก์เมตร       

136 
แผ่นพ้ืนสําเร็จรูปชนิดท้องเรียบ กว้าง 35 ซม. หนา 5-6 ซม.  
(รับนํ้าหนักบรรทุกไม่น้อยกว่า 200  กก./ตร.ม.) 

ตารางเมตร       

137 
แผ่นพ้ืนสําเร็จรูปชนิดท้องเรียบ กว้าง 35 ซม. หนา 5-6 ซม.  
(รับนํ้าหนักบรรทุกไม่น้อยกว่า 300  กก./ตร.ม.) 

ตารางเมตร       

138 
แผ่นพ้ืนสําเร็จรูปชนิดกลวง (HOLLOWCORE) กว้าง 1.20 ม. 
หนา 15 ซม. ลวด 5 เส้น (รับนํ้าหนักบรรทุกไม่น้อยกว่า 500  
กก./ตร.ม.) 

ตารางเมตร       

139 
แผ่นพ้ืนสําเร็จรูปชนิดกลวง (HOLLOWCORE) กว้าง 1.20 ม. 
หนา 20 ซม. ลวด 5 เส้น (รับนํ้าหนักบรรทุกไม่น้อยกว่า 500  
กก./ตร.ม.) 

ตารางเมตร       

140 คอนกรีตทับหน้าพ้ืนสําเร็จหนา 0.05 ม. (6 มม.@ 0.20) ตารางเมตร       
141 คอนกรีตทับหน้าพ้ืนสําเร็จหนา 0.05 ม. (9 มม.@ 0.20) ตารางเมตร       
142 พ้ืนปูกระเบ้ืองเคลือบเซรามิค 8น้ิว x 8น้ิว (สีธรรมดา) ตารางเมตร       
143 พ้ืนปูกระเบ้ืองเคลือบเซรามิค 8น้ิว x 8น้ิว (สีมีลวดลาย) ตารางเมตร       
144 พ้ืนปูกระเบ้ืองเคลือบเซรามิค 12น้ิว x 12น้ิว (สีธรรมดา) ตารางเมตร       
145 พ้ืนปูกระเบ้ืองเคลือบเซรามิค 12น้ิว x 12น้ิว (สีมีลวดลาย) ตารางเมตร       

146 
พ้ืนปูกระเบ้ืองแผ่นหินขัด 0.30 x 0.30 ม. (12น้ิว x 12น้ิว)  
มีเส้น P.V.C. หรือโลหะแบ่งแนว 

ตารางเมตร       

147 พ้ืนปูกระเบ้ืองแกรนิตโต้สี 0.60 x 0.60 ม. (24น้ิว x 24น้ิว) ตารางเมตร       

148 
พ้ืนปูปาร์เก้ ไม้แดง หนา 19 มม. ขนาด 1 3/4น้ิว x 8 1/2น้ิว 
(50-80 ตร.ม.) 

ตารางเมตร       

149 พ้ืนซีเมนต์ทําผิวหินขัด มีเส้น P.V.C. หรือโลหะแบ่งแนว ตารางเมตร       

150 
พ้ืนซีเมนต์ทําผิวหินขัด มีเส้น P.V.C. หรือโลหะแบ่งแนว เล่นลาย
ประดับ  

ตารางเมตร       

151 พ้ืนซีเมนต์ทําผิวกรวดล้าง-ทรายล้าง ตารางเมตร       
152 พ้ืนซีเมนต์ผิวขัดมันเรียบ ผสมนํ้ายากันซึม ตารางเมตร       
153 พ้ืนซีเมนต์ผิวขัดมันเรียบ ตารางเมตร       
154 พ้ืนซีเมนต์ผิวขัดหยาบ ตารางเมตร       

155 
ขอบคันหินคอนกรีต ทรงมน ขนาด 0.15 x 0.30 ม. (ยาวท่อนละ 
1.00 ม.) 

เมตร       

156 เสา ไม้เน้ือแข็งคละกัน (ไม้ยาง 4น้ิว x 4น้ิว, 6น้ิว x 6น้ิว) ลูกบาศก์ฟุต   0   

157 
คาน,ตง,พ้ืน ไม้เน้ือแข็งคละกัน (ไม้ยาง 2น้ิว x 4น้ิว, 2น้ิว x 6น้ิว
, 2น้ิว x 8น้ิว) 

ลูกบาศก์ฟุต   0   

158 ตะปูคาน,ตง,พ้ืน กิโลกรัม   0   
159 ค่าแรงติดต้ัง คาน+ตง+ปูพ้ืนไม้ (ตีชนไม่เข้าล้ิน) ตารางเมตร 0     
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160 ค่าแรงขัดพ้ืนไม้ (ขัดด้วยเครื่อง) ตารางเมตร 0     
161 ผนังก่ออิฐบล็อกขนาด 0.07 x 0.19 x 0.39 ม. ตารางเมตร       
162 ผนังก่ออิฐมอญครึ่งแผ่น ตารางเมตร       
163 ฉาบ ผนัง ตารางเมตร       
164 ฉาบ เสา , คาน ตารางเมตร       
165 บุกระเบ้ืองเคลือบ 8น้ิว x 8น้ิว (สีธรรมดา) ตารางเมตร       
166 บุกระเบ้ืองเคลือบ 8น้ิว x 8น้ิว (สีมีลวดลาย) ตารางเมตร       
167 บุกระเบ้ืองเซรามิค 12น้ิวx12น้ิว (สีมีลวดลาย) ตารางเมตร       

168 
ผนังบุกระเบ้ืองแผ่นเรียบขนาด 1.20 x 2.40 ม. หนา 6 มม. 
โครงเคร่าเหล็กชุบสังกะสีบุด้านเดียว 

ตารางเมตร       

169 
ฝาผนังไม้ยาง-โครงเคร่าไม้ยาง,ไม้เน้ือแข็ง 1 1/2น้ิว x 3น้ิว  
ตีทับเกร็ดหรือตีซ้อนเกร็ด 

ตารางเมตร       

170 
ผนังบุไม้อัดสักหนา 4 มม. โครงเคร่าไม้เน้ือแข็ง 1 1/2น้ิว x 3น้ิว 
บุสองด้านชนิดใช้ภายใน 

ตารางเมตร       

171 
ผนังกระจกใสติดตาย หนา 6 มม. โครงเคร่าอลูมิเนียม  
2น้ิว x 4น้ิว @ 0.80 x 0.80 , 1.00 x 1.00 ม.# 

ตารางเมตร       

172 
ผนังกระจกสีชาติดตาย หนา 6 มม. โครงเคร่าอลูมิเนียมสีชา  
2น้ิว x 4น้ิว @ 0.80 x 0.80 , 1.00 x 1.00 ม.# 

ตารางเมตร       

173 ผนังแผงลวดตาข่ายถัก ขนาด 1 1/2น้ิว โครงเคร่าท่อเหล็กดํา ตารางเมตร       
174 กระเบ้ืองบานเกร็ดสีซิเมนต์ ขนาด 0.40 x 1.20 ม. แผ่น   0   

175 
ผนังพร้อมประตูห้องนํ้าสําเร็จรูปชนิดปาร์ติเคิลบอร์ด  
หนา 28 มม. (ห้องขนาด 1.00 x 1.20) 

ห้อง   0   

176 
ผนังแผ่นเหล็กรีดลอน (Metal Sheet) ชนิดเคลือบสี หนา 5 มม. 
พร้อมโครงเคร่าเหล็ก 

ตารางเมตร       

177 แผงบังแดดอลูมิเนียมเคลือบสี พร้อมโครงเคร่าเหล็ก ตารางเมตร   0   
178 เหล็กกล่องขนาด 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. ยาว 6.00 เมตร ท่อน       
179 ตะปูเกลียวยึดกระเบ้ือง อัน   0   

180 
ค่าแรงประกอบติดต้ังผนังกระเบ้ืองบานเกร็ดพร้อมโครงเคร่า
เหล็ก 

ตารางเมตร 0     

181 เสาเอ็น,คานเอ็น,คานทับหลัง ค.ส.ล.ขนาด 0.20x0.20 ม. เมตร       
182 คานเอ็น-คานทับหลัง ค.ส.ล. ขนาด 0.10 x 0.20 ม. เมตร       
183 เหล็กฉาก 40 x 40 x 4 มม. ยาว 6 เมตร ท่อน       

184 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 100 x 50 x 20 
x 2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 23.5 กก./ท่อน 

ท่อน       

185 
เหล็กตัวซี (Light Lip Channel Steel) ขนาด 150 x 50 x 20 
x 2.3 มม. ยาว 6 เมตร นน. 29.5 กก./ท่อน 

ท่อน       

186 
ป1(ย) ประตูเหล็กบานยืด พร้อมแผงบังตา  
ขนาด 3.50 x 2.70 ม. พร้อมอุปกรณ์ 

ชุด   0   

187 
ป1(ม) ประตูเหล็กม้วนเคลือบสี แบบทึบ ลอนเด่ียว ระบบมือดึง
เหล็กหนา 0.07 มม. ขนาดกว้าง 3.50 x 2.70 ม. พร้อมอุปกรณ์
และกล่องหุ้ม 

ชุด   0   
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188 
ป1(ม) ประตูเหล็กม้วนเคลือบสี แบบทึบ ลอนเด่ียว ระบบมือดึง
เหล็กหนา 0.07 มม. ขนาดกว้าง 4.00 x 3.50 ม. พร้อมอุปกรณ์
และกล่องหุ้ม 

ชุด   0   

189 
ป1 (สวิงเด่ียว) ประตูบานสวิงเด่ียว วงกบและกรอบบาน
อลูมิเนียมบานกระจกใสหนา 6 มม.ขนาด 1.00x2.40 ม. 

ชุด       

190 
ป1 (สวิงคู่) ประตูบานสวิงคู่ วงกบและกรอบบานอลูมิเนียมบาน
กระจกใสหนา 6 มม. ขนาด 2.00 x 2.40  ม. (1.00 x 2.40 ม./
บาน) 

ชุด       

191 
ป1 ประตูบานเปิดเด่ียว วงกบและกรอบบานไม้เน้ือแข็งบาน 
ลูกฝักไม้เน้ือแข็ง ขนาด 0.90 x 2.00  ม. (พร้อมช่องแสงสูง 
0.40 ม.) 

ชุด       

192 
ป1 ประตูบานเปิดเด่ียว วงกบและกรอบบานไม้เน้ือแข็งบาน 
ลูกฝักไม้เน้ือแข็ง ขนาด 0.90 x 2.00  ม. (ไม่มีช่องแสง) 

ชุด       

193 
ป2 ประตูบานเปิดเด่ียว วงกบและกรอบบานไม้เน้ือแข็งบานไม้
เน้ือแข็ง ขนาด 0.80 x 2.00  ม. 

ชุด       

194 
ป3 ประตูบานเปิดเด่ียว วงกบและบาน PVC. บานเกร็ด ขนาด 
0.70 x 1.80 ม. พร้อมอุปกรณ์ 

ชุด       

195 
ป4 ประตูบานเปิดเด่ียว วงกบและกรอบบานไม้เน้ือแข็งบานไม้
อัดชนิดใช้ภายนอก ขนาด 0.70 x 2.00 ม.   

ชุด       

196 

ป5 ประตูบานเล่ือนเด่ียว 2 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม.ขนาด 
2.00 x 2.00 ม. (1.00 x 2.00 ม./ช่อง) วงกบและกรอบบาน
อลูมิเนียม 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. พร้อมช่องแสงกระจกใสหนา 
5 มม.ขนาด 2.00 x 0.50 ม. 

ชุด       

197 

ป5 ประตูบานเล่ือนคู่ 4 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม.  
ขนาด 4.00 x 2.00 ม. (1.00 x 2.00 ม./ช่อง) วงกบและกรอบ 
บานอลูมิเนียม 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. พร้อมช่องแสงกระจกใส
หนา 5 มม.ขนาด 4.00 x 0.50 ม. 
 

ชุด       

198 
ป6 (บานคู่) ประตูบานเปิดเด่ียว บานไม้สัก วงกบไม้เน้ือแข็งบาน
ลูกฝัก ขนาด 2.00 x 2.00 ม. (1.00 x 2.00 ม./บาน) 

ชุด       

199 

ป7 (บานเด่ียว) ประตูบานเปิดเด่ียว บานเหล็กแผ่นเรียบ  
หนา 2 มม.ทาสีบุ 2 ด้าน โครงเคร่าเหล็กกล่อง 2น้ิว x 2น้ิว  
หนา 2 มม. วงกบเหล็กกล่อง 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. ขนาด 
1.00 x 2.00  ม. 

ชุด       

200 
ป7 (บานคู่) ประตูบานเปิดคู่ บานเหล็กแผ่นเรียบ หนา 2 มม.
ทาสีบุ 2 ด้าน โครงเคร่าเหล็กกล่อง 2น้ิว x 2น้ิว หนา 2 มม.  
วงกบเหล็กกล่อง 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. ขนาด 1.80 x 2.00 ม. 

ชุด       

201 
ป8 (บานเด่ียว) ประตูบานเปิดเด่ียว บานกระจกใสหนา 5 มม.  
วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. ขนาด 
1.00 x 2.00 ม. 

ชุด       
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202 
ป8 (บานคู่) ประตูบานเปิดคู่ บานกระจกใสหนา 5 มม. วงกบ
และกรอบบานอลูมิเนียม 2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. ขนาด  
2.00 x 2.00  ม. (1.00 x 2.00 ม./บาน) 

ชุด       

203 

ป9 (บานเล่ือนคู่) ประตูบานเล่ือนคู่อัตโนมัติ 4 ช่อง บานกระจก
ใสหนา 6 มม. ขนาด 4.80 x 2.50  ม. (1.20 x 2.50  ม./ช่อง) 
วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม  2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม. พร้อม
ช่องแสงกระจกใสหนา 5 มม.ขนาด 4.80 x 1.00 ม.  

ชุด       

204 

ป10 ประตูเหล็กกล่องบานเล่ือน ขนาด 4.00 x 2.00 ม. กรอบ
และโครงเคร่าเหล็ก กล่อง 1 1/2น้ิว x 1 1/2น้ิว หนา 2.0 มม. 
เหล็กลูกกรงแนวต้ัง เหล็กกล่อง 1น้ิว x 1น้ิว หนา 1.2 มม. @ 
0.10 ม. 

ชุด       

205 
ป11 ประตูลวดตาข่ายถักบานเปิด ช่องตาข่าย 2น้ิว กรอบและ
โครงเคร่าเหล็กกล่อง 2น้ิว x 2น้ิว หนา 2 มม. ขนาด  
1.00 x 1.80 ม. 

ชุด       

206 

ป12 ประตูเหล็กดัดบานเปิดคู่ ขนาด 4.00 x 2.00 ม.  
(2.00 x 2.00 ม./บาน) กรอบและโครงเคร่าเหล็กกล่อง 1 1/2น้ิว 
x 1 1/2น้ิว หนา 2.0 มม. เหล็กแนวต้ัง เหล็กส่ีเหล่ียมตัน 1/2น้ิว 
x 1/2น้ิว @ 0.10 ม. 

ชุด       

207 
 

ป13 ประตูอัลลอยด์บานเปิดคู่ ขนาด 4.00 x 2.00 ม.  
(2.00 x 2.00 ม./บาน) ลายท่ัวไป  

ชุด   0   

208 
น1 หน้าต่างบานเปิดเด่ียว บานกระจกใสหนา 5 มม. วงกบและ
กรอบบานไม้เน้ือแข็ง ขนาด 0.80 x 1.20 ม. 
 

ชุด       

209 
น2 หน้าต่างบานเกร็ด กระจกใสหนา 5 มม. วงกบไม้เน้ือแข็ง 
ขนาด 0.80 x 1.20 ม. 

ชุด       

210 
น3 หน้าต่างบานซ้อนเกร็ดกระจกฝ้าหนา 5 มม. วงกบไม้เน้ือแข็ง 
ขนาด 0.50 x 0.40 ม. 

ชุด       

211 
น3 หน้าต่างบานซ้อนเกร็ดกระจกฝ้าหนา 5 มม. วงกบอลูมิเนียม 
2น้ิว x 4น้ิว หนา 2 มม.ขนาด 0.50 x0.40 ม. 

ชุด       

212 
น4 หน้าต่างบานเล่ือนคู่ 4 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม. 
(พร้อมช่องแสงสูง 0.40 ม.) วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม 
ขนาด 3.20 x 1.20 ม. (0.80 x 1.20 ม./ช่อง) 

ชุด       

213 
น4 หน้าต่างบานเล่ือนคู่ 4 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม. (ไม่มี
ช่องแสง) วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม ขนาด 3.20 x 1.20 ม. 
(0.80 x 1.20  ม./ช่อง) 

ชุด       

214 
น5 หน้าต่างบานเล่ือนเด่ียว 2 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม. 
(พร้อมช่องแสงสูง 0.40 ม.) วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม 
ขนาด 1.60 x 1.20 ม. (0.80 x 1.20 ม./ช่อง) 

ชุด       

215 
น5 หน้าต่างบานเล่ือนเด่ียว 2 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม. 
(ไม่มีช่องแสง) วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม  
ขนาด 1.60 x 1.20 ม. (0.80 x 1.20  ม./ช่อง) 

ชุด       
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216 
น6 หน้าต่างบานเล่ือนเด่ียว 2 ช่อง บานกระจกใสหนา 5 มม. 
(ไม่มีช่องแสง) วงกบและกรอบบานอลูมิเนียม  
ขนาด 1.60 x 0.80 ม. (0.80 x 0.80 ม./ช่อง) 

ชุด       

217 
น7 ช่องแสงวงกบไม้เน้ือแข็ง ขนาด 0.80 x 0.40 ม.บานกระจก
ใสติดตายหนา 5 มม. 

ชุด       

218 เสากลึงกลมสําเร็จรูป 4 น้ิว x 4 น้ิว ยาว 1 เมตร ต้น   0   

219 
คาน,ตง,พ้ืน,ราวบันได ไม้เน้ือแข็งคละกัน (ไม้ยาง 2 น้ิว x 4 น้ิว, 
2 น้ิว x 6 น้ิว, 2 น้ิว x 8 น้ิว) 

ลูกบาศก์ฟุต       

220 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี dia 1 1/2 น้ิว ยาว 6.00 ม. (ประเภท 
BS-M) 

ท่อน       

221 ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี dia 2 น้ิว ยาว 6.00 ม. (ประเภท BS-M) ท่อน       

222 
ท่อเหล็กเคลือบสังกะสี dia 2 1/2 น้ิว ยาว 6.00 ม. (ประเภท 
BS-M) 

ท่อน       

223 ท่อสแตนเลสdia 2 1/2 น้ิว หนา 1.20 มม. ยาว 6.00 ม. ท่อน       
224 ราวแผ่นเหล็กกว้าง 2น้ิว หนา 5 มม. หุ้มพลาสติก เมตร   0   
225 ลูกกรงกลึงไม้สําเร็จรูป 1 1/2น้ิว x 1 1/2 น้ิว ยาว 1.00 ม. ท่อน   0   
226 ลูกกรงเซรามิคสําเร็จรูป ยาว 1.00 ม. ท่อน   0   

227 
ลูกกรงเหล็กส่ีเหล่ียมกลวง ขนาด 1น้ิว x 1น้ิว หนา 1.2 มม.  
ยาว 6.00 ม. 

ท่อน       

228 
ลูกกรงเหล็กส่ีเหล่ียมกลวง ขนาด 1 1/2น้ิว x 1 1/2น้ิว  
หนา 2.0 มม. ยาว 6.00 ม. 

ท่อน       

229 
เหล็กแผ่นเรียบดําขนาด 4 x 8 ฟุต หนา 6 มม. (นน. 140.00 กก./
แผ่น) 

แผ่น       

230 จมูกบันไดอลูมิเนียม มีแถบยางกันล่ืน  เมตร       
231 คานเอ็น,คานทับหลัง ค.ส.ล. ขนาด 0.20 x 0.20 ม. เมตร       
232 น๊อตหัวกลม ขนาด 12 มม. ยาว 6 น้ิว ตัว   0   
233 ลิฟต์โดยสารขนาดไม่เกิน 10 คน (ความสูง 5 ช้ัน) ชุด   0   
234 ลิฟต์โดยสารขนาดไม่เกิน 10 คน (ความสูง 6 ช้ัน) ชุด   0   
235 ลิฟต์โดยสารขนาดไม่เกิน 10 คน (ความสูง 7 ช้ัน) ชุด   0   
236 ลิฟต์โดยสารขนาดไม่เกิน 13 คน (ความสูง 7 ช้ัน) ชุด   0   
237 บันไดเล่ือน ขึ้น-ลง อาคาร 2 ช้ัน ชุด   0   

238 
ค่าแรงติดต้ังราวและลูกกรงบันไดไม้ (30 % ของค่าวัสดุในแบบ 
110) 

 0   

239 
ค่าแรงติดต้ังราวและลูกกรงบันไดไม้ (30 % ของค่าวัสดุในแบบ 
111) 

 0   

240 
ค่าแรงติดต้ังราวและลูกกรงบันไดไม้ (30 % ของค่าวัสดุในแบบ 
204) 

งาน 0     

241 อ่างอาบนํ้าเคลือบขาว แบบโค้งเข้ามุมพร้อมอุปกรณ์ ชุด       

242 โถส้วมชักโครกน่ังราบชนิดมีถังพักนํ้าเคลือบขาว(คอตโต้) ชุด       
243 โถส้วมชักโครกน่ังราบชนิดมีถังพักนํ้าเคลือบขาว (กะรัต) ชุด       
244 โถส้วมน่ังยอง มีฐาน เคลือบขาว แบบราดนํ้า (คอตโต้) ชุด       
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245 บ่อนํ้าหินขัดสําเร็จรูป (สําหรับส้วม) ชุด   0   

246 ท่ีปัสสาวะชายชนิดแขวนผนัง พร้อมก๊อกนํ้าแบบกดหยุดอัตโนมัติ ชุด       
247 อ่างล้างหน้าเคลือบขาวแขวนผนังพร้อมก๊อกนํ้าสแตนเลส ชุด       
248 กระจกเงาปรับมุม (เจาะยึดสกรู)    ชุด       
249 ราวพาดผ้าพลาสติก (เจาะยึดสกรู)   ชุด       
250 ท่ีใส่สบู่ (ฝังผนัง) ชุด       
251 ท่ีใส่กระดาษชําระ (ฝังผนัง) ชุด       
252 ฝักบัวสายอ่อนพร้อมวาล์ว เปิด-ปิด ชุด       
253 สายฉีดชําระพร้อมสต๊อปวาล์ว ชุด       
254 ช้ันวางของพลาสติก (เจาะยึดสกรู) ชุด       
255 ก๊อกนํ้าทองเหลือง dia 1/2น้ิว ชุด       
256 ตะแกรงกรองผง dia 2 น้ิว ชุด       
257 ถังเก็บนํ้าสแตนเลส ขนาดจุ 2,000 ลิตร พร้อมขาต้ัง ตราเพชร ชุด   0   
258 ถังเก็บนํ้าสแตนเลส ขนาดจุ 2,500 ลิตร พร้อมขาต้ัง ตราเพชร ชุด   0   

259 
ถังเก็บนํ้าไฟเบอร์กลาส แบบลายเส้น ขนาด 2,000 ลิตร  
(วางใต้ดิน) 

ชุด       

260 เครื่องสูบนํ้า (ป๊ัมนํ้า) แบบอัตโนมัติ 150 วัตต์ ระยะส่ง 12.00 ม. ชุด       
261 เครื่องสูบนํ้า (ป๊ัมนํ้า) แบบอัตโนมัติ 200 วัตต์ ระยะส่ง 16.00 ม. ชุด       
262 เครื่องสูบนํ้า (ป๊ัมนํ้า) แบบอัตโนมัติ 300 วัตต์ ระยะส่ง 19.00 ม. ชุด       
263 เครื่องสูบนํ้า (ป๊ัมนํ้า) แบบอัตโนมัติ 400 วัตต์ ระยะส่ง 22.00 ม. ชุด       
264 เดินท่อนํ้าดี จุด   0   
265 เดินท่อนํ้าท้ิง จุด   0   
266 เดินท่อโสโครก จุด   0   
267 ถังดับเพลิงชนิดนํ้ายาเหลวระเหยขนาด 10 ปอนด์ จุด   0   

268 
ติดต้ังหัว SPRINKLER พร้อมเดินท่อเหล็กกลมผิวดํา dia 1/2 น้ิว 
(เดินท่อลอย) 

จุด       

269 
ติดต้ังหัว SPRINKLER พร้อมเดินท่อเหล็กกลมผิวดํา dia 1/2 น้ิว 
(เดินท่อในฝ้าเพดาน) 

จุด       

270 สต๊อปวาล์ว ขนาด 1/2น้ิว ชุด       

271 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 1,000 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์ 

ชุด       

272 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 1,300 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์ 

ชุด       

273 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 1,600 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์ 

ชุด       

274 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 2,200 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์  

ชุด       

275 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 3,100 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์  

ชุด       

276 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 3,900 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์  

ชุด       
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277 
ถังบําบัดนํ้าเสียรวม ระบบไม่อัดอากาศ ความจุ 5,000 ลิตร 
พร้อมอุปกรณ์  

ชุด       

278 ตู้ควบคุมไฟฟ้า ขนาด 200 Amp. (Safety Switch) ชุด       
279 ตู้ควบคุมไฟฟ้า ขนาด 400 Amp. (Safety Switch) ชุด       
280 แผงควบคุมไฟฟ้าพร้อมสวิทซ์ตัดตอนอัตโนมัติ 30 A. ชุด       
281 เซฟต้ีเบรกเกอร์ ขนาด 20 A. ชุด       
282 โคมไฟฟ้าสปอร์ตไลต์ฮาโลเจน Philip หลอดฮาโลเจน 500 วัตต์ ชุด       
283 โคมไฟฟ้าดาวน์ไลต์ชนิดฝังเพดาน 20 วัตต์ ชุด       
284 โคมไฟฟ้าดาวน์ไลต์ชนิดฝังเพดาน 40 วัตต์ ชุด       
285 โคมไฟฟ้าดาวน์ไลต์ชนิดหลอดปรับมุมได้ 40 วัตต์ ชุด       

286 
ดวงโคมแบบครอบแก้วกลม 1 x 60 วัตต์ สําหรับหลอดคอมแพค 
ฟลูออเรสเซนต์ 

ชุด       

287 
หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ แบบผอม 18 วัตต์ พร้อมขาและ
อุปกรณ์ 

ชุด       

288 
หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ แบบผอม 36 วัตต์ พร้อมขาและ
อุปกรณ์ 

ชุด       

289 โคมไฟฟ้าครอบพลาสติกหลอดกลม 1 x 32 วัตต์ ชุด       
290 โคมไฟฟ้าไม่มีครอบ 1 x 18 วัตต์ พร้อมอุปกรณ์ ชุด       

291 โคมไฟฟ้าไม่มีครอบ 1 x 36 วัตต์ พร้อมอุปกรณ์ ชุด       
292 โคมไฟฟ้าไม่มีครอบ 2 x 36 วัตต์ พร้อมอุปกรณ์ ชุด       
293 โคมไฟฟ้าครอบแกรงก้างปลา 2 x 18 วัตต์ พร้อมอุปกรณ์ ชุด       
294 โคมไฟฟ้าครอบแกรงก้างปลา 2 x 36 วัตต์ พร้อมอุปกรณ์ ชุด       
295 สวิตซ์สวิทซ์รีโมทไร้สาย 4 ช่อง ชุด       
296 สวิตซ์ไฟฟ้าแบบฝังผนัง ชุด       
297 เต้ารับคู่ ขากลมแบน มีกราวด์ ตราพานาโซนิค ชุด       
298 ค่าแรงเดินสายไฟฟ้า จุด 0     
299 พัดลมดูดอากาศลูกหมุนบนหลังคา No.24 ชนิดลูกโดม ชุด       
300 สีนํ้าพลาสติก ตารางเมตร       
301 สีนํ้ามัน ตารางเมตร       
302 สีกันสนิม ตารางเมตร       

303 
เสาคอนกรีตสําเร็จรูปแบบตีนช้าง ขนาด 4น้ิว x 4น้ิว  
ยาว 2.50 ม. 

ต้น       

304 
ลวดหนามเคลือบสังกะสี เบอร์ 15 (1 ม้วน ยาว 72.00 ม. นํ้าหนัก 
6 กก.) 

ม้วน   0   

305 ค่าแรงประกอบติดต้ังรั้วลวดหนาม ตารางเมตร 0     
306 ไม้ยาง ไม่ไส ขนาด 1น้ิว x 6น้ิว ยาว 6-8 เมตร ลูกบาศก์ฟุต   0   
307 ไม้ยาง ไม่ไส ขนาด 1 1/2น้ิว x 3น้ิว ยาว 6-8 เมตร ลูกบาศก์ฟุต   0   

308 
สังกะสีลูกฟูกลอนเล็ก-ใหญ่ หนา 0.20 มม. เบอร์ 35  
ขนาด 2.5 ฟุต x 5-10 ฟุต 

ฟุต   0   

309 น๊อตหัวกลม ขนาด 9 มม. ยาว 6 น้ิว ตัว   0   
310 ตะปูตอกสังกะสี (50-70 ตัว/กล่อง) กล่อง   0   
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311 
ค่าแรงประกอบติดต้ังรั้วสังกะสีพร้อมโครงเคร่าไม้ 
1 1/2น้ิว x 3น้ิว 

ตารางเมตร 0     

312 
ลวดตาข่ายถักขึ้นรูปส่ีเหล่ียมขนมเปียกปูน ช่องตาข่ายขนาด  
2น้ิว ลวด 3 มม.เบอร์ 11 

ตารางเมตร   0   

313 
ค่าแรงประกอบติดต้ังรั้วลวดตาข่ายถักขึ้นรูปพร้อมโครงเคร่าเหล็ก
รูปพรรณ 

ตารางเมตร 0     

314 
รั้วเหล็กดัด เหล็กแนวนอนส่ีเหล่ียมตัน 3/4น้ิว x 3/4น้ิว @ 1.00 
ม. ,เหล็กแนวต้ังส่ีเหล่ียมตัน 1/2น้ิว x 1/2น้ิว (สูง 1.20 ม.) @ 
0.10 ม.    

ตารางเมตร       

315 รั้วอัลลอยด์ลายท่ัวไป   ตารางเมตร   0   
316 งานถางป่า-ขุดตอ ลูกบาศก์เมตร 0     
317 งานดิน ขุด-ขน ลูกบาศก์เมตร 0     
318 งานถมดินรองพ้ืนทางและบดอัด ลูกบาศก์เมตร 0     
319 งานถมดินลูกรังรองพ้ืนทางและบดอัด ลูกบาศก์เมตร       
320 งานพ้ืนทางหินคลุก ลูกบาศก์เมตร       

321 
ค่าแรงงานบดอัดแน่น ดิน-ลูกรัง-หินคลุก (ใช้เครื่องจักร บดอัด 
85 %) 

ลูกบาศก์เมตร 0     

322 
ค่าแรงงานบดอัดแน่น ดิน-ลูกรัง-หินคลุก (ใช้เครื่องจักร บดอัด
แน่นธรรมดา) 

ลูกบาศก์เมตร 0     

323 ลาดยางไพรม์โค้ตปูพ้ืนทาง (Prime Coat) ตารางเมตร       
324 ลาดยางมะตอย (Asphaltic Concrete) หนา 0.05 ม.  ตารางเมตร       

 
หมายเหตุ 1. ช่องที่มีเลข0 หมายถึง ให้บันทึกราคาเป็น 0 
 2. แหล่งสืบค้นข้อมูลราคาวสัดุ ค่าแรงงาน สามารถสืบค้นได้จาก website ดังนี ้

 2.1 สํานักดัชนีเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 
 http://www.price.moc.go.th/price/struct/index_new.asp 
 2.2 สํานักงบประมาณhttp://www.bb.go.th 
 2.3 กรมบัญชีกลางhttp://www.cgd.go.th/wps/portal/cgd 
 2.4 เว็บไซตโ์ยธาไทยhttp://www.yotathai.com/ 
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ภาคผนวก 3 ตารางเกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

(1) ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 
2 ติดต้ัง เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1 25 31 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 18 49 
4 ติดต้ังฝาผนัง ท้ังหมด 22 71 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 81 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 5 86 
7 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
8 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(2) ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 
2 ติดต้ัง เสา คาน พ้ืน ท้ังหมด 28 34 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 16 50 
4 ติดต้ังฝาผนัง ท้ังหมด 17 67 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 77 
6 ติดต้ังบันได ฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 8 85 
7 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
8 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(3) ประเภท บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 8 8 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1 28 36 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 21 57 
4 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 16 73 



 

5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 8 81 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 4 85 
7 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
8 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(4) ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ 2 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยไม้ 2 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 
2 ติดต้ังงาน เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1 15 21 
3 ติดต้ังงาน เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 13 34 
4 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 15 49 
5 ติดต้ังฝาผนังชั้นบน-ชั้นล่าง 14 63 
6 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 14 77 
7 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 8 85 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(5) ประเภท บ้านพักอาศัยตึก 2 ช้ัน , บ้านแฝด 2 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยตึก 2 ช้ัน , บ้านแฝด 2 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  12 19 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 10 29 
4 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 16 45 
5 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 12 57 
6 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 67 
7 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 7 74 
8 ปูวัสดุผิวพ้ืนชั้นบน-ล่าง 10 84 
9 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
10 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 
 
 
 
 



 

(6) ประเภท บ้านพักอาศัยตึก 3 ช้ัน , บ้านแฝด 3 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยตึก 3 ช้ัน , บ้านแฝด 3 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  10 17 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 8 25 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 7 32 
5 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 13 45 
6 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 15 60 
7 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 70 
8 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 6 76 
9 ปูวัสดุผิวพ้ืนชั้นบน-ล่าง 8 84 
10 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
11 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 
 

(7) ประเภท บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  20 26 
3 งาน เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 20 46 
4 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 13 59 
5 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 12 71 
6 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 11 82 
7 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 4 86 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 
  



 

(8) ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) ช้ันเดียว 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) ช้ันเดียว 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 6 6 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  25 31 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 14 45 
4 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 18 63 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 8 71 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 6 77 
7 ตกแต่งวัสดุผิวพ้ืนท้ังหมด 7 84 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(9) ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 2 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 2 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  14 21 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 12 33 
4 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 8 41 
5 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 18 59 
6 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 9 68 
7 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 6 74 
8 ตกแต่งวัสดุผิวพ้ืน ชั้นบน-ชั้นล่าง  10 84 
9 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
10 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 
  



 

(10) ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 3 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 3 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 8 8 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  12 20 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 10 30 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 8 38 
5 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 5 43 
6 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 18 61 
7 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 8 69 
8 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 5 74 
9 ตกแต่งวัสดุผิวพ้ืน ชั้นบน-ชั้นล่าง  10 84 
10 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
11 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(11) ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 4 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮาส์) 4 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 8 8 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  9 17 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 8 25 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 8 33 
5 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 4 7 40 
6 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 4 44 
7 ก่ออิฐผนัง ฉาบปูน ท้ังหมด 18 62 
8 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 9 71 
9 ติดต้ังฝ้าเพดาน ภายใน-ภายนอก ท้ังหมด 4 75 
10 ตกแต่งวัสดุผิวพ้ืน ชั้นบน-ชั้นล่าง  10 85 
11 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
12 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

  



 

(12) ประเภท ตึกแถว 1 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท ตึกแถว 1 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 10 10 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  30 40 
3 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 10 50 
4 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 8 58 
5 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 12 70 
6 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 80 
7 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 5 85 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(13) ประเภท ตึกแถว 2 ช้ัน , 2 ช้ันครึ่ง 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท ตึกแถว 2 ช้ัน , 2 ช้ันครึ่ง 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 8 8 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  20 28 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 17 45 
4 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 8 53 
5 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 8 61 
6 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 13 74 
7 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 8 82 
8 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 4 86 
9 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
10 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 
  



 

(14) ประเภท ตึกแถว 3 ช้ัน , 3 ช้ันครึ่ง 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท ตึกแถว 3 ช้ัน , 3 ช้ันครึ่ง 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 10 10 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  14 24 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 12 36 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 10 46 
5 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 8 54 
6 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 7 61 
7 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 13 74 
8 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 7 81 
9 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 5 86 
10 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
11 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(15) ประเภท ตึกแถว 4 ช้ัน , 4 ช้ันครึ่ง 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภทตึกแถว 4 ช้ัน , 4 ช้ันครึ่ง 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 12 12 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  12 24 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 10 34 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 8 42 
5 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 4 8 50 
6 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 6 56 
7 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 7 63 
8 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 12 75 
9 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 7 82 
10 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 4 86 
11 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
12 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

  



 

(16) ประเภท ตึกแถว 5 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท ตึกแถว 5 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 12 12 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  10 22 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 8 30 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 8 38 
5 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 4 8 46 
6 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 5 7 53 
7 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 6 59 
8 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 6 65 
9 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 12 77 
10 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 5 82 
11 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 4 86 
12 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 4 90 
13 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(17) ประเภท ตึกแถว 6 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท ตึกแถว 6 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 12 12 
2 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 1  10 22 
3 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 2 8 30 
4 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 3 8 38 
5 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 4 7 45 
6 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 5 7 52 
7 เทคอนกรีต เสา คาน พ้ืน ชั้นท่ี 6 6 58 
8 เทคอนกรีตดาดฟ้า คสล.หรือมุงหลังคา 5 63 
9 ก่ออิฐผนัง ท้ังหมด 6 69 
10 ฉาบปูนผนัง ฝ้าเพดานภายใน ท้ังหมด 10 79 
11 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 5 84 
12 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 3 87 
13 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 3 90 
14 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 



 

(18) ประเภท โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท โรงแรม ความสูงไม่เกิน 5 ช้ัน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 8 8 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน หลังคา) ท้ังหมด 26 34 
3 ก่ออิฐผนัง ก้ันห้องภายใน ท้ังหมด 5 39 
4 ฉาบปูนผนัง ตกแต่งผิวผนัง ภายใน ท้ังหมด 8 47 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 57 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ท้ังหมด 5 62 
7 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 10 72 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 78 
9 ติดต้ังระบบ ลิฟต์-ระบบดับเพลิง 12 90 
10 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 
    
 

(19) ประเภท สํานักงาน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท สํานักงาน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน หลังคา) ท้ังหมด 40 47 
3 ก่ออิฐผนัง ก้ันห้องภายใน ท้ังหมด 6 53 
4 ฉาบปูนผนัง ตกแต่งผิวผนัง ภายใน ท้ังหมด 8 61 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 71 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ท้ังหมด 4 75 
7 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 10 85 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 
  



 

(20) อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
อาคารพาณิชย์ ประเภทโฮมออฟฟิศ 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน หลังคา) ท้ังหมด 38 45 
3 ก่ออิฐผนัง ก้ันห้องภายใน ท้ังหมด 7 52 
4 ฉาบปูนผนัง ตกแต่งผิวผนัง ภายใน ท้ังหมด 8 60 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 10 70 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ท้ังหมด 5 75 
7 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 10 85 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 5 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสีและงานอ่ืนๆท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(21) ประเภท อาคารอยู่อาศัยรวม 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท อาคารอยู่อาศัยรวม 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 7 7 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน หลังคา) ท้ังหมด 43 50 
3 ก่ออิฐผนัง ภายใน ท้ังหมด 7 57 
4 ฉาบปูนผนัง ตกแต่งผิวผนัง ภายใน ท้ังหมด 7 64 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง ท้ังหมด 7 71 
6 ติดต้ังฝ้าเพดาน ท้ังหมด 4 75 
7 ตกแต่งผิวพ้ืน ท้ังหมด 9 84 
8 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 6 90 
9 ติดต้ังสุขภัณฑ์ ทาสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(22) ประเภท โรงงาน 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท โรงงาน 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 12 12 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน) ท้ังหมด 22 34 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 23 57 
4 งานก่ออิฐผนัง ฉาบปูน แล้วเสร็จ 8 65 



 

5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง 10 75 
6 ติดต้ังระบบ ไฟฟ้า-ประปา 15 90 
7 งานสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 

(23) ประเภท คลังสินค้า 

เกณฑ์ประเมินปริมาณงานสําหรับส่ิงปลูกสร้างท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 
ประเภท คลังสินค้า 

รายการท่ี ปริมาณงาน เปอร์เซ็นต์งาน เปอร์เซ็นต์งานสะสม 
1 ตอกเสาเข็ม งานฐานราก-ตอม่อ แล้วเสร็จ 12 12 
2 งานโครงสร้าง คสล.(เสา คาน พ้ืน) ท้ังหมด 22 34 
3 ติดต้ังโครงหลังคา มุงหลังคา 23 57 
4 งานก่ออิฐผนัง ฉาบปูน แล้วเสร็จ 10 67 
5 ติดต้ังประตู-หน้าต่าง 12 79 
6 ติดต้ังงานระบบ 11 90 
7 งานสี และงานอ่ืน ๆ ท้ังหมดแล้วเสร็จ 10 100 

 


