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1.1 ค านิยามส าหรับแผนการตรวจสอบอาคารและรายละเอียดการตรวจสอบอาคารประจ าปีฉบับนี้ 
การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุม  หรือผู้ซึ่งได้รับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุ ตามกฎหมายว่าดว้ยการนัน้  แลว้แต่กรณี ซึ่งไดข้ึน้ทะเบียน
เป็นผูต้รวจสอบอาคารตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
เจ้าของอาคาร หมายถึง ผูท่ี้มีสิทธิ์เป็นเจา้ของอาคาร 
ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท้ี่ที่ไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหม้ีหนา้ที่ตรวจสอบการ
บ ารุงรกัษาอาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
เจ้าพนักงานท้องถ่ิน หมายถึง  

(1) นายกเทศมนตรี ส าหรบัในเขตเทศบาล 
(2) นายกองคก์ารบริหารสว่นจงัหวดั ส าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั 
(3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบริหารสว่นต าบล ส าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนต าบล 
(4) ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 
(5) ปลดัเมืองพทัยา ส าหรบัในเขตเมืองพทัยา 
(6) ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นขององคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอ่ืนที่รฐัมนตรีประกาศก าหนด ส าหรบัในเขตราชการ

สว่นทอ้งถิ่นนัน้ 
แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ   
 อาคาร ส าหรบัผูต้รวจสอบอาคาร    
แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารที่ตอ้งตรวจสอบ ซึ่งอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย 
แปลนพืน้ทกุชัน้ และแสดงต าแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
1.2 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้อง 
1.2.1 ผู้ตรวจสอบอาคาร มีหนา้ที่ตรวจสอบ สงัเกต ท ารายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และ

ระบบต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้  เจา้ของ
อาคารเพื่อรายงานผลดังกล่าวต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่น  ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ 
และตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของกฎหมายควบคมุอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ 

ส่วนที ่1  ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร และ 
รายละเอียดทีต่้องตรวจสอบ 
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ที่เก่ียวขอ้ง ณ สถานที่ วัน และเวลาที่ท าการตรวจสอบ แลว้จัดท ารายงานผลการตรวจสอบอาคาร
ใหก้บัเจา้ของอาคาร 

    ผูต้รวจสอบอาคารตอ้งจดัใหม้ี 
(1)  แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร ส าหรับผู้ตรวจสอบอาคารใช้ในการตรวจสอบใหญ่                

 ทกุ ๆ 5 ปี และการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
(2) แผนปฏิบติัการการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร รวมทัง้คู่มือปฏิบัติ       

 การตามแผนให้แก่เจ้าของอาคารเพื่อเป็นแนวทางการตรวจบ ารุงรักษาและ การบันทึกข้อมูล        
 การตรวจบ ารุงรกัษาอาคาร 

(3) แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจ าปี รวมทั้งแนวทางการตรวจ          
สอบตามแผนดังกล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคารเพื่อประโยชนใ์นการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของ
อาคารประจ าปี 
1.2.2 เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ที่ได้รับมอบหมายจากเจ้าของอาคารมีหน้าที่ตรวจสอบการ 
บ ารุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทัง้ การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ
อปุกรณต่์าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยัจากอคัคีภยัของอาคาร ตามที่ผูต้รวจสอบอาคารไดก้ าหนดไว ้และ
จดัใหม้ีการทดสอบการท างานของระบบ และอปุกรณ ์การซอ้มอพยพหนีไฟ การบริหารจัดการเก่ียวกับความ
ปลอดภยัในอาคาร การอบรมพนักงานดา้นความปลอดภัยในระหว่างปี แลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจา้
พนักงานทอ้งถิ่น ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดใน กฎกระทรวงเก่ียวกับการตรวจสอบอาคาร 
เพื่อตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชดุ ทัง้ในสว่นที่เป็นทรพัยส์ว่นบคุคลและทรพัยส์ว่นกลาง        
1.2.3  เจ้าพนักงานท้องถ่ิน มีหนา้ที่ตามกฎหมายในการพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารที่เจา้ของ
อาคารเสนอเพื่อพิจารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร หรือด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ตามกฎหมาย
ต่อไป 
1.3 การก าหนดแผนการตรวจสอบ 
 ผูต้รวจสอบอาคารเป็นผูก้  าหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่างๆ ของอาคาร ไวต้าม
แผนการตรวจสอบฉบบันี ้ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผูด้แูลอาคารใชเ้ป็นแนวทางการปฏิบติัผูต้รวจสอบอาคาร
สามารถแกไ้ขเปลี่ยนแปลงแผนการตรวจสอบนีไ้ดต้ามความเหมาะสม  
1.4 การตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่างๆ ของอาคาร                              
ใหเ้ป็นไปตามแผนการ  ตรวจการตรวจสอบบ ารุงรกัษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
และคู่มือการตรวจ บ ารุงรกัษาอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
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1.5 ผู้ตรวจสอบอาคารต้องไม่ด าเนินการตรวจสอบอาคาร ดงัต่อไปนี ้
( 1 ) อาคารที่ผูต้รวจสอบหรือคู่สมรส พนกังานหรือตวัแทนของผูต้รวจสอบเป็นผูจ้ดัท าหรือรบัผิดชอบ
ในการออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร 
การควบคมุงาน การก่อสรา้ง หรือการติดตัง้อปุกรณป์ระกอบของอาคาร 

       ( 2 ) อาคารที่ผูต้รวจสอบหรือคู่สมรสเป็นเจา้ของหรือมีส่วนรว่มในการบริหารจดัการอาคาร 
1.6 ขอบเขตในการตรวจสอบอาคารของผู้ตรวจสอบอาคาร 
                         การตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร อาจมีขอ้จ ากดัต่าง ๆ ที่ไม่
สามารถตรวจสอบไดต้ามที่ก าหนดและตามที่ตอ้งการได ้ดงันัน้ จึงจ าเป็นตอ้งก าหนดขอบเขตของผูต้รวจสอบ 
ดงันี ้
 “ผูต้รวจสอบมีหนา้ที่ตรวจสอบ สงัเกต ท ารายงาน วิเคราะห ์ทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง และ
ระบบต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้ เจา้ของอาคาร
เพื่อรายงานผลดงักลา่วต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 
 ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลกัวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของ
กฎหมายควบคุมอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ณ สถานที่ วัน และเวลาที่ท าการตรวจสอบ
ตามที่ระบุในรายงานและติดตามตรวจสอบระหว่างปีภายหลงัการตรวจสอบใหญ่  ตามช่วงเวลา  และความถ่ี
ตามที่ก าหนดไวใ้นแผนการตรวจสอบอาคารประจ าปีที่ผูต้รวจสอบก าหนด” 
1.7. รายละเอียดในการตรวจสอบ 
              1.7.1 รายละเอียดทีต่้องตรวจสอบ 
                    ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบ และท ารายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณต่์าง ๆ ของ
อาคาร ดงัต่อไปนี ้
                 1.7.1.1 การตรวจสอบตัวอาคาร ใหต้รวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร ดงันี ้

(1) การต่อเติมดดัแปลงปรบัปรุงตวัอาคาร 
(2) การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
(3) การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
(4) การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 
(5) การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
(6) การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
(7) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

                 1.7.1.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
1.7.1.2.3 ระบบบรกิารและอ านวยความสะดวก 

(1) ระบบลิฟต ์
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(2) ระบบบนัไดเลื่อน 
(3) ระบบไฟฟ้า 
(4) ระบบปรบัอากาศ 

  1.7.1.2.2 ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม 
(1) ระบบประปา 
(2) ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
(3) ระบบระบายน า้ฝน 
(4) ระบบจดัการมลูฝอย 
(5) ระบบระบายอากาศ 
(6) ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

1.7.1.2.3  ระบบปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั 
(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2) เครื่องหมายและไฟปา้ยบอกทางออกฉกุเฉิน 
(3) ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
(4) ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
(6) ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(7) ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
(8) ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และหวัฉีดน า้ดบัเพลิง 
(9) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
(10) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

                 1.7.1.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ เพ่ือการอพยพ ดงันี ้
(1) สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2) สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออกฉุกเฉิน 
(3) สมรรถนะระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

                   1.7.1.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร ดงันี ้
                                             (1)  แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
       - แบบแปลนอาคารเพื่อการดบัเพลิง 
          (2)  แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
                                             (3)  แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
                                             (4)  แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
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                 1.7.2  ลักษณะบริเวณทีต่้องตรวจสอบ 
                            ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมินลกัษณะบรเิวณที่นอกเหนือจากอาคาร   
ดงัต่อไปนี ้

(1)  ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 
(2)  ที่จอดรถดบัเพลิง 
(3) สภาพของรางระบายน า้ 

                 1.7.3 การตรวจสอบระบบโครงสร้าง 
                       1.7.3.1 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ท ารายงาน และประเมินโครงสรา้งตาม
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1)  สว่นของฐานราก 
(2)  ระบบโครงสรา้ง 
(3)  ระบบโครงหลงัคา 

                        1.7.3.2 สภาพการใชง้านตามที่เห็น การสั่นสะเทือนของพืน้ การแอ่นตวัของพืน้ คาน หรือ   
ตง และการเคลื่อนตวัในแนวราบ 
                        1.7.3.3 การเสื่อมสภาพของโครงสรา้งที่จะมีผลกระทบต่อความมั่นคงแข็งแรงของระบบ 
โครงสรา้งของอาคาร 

   1.7.3.4 ความเสียหายและอนัตรายของโครงสรา้ง เช่น ความเสียหายเนื่องจากอคัคีภยั 
ความเสียหายจากการแอ่นตวัของโครงขอ้หมนุ และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 
                  1.7.4 การตรวจสอบระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
                         1.7.4.1 ระบบลิฟต ์
  ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบลิฟต ์
(2) ตรวจสอบการท างานของลิฟต ์
(3) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา  

                        1.7.4.2 ระบบบันไดเล่ือน 
                               ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบของบนัไดเลื่อน 
(2) ตรวจสอบการท างานของบนัไดเลื่อน 
(3) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
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                         1.7.4.3 ระบบไฟฟ้า 
   1.7.4.3.1.ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เครื่องมือหรือเครื่องวดัชนิดพกพาท า
รายงานและประเมินระบบไฟฟ้าและบรภิณัฑไ์ฟฟ้า ดงันี ้

(1) สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จุดต่อสาย และอณุหภมูิขัว้ต่อสาย 
(2) ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 
(3) ขนาดเครื่องปอ้งกนักระแสเกินและพิกดัตดักระแสของบริภณัฑป์ระธาน แผง

ย่อย และแผงวงจรย่อย 
(4) เครื่องตดัไฟรั่ว 
(5) การต่อลงดินของบรภิณัฑ ์ขนาดตวัน าต่อลงดิน และความต่อเนื่องลงดินของท่อ

รอ้ยสาย รางเดินสาย รางเคเบิล 
(6) ระบบไฟฟ้าที่จ่ายใหก้บัระบบต่าง ๆ 
(7) รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 

   1.7.4.3.2 ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงันี ้
(1) วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ ์ที่ตอ้งใหส้ายวดัสมัผสักบับรภิณัฑใ์นขณะที่แผงสวิตซ์

นัน้มีไฟหรือใชง้านอยู่ 
(2) ทดสอบการใชง้านอปุกรณป์้องกนักระแสเกิน 
(3) ถอดออกหรือรือ้บรภิณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ ์แผง 
     ควบคมุ เพื่อตรวจสภาพบรภิณัฑ ์

                        1.7.4.4 ระบบปรับอากาศ 
   ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เครื่องมือหรือเครื่องชนิดพกพาท ารายงานและ
ประเมิน ระบบปรบัอากาศ ดงันี ้

(1) อปุกรณเ์ครื่องเป่าลมเย็น (AHU) 
(2) สภาพทางกายภาพของเครื่องเป่าลมเย็น 
(3) สภาพการกระจายลมเย็นที่เกิดขึน้ 
(4) ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 
(5) สภาพของอปุกรณแ์ละระบบควบคมุ 

               1.7.5 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
                      ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เครื่องมือและเครื่องวดัชนิดพกพาท ารายงานและประเมิน
ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม ดงันี ้
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(1)  สภาพทางกายภาพและการท างานของเครื่องจกัรและอปุกรณท์ี่ใชใ้นระบบประปา 
ระบบบ าบดัน า้เสียและระบายน า้เสีย ระบบระบายน า้ฝน ระบบจดัการขยะมลูฝอย  
ระบบระบายอากาศ และระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2)  ความสะอาดของ ถงัเก็บน า้ประปา  
                1.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
                     ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ท ารายงานและประเมินความปลอดภยัดา้นอคัคีภยั             
ดงัต่อไปนี ้
                          1.7.6.1 บันไดหนีไฟ  ทางหนีไฟ   เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
  ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มเครื่องมือวดัพืน้ฐาน เช่น 
 ตลบัเมตร เป็นตน้ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 
(2) ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเสน้ทาง 
(3) ตรวจสอบอปุสรรคสิ่งกีดขวาง ตลอดเสน้ทางจนถึงเสน้ทางออกสูภ่ายนอก

อาคาร 
(4) ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ูตลอดเสน้ทาง 
(5) ตรวจสอบป้ายเครื่องหมายสญัลกัษณ ์

                          1.7.6.2 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควัน 
  ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบและทดสอบดว้ยสายตา พรอ้มเครื่องมือวดัพืน้ฐานเท่านัน้ 
จะไม่รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์พรอ้มระบบอปุกรณค์วบคมุการท างาน                                 
(2) ทดสอบการท างานว่าสามารถใชไ้ดท้นัที่ เมื่อเกิดเหตฉุุกเฉินทัง้แบบ    อตัโนมติั 

และแบบที่ใชม้ือ รวมทัง้สามารถท างานไดต่้อเนื่อง โดยไม่หยดุ ชะงกัขณะเกิด
เพลิงไหม ้

(3) การรั่วไหลของอากาศภายในช่องบนัไดแบบปิดทบึที่มีระบบพดัลม 
      อดัอากาศ รวมทัง้การออกแรงผลกัประตเูขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศ    
      ท างาน 
(4) ตรวจสอบช่องเปิด เพื่อการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถึงช่องลม

เขา้เพื่อเติมอากาศเขา้มาแทนที่ดว้ย  
(5) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
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                          1.7.6.3 ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

     ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของแบตเตอรี่ เพื่อสตารท์เคร่ืองยนต ์
(2) ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของระบบจ่ายน า้มนัเชือ้เพลิง เครื่องยนต ์และ

ปรมิาณน า้มนัที่ส  ารองไว ้
(3) ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าส ารอง ทัง้แบบอตัโนมติัและแบบที่ใชม้ือ 
(4) ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเครื่องยนตท์ างาน 
(5) ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ใหแ้ก่อปุกรณช์่วยเหลือชีวิต และที่ส  าคญัอ่ืน ๆ ว่า

มีความมั่นคงในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 
(6) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 

                          1.7.6.4 ระบบลิฟตด์ับเพลิง 
  ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไปของลิฟต ์
(2) ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทัง้ช่วงเปิดต่าง  ๆ และประตู 
(3) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบปอ้งกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 
(4) ตรวจสอบการป้องกนัน า้ไหลลงสูช่่องลิฟต ์
(5) ตรวจสอบการท างานของลิฟตด์บัเพลิง รวมทัง้สญัญาณกระตุน้จากระบบแจง้

เหตเุพลิงไหม ้และการท างานของระบบอดัอากาศ (ถา้มี) 
                          1.7.6.5 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
     ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณต์รวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละหอ้ง/
พืน้ที่ ครอบคลมุครบถว้น   

(2) ตรวจสอบอปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ, อปุกรณแ์จง้เหตตุ่าง ๆครอบคลมุครบถว้น  
ต าแหน่งของแผงควบคมุและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้

(3) ตรวจสอบการท างานของอปุกรณร์ะบบฉุกเฉินต่าง ๆ ที่ใชส้ญัญาณกระตุน้
ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(4) ตรวจสอบความพรอ้มในการแจง้เหตทุัง้แบบอตัโนมติั และแบบที่ใชม้ือของ
ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
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(5) ตรวจสอบขัน้ตอนการแจง้เหตอุตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 
(6) ตรวจสอบแหลง่จ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 
(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(8) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 

                           1.7.6.6 ระบบการติดตั้งอุปกรณด์ับเพลิง ระบบการจ่ายน ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้า
ดับเพลิงและหัวฉีดน ้าดับเพลิง  และ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
      ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พรอ้มดว้ยเครื่องมือพืน้ฐานเท่านัน้ จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเครื่องมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี  ้

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอปุกรณแ์ละระบบดบัเพลิง ในแต่ละหอ้ง/
พืน้ที่  และครอบคลมุครบถว้น 

(2) ตรวจสอบการท างานของอปุกรณแ์ละระบบทัง้แบบอตัโนมติัและแบบที่ใชม้ือ 
รวมความพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

(3) ตรวจสอบการท างานอปุกรณร์ะบบต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการปลอ่ยสารดบัเพลิง 
อาทิ การแจง้เหต ุการเปิด – ปิดลิน้กัน้ไฟหรือควนั เป็นตน้ 

(4) ตรวจสอบขัน้ตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขัน้ตอน 
(5) ตรวจสอบความถูกตอ้งตามที่ก าหนดของแหลง่จ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 
       แหลง่น า้ดบัเพลิง ถงัสารดบัเพลิง 
(6) ตรวจสอบความดนัน า้ และการไหลของน า้ ในจดุที่ไกลหรือสงูที่สดุ 
(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  
(8) ตรวจการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา                                   

1.7.6.7 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
(1) ตรวจสอบระบบตวัน าล่อฟ้า ตวัน าต่อลงดินครอบคลมุครบถว้น 
(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  
(3) ตรวจสอบจุดต่อประสานศกัย ์
(4) ตรวจสอบ การดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 

                    1.7.7 การตรวจสอบระบบบริการจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

    (1) ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพื่อใชส้  าหรบัการดบัเพลิง 
    (2) ต าแหน่งที่เก็บแบบแปลน                               
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             ผู้ตรวจสอบอาคาร เป็นผู้ก าหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 
ของอาคาร  ดังนี ้

1.แผนการตรวจสอบใหญ่ทุก 5 ปี 
1.1 การตรวจสอบใหญ่ใหด้ าเนินการทกุ 5 ปี  หากเป็นการตรวจสอบครัง้แรกก าหนดใหด้ าเนินการ

ตรวจสอบใหญ่  การด าเนินการตรวจสอบตอ้งด าเนินการโดยผูต้รวจสอบอาคาร  ใชแ้บบ
รายละเอียดการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารจดัท าขึน้ 

1.2 ใหเ้จา้ของอาคารเป็นผูจ้ดัหาแบบแปลนอาคารส าหรบัการตรวจสอบจดัเก็บไวท้ี่อาคารเพื่อให้
ผูต้รวจสอบสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้

2.แผนการตรวจสอบประจ าปี 
2.1 การตรวจสอบประจ าปีใหด้ าเนินการทุกปีในระหว่างการตรวจสอบใหญ่    ด าเนินการตรวจสอบ 
      โดยผูต้รวจสอบอาคาร  ใชแ้บบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบจดัท าขึน้ 
2.2 เจา้ของอาคารตอ้งจดัเก็บแบบแปลนไวท้ี่อาคารในที่ซึ่งผูต้รวจสอบสามารถน ามาใชป้ระกอบ 

การตรวจสอบอาคารไดส้ะดวก 
2.3 ช่วงเวลา และความถ่ีในการตรวจสอบประจ าปีของผูต้รวจสอบอาคารใหเ้ป็นไปตามแผนการ

ตรวจสอบที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
3.การก าหนดหน้าที่ผู้เกี่ยวข้องส าหรับแผนการตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 

3.1 ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคารที่ไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหน้าที่ตรวจสอบการ 
บ ารุงรกัษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร จัดใหม้ีการทดสอบการท างาน  
ของระบบและอุปกรณ์•การซ้อมอพยพหนีไฟ•การบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยใน
อาคาร•การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปี 

3.2 เจา้ของหรือผูดู้แลอาคารตอ้งตรวจบ ารุงรกัษาอย่างสม ่าเสมอตามคู่มือที่ผูต้รวจสอบอาคารได้
จดัท าไว ้และบนัทกึขอ้มลูการตรวจบ ารุงรกัษาตามระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด  

ทัง้นี ้การด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรกัษาใหใ้ชแ้บบรายละเอียดการตรวจที่ผูต้รวจสอบอาคารจดัไวใ้ห ้
ช่วงเวลา ความถ่ีของการตรวจบ ารุงรกัษา ฯ การทดสอบการท างานของระบบและอุปกรณก์ารซอ้มอพยพหนี
ไฟ•การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร•การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัใหเ้ป็นไปตาม
แผนการตรวจสอบที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
 

ส่วนที ่2  แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณป์ระกอบ        
             ของอาคาร 

และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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.  ผู้ตรวจสอบอาคาร  ก าหนดแนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจ าปี 

ดังนี ้

1. ผูต้รวจสอบท าการตรวจสอบอาคารครัง้แรกเป็นการตรวจสอบใหญ่ 
2. หลงัจากการตรวจสอบใหญ่ครัง้แรกแลว้ เจา้ของอาคารประเภทตามที่กฎหมายก าหนด ตอ้งจดัหา  ผู้

ตรวจสอบซึ่งขึน้ทะเบียนกบักรมโยธาธิการและผงัเมืองมาเป็นผูต้รวจสอบอาคารประจ าปี  
 3.  เจา้ของอาคารตอ้งจดัหา หรือจดัท าแบบแปลนอาคารเพื่อใชส้  าหรบัการตรวจสอบอาคารจดัเก็บไว้ 

              ที่อาคารเพื่อใหผู้ต้รวจสอบสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้ แบบแปลนของอาคารที่   
            ตอ้งตรวจสอบอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ยแปลนพืน้ทกุชัน้ แสดงต าแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง     
            เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
         4. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหม้ีการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบ  

    ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตัง้ระบบและอปุกรณข์องอาคาร และตามแผนการ 
    ตรวจบ ารุงรกัษาที่ผูต้รวจสอบก าหนด  และจดัใหม้ีการบนัทกึขอ้มลูการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารตาม 
    ช่วงระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบก าหนด 

        5.  ผูต้รวจสอบอาคารก าหนดการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
        6. ในการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารไม่ว่าจะเป็นการตรวจสอบใหญ่หรือการ
ตรวจสอบประจ าปี ใหผู้ต้รวจสอบจดัท ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร
ที่ท าการตรวจสอบใหก้บัเจา้ของอาคาร 
         7. กรณีที่อาคารที่ท าการตรวจสอบเป็นอาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ และไดร้บัการยกเวน้ไม่
ตอ้งปฏิบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  
และอาคารชมุนมุคน การเสนอแนะใหแ้กไ้ขปรบัปรุงระบบความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยัในอาคารที่ท าการ
ตรวจสอบดงักลา่ว  ผูต้รวจสอบจะก าหนดใหม้ีไม่นอ้ยกว่าที่ก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 ( พ.ศ.2540 ) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522   

8. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งน ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณ ์   

ส่วนที ่3  แนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ ์ 
            ประกอบของอาคารประจ าปี 

 
 

และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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ประกอบของอาคารที่ผู ้ตรวจสอบจัดท า แจง้ต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่นเพื่อให้ออกหนังสือรับรองการ
ตรวจสอบอาคารทุกปี โดยจะตอ้งเสนอภายในสามสิบวนัก่อนวนัที่ใบรบัรองการตรวจอาคารฉบบัเดิม
จะมีอายคุรบหนึ่งปี 

9. เจา้ของอาคาร หรือนิติบคุคลอาคารชดุตอ้งจดัใหม้ีการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบ  
    ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตัง้ระบบและอปุกรณข์องอาคาร และตามแผนการ 
ตรวจบ ารุงรกัษาที่ผูต้รวจสอบก าหนด  และจัดใหม้ีการบนัทึกขอ้มลูการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารตาม  
ช่วงระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบก าหนดใหผู้ต้รวจสอบใชป้ระกอบในการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
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  ล าดบั
ที่ 

รายการที่ตรวจ 
ทกุ  4 
เดือน 

ทกุ  6 
เดือน 

ประจ าปี หมายเหต ุ

1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 

การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่ง

อาคาร 
1.5 การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง 
ๆ ของอาคาร 
2.1 ระบบรกิารและอ านวยความสะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์

2.1.2 ระบบบนัไดเลื่อน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรบัอากาศ 
 
 

 
     
        

        

        
 
       
       

       
 
 
 
 
- 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 

  

ส่วนที ่4  ชว่งเวลา และความถีใ่นการตรวจสอบประจ าปี 

              ของผูต้รวจสอบอาคาร 
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ล าดบั
ที่ 

รายการที่ตรวจ 
ทกุ  4 
เดือน 

ทกุ  6 
เดือน 

ประจ าปี หมายเหต ุ

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
2.2.1  ระบบประปา 
2.2.2  ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
2.2.3  ระบบระบายน า้ฝน 
2.2.4  ระบบจดัการมลูฝอย 
2.2.5  ระบบระบายอากาศ 
2.2.6  ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.3  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
2.3.1  บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2 เครื่องหมายและไฟปา้ยบอกทางออก 
ฉกุเฉิน 
2.3.3  ระบบระบายควนัและควบคมุการ
แพรก่ระจายควนั 
2.3.4  ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
2.3.5  ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
2.3.6  ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
2.3.7  ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้

ดบัเพลิงและหวัฉีดน า้ดบัเพลิง 
2.3.9    ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
2.3.11  แบบแปลนเพื่อการดบัเพลิง 
 
 
 

 
 

 

 
 

 

- 
 
 
 

    
 

 
 
 
 

 
 

 
 

 

 
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ล าดบั
ที่ 

รายการที่ตรวจ 
ทกุ  4 
เดือน 

ทกุ  6 
เดือน 

ประจ าปี หมายเหต ุ

3 
 
 
 
 
 
 
4 
 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ
อุปกรณต์่าง ๆ 
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออก
ฉกุเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้
 
การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่
ความปลอดภัยในอาคาร 
4 .1 แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
4 .2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยั
ในอาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
 
 

  
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
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 ขอ้มลูทั่วไปของอาคารที่ผูต้รวจสอบตอ้งลงบนัทกึในหวัขอ้ต่าง ๆ และอาจเพิ่มเติมไดเ้พื่อใหข้อ้มลู
สมบรูณย์ิ่งขึน้ ในบางรายการจะตอ้งประสานงานกบัเจา้ของอาคารและผูด้แูลอาคารเพื่อใหไ้ดข้อ้มลูเหลา่นัน้ 
 

1. ข้อมูลอาคารและสถานทีต่ั้งอาคาร 
ชื่ออาคาร..อาคาร 60 ปี ส านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ............................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร.. 0-2561-3013.. อีเมล.์......office@oap.go.th......…………...…. 
หน่วยงานเจา้ของ/ครอบครองอาคาร คือ....ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ.................................................. 
  
   มี แบบแปลนเดิม (บางสว่น เฉพาะผงับรเิวณ)  
   ไม่มี แบบแปลนเดิม  ( กรณีที่ไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสรา้งอาคารให ้    
            เจา้ของอาคารจดัหาหรือจดัท าแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารใหก้บั 
            ผูต้รวจสอบอาคาร ) 
   อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
  อาคารก่อสรา้งเมื่อ...ปี พ.ศ. 2558………………………………….........................................   
   ไม่อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522  
  กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522 
  กฎกระทรวงฉบบัที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522          

   เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ เริ่มเปิดใชอ้าคารเมื่อ…ปี พ.ศ. 2565……………………… 
   ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้
 
 

ส่วนที ่5    รายละเอียดผลการตรวจสอบอาคารและ 
                             อุปกรณป์ระกอบของอาคารประจ าปี 

5.1 ข้อมูลท่ัวไปของอาคาร 
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า – ออก ของอาคารโดยสังเขป 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหต ุ....................................................................................................................................... 
 
 
 
 
 
 
 

สำนักงานปรมาณูเพื่อสันติ 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 

รูปด้านหน้าของอาคาร 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 รูปด้านข้างของอาคาร 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 รูปภายในอาคาร 
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2. ช่ือเจ้าของอาคาร และผู้ครอบครองอาคาร  
  2.1 เจ้าของอาคาร   
ชื่อ...ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ........................................................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร.. 0-2561-3013... อีเมล.์......office@oap.go.th......…………...…. 
     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร 
ชื่อ...ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ........................................................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร.. 0-2561-3013.. อีเมล.์......office@oap.go.th......…………...…. 
  
3. ประเภทของอาคารและข้อมูลสิ่งก่อสร้าง (สามารถระบมุากกว่า 1 ขอ้ได)้ 
 3.1 ประเภทของอาคาร 
       อาคารสงู (ความสงู ประมาณ 46.50 เมตร) 
       อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (พืน้ที่ใชส้อย 22,500 ตร.ม.) 
       อาคารชมุนมุคน 
       โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร 
       โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ที่มีจ  านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป 
       สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ที่มีพืน้ที่ตัง้แต่ 200 ตารางเมตรขึน้ไป 
       อาคารชดุ หรือ อาคารอยู่อาศยัรวมที่มีพืน้ที่ตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป 
       โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานที่มีความสงูมากกว่า 1 ชัน้ และมีพืน้ที่ใชส้อย  
                      ตัง้แต่ 5,000 ตารางเมตรขึน้ไป  
        อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.……………-…………………………………………………………. 
 
 3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสร้าง  (ระบ)ุ  

  เป็นอาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก .เสา คาน พืน้คอนกรีตอดัแรง............................................... 
……………………………………………………………………………………………………………. 
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  3.3 ข้อมูลอำคำร 
          จ านวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน  9 ชัน้ 
    มชีัน้ใตดิ้น…1…ชัน้ ความลกึประมาณ  10.00  เมตร 
    ถนนเขา้สูอ่าคารกวา้ง……6………เมตร  
 พืน้ที่ของอาคาร 22,500  ตารางเมตร 
   อ่ืน ๆ (ระบ)ุ……………………-……………………………………………………….…….  
 
4. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 
            ตามที่ไดร้บัอนญุาตใหใ้ชเ้ป็นอาคารส านกังานและอาคารจอดรถยนต ์
            การใชง้านปัจจบุนัใชเ้ป็น อาคารส านกังานและอาคารจอดรถยนต ์
 
5. การเก็บรักษาประเภทของวัตถุหรือเชือ้เพลิงทีอ่าจเป็นอันตราย 
     วตัถติุดไฟ    ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
     วตัถอุนัตราย   ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
     วตัถเุชือ้เพลิง ประเภท……-……......ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ……………    
    น า้มนัเชือ้เพลิง       ประเภท…ดีเซล….ปรมิาณ…-…สถานที่เก็บ…หอ้ง Generator   
         / หอ้ง  Fire Pump 
     ก๊าซ                     ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
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                สว่นที่ 5.2 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอปุกรณต่์าง ๆ ของอาคารตามที่ตรวจสอบไดด้ว้ย
สายตา  หรือตรวจพรอ้มกบัใชเ้ครื่องมือวดัพืน้ฐาน เช่นตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเครื่องมือชนิดพกพาเท่านัน้  จะ
ไม่รวมถึงการทดสอบที่ใช่เครื่องมือพิเศษเฉพาะ   
                การตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร ผูต้รวจสอบจะตอ้งพิจารณาตาม
หลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานที่ไดก้ าหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวขอ้ง  ที่
ใชบ้งัคบัอยู่ในขณะที่มีการก่อสรา้งอาคารนัน้  และค านึงถึงหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานความปลอดภยัของ
สถาบนัทางราชการ  สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก  โดยจะตรวจตามรายการท่ีก าหนดในสว่นนีป้ระกอบกบั
รายละเอียดการตรวจสอบบ ารุงรกัษาอาคารที่เจา้ของอาคารหรือผูด้แูลอาคารไดด้ าเนินการตรวจสอบไวแ้ลว้
ตามที่ผูต้รวจสอบก าหนด 
                 เนื่องจากอาคารที่เขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้ก าหนดในดา้นความปลอดภยั
ของระบบต่าง ๆ ที่เขม้งวดแตกต่างกนั ซึ่งรายการที่ก าหนดบางรายการเป็นรายการที่ก าหนดไวส้  าหรบัอาคาร
สงู และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ    ดงันัน้ในกรณีที่เป็นอาคารประเภทอ่ืนที่ไม่มีระบบความปลอดภยัเขม้งวด
เช่นเดียวกบัอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ   หรือกรณีเป็นอาคารเก่า ใหผู้ต้รวจสอบระบใุนหมายเหตุ
ทา้ยรายการที่ตรวจสอบแต่ละรายการใหช้ดัเจน   
                    ผูต้รวจสอบอาคารประจ าปีจะตอ้งตรวจสอบสภาพอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ
อาคารแต่ละรายการตามความถ่ีที่ผูต้รวจสอบก าหนด  จ านวนครัง้ที่ตรวจสอบในแต่ละปีจะขึน้อยู่กบัความถ่ีใน
การตรวจสอบ เช่น ความถ่ีในการตรวจสอบทกุ ๆ 4 เดือน  จ านวนครัง้ที่ตอ้งตรวจสอบในแต่ละปีเท่ากบั 3 ครัง้ 
( รอบ 4  เดือน 8 เดือน และ 12 เดือน ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.2  ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณต์่าง ๆ ของอาคาร 
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การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง
ของอาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวั

อาคาร 
1.2 การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบน

พืน้อาคาร 
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือ

วสัดตุกแต่งอาคาร 
1.5 การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
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✓ 
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✓ 

 

✓ 
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รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………… 
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การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
2.2 ระบบริการและอ านวยความ

สะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์
2.1.2 ระบบบนัไดเลื่อน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรบัอากาศ 
2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
2.2.1  ระบบประปา 
2.2.2  ระบบระบายน า้เสียและระบบ
บ าบดัน า้เสีย 
2.2.3  ระบบระบายน า้ฝน 
2.2.4  ระบบจดัการมลูฝอย 
2.2.5  ระบบระบายอากาศ 
2.2.6  ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศ
และเสียง 
2.3  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
2.3.1  บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2  เครื่องหมายและไฟปา้ยบอก
ทางออกฉกุเฉิน 
2.3.3  ระบบระบายควนัและควบคมุการ
แพรก่ระจายควนั 
2.3.4  ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
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✓ 

 

✓ 
 
✓ 

  
 
 

✓ 

- 
✓ 
✓ 

 

✓ 
✓ 

 

✓ 
✓ 
✓ 
- 
 
 

✓ 
✓ 

 
✓ 

 
✓ 

  
 
 

✓ 

- 
✓ 
✓ 

 

✓ 
✓ 

 

✓ 
✓ 
✓ 
- 
 

✓ 
✓ 

 
✓ 

 
✓ 

  



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567                                                                                                                                 27                                         

 

                                                                                                      
                                                                               

 
ล า

ดับ
ที ่

ล า
ดับ

ที ่
 
 
 

รายการตรวจสอบ 
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ครั้
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หมายเหตุ 
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่ได
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ใช
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ไ้ม
่ได
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2.3.5  ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
2.3.6  ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
2.3.7  ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง   เครื่อง
สบูน า้ดบัเพลิงและหวัฉีดน า้ดบัเพลิง 
2.3.9   ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10  ที่จอดรถดบัเพลงิ รถพยาบาล และ  
การติดตัง้เครื่อง AED 
2.3.10 ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
        
 

✓ 
✓ 
✓ 

 

✓ 

✓ 
- 

✓ 

 
 
 
 
 
 

✓ 
✓ 
✓ 

 

✓

✓ 

- 

✓ 
 

 
 
 
 
 
 

✓ 
✓ 
✓ 

 

✓

✓ 

- 

✓ 

 
 
 
 
 
 

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………… 
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รายการตรวจสอบ 
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 ครั้
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งท

ี ่3
  

 
 
 

หมายเหตุ 
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่ได
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ใช
ไ้ด
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ใช
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่ได
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4 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ
และอุปกรณต์่าง ๆ 
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ย
ทางออกฉกุเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุ
เพลิงไหม ้
 
การตรวจสอบระบบบริหารจัดการ
เพ่ือความปลอดภัยในอาคาร 
4 .1 แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัใน
อาคาร 
- แบบแปลนเพ่ือการดับเพลิง 
4 .2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความ
ปลอดภยัในอาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการของผู้
ตรวจสอบอาคาร 
    

 

✓ 

✓ 
 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
✓ 

 

✓ 
 

  

✓ 

✓ 
 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
✓ 

 

✓ 
 

  

✓ 

✓ 
 

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 

✓ 
✓ 

 

✓ 
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รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม  
 ควรหมั่นการตรวจสอบ ทดสอบ และบ ารุงรักษาระบบอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคารอย่าง
สม ่าเสมอเพื่อใหอ้ยู่ในสภาพที่พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 
 
 

สรุปความเหน็ของผู้ตรวจสอบอาคาร 

จากการตรวจสอบสภาพอาคารทุกระบบดงัรายละเอียดขา้งตน้ จึงขอรบัรองว่าอาคารดงักล่าวมีความ
มั่นคงและแข็งแรงสามารถใชง้านไดอ้ย่างปลอดภยั 

 

 
            ลงชื่อ………………………………………….   เจา้ของอาคาร ผูจ้ดัการ/ นิติบคุคลอาคารชุด 
        (………………….…………………)         ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูไ้ดร้บัมอบหมาย 

    

 

 

            ลงชื่อ……………………………………………ผูต้รวจสอบอาคาร 

         ( นายกมัพล   เพ็งพินิจ ) 

                   ผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบคุคล  เลขทะเบียน 2854/2559      

                            วนัที่…………………………………… 
 

 

 
 
 

 
 


