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1.1 ค านิยามส าหรับแผนปฏิบัติการการตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 

และคู่มือปฏิบัติการตามแผนนี ้
การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง และระบบอปุกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร โดยผูต้รวจสอบอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร 
พ.ศ.2522 
การตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร หมายถึง การบ ารุงรกัษาอาคาร และ
ระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร โดยเจา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคาร 
ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุม  หรือผูซ้ึ่งได้รับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าดว้ยการนั้น  แลว้แต่กรณี ซึ่งไดข้ึน้
ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบอาคารตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
เจ้าของอาคาร หมาย ถึงผูท่ี้มีสิทธิ์เป็นเจา้ของอาคารหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดในกรณีเป็นอาคารชุด 
ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท้ี่ที่ไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหม้ีหนา้ที่ตรวจสอบ
การบ ารุงรกัษาอาคาร และระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ   

      อาคาร ส าหรบัผูต้รวจสอบอาคาร    
แผนปฏิบัติการการตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร หมายถึง แผนปฏิบติั
การการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนดใหก้บั
เจา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคาร    

     แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารที่ตอ้งตรวจสอบ ซึ่งอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย 
     แปลนพืน้ทกุชัน้ และแสดงต าแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
1.2 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้อง 

1.2.1 เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ที่ไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ที่ตรวจสอบการ 
บ ารุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทัง้ การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ
และอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับความปลอดภัยจากอัคคีภัยของอาคาร ตามที่ผูต้รวจสอบอาคารได้
ก าหนดไวแ้ละจดัใหม้ีการทดสอบการท างานของระบบและอปุกรณก์ารซอ้มอพยพหนีไฟการบรหิารจดัการ
เก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร•การอบรมพนักงานดา้นความปลอดภัยในระหว่างปี  แลว้รายงานผ
ตรวจสอบต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่น ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ก าหนดใน กฎกระทรวงเก่ียวกับ
การตรวจสอบอาคาร    

ส่วนที ่1  ขอบเขตของการตรวจบ ารุงรักษาอาคาร             
             และอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 
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      กรณีที่เป็นอาคารชุดให้ผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอ านาจหน้าที่ในการจัดให้มีและด าเนินการ เพื่อ
ตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชดุ ทัง้ในสว่นที่เป็นทรพัยส์ว่นบคุคลและทรพัยส์ว่นกลาง 
1.2.2 ผู้ตรวจสอบอาคารเป็นผู้ก าหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ 
ของอาคาร ไวต้ามแผนการตรวจสอบอาคารประจ าปี ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผู้ดูแลอาคารใชเ้ป็นแนว
ทางการปฏิบติั ผูต้รวจสอบอาคารสามารถแกไ้ขเปลี่ยนแปลงแผนการตรวจสอบนีไ้ดต้ามความเหมาะสม  

หมายเหตุ : แผนการตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร ให้
เป็นไปตามแผนปฏิบติั การการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร และคู่มือปฏิบติัการ
ตามแผนฉบบันี ้  
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             ผู้ตรวจสอบอาคาร เป็นผู้ก าหนดแผนการตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ดังนี ้

2.1  ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคารที่ไดร้บัมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ที่ตรวจสอบการ  
บ ารุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร จดัใหม้ีการทดสอบการท างาน  
ของระบบและอปุกรณ•์การซอ้มอพยพหนีไฟ•การบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัใน 

                   อาคาร•การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปีตามที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
2.2 ใหเ้จา้ของหรือผูด้แูลอาคารตรวจบ ารุงรกัษาอย่างสม ่าเสมอตามคู่มือที่ผูต้รวจสอบอาคารไดจ้ดัท า

ไว ้และบนัทกึขอ้มลูการตรวจบ ารุงรกัษาตามระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด   
2.3 ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคารจะตอ้งจดัเตรียมแบบแปลนอาคารเพื่อการตรวจสอบ และผล

การตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารไวใ้หผู้ต้รวจสอบอาคาร
ประจ าปีสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารประจ าปี ไดต้ลอดเวลาที่ผูต้รวจสอบก าหนด
ตามแผนการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
ทัง้นี ้การด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรกัษาใหใ้ชแ้บบรายละเอียดการตรวจที่ผูต้รวจสอบอาคารจัด

ไว้และช่วงเวลาความถ่ีของการตรวจบ ารุงรักษา ฯ การทดสอบการท างานของระบบและอุปกรณ์•                   
การซอ้มอพยพหนีไฟ•การบริหารจัดการเก่ียวกบัความปลอดภัยในอาคาร•การอบรมพนกังานดา้นความ
ปลอดภยัใหเ้ป็นไปตามแผนการตรวจสอบที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 

 

 

 
 
 
 
 
 

ส่วนที ่2  แผนปฏิบัตกิารการตรวจบ ารุงรักษาอาคาร       
             และอุปกรณป์ระกอบของอาคาร        
             ของอาคาร 

และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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3.1 หน้าทีเ่จ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร ตอ้งท าการตรวจบ ารุงรกัษาอาคาร หรืออปุกรณป์ระกอบสภาพ
ต่างๆ ของอาคารในเรื่องดงัต่อไปนี ้

(1) การตรวจสอบบ ารุงรกัษาตวัอาคารดา้นความมั่นคงแข็งแรง ดงันี ้
(ก) การต่อเติมดดัแปลงปรบัปรุงตวัอาคาร 
(ข) การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
(ค) การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
(ง) การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 
(จ) การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
(ฉ) การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
(ช) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

(2) การตรวจบ ารุงรกัษาระบบและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร ดงันี ้
(ก) ระบบบรกิารและอ านวยความสะดวก 

(1) ระบบลิฟต ์
(2) ระบบบนัไดเลื่อน 
(3) ระบบไฟฟ้า 
(4) ระบบปรบัอากาศ 

(ข) ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม 
(1) ระบบประปา 
(2) ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
(3) ระบบระบายน า้ฝน 
(4) ระบบจดัการมลูฝอย 
(5) ระบบระบายอากาศ 
(6) ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

(ค) ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2) เครื่องหมายและไฟปา้ยทางออกฉุกเฉิน 

ส่วนที ่3  รายละเอียดทีต่้องตรวจบ ารุงรักษาอาคาร และ   
             อุปกรณป์ระกอบของอาคาร        
             ประกอบของอาคาร        

 

 

 
และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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(3) ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
(4) ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
(6) ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(7) ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
(8) ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และหวัฉีดน า้ดบัเพลิง 
(9) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
(10) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

(3) การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอปุกรณต่์างๆ เพื่ออพยพผูใ้ชอ้าคาร 
(1) สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2) สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออกฉุกเฉิน 
(3) สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้

                   (4 ) การด าเนินการตามแผนการบรหิารจดัการความปลอดภยัในอาคาร 
                        ( ก ) แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
                        ( ข ) แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
                        ( ค ) แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
                        ( ง )แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
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.   ผูต้รวจสอบอาคาร  ก าหนดแนวทางการตรวจบ ารุงรกัษาอาคาร และอปุกรณ์ประกอบของอาคารประจ าปี
ใหแ้ก่เจา้ของอาคาร เพือ่เป็นแนวทางการตรวจบ ารุงรกัษาและการบนัทกึขอ้มูลการตรวจบ ารุงรกัษาอาคาร 
ดงันี ้

         1.เจา้ของอาคารตอ้งจดัหา หรือจดัท าแบบแปลนอาคารเพื่อใชส้  าหรบัการตรวจสอบอาคารจดัเก็บไว้ 
              ที่อาคารเพื่อใหผู้ต้รวจสอบสามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้ แบบแปลนของอาคารที่   
            ตอ้งตรวจสอบอย่างนอ้ยตอ้งประกอบดว้ยแปลนพืน้ทกุชัน้ แสดงต าแหน่งของอปุกรณด์บัเพลิง     
            เสน้ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
         2. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหม้ีการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบ  

    ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตัง้ระบบและอปุกรณข์องอาคาร และตามแผนปฏิบติั  
    การการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร และคู่มือปฏิบติัการตามแผนฉบบันี ้   
    และจดัใหม้ีการบนัทึกขอ้มลูการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารตามช่วงระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบก าหนดให ้    
    ผูต้รวจสอบใชป้ระกอบในการตรวจสอบอาคารประจ าปี 

         3. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งน ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอปุกรณ ์   
ประกอบของอาคารที่ผูต้รวจสอบจดัท า แจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นเพื่อใหอ้อกหนงัสือรบัรองการ
ตรวจสอบอาคารทกุปี โดยจะตอ้งเสนอภายในสามสิบวนัก่อนวนัที่ใบรบัรองการตรวจอาคารฉบบัเดิม
จะมีอายคุรบหนึ่งปี 

         4.กรณีที่เจา้ของอาคาร หรือผูด้แูลอาคารพบว่าสภาพของอาคารหรืออปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ  
อาคารมีการช ารุด เสียหาย ตอ้งแกไ้ข  ผิดปกติ หรือ ใชง้านไม่ไดเ้จา้ของอาคาร หรือ                                

            ผูด้แูลอาคารจะตอ้งบนัทกึรายละเอียดแต่ละรายการใหช้ดัเจน  และแจง้ผลใหผู้ต้รวจสอบทราบโดยเรว็ 
        5. กรณีที่อาคารมีการช ารุดเสียหาย ตอ้งแกไ้ข  มีสิ่งที่ผิดปกติ  หรือ ใชง้านไม่ไดเ้จา้ของอาคารจะตอ้ง 
            ด าเนินการแกไ้ขใหม้ีสภาพปลอดภยัโดยเรว็ พรอ้มทัง้แจง้ใหผู้ต้รวจสอบทราบดว้ย    

 
 
 
 
 

ส่วนที ่4  แนวทางการตรวจบ ารุงรักษาอาคาร และ 

            อุปกรณป์ระกอบของอาคารประจ าปี 
 

 
และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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1. ความถ่ีในการตรวจบ ารุงรักษาอาคารด้านความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

 
 
 
 
 
 

        

ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

1  การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวั
อาคาร 

      

2  การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุ
บนพืน้อาคาร 

      

3  การเปลี่ยนแปลงสภาพการใช้
อาคาร 

      

4  การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้ง หรือ
วสัดตุกแต่งอาคาร 

      

5  การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
 

      

6  การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
 

      

7  การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
 

      

ส่วนที ่5  ชว่งเวลา และความถีใ่นการตรวจบ ารุงรักษา 
             อาคารและ  อุปกรณป์ระกอบของอาคาร 

 

 
และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 

 
ความถี่ในการตรวจสอบ 
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2. ความถ่ีในการตรวจบ ารุงรักษาระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

 
 

        

ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

1 ระบบบันไดหนีไฟ       

1.1 
 

สภาพราวจบั และราวกนัตก 
 

      

1.2 
 

อปุสรรคกีดขวางตลอดเสน้ทาง
ของบนัไดหนีไฟ 

      

1.3 
 

การปิด - เปิดประต ูเขา้ – ออก
บนัได  หนีไฟ 

      

2 ทางหนีไฟ       
2.1 

 
ความส่องสว่างของแสงไฟบน
เสน้ทางหนีไฟ 

      

2.2 
 

อปุสรรคกีดขวางตลอดเสน้ทาง
จนถึงเสน้ทางออกสูภ่ายนอก
อาคาร 

      

 2.3 
 

การปิด – เปิดประตตูลอดเสน้ทาง 
 

      

 3 

 
 เคร่ืองหมายและไฟป้าย
ทางออก ฉุกเฉิน 

      

 

สภาพและการท างานของ
เครื่องหมายและไฟปา้ยทางออก
ฉกุเฉิน 

      

 4 แบบแปลนเพ่ือการดับเพลิง       

  
 แบบแปลนพืน้ทุกชัน้ของอาคาร
เพื่อการดบัเพลิง 

      

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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3. ความถ่ีในการตรวจบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร 

 
 
 
 

        

ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

1 ระบบไฟฟ้าแรงสูง       
1.1 สายอากาศ       
1.2 สายใตดิ้น       

2 หม้อแปลงไฟฟ้า       

3 ระบบไฟฟ้าแรงต ่า       
3.1 แรงต ่าภายนอกอาคาร       
3.2 แผงสวิตซน์อกอาคาร       
3.3 แรงต ่าภายในอาคาร       
3.4 แผงสวิตซเ์มน       
3.5 สายป้อน       
3.6 แผงสวิตซย์่อย       
3.7 วงจรย่อยและอปุกรณไ์ฟฟ้า       

  3.8 
 

สายป้อนส าหรบัระบบประกอบ
อาคาร 

      

4 เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า       

5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน       

6 ป้ายทางออกฉุกเฉิน       

7 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ 

      

8 
ระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่า 

      

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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4. ความถ่ีในการตรวจบ ารุงรักษาระบบเคร่ืองกลของอาคาร 

        

ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

1 ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย ์

   
 

   
 

1.1 
 

เครื่องท าน า้เย็น 
 

      

1.2 
 

ระบบควบคมุระบบปรบัอากาศ 
 

      

1.3 
 

ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 
 

      

1.4 
 

หอผึ่งน า้ ( COOLING TOWER ) 
 

      

1.5 
 

เครื่องสง่ลมเย็น แผงกรองอากาศ 
 

      

1.6 
 

ท่อสง่ลมเย็นและอปุกรณร์ะบบ 
 

      

1.7 
 

ป๊ัมน า้เย็นและป๊ัมน า้ระบายความ
รอ้น 

      

1.8 
 

ระบบท่อน า้เย็นและท่อน า้ระบาย
ความรอ้นพรอ้มอปุกรณป์ระกอบ 

      

2 ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน       
2.1 

 
การท างานและการจบัยดึของชดุ 
CONDENSING UNIT 

      

2.2 
 

การท างานและการจบัยดึของชดุ 
FANCOIL UNIT แผงกรองอากาศ 

      

2.3 
 

ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 
 

      

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

3 ระบบระบายอากาศ       
3.1 

 
พดัลมระบายอากาศ 
 

      

3.2 
 

ระบบไฟฟ้าของระบบระบาย
อากาศ 

      

3.3 
 

การท างานของระบบอดัอากาศ
บนัไดหนีไฟ 

      

4 ระบบลิฟต ์  ลิฟตด์ับเพลิง       

  4.1 
 

การท างานของลิฟต ์และลิฟต์
ดบัเพลิง 

      

4.2 
 

อปุกรณด์า้นความปลอดภยั 
 

      

4.3 
 

อปุกรณก์ารใหค้วามช่วยเหลือ 
 

      

4.4 
 

การท างานของระบบอดัอากาศโถง
หนา้ลิฟตด์บัเพลิง 

      

5 ระบบบันไดเล่ือน       
5.1 

 
การท างานของบนัไดเลื่อน 
 

      

5.2 
 

อปุกรณด์า้นความปลอดภยั 
 

      

5.3 
 

ระบบไฟฟ้าของบนัไดเลื่อน 
 

      

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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5. ความถ่ีในการตรวจบ ารุงรักษาระบบสุขาภบิาลและระบบดับเพลิงของอาคาร 

 

        

ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    
ปี 

หมายเหต ุ

1  ระบบประปา       
  1.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ถงัเก็บน า้ใตดิ้น/บนดิน/บนดาดฟ้า
อาคาร 
- สภาพถงัและฝาเปิด – ปิดถงัเก็บ
น า้ 
- สภาพท่อน า้เขา้ - ออก จากถงั
เก็บน า้ 
- สภาพประตนู า้เขา้ - ออก จากถงั
เก็บน า้ 
- การปอ้งกนัหนแูละแมลงสาบเขา้
ถงัเก็บน า้ 

  
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

   

1.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เครื่องสบูน า้และหอ้งเครื่องสบู 
- สภาพความสะอาดในหอ้งเครื่อง 
- สภาพการท างานของเครื่อง-สูบ
น า้  เสียงดงั, สั่นสะเทือน, รั่วซมึ 
- สภาพการท างานระบบควบคุม
เครื่องสบูน า้ 
- ระบบไฟฟ้าของเครื่องสบูน า้ 
- สภาพท่อสง่จ่ายน า้ 
- สภาพอุปกรณป์ระกอบเครื่องสูบ
น า้ เช่น ประตนู า้ 

  
 

 
 

 
 

 
 

 

    

1.3 
 
 

 ระบบท่อประปา 
- การรั่วซมึของท่อประปา 
- สภาพประตนู า้ของระบบประปา 

  
 
 

    

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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ล าดบั รายการตรวจบ ารุงรกัษา       2 
สปัดาห ์

1 
เดือน 

3 
เดือน 

6 
เดือน 

1    ปี หมายเหต ุ

2  ระบบระบายน ้าในอาคาร       

2.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่อระบายน า้เสีย 
- สภาพท่อและการยดึแขวนท่อ 
- การรั่วซมึของท่อ 
- การอดุตนัในท่อ 
- สภาพอปุกรณป์ระกอบการระบายน า้ 

- ที่ดกักล่ิน 
- ช่องรบัน า้ (FD.) 
- ช่องเปิดลา้งท่อ  (CO.) 

-สภาพช่องท่อ 
- กลิ่นและความอบัชืน้ 
- การป้องกนัหรือก าจดัหนแูละ

แมลงสาบในช่องท่อ 
-- การป้องกนัควนัและไฟลามในช่องท่อ 

   
 
 
 
 

 
 
 
 

   

2.2 
 
 
 
 
 

ท่อระบายน า้ฝน 
- สภาพท่อและการยดึแขวนท่อ 

- การอดุตนัในท่อ 
- การรั่วซมึของท่อ 

- สภาพอปุกรณป์ระกอบ 
- ช่องรบัน า้ (RD.) 

   
 

 
 
 

   

   2.3 
 
 
 
 
 
 

เครื่องสบูน า้เสียและบ่อสบู (ถา้ม)ี 
- สภาพบ่อสบู 
-  สภาพการท างานของเครื่อง

สบูน า้เสีย 
- การท างานของระบบควบคมุ 
- ระบบไฟฟ้าของเครื่องสบู 

 

  
 
 

 
 
 

 
 

   

ความถ่ีในการตรวจสอบ 
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 ส่วนที่ 6 เป็นผลการตรวจสอบการบ ารุงรกัษาอาคาร และอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร
ตามที่เจา้ของอาคาร หรือ ผูด้แูลอาคารสามารถสงัเกตไดด้ว้ยสายตา ไม่รวมถึงการทดสอบที่ใช่เครื่องมือพิเศษ
เฉพาะ   
                        การตรวจสอบการบ ารุงรกัษาอาคาร และอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร เจา้ของอาคาร 
หรือ ผูด้แูลอาคารสอบจะตอ้งพิจารณาตามรายละเอียดในคู่มือรายละเอียดนี ้ที่ผูต้รวจสอบอาคารไดก้ าหนดไว ้ 
และความถ่ีในการตรวจไม่นอ้ยกว่า ที่ผูต้รวจสอบอาคารไดก้ าหนดไว ้
 เนื่องจากอาคารที่เข้าข่ายต้องตรวจสอบมีหลายประเภท และมีข้อก าหนดในด้านความ
ปลอดภัยของระบบต่าง ๆ ที่เขม้งวดแตกต่างกัน ซึ่งรายการที่ก าหนดบางรายการเป็นรายการที่ก าหนดไว้
ส  าหรบัอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันัน้ในกรณีที่เป็นอาคารประเภทอ่ืนที่ไม่มีระบบความปลอดภัย
เขม้งวดเช่นเดียวกบัอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือกรณีเป็นอาคารเก่า ใหเ้จา้ของอาคาร หรือ ผูด้แูล
อาคารระบุในหมายเหตุทา้ยรายการที่ตรวจสอบแต่ละรายการใหช้ัดเจนกรณีที่พบว่าสภาพของอาคารหรือ
อปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคารมีการช ารุด เสียหาย ตอ้งแกไ้ขผิดปกติ หรือ ใชง้านไม่ไดเ้จา้ของอาคาร หรือ 
ผูด้แูลอาคารจะตอ้งบนัทกึรายละเอียดแต่ละรายการใหช้ดัเจนและแจง้ผลใหผู้ต้รวจสอบทราบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส่วนที ่6  ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ ์     
                 ต่างๆ ของอาคารโดยเจ้าของอาคาร                   
                 ( ผู้ดูแลอาคาร ) 

 
 

และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
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ล า
ดับ

ที ่  
รายการตรวจสอบ 

 
ใช้ได้ 

 
ใช ้

ไม่ได้ 

 
มีการแก้ไข

แล้ว 

 
หมายเหตุ 

1 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
2 
 
 
 
 
 
 

 

การตรวจบ ารุงรักษาอาคารความมั่นคง
แข็งแรงของอาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
1.3  การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4  การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่ง
อาคาร 
1.5  การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
1.6  การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

การตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบและอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
2.1 ระบบบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

- ระบบบนัไดหนีไฟ 
- ทางหนีไฟ 
- เครื่องหมายและไฟปา้ยทางออกฉุกเฉิน 
- แบบแปลนเพื่อการดบัเพลิง 

2.2 ระบบไฟฟ้า ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
- ระบบไฟฟ้าแรงสงู 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟ้าแรงต ่า 
- เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉกุเฉิน 
- ปา้ยทางออกฉกุเฉิน 
- ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
- ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า                                

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567                                                                                                                                 17                                         

 

                                                                                                      
                                                                               

 

ล า
ดับ

ที ่  
รายการตรวจสอบ 

 
ใช้ได้ 

 
ใช ้

ไม่ได้ 

 
มีการแก้ไข

แล้ว 

 
หมายเหตุ 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

3 
 
 
 

 

4 

2.3   ระบบเครื่องกลของอาคาร 
- ระบบปรบัอากาศแบบรวมศนูย ์
- ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน 
- ระบบระบายอากาศ 
- ระบบลิฟต ์  ลิฟตด์บัเพลิง 
- ระบบบนัไดเลื่อน 

2.4 ระบบสขุาภิบาลของอาคาร 
- ระบบประปา 
- ระบบระบายน า้ในอาคาร 
- ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
- บ่อบ าบดัน า้เสีย 
- ระบบจดัการมลูฝอย 
- ระบบดบัเพลิง 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ
อุปกรณต์่าง ๆ 
3.1   สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออก 
       ฉกุเฉิน 
3.3   สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้
การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความ
ปลอดภัยในอาคาร 
4. 1   แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
4 .2   แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3   แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอด     
          ภยัในอาคาร 
4. 4   แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบ
อาคาร   

 
- 

 
 

 
- 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
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                          ส่วนที่ 7  เป็นสรุปผลการตรวจสอบบ ารุงรกัษาตัวอาคาร ระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ 
ของอาคาร รวมทัง้การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับความปลอดภัยจาก
อคัคีภยัของอาคาร ตามที่ผูต้รวจสอบอาคารไดก้ าหนดไว ้  
 
 
 

 

 
ลายมือชื่อ……………………………………………….เจา้ของอาคาร หรือ ผูด้แูลอาคาร 

( ………………………………………………) 
       วนั เดือน ปี ที่ตรวจ ……………………………………… 

 
 
      
 
 
 
 
 

ส่วนที ่7  สรุปผลการตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคาร และ 
               อุปกรณ ์ ต่าง ๆ ของอาคารโดยเจ้าของอาคาร                   

                              ( ผูด้แูลอาคาร ) 

 
 

และแนวทางการตรวจสอบตามแผน 
 


