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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรจดทะเบียนนิติบคุคลอำคำรชุด และผู้จัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ: ส านกังานท่ีดินจงัหวดัสริุนทร์ 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงำน: การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: ส านกังานท่ีดินจงัหวดัสริุนทร์ 
3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติม โดย พ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
 

2) กฎกระทรวง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงือ่นไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้ง
ชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ.2553 
 

3) ระเบียบกรมทีดิ่นว่าดว้ยอาคารชุด พ.ศ.2554 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ที่ให้บริกำร: สว่นกลาง, สว่นภมิูภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก ำหนดระยะเวลำ ไม่ได้ระบ ุ  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ  0 นาที  
9. ข้อมูลสถิต ิ
 จ ำนวนเฉล่ียต่อเดือน 0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัสริุนทร์  

11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  
1) สถานที่ให้บริการ ส านกังานทีดิ่นจงัหวดัสริุนทร์/ติดต่อดว้ยตนเอง ณ หนว่ยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที่ทางราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหต ุ- 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรย่ืนค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด จะต้องกระท าก่อนท าการโอนกรรมสทิธ์ิในห้องชุด
ให้แก่บุคคลหนึง่บุคคลใดโดยไม่เป็นการโอนกรรมสทิธ์ิในห้องชุดทัง้หมดในอาคารชุดให้แก่บุคคลเดียวหรือหลายคนโดย
ถือกรรมสทิธ์ิรวม โดยให้ผู้ขอโอน ผู้ขอรับโอนกรรมสทิธ์ิในห้องชุดและผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นค าขอโอนกรรมสทิธ์ิ
ในห้องชุดพร้อมกบัค าขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด พร้อมด้วยเอกสารหลกัฐานตอ่
พนกังานเจ้าหน้าท่ี 
 
 หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาอนญุาตจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
 
 
 คณุสมบติัของผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุดต้องเป็นไปตามมาตรา 35 และมาตรา 35/1 แหง่พระราชบญัญัติอาคาร
ชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 คือ ให้นิติบุคคลอาคารชุดมีผู้จดัการ
นิติบุคคลอาคารชุดหนึง่คน จะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได้ ในกรณีท่ีนิติบุคคลเป็นผู้จดัการ ให้นิติบุคคลนัน้
แตง่ตัง้บุคคลธรรมดาคนหนึง่เป็นผู้ด าเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู้จดัการ ซึง่ผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุดต้องมีอายุ
ไม่ต ่ากวา่ยี่สบิห้าปีบริบูรณ์ และต้องไม่มีลกัษณะต้องห้ามดงันี ้
 
 
 
 เป็นบุคคลล้มละลาย 
 เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
 เคยถกูไลอ่อก ปลดออก หรือให้ออกจากราชการ องค์การหรือหนว่ยงานของรัฐหรือเอกชน ฐานทจุริตตอ่หน้าท่ี 
 เคยได้รับโทษจ าคยุโดยค าพิพากษาถึงท่ีสดุให้จ าคกุ เว้นแตเ่ป็นโทษส าหรับความผิดท่ีได้กระท าโดยประมาทหรือ
ความผิดลหุโทษ 
 เคยถกูถอดถอนจากการเป็นผู้จดัการเพราะเหตทุจุริต หรือมีความประพฤติเสือ่มเสยีหรือบกพร่องในศีลธรรมอนัดี 
 มีหนีค้้างช าระคา่ใช้จ่ายตามมาตรา 18 
 
 
ในกรณีท่ีผู้จดัการนิติบุคคลเป็นนิติบุคคล ผู้ด าเนินการแทนนิติบุคคลนัน้ในฐานะผู้จดัการต้องมีคณุสมบติัและไม่มี
ลกัษณะต้องห้ามดงักลา่วด้วย 
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 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนัน้ จะต้องมีการจดทะเบียน
ข้อบงัคบัพร้อมกนัไปด้วย ซึง่พนกังานเจ้าหน้าท่ีต้องพิจารณาวา่ข้อบงัคบัมีสาระตามนยัมาตรา 32 คือ 
 
 
 
 ช่ือนิติบุคคลอาคารชุดซึง่ต้องมีค าวา่ &ldquo;นิติบุคคลอาคารชุด&rdquo; ไว้ด้วย 
 วตัถปุระสงค์ตามมาตรา 33 
 ท่ีตัง้ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด ซึง่จะต้องตัง้อยูใ่นอาคารชุด 
 จ านวนเงินคา่ใช้จ่ายของนิติบุคคลท่ีเจ้าของร่วมต้องช าระลว่งหน้า 
 การจดัการทรัพย์สว่นกลาง 
 การใช้ทรัพย์สว่นบุคคลและทรัพย์สว่นกลาง 
 อตัราสว่นท่ีเจ้าของร่วมแตล่ะห้องชุดมีกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางตามท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 อตัราสว่นคา่ใช้จ่ายร่วมกนัของเจ้าของร่วมตามมาตรา 18 
 ข้อความอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นค าขอและตรวจสอบ
ความถกูต้องของเอกสาร
หลกัฐาน 
 

20 นาที ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัสริุนทร์ 

- 

2) 

การพิจารณา 
 

พิจารณาคณุสมบติัและ
ลกัษณะต้องห้ามของ
ผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด
รวมทัง้พิจารณาวา่ข้อบงัคบั
มีสาระตามท่ีกฎหมาย
ก าหนดหรือไม่ 

190 นาที ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัสริุนทร์ 

- 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รำยละเอียดของขัน้ตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหต ุ

 

3) 
การพิจารณา 
 

ช าระคา่ค าขอและ
คา่ธรรมเนียม 
 

5 นาที ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัสริุนทร์ 

- 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- เจ้าหน้าท่ีพิมพ์และจดัท า
เอกสารท่ีเก่ียวข้องกบัการ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดและผู้จดัการ 
- พนกังานเจ้าหน้าท่ีจด
ทะเบียน 
- แจกหนงัสอืส าคญัการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
ให้ผู้ขอ 
 

95 นาที ส านกังานท่ีดิน
จงัหวดัสริุนทร์ 

- 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม   310 นาที 
 

14. งำนบริกำรนี ้ผ่ำนกำรด ำเนินกำรลดขัน้ตอน และระยะเวลำปฏิบัติรำชกำรมำแล้ว  
ผา่นการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบติัราชการมาแล้ว 0 นาที 
 
15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรย่ืนค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) 

กรณีบุคคล
ธรรมดา - บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน - 
ทะเบียนบ้าน - 
ทะเบียนสมรส  

- 1 1 ฉบบั (- เอกสารฉบบั
จริงไว้แสดงตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าท่ี 
- ถ้าไม่ไป
ด าเนินการด้วย
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

ตนเอง ต้องน า
หนงัสอืมอบ
อ านาจ ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชน,
ทะเบียนบ้านท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 

2) 

กรณีนิติบุคคล - 
หนงัสอืรับรอง
การจดทะเบียน
นิติบุคคล - 
ข้อบงัคบัของนิติ
บุคคล - หนงัสอื
บริคณห์และ
วตัถปุระสงค์ - 
บญัชีรายช่ือผู้ ถือ
หุ้น กรณีบริษัท 
จ ากดั หรือบริษัท
มหาชน จ ากดั - 
แบบรับรองการ
จดทะเบียนจดัตัง้
ห้างหุ้นสว่น กรณี
ห้างหุ้นสว่น

- 0 1 ฉบบั (ถ้าไม่ไป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง ต้องน า
หนงัสอืมอบ
อ านาจ ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้าน ท่ีผู้
มอบอ านาจรับรอง
ส าเนาความ
ถกูต้อง บตัร
ประจ าตวั
ประชาชน 
ทะเบียนบ้านของ
ผู้ รับมอบอ านาจ) 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

จ ากดั หรือห้าง
หุ้นสว่นสามญัท่ี
จดทะเบียนแล้ว - 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน และ
ทะเบียนบ้าน 
ของกรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล - 
ตวัอยา่งลายมือ
ช่ือของกรรมการ
ผู้ มีอ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล - 
รายงานการ
ประชุมนิติบุคคล 
พร้อมส าเนาท่ีมี
การลงนาม
รับรองความ
ถกูต้อง (อยา่งละ 
1 ฉบบั) 

 
15.2) เอกสำรอื่น ๆ ส ำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

1) 

หนงัสอืส าคญั
การจดทะเบียน
อาคารชุด 
(อ.ช.10) 

กรมที่ดิน 1 0 ฉบบั - 

2) ข้อบงัคบัของนิติ - 2 0 ฉบบั - 
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ที่ รำยกำรเอกสำร
ย่ืนเพิ่มเตมิ 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหต ุ

บุคคลอาคารชุด
ท่ีขอจดทะเบียน 

3) 
หนงัสอืมอบ
อ านาจ 

- 1 0 ฉบบั (ถ้ามี) 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
1) ค่ำค ำขอ 

 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ (เร่ืองละ)   
 

2) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 
 ค่ำธรรมเนียม 2,000 บาท 
หมำยเหตุ (ฉบบัละ)   
 

3) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนผู้จัดกำร 
 ค่ำธรรมเนียม 500 บาท 
หมำยเหตุ (ฉบบัละ)   
 

4) ค่ำพยำน 
 ค่ำธรรมเนียม 40 บาท 
หมำยเหตุ (คนละ)   
 

5) ค่ำมอบอ ำนำจ 
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ (เร่ืองละ)   
 

 
17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียน พืน้ท่ีท่ีใช้บริการ 

หมายเหตุ - 
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2) ช่องทำงกำรร้องเรียน ตู้ รับเร่ืองร้องเรียน ณ ส านกังานท่ีดินทกุแหง่ 
หมายเหตุ - 

3) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์ด ารงธรรม กรมที่ดิน โทร. 0 24141 5678-9 
หมายเหตุ - 

4) ช่องทำงกำรร้องเรียน ฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ ส านกังานเลขานกุารกรม โทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการ
เฉลมิพระเกียรติ 80 พรรษาฯ ชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี ่
กรุงเทพมหานคร 10210 
หมายเหตุ - 

5) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศนูย์บริการประชาชน ส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที ่1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณุโลก เขตดสิุต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  
1) แบบ อ.ช.1 - อ.ช.30 

- 
 

 
19. หมำยเหต ุ
- 
 

วันที่พมิพ์ 24/07/2558 
สถำนะ รออนมุติัขัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน 

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท ำโดย ส านกังานท่ีดินจงัหวดัสริุนทร์ ทด.

มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


