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โครงการที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ
ทั่วประเทศ ปี 2566 

ศูนย์วิชาการแห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

วิธีการคัดเลือก 1,980,000 19 เมษายน 2566 –  
18 เมษายน 2567 

2 ส ารวจโครงการ Mixed-use  
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

บจก.โจนส์ แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) 

วิธีการคัดเลือก 1,099,000 22 พฤษภาคม 2566 – 
21 พฤษภาคม 2567 
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ผลการส ารวจโครงการทีอ่ยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ท่ัวประเทศ ปี 2566 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ตระหนักถึงความส าคัญของการเปลี่ยนแปลงโครงสรา้งประชากรของประเทศไทยที่

ก าลังจะเขา้สู่สังคมผูสู้งอายุอย่างเต็มรูปแบบในอีก 1 – 2 ปีขา้งหน้า ซึ่งหมายถึงประชากรผูม้ีอายุเกินกว่า 60 ปี จะมี

สดัสว่นมากกว่า 20.0% ของประชากรไทยทัง้หมด และคาดการณว์่าประชากรผูส้งูอายจุะมีสดัส่วนเพิ่มสงูขึน้อย่างรวดเร็ว

โดยจะมีสัดส่วนถึง 28.0% ในปี 2578 แต่การพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อรองรบัผู้สูงอายุในปัจจุบันยังคงเติบโตช้า และไม่

เพียงพอต่อความตอ้งการของผูส้งูอายใุนปัจจบุนั 

การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายุทั่วประเทศ ปี 2566 นี ้จึงนบัเป็นจดุเริ่มตน้ที่จะสรา้งฐานขอ้มูลที่อยู่

อาศยัส าหรบัผูส้งูอายุใหก้บัภาครฐัและภาคเอกชนใชใ้นการวางแผนพฒันาที่อยู่อาศยัที่เหมาะสมใหก้บัผูส้งูอายุทุกระดับ

รายได ้รวมถึงยงัเป็นขอ้มลูที่จะน าไปเผยแพร่ใหป้ระชาชนเพื่อใชป้ระโยชนใ์นการวางแผนดา้นที่อยู่อาศยัใหก้บัตนเองหรือ

ผูส้งูอายใุนบา้น 

• ภาพรวมข้อมูลทีอ่ยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุในประเทศไทย 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยส าหรบัผูส้งูอายุในปัจจุบนั พบว่า มีอยู่ 758 แห่ง สามารถ

รองรบัผูสู้งอายุไดร้วม 19,490 คน มีอัตราการเขา้พัก 69.3% ซึ่งพบว่าเป็น (1) ประเภทเนิรส์ซิ่งโฮม หรือ สถานบริบาล

ผูส้งูอายุ จ านวนถึง 708 แห่ง รองรบัไดร้วม 15,324 คนหรือ รอ้ยละ 78.6% มีอตัราการเขา้พกั 63.7%; (2) ประเภทสถาน

สงเคราะห/์มลูนิธิ 26 แห่ง รองรบัไดร้วม  2,681 คน มีอตัราการเขา้พกั 100.0%;  (3) ประเภท Residential หรือที่อยู่อาศยั

ซึ่งพฒันาขึน้เพื่อรองรบักลุ่มผูส้งูอายุแต่ยงัสามารถดแูลตวัเองได ้ออกแบบโดยใชห้ลกัการ Universal Design จ านวน 19 

แห่ง รองรับได้รวม 1,328 คน เช่น สวางคนิเวศ สภากาชาดไทย, โครงการเวลเนสซิตี ้ และบุศยานิเวศน์ จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา เป็นตน้ มีอตัราการเขา้พกั 73.0%; (4) ประเภท โรงพยาบาล จ านวน 4 แห่ง รองรบัไดร้วม 155 หน่วย 

และมีเขา้พกั 53.5% และประเภท Day Care จ านวน 1 แห่ง (ดตูารางที่ 1) 

ตารางที่ 1 ประเภทโครงการที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายุ 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

ประเภทโครงการ จ านวนโครงการ จ านวนเตียง จ านวนผูพ้ักอาศยั อัตราการเข้าพัก 

nursing home 708 15,324 9,767 63.7%

สถานสงเคราะห/์มลูนิธิ 26 2,681 2,681 100.0%

Residential 19 1,328 969 73.0%

โรงพยาบาล 4 155 83 53.5%

daycare 1 2 - -

รวม 758 19,490 13,500 69.3%
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จากการส ารวจ พบว่า มีโครงการที่อยู่อาศัยส าหรบัผูสู้งอายุกระจายตัวอยู่ใน 57 จังหวัดทั่วประเทศทั้งนี ้การ

กระจายตัวของโครงการที่อยู่อาศัยผูสู้งอายุใน 10 จังหวัดแรก มีจ านวน 574 แห่ง หรือ 75.7% ของที่อยู่อาศัยผูสู้งอายุ

ทัง้หมด โดยกระจายในจงัหวดั (1) กรุงเทพฯ 257 แห่ง รองรบัไดร้วม 7,140  คน มีอตัราการเขา้พกั 68.2%; (2) นนทบรุี 78 

แห่ง รองรบัไดร้วม 1,759 คน มีอัตราการเขา้พัก 68.3%;(3) เชียงใหม่ 54 แห่ง รองรบัไดร้วม 688 คน มีอัตราการเขา้พัก 

81.8%; (4) ชลบุรี 42 แห่ง รองรบัไดร้วม 822 คน มีอตัราการเขา้พกั 64.6%; (5) ปทุมธานี 39 แห่ง รองรบัไดร้วม 877 คน 

มีอตัราการเขา้พัก 72.5%; (6) นครปฐม 30 แห่ง รองรบัไดร้วม 876 คน มีอตัราการเขา้พัก 59.1%; (7) สมทุรปราการ 24 

แห่ง รองรบัไดร้วม 1,206 คน มีอัตราการเขา้พัก 40.1%; (8) ขอนแก่น 19 แห่ง รองรบัไดร้วม 669 คน มีอัตราการเขา้พกั 

88.9%; (9) ราชบุรี 16 แห่ง รองรบัไดร้วม 425 คน มีอตัราการเขา้พัก 39.1 % และ (10) พิษณุโลก 15 แห่ง รองรบัไดร้วม 

217 คน มีอตัราการเขา้พกั 59.0% (ดแูผนที่ และดตูารางที่ 2) 

แผนที ่แสดงการกระจายตวัของโครงการที่อยู่อาศยัผูส้งูอายใุน 57 จงัหวดั

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์
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ตารางที ่2 การกระจายตวัของโครงการที่อยู่อาศยัผูส้งูอายใุน 10 จงัหวดัแรก 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

 การส ารวจยังพบว่า สิทธิในการครอบครองที่อยู่อาศัยส าหรบัผูสู้งอายุ ส่วนใหญ่เป็นประเภทสิทธิแบบเช่าราย

เดือน 699 แห่ง หรือ รอ้ยละ 92.2% รองลงมาเป็นประเภทสิทธิแบบการอยู่อาศยัตลอดชีวิต 34 แห่ง หรือ 4.5% สิทธิแบบมี

กรรมสิทธิ์ในท่ีอยู่อาศยั 14 แห่ง หรือ 1.8% และสิทธิการเช่าระยะยาว 9 แห่ง หรือ 1.2% ของโครงการที่อยู่อาศยัส าหรบัผูม้ี

รายไดน้อ้ยทัง้หมด 

 ในดา้นลักษณะโครงการ พบว่า ส่วนใหญ่มีการใช้อาคารที่มีลักษณะอาคารแบบบา้นเด่ียว เป็นสัดส่วน 56.6% 

รองลงมาเป็นประเภทอาคารพกัอาศัยรวม เป็นสดัส่วน 33.3% โดยจ าแนกเป็นโครงการที่มีขนาดจ านวนเตียงไม่เกิน 20 เตียง 

415 แห่ง เป็นสดัส่วน 54.7% และขนาดจ านวนเตียงเกินกว่า 20 เตียง 343 แห่ง เป็นสดัส่วน 45.3% ทัง้นีพ้บว่า ที่อยู่อาศัย

ส าหรบัผูส้งูอายใุนปัจจบุนัของไทยยงัคงมุ่งเนน้การรองรบัผูส้งูอายไุทยเป็นส าคญั คือ ประมาณ 99.1% (ดแูผนภาพที่ 1) 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ใหข้อ้สงัเกตว่า “แมว้่าโครงการที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายุในปัจจุบนัมีการขยายตวัขึน้

อย่างมากในช่วง 5 – 6 ปีที่ผ่านมา แต่ที่อยู่อาศยัที่พฒันาขึน้กระจุกตวัในบางพืน้ที่ ยงัไม่ไดก้ระจายตวัไปครอบคลุมพืน้ที่

ต่าง ๆ อย่างทั่วถึง ท าใหไ้ม่สามารถมีที่อยู่อาศัยที่รองรบักลุ่มผูสู้งอายุได้อย่างทั่วถึง และในภาพรวมก็ยังมีจ านวนไม่

เพียงพอเมื่อเทียบกบัความตอ้งการในปัจจุบนั 

 

ล าดับ จังหวัด จ านวนโครงการ จ านวนเตียง จ านวนผูพ้ักอาศยั อัตราการเข้าพัก 

1 กรุงเทพมหานคร 257 7,140 4,871 68.2%

2 นนทบรุี 78 1,759 1,202 68.3%

3 เชียงใหม่ 54 688 563 81.8%

4 ชลบรุี 42 822 531 64.6%

5 ปทมุธานี 39 877 636 72.5%

6 นครปฐม 30 876 518 59.1%

7 สมทุรปราการ 24 1,206 484 40.1%

8 ขอนแกน่ 19 669 595 88.9%

9 ราชบรุี 16 425 166 39.1%

10 พิษณโุลก 15 217 128 59.0%

อ่ืน ๆ 47 จงัหวดั 184 4,811 3,806 79.1%

758 19,490 13,500 69.3%รวม
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แผนภาพที ่1  แสดงประเภทการถือครองของผูร้บับริการ และลกัษณะโครงการ 

  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

ดงัจะเห็นไดว้่า เมื่อเทียบกบัจ านวนผูส้งูอายุของไทยที่ปัจจุบนัมีจ านวน 12.9 ลา้นคน และคาดว่าจะมีผูสู้งอายุที่

ตอ้งการที่อยู่อาศัยประมาณ 5% หรือประมาณ 650,000 คน แต่คาดการณ์ว่าอาจมีผูสู้งอายุที่สามารถเขา้สู่ระบบการ

บริการที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายเุพียง 1.0% หรือ ประมาณ 130,000 คน ขณะที่ในปัจจบุนัมีที่อยู่อาศยัรองรบัผูส้งูอายไุด้

เพียงไม่เกิน 20,000 คน ซึ่งในจ านวนนีต้ัง้อยู่ในพืน้ที่ในกรุงเทพฯและปรมิณฑลมีจ านวน 435 แห่ง และรองรบัไดป้ระมาณ

ไม่เกิน 12,000 คน โดยมีสดัส่วนถึง 57.0% และ 61.4% ของทั่วประเทศ ตามล าดบั อีกทัง้โครงการที่มีการพฒันาขึน้ส่วน

ใหญ่เป็นการรองรบักลุ่มคนที่มีฐานะปานกลางค่อนขา้งดีและฐานะดีขึน้ไป ท าใหก้ลุ่มผูสู้งอายุที่มีฐานะปานกลางและ

ฐานะไม่ดีนกัยงัคงมีการขาดแคลนที่อยู่อาศยัในการรองรบัอย่างมาก ดงัจะเห็นไดว้่า ที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายขุองรฐัที่จัด

ใหบ้างแห่งในปัจจบุนัมีผูล้งชื่อรอขอเขา้อยู่อาศยั 2,500 – 3,000 คน แต่ยงัไม่หน่วยงานรฐัไม่สามารถจดัที่อยู่อาศยัรองรบั

ได ้สิ่งเหล่านีจ้ึงเป็นโจทยท์ี่ส  าคญัและเร่งด่วนของรฐับาลในการหาแนวทางในการพฒันาที่อยู่อาศยัในการรองรบัผูส้งูอายุ

ไดเ้พียงพอส าหรบัทกุกลุม่ 

นอกจากนี ้ในการขบัเคลื่อนนโยบายท่ีจะดงึดดูชาวต่างชาติในกลุม่ที่เกษียณอายเุขา้มาพ านกัระยะยาวในประเทศ

ไทยใหป้ระสบความส าเร็จ ประเทศไทยตอ้งมีการพฒันาที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายทุี่มีมาตรฐานใหม้ีมากขึน้ ควบคู่กบัการ

พัฒนา Medical Hub และ การท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ ซึ่งจะช่วยท าให้ประเทศไทยเป็น Retirement Heaven และ 

Retirement Destination ส าหรบัผูส้งูอายุทั่วโลก ซึ่งเป็นปัจจยัส าคญัอย่างมากที่จะช่วยดึงดดูชาวต่างชาติที่ตอ้งการหาที่

พ านักระยะยาวช่วงวัยเกษียณ และท าใหป้ระเทศไทยเป็นตัวเลือกที่ดีที่สุดในโลก ดว้ยเหตุผลทางการเงินที่มีค่าใชจ้่ายที่

สอดคลอ้งกบัเงินบ านาญที่เขาไดร้บั รวมถึงมีมาตรฐานและการบรกิารท่ีดีเมื่อเทียบกบัประเทศอ่ืน 

  

จ านวนเตียง จ านวนโครงการ ร้อยละ

ไมเ่กิน 20 เตียง 415 54.7%

เกินกวา่ 20 เตียง 343 45.3%

รวม 758 100.0%

ประเภทการถอืครองของผูรั้บบริการ จ านวนโครงการ ร้อยละ

เชา่รายเดือน 699 92.2%

สิทธิอาศยัตลอดชีวติ 34 4.5%

กรรมสิทธ์ิ 14 1.8%

สิทธิการเชา่ระยะยาว 9 1.2%

56.6%33.3%

7.4%
2.0%

0.7%
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• เนิรส์ซิ่งโฮมส าหรับผู้สูงอายุในประเทศไทย 

เนิรส์ซิ่งโฮม หรือ สถานบรบิาลผูส้งูอาย ุเป็นประเภทที่อยู่อาศยัผูส้งูที่มีการพฒันาอย่างมากในปัจจุบนั โดย ณ ไตร

มาส 2 ปี 2566 พบว่าทั่วประเทศมีจ านวน 708 แห่ง จ านวนหน่วยที่เปิดใหบ้ริการทัง้หมด 15,324 เตียง กระจายตวัอยู่ใน 

55 จังหวัด ซึ่งส่วนใหญ่จะตัง้อยู่ในจังหวัดหลกัและจังหวัดหัวเมืองทางภูมิภาค เช่น กรุงเทพฯและปริมณฑล เชียงใหม่ 

พิษณุโลก นครสวรรค ์พระนครศรีอยุธยา สระบุรี ชลบุรี ระยอง นครราชสีมา ขอนแก่น อดุรธานี อบุลราชธานี เป็นตน้ และ

พบว่า ส าหรบัเรื่องระดับราคาการใหบ้ริการ พบว่า ช่วงราคาเช่าที่โครงการก าหนดไวท้ี่มีจ านวนมากที่สุดคือ ช่วงราคา 

10,001-20,000 บาท มีสัดส่วน 42.6% รองลงมาอันดับสองคือ ราคา 20,001-30,000 บาท มีสัดส่วน 36.1% และ 

รองลงมาอันดับสามคือ ราคา 30,001-50,000 บาท มีสดัส่วน 14.2% และ ช่วงราคา 50,000 บาทขึน้ไป มีสดัส่วน 5.7% 

ทั้งนี ้มีข้อสังเกตว่า ช่วงราคาไม่เกิน 10,000 บาท มีสัดส่วน 1.5% เท่านั้น ซึ่งสะท้อนให้เห็น เนิรส์ซิ่งโฮมที่เข้าถึงได้ 

(Affordable Nursing Home) ส าหรบัผูส้งูอายโุดยสว่นใหญ่ยงัมีอยู่อย่างจ ากดั 

การส ารวจขอ้มูลการเขา้พักเนิรส์ซิ่งโฮมของผูสู้งอายุ พบว่า จากจ านวนทัง้หมด 15,324 เตียง มีผูเ้ขา้พักอาศัย

จ านวน  9,767 คน คิดเป็นอตัราเขา้พกั 63.7% ของจ านวนเตียงที่เปิดใหบ้ริการทัง้หมด โดยโครงการที่นอ้ยกว่า 20 เตียงมี

อัตราเขา้พักสูงกว่าโครงการที่มีตัง้แต่ 20 เตียงขึน้ไป โดยพบว่า ภาคตะวันออกเฉียงเหนือมีอัตราเขา้พักสูงที่สุด 81.4% 

รองลงมาคือภาคเหนือ 70.9% และภาคกลาง 68.6% เป็นที่น่าสงัเกตว่ากรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่มีจ านวนเตียงสูงสุด แต่

กลบัมีอตัราเขา้พกั 63.1% สว่นอตัราเขา้พกัต ่าสดุคือภาคตะวนัตก ประมาณ 51.3% 

ทั้งนีเ้มื่อแยกตามรายจังหวัดพบว่า จังหวัดรอ้ยเอ็ด สกลนคร และสุรินทร ์มีอัตราเขา้พักที่ 100%  แต่เป็นที่น่า

สงัเกตว่าจงัหวัดทัง้หมดเหล่านีจ้ะมีจ านวนโครงการที่อยู่อาศัยส าหรบัผูส้งูอายุเพียง 1 โครงการ เท่านัน้ ซึ่งสะทอ้นอาจมี

ความตอ้งการเนิรส์ซิ่งโฮมในพืน้ที่เหลา่นี ้แต่มีอปุทานมีอยู่ไม่เพียงพอ (ดแูผนภาพที่ 2) 

จากขอ้มลูส ารวจจะเห็นว่า “เนิรส์ซิ่งโฮม” มีการเติบโตอย่างมากในช่วง 5 – 6 ปีที่ผ่านมา มีอตัราการขยายตวัเฉลี่ย

ปีละ 25.1% ในช่วงปี 2561–2566 และ คาดการณว์่า จะมีอตัราการขยายตัวเฉลี่ยปีละ 30.5% ในระหว่างปี 2567-2571 

ดว้ยขนาดธุรกิจไม่นอ้ยกว่า 9.5 พนัลา้นบาทใน พ.ศ. 2571 และในช่วงปี 2572-2576 คาดว่าจะมีอตัราการขายตวัเฉลี่ยปี

ละ 15.0% และมลูค่าไม่นอ้ยกว่า 1.92 หมื่นลา้นบาทในปี 2576 นอกจากนี ้การพฒันาที่อยู่อาศยัส าหรบัผูส้งูอายุยงัอาจมี

แนวโนม้จะเกิดการพฒันาไปเป็นรูปแบบใหม่ ๆ ในลกัษณะธุรกิจแฟรนไชส ์ที่ผูป้ระกอบการธุรกิจเนิรส์ซิ่งโฮมอาจจะร่วมมือ

กับผูป้ระกอบการโครงการอสังหาริมทรพัยอ่ื์นอยู่ เช่น หอ้งชุด บา้นแนวราบ โรงแรม รีสอรท์ โดยปรบัพืน้ที่บางส่วนใน

โครงการใหเ้ป็นเนิรส์ซิ่งโฮม โดยเฉพาะการน าหอ้งชดุเหลือขาย หรือ ที่อยู่อาศยัแนวราบบางสว่นในโครงการ มาปรบัเปลี่ยน

หรือเพิ่มเติมฟังกช์นัเนิรส์ซิ่งโฮมเขา้ไป หรือ อาจน าโครงการเดิมมาปรบัรูปแบบใหเ้ป็นมลัติเจเนอเรชั่นส าหรบัการอยู่อาศัย

ไดทุ้กวยัร่วมกนั เพื่อสรา้งจุดเด่นของโครงการในการดึงดดูใหผู้ต้อ้งการหาที่อยู่อาศยั โดยเฉพาะกลุ่มผูซ้ือ้ที่ก าลงัวางแผน  
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ส าหรบัการเขา้สูว่ยัเกษียณ หรือ กลุม่บตุรหลานที่ตอ้งการหาที่อยู่อาศยัที่เหมาะสมส าหรบัคณุพ่อคณุแม่หรือผูใ้หญ่ในบา้น

ที่ก าลงัจะเขา้สูว่ยัผูส้งูอายุหรือก าลงัอยู่ในวยัผูส้งูอาย ุแทนที่จะน าหน่วยที่เหลือขายไปหารายไดจ้ากการใหเ้ช่าเป็นหอ้งพัก

อาศยัแบบทั่วไปเท่านัน้ 

 แผนภาพที ่2 แสดงรายละเอียดของโครงการเนิรส์ซิ่งโฮมส าหรบัผูส้งูอายใุนประเทศไทย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์

นอกจากนี ้กลุ่มผูส้งูอายุอีกกลุม่หนึ่งที่น่าสนใจ คือ กลุ่มที่ตอ้งการปรบัปรุงที่อยู่อาศยัเดิม นบัเป็นกลุ่มที่ส  าคญัใน

ยคุสดัสว่นของผูส้งูอายกุ าลงัจะเพิ่มจาก 20% ในปัจจบุนัเป็นเกือบ 30% อีกประมาณ 10 ปีขา้งหนา้ ดงัจะเห็นไดว้่า ตวัเลข

ขัน้ต ่าที่เป้าหมายในแผนการปรบัปรุงที่อยู่อาศัยส าหรบัผูส้งูอายุของกรมกิจการผูส้งูอายุมีจ านวนมากกว่า 400,000 หลงั 

ในช่วงปี 2567-2579 ทัง้นี ้ยงัไม่ไดน้บัรวมการปรบัปรุงที่อยู่อาศยัเดิมของบุคคลทั่วไป และการปรบัปรุงอาคารใหเ้ป็นเนิร ์

สซิ่งโฮม ซึ่งนับรวมกันทัง้หมดก็จะมีปริมาณมาก และสะทอ้นให้เห็นโอกาสของตลาดธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับการก่อสรา้งที่

อาจมีการขยายตวัอีกมาก 

  

81.4%
70.9% 68.6% 68.5% 63.1% 60.6%

51.3%
63.7%

                        ช่วงราคา ร้อยละ

≤ 10,000 1.5%

10,001-20,000 42.6%

20,001-30,000 36.1%

30,001-50,000 14.2%

50,001-75,000 3.8%

75,001-100,000 1.7%

100,001 ขึน้ไป 0.2%

รวม 100.0%

1.5%

42.6%

36.1%

14.2%

3.8%

1.7%
0.2%

        

≤ 10,000

10,001-20,000

20,001-30,000

30,001-50,000

50,001-75,000

75,001-100,000
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 ดังน้ันการพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ เป็นเร่ืองที่รัฐบาลจ าเป็นต้องเร่งเข้ามาจัดท านโยบาย

และวางแผนการพัฒนาอย่างจริงจัง เพ่ือให้สามารถช่วยให้ผู้สูงอายุได้รับการดูแลอย่างดี เน่ืองจากที่อยู่อาศัย

ส าหรับผู้สูงอายุ คือ ทีร่วมของปัจจัยส่ีอย่างครบถ้วนในการด าเนินชีวิต คือ “อาหาร-เคร่ืองนุ่งห่ม-ยารักษาโรค-ที่

อยู่อาศัย” และยังเป็นส่วนส าคัญในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทยและภาคอสังหาริมทรัพยข์องไทยในยุคต่อไปอีก

ด้วย 

 
-------------------------------------------------------------------------------------------- 
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โครงการ Mixed-use ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ – ปริมณฑล คร่ึงแรก ปี 2566 

ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ท าการส ารวจโครงการ Mixed-use ในพืน้ที่กรุงเทพฯ -
ปริมณฑลที่อยู่ระหว่างการขายและใหเ้ช่า ในช่วง ครึ่งแรกของปี 2566 โดยนิยามของโครงการ Mixed-use ในการส ารวจนี ้
เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีพืน้ที่อาคารรวมตั้งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึน้ไป และมีการใช้ประโยชน์อาคารตั้งแต่สอง
ประเภทขึน้ไป โดยเป็นการลงทุนจากผู้พัฒนารายเดียวหรือบริษัทร่วมทุน โดยอาจประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 
ศนูยก์ารคา้ อาคารส านกังาน โรงแรม ฯลฯ 

ทั้งนี ้ไม่นับรวมพืน้ที่คา้ปลีกสนับสนุน (Supporting Retail) ซึ่งมีสัดส่วนพืน้ที่เช่าน้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่
พฒันารวมในโครงการ Mixed-use หรือมีขนาดพืน้ที่เช่าต ่ากว่า 3,000 ตารางเมตร 

โครงการ Mixed-use ที่ส  ารวจ ในพืน้ที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ทกุสถานะของการก่อสรา้งที่ท าการส ารวจ มีทัง้สิน้ 
126 โครงการ พืน้ที่ก่อสรา้งอาคารรวม (GFA) 15,312,966 ตร.ม. แบ่งออกเป็น 1) โครงการที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ ในพืน้ที่
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ในช่วงครึง่แรก ปี 2566 มีจ านวน 110 โครงการ มีพืน้ที่ก่อสรา้ง (GFA) ทัง้สิน้ 11,462,394 ตร.ม. 
และ 2) โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและยังไม่ก่อสรา้ง ที่จะสรา้งแลว้เสร็จ เพิ่มขึน้ในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 จนถึงปี 
2570 อีก 16 โครงการ พืน้ที่ประมาณ 3,850,572 ตร.ม. เช่น ส่วนที่ 1 ของโครงการ One Bangkok, The Forestias และ
โครงการขนาดกลางอ่ืน ๆ โดยพบว่า ในช่วงปี 2561 และ 2562 มีโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จจ านวนมากกว่า 10 โครงการ 
เช่น Icon Siam, Singha Complex, Samyan Mitrtown, Sindhorn Village และ True Digital Park เป็นตน้ 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

โครงการ Mixed-use ที่ส  ารวจ 126 โครงการ พืน้ที่ก่อสรา้งอาคารรวม (GFA) 15,312,966 ตร.ม. นี ้พบว่าเป็น
โครงการที่พัฒนาโดยบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ (Listed Company) มีสัดส่วน 56% และบริษัทที่ไม่ได้จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์(Non-Listed Company) มีสดัสว่น 44% 

ประเภทอสงัหารมิทรพัยท์ี่พบ มีการใชป้ระโยชนใ์นพืน้ที่เรียงตามล าดบั ดงันี ้
1) อาคารส านกังาน โดยมีพืน้ที่รวม 6,052,598 ตร.ม. คิดเป็นสดัสว่น 39.5% ของพืน้ที่ก่อสรา้งรวม
2) พืน้ที่คา้ปลีก มีพน้ที่รวม 4,717,513 ตร.ม. คิดเป็นสดัสว่น 30.8%
3) อาคารชดุพกัอาศยั  มีพืน้ที่รวม 3,428,750 ตร.ม. คิดเป็นสดัสว่น 22.4%
4) โรงแรม มีพืน้ที่รวม 914,614 ตร.ม. คิดป็นสดัสว่น 6.0%
5) เซอรว์ิสอพารท์เมน้ต ์มีพืน้ที่รวม 199,490 ตร.ม. คิดเป็นสดัสว่น 1.3%
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เมื่อแยกสถานะของการก่อสรา้ง โครงการ Mixed-use ที่ส  ารวจ พืน้ที่อาคารรวม 15,312,966 ตร.ม. พบว่า เป็น
โครงการที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ 11,462,394 ตร.ม. คิดเป็นสดัส่วน 74.9% และโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและยังไม่
ก่อสรา้งรวมกนั  3,850,572 ตร.ม. คิดเป็นสดัสว่น 25.1%  

 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

โครงการ Mixed-use ที่สรา้งเสร็จสะสมและเปิดให้เช่าหรือขายพืน้ที่ในช่วงครึ่งแรกของปี  2566 มีการใชพ้ืน้ที่
ประเภทอาคารส านกังานมากที่สดุ รอ้ยละ 39.7 รองลงมา 31.4% เป็นพืน้ที่คา้ปลีก 22.5% เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 5.9% 
เป็นโรงแรม และ 0.5% เป็นเซอรว์ิสอพารท์เมน้ต ์

ในดา้นท าเลที่ตัง้ พบว่าอยู่ในโซนปทุมวัน มากเป็นอนัดบัหน่ึง 2,674,046 ตร.ม. คิดเป็น 23.3% ของพืน้ที่ก่อสรา้ง
แลว้เสร็จทัง้หมด โดยส่วนใหญ่ 71.6% จะใชเ้ป็นพืน้ที่อาคารส านักงานและพืน้ที่คา้ปลีก (38.6% เป็นอาคารส านักงาน 
และ 33.0% เป็นพืน้ที่คา้ปลีก)  ส่วนที่เหลืออีก 28.4% เป็นอาคารชุดพักอาศัย โรงแรม และเซอรว์ิสอพารท์เมน้ตร์วมกนั 
(18.6% เป็นอาคารชดุพกัอาศยั 9.4% เป็นโรงแรม และ 0.3% เป็นเซอรว์ิสอพารท์เมน้ต)์ 

โซนสีลม-สาทร-บางรัก เป็นท าเลที่มีอุปทานมากเป็นอันดับสอง 2,049,949 ตร.ม. คิดเป็น 17.9% ของพืน้ที่
ก่อสรา้งแลว้เสร็จทัง้หมด โดยส่วนใหญ่ 67.4% เป็นอาคารส านักงาน ที่เหลืออีก 32.6% เป็นพืน้ที่คา้ปลีก อาคารชุดพัก
อาศยั และโรงแรมรวมกนั (16.8% เป็นพืน้ที่คา้ปลีก 12.9% เป็นอาคารชดุพกัอาศยั และ 2.9% เป็นโรงแรม)  

ส่วนโซนห้วยขวาง-จตุจักร-ดินแดง เป็นท าเลที่มีอปุทานมากเป็นอนัดบัสาม 2,008,164 ตร.ม. คิดเป็น 17.5% 
ของพืน้ที่ก่อสรา้งแล้วเสร็จทั้งหมด ท าเลนีม้ีสัดส่วนการใช้พืน้ที่ประเภทพืน้ที่ค้าปลีก อาคารชุดพักอาศัย และอาคาร
ส านกังานใกลเ้คียงกนั (31.9% เป็นพืน้ที่คา้ปลีก, 30.9% เป็นอาคารชุดพกัอาศยั และ 30.5% เป็นอาคารส านกังาน) ส่วน
ที่เหลือ 4.3% เป็นโรงแรม และ 2.4% เป็นเซอรว์ิสอพารท์เมน้ต ์

กอ่สรา้งเสร็จ อยูร่ะหวา่งกอ่สรา้ง ยงัไมส่รา้ง รวม

อาคารส านักงาน 4,549,314 1,282,955 220,329 6,052,598 

พืน้ทีค่า้ปลกี 3,602,357 935,705 179,451 4,717,513 

อาคารชดุพักอาศัย 2,577,397 851,353 - 3,428,750 

โรงแรม 676,147 238,468 - 914,614 

เซอรว์สิอพารท์เมน้ต์ 57,179 142,311 - 199,490 

รวม 11,462,394           3,450,792 399,780 15,312,966           

พืน้ทีอ่าคารรวม (ตร.ม.)
ประเภท

กอ่สรา้งเสร็จ อยูร่ะหวา่งกอ่สรา้ง ยงัไมส่รา้ง รวม

อาคารสานักงาน 39.7% 37.2% 55.1% 39.5%

พืน้ทีค่า้ปลกี 31.4% 27.1% 44.9% 30.8%

อาคารชดุพักอาศัย 22.5% 24.7% 0.0% 22.4%

โรงแรม 5.9% 6.9% 0.0% 6.0%

เซอรว์สิอพารท์เมน้ต์ 0.5% 4.1% 0.0% 1.3%

รวม 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

สดัสว่น
ประเภท
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 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

โครงการ Mixed-use ที่สรา้งเสร็จสะสมและเปิดใหเ้ช่าหรือขายพืน้ที่ในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 ส่วนใหญ่จะอยู่ใน
รศัมี 500 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้า โดยมีสดัส่วนมากถึง 85.3%  รองลงมา 11.0% อยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าในระยะ 500 
– 1,000 เมตร  และ 3.7% มีระยะห่างจากสถานีรถไฟฟ้ามากกว่า 1,000 เมตร

 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

อนัดบั โซน
อาคาร

สานกังาน
พืน้ทีค่า้ปลกี

อาคารชุด

พกัอาศยั
โรงแรม

เซอรว์สิ

อพารท์เมน้ต ์
รวม

1 ปทมุวัน 1,031,007        883,464 497,829 252,509 9,236 2,674,046        

2 สลีม-สาทร-บางรัก 1,381,893        343,649 264,714 59,693 2,049,949        

3 หว้ยขวาง-จตุจักร-ดนิแดง 613,449 639,791 620,290 86,690 47,943 2,008,164        

4 สุขมุวทิ 908,535 261,879 369,139 170,871 1,710,424        

5
พระโขนง-บางนา-

สวนหลวง-ประเวศ
54,241 669,031 120,110 9,055 852,437 

6
ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอก

นอ้ย-บางกอกใหญ-่บางพลัด
191,612 231,869 215,797 639,278 

7 พญาไท-ราชเทวี 174,503 261,517 47,305 33,292 516,617 

8 บางพล-ีบางบอ่-บางเสาธง 67,000 13,000 400,384 480,384 

9 ยานนาวา-บางคอแหลม 95,074 127,083 - 222,157 

10 เมอืงนนทบรุ-ีปากเกร็ด - 48,873 2,127 64,037 115,037 

โซนอืน่ๆ 32,000 122,200 39,701 193,901 

รวม 4,549,314      3,602,357      2,577,397      676,147         57,179 11,462,394   

อนัดบั โซน
อาคาร

สานกังาน
พืน้ทีค่า้ปลกี

อาคารชุด

พกัอาศยั
โรงแรม

เซอรว์สิ

อพารท์เมน้ต ์
รวม

1 ปทมุวัน 38.6% 33.0% 18.6% 9.4% 0.3% 100.0%

2 สลีม-สาทร-บางรัก 67.4% 16.8% 12.9% 2.9% 0.0% 100.0%

3 หว้ยขวาง-จตุจักร-ดนิแดง 30.5% 31.9% 30.9% 4.3% 2.4% 100.0%

4 สุขมุวทิ 53.1% 15.3% 21.6% 10.0% 0.0% 100.0%

5
พระโขนง-บางนา-

สวนหลวง-ประเวศ
6.4% 78.5% 14.1% 1.1% 0.0% 100.0%

6
ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอก

นอ้ย-บางกอกใหญ-่บางพลัด
30.0% 36.3% 33.8% 0.0% 0.0% 100.0%

7 พญาไท-ราชเทวี 33.8% 50.6% 9.2% 6.4% 0.0% 100.0%

8 บางพล-ีบางบอ่-บางเสาธง 13.9% 2.7% 83.3% 0.0% 0.0% 100.0%

9 ยานนาวา-บางคอแหลม 42.8% 57.2% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%

10 เมอืงนนทบรุ-ีปากเกร็ด 0.0% 42.5% 1.8% 55.7% 0.0% 100.0%

โซนอืน่ๆ 16.5% 63.0% 20.5% 0.0% 0.0% 100.0%

รวม 39.7% 31.4% 22.5% 5.9% 0.5% 100.0%

ระยะหา่งจาก

สถานรีถไฟฟ้า

อาคาร

สานกังาน
พืน้ทีค่า้ปลกี

อาคารชุด

พกัอาศยั
โรงแรม

เซอรว์สิ

อพารท์เมน้ต ์
รวม สดัสว่น

≤ 0.50 กม. 4,082,249       3,208,758 1,877,995 602,156   9,236         9,780,394      85.3%

0.51 - 1.00 กม. 332,369 208,028      595,701      73,991     47,943       1,258,032      11.0%

1.01 - 2.00 กม. 134,696 132,371      64,000        - - 331,067 2.9%

> 2.00 กม. - 53,200        39,701        - - 92,901 0.8%

รวม 4,549,314     3,602,357 2,577,397 676,147 57,179      11,462,394 100.0%
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รถไฟฟ้าที่มีโครงการ Mixed-use ที่สรา้งเสรจ็ เรียงรายอยู่สองขา้งทางมากที่สดุ 3 อนัดบัแรก สว่นใหญ่จะเป็นสาย
รถไฟฟ้าที่มีเสน้ทางผ่านย่านศนูยก์ลางธุรกิจ เรียงล าดบั ดงันี ้1) รถไฟฟ้า BTS สายสขุุมวิท มีสดัส่วน 33.6% 2) รถไฟฟ้า 
MRT มีสดัสว่น 18.5%  และ 3) รถไฟฟ้า BTS สายสีลม มีสดัสว่น 14.2%  

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

หากพิจารณาโครงการ Mixed-use ที่จะก่อสรา้งแลว้เสร็จในอนาคต โซนปทุมวัน เป็นท าเลที่อุปทานมีแนวโนม้
เติบโตสงู และมีอปุทานในอนาคตที่ประกาศแลว้ถึงปี 2570 เป็นจ านวน  1,711,990 ตร.ม. ซึ่งคิดเป็น 14.9% ของอปุทานที่
สรา้งเสรจ็ในปัจจบุนั (11,462,394 ตร.ม.)  อปุทานในอนาคตมาจากโครงการขนาดใหญ่หลายโครงการ เช่น โครงการ One 
Bangkok, โครงการ Central Embassy Phase 2 และโครงการ Aman Nai Lert Bangkok 

โซนสีลม-สาทร-บางรัก เป็นอีกท าเลที่อุปทานมีแนวโนม้เติบโตสูง และมีอุปทานในอนาคตที่ประกาศแลว้ถึง  
ปี 2570 เป็นจ านวน  732,585 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็น 6.4% ของอปุทานที่สรา้งเสร็จในปัจจุบนั อปุทานในอนาคตมาจาก
โครงการขนาดใหญ่หลายโครงการ เช่น โครงการ Dusit Central Park, โครงการ Supalai Icon Sathorn, โครงการ Park 
Silom และโครงการ Grande Centre Point Lumphini 

≤ 0.50 กม. 0.51 - 1.00 กม. 1.01 - 2.00 กม. > 2.00 กม. รวม

1 BTS สายสขุมุวทิ 3,408,337         434,521 5,500 - 3,848,358      33.6%

2 MRT 1,708,003         331,325 82,000 - 2,121,328      18.5%

3 BTS สายสลีม 1,532,545         96,040 - - 1,628,585      14.2%

4 สายสเีทา (วัชรพล-พระราม 9 -ทา่พระ) 1,291,534         201,112 - - 1,492,645      13.0%

5 สายสทีอง (ธนบรุ-ีประชาธปิก) 699,696 - - - 699,696          6.1%

6 สายสเีขยีว (หมอชติ-สะพานใหม-่คคูต) 433,934 - - - 433,934          3.8%

7 สายสสีม้ (บางขนุนนท-์ศนูยว์ัฒนธรรม) 348,611 - - - 348,611          3.0%

8 สายสชีมพู (แคราย-มนีบรุ)ี 146,212 - 75,945 - 222,157          1.9%

9 สายสเีหลอืง (ลาดพรา้ว-สาโรง) 35,000 - 167,622 - 202,622          1.8%

10 สายสนี ้าเงนิ (บางซือ่-ทา่พระ) - 152,741 - - 152,741          1.3%

11 โซนอืน่ ๆ 176,523 42,293 - 92,901 311,717          2.7%

9,780,394      1,258,032      331,067          92,901 11,462,394    100.0%

รถไฟฟ้าอนัดบั
ระยะหา่งจากสถานรีถไฟฟ้า

สดัสว่น

รวม

≤ 0.50 กม. 0.51 - 1.00 กม. 1.01 - 2.00 กม. > 2.00 กม. รวม

1 BTS สายสขุมุวทิ 88.6% 11.3% 0.1% 100.0% 200.0%

2 MRT 80.5% 15.6% 3.9% 100.0% 18.5%

3 BTS สายสลีม 94.1% 5.9% 100.0% 14.2%

4 สายสเีทา (วัชรพล-พระราม 9 -ทา่พระ) 86.5% 13.5% 100.0% 13.0%

5 สายสทีอง (ธนบรุ-ีประชาธปิก) 100.0% 100.0% 6.1%

6 สายสเีขยีว (หมอชติ-สะพานใหม-่คคูต) 100.0% 100.0% 3.8%

7 สายสสีม้ (บางขนุนนท-์ศนูยว์ัฒนธรรม) 100.0% 100.0% 3.0%

8 สายสชีมพู (แคราย-มนีบรุ)ี 65.8% 34.2% 100.0% 1.9%

9 สายสเีหลอืง (ลาดพรา้ว-สาโรง) 17.3% 82.7% 100.0% 1.8%

10 สายสน้ีาเงนิ (บางซือ่-ทา่พระ) 100.0% 100.0% 1.3%

11 โซนอืน่ ๆ 56.6% 13.6% 29.8% 100.0% 2.7%

85.3% 11.0% 2.9% 0.8% 100.0% 100.0%

อนัดบั รถไฟฟ้า
ระยะหา่งจากสถานรีถไฟฟ้า

สดัสว่น

รวม
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ส าหรบัสถานการณอ์ปุสงคข์องโครงการ Mixed-use ในพืน้ที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ประเภท “อาคารส านกังาน” 
มีอุปทานพืน้ที่อาคารทัง้หมด 4,627,314 ตารางเมตร มีอัตราการเช่าเฉลี่ย 76% และคาดว่าจะมีอุปทานในอนาคตที่จะ
สรา้งเสรจ็ในช่วงครึง่หลงัปี 2566 ถึงปี 2570 อีกกว่า 1,514,784 ตารางเมตร  

“พืน้ที่คา้ปลีก” ณ ครึ่งแรกของปี 2566 มีพืน้ที่ 3,622,357 ตารางเมตร มีอัตราการเช่าเฉลี่ย 85% ส่วนใหญ่เป็น
พืน้ที่คา้ปลีกที่สนบัสนุนการใชง้านอาคารประเภทอ่ืน (Supporting Retail) และคาดว่าจะมีอปุทานสรา้งเสร็จในอนาคตอีก
ประมาณ 1,115,156 ตารางเมตร และอยู่ในท าเลปทมุวนั เป็นสว่นใหญ่ 

“อาคารชุดพกัอาศยั” ในโครงการ Mixed-use ณ ครึ่งแรกของปี 2566 มีจ านวนหน่วยในผงั 27,534 หน่วย ขายได้
สะสม  23,946 หน่วย สดัสว่นหน่วยที่ขายไดส้ะสม 87% ของหน่วยในผงั มีหน่วยเหลือขาย 359 หน่วยคาดว่าจะมีอุปทาน
อาคารชดุพกัอาศยัในอนาคต (ครึง่หลงัปี 2566 – ปี 2570) เพิ่มขึน้ประมาณ 7,099 หน่วย 

“โรงแรม” ในโครงการ Mixed-use ณ ครึ่งแรกของปี 2566 มีอุปทานทัง้สิน้ 14,232 หอ้งและคาดว่าจะมีอุปทาน
สรา้งเสรจ็ในอนาคตอีก 4,341 หอ้ง ราคาค่าเช่าหอ้งพกั พบว่าท าเลริมน ้า เป็นท าเลที่ท าราคาไดส้งูที่สดุอยู่ที่ 15,500 บาท
ต่อคืน ตามดว้ยท าเล เพลินจิต/วิทยุ สยาม/ชิดลม และสีลม/สุรวงศ ์ที่มีระดบัราคาสงูกว่า 10,000 บาทต่อคืน การเขา้
พกัเฉลี่ยของโรงแรมในกรุงเทพมหานครในช่วงเวลาปกติ พบว่าโรงแรมมีอตัราเขา้พกัเฉลี่ยอยู่ระหว่าง 70% - 80% 

“เซอรว์ิสอพารท์เมน้ต”์ ในโครงการ Mixed-use ณ ครึ่งแรกของปี 2566 มีจ านวน 3 โครงการ 774 หอ้ง และมี
อปุทานในอนาคตที่ประกาศโครงการแลว้ 1 โครงการ คือโครงการ One Bangkok โดยคาดว่ามีจ านวนประมาณ 400 หอ้ง 
มีก าหนดแลว้เสร็จปลายปี 2566 เซอรว์ิสอพารท์เมน้ตย์ังคงมีผลประกอบการโดยรวมที่ค่อนขา้งดีเมื่อเทียบกับโรงแรม 
เนื่องจากมีลกูคา้ระยะยาวเป็นสดัสว่นที่สงู โดยมีอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยสงูกว่า 70% ตัง้แต่ช่วงกลางปี 2565 

-------------------------------------------------------------------------------------------- 



 

 

  
1 

โครงการ Mixed Useในพ้ืนท่ีกรุงเทพ-ปริมณฑล 

คร่ึงหลงั ปี 2566 
 

ขอบเขตการส ารวจ 

• ภาพรวมตลาดโครงการ Mixed Useในพืน้ที่กรุงเทพฯและปรมิณฑล โดยส ารวจขอ้มลู ในช่วงครึง่หลงัของ ปี 2566 
• สถานการณ์ตลาดของ อาคารชุดพักอาศัย อาคารส านักงาน โรงแรม เซอรว์ิสอพารท์เมน้ต ์และพืน้ที่คา้ปลีก ที่อยู่ใน

โครงการ Mixed Use ในพืน้ที่กรุงเทพฯและปรมิณฑล 
 

นิยามการจัดเก็บข้อมูล 

• พืน้ที่ก่อสร้าง (Gross Floor Area) หมายถึง พืน้ที่รวมภายในอาคารที่วดัจากพืน้ผิวภายนอกของผนังภายนอก 

โดยไม่รวมพืน้ที่หลงัคา มีหน่วยเป็นตารางเมตร 

• พื้นที่ให้เช่า (Net Lettable Area) หมายถึง ปริมาณพืน้ที่ทั้งหมดภายในอาคารที่เปิดใหเ้ช่าเพื่อประกอบกิจการ  

มีหน่วยเป็นตารางเมตร โดยทั่วไปมกัใชพ้ืน้ที่หน่วยนีใ้นการคิดอตัราค่าเช่า 

• อัตราการเช่า (Occupancy Rate) หมายถึง รอ้ยละของพืน้ที่ใหเ้ช่าซึ่งมีผูเ้ช่าอยู่ ณ เวลาหนึ่ง ๆ ต่อพืน้ที่เช่าทัง้หมด  

มีหน่วยเป็นอตัรารอ้ยละ หรือ เปอรเ์ซ็นต ์(%) 

• ราคาเช่า (Gross Rent) หมายถึง ค่าเช่าเสนอจากทางโครงการ โดยไม่มีการน าตน้ทุนทางการเงินและค่าใชจ้่าย

ต่าง ๆ เขา้มาหกัลบ 

• ราคาขาย (Selling Price) หมายถึง ราคาเสนอขายจากทางโครงการ โดยจะเก็บเฉพาะโครงการที่ยังมีการขาย

หอ้งชดุมือหนึ่งจากผูพ้ฒันา 

• ยูนิต (Unit) หมายถึง หน่วยขายของอาคารชดุพกัอาศยั 

• แบรนด์โรงแรม (Hotel Brand) หมายถึง ชื่อทางการค้าของโรงแรมภายใต้การบริหารของเครือโรงแรม   

(Hotel Chain) 
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นิยามพื้นท่ีส ารวจ 
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