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ส่วนที่ 1 ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร และรายละเอียดที่ต้องตรวจสอบ 
 

1 . ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร 
             ผูต้รวจสอบอาคารมีหน้าที่ท าการตรวจสอบ  สังเกตดว้ยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐานเท่านั้น  จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่ตอ้งอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ  พร้อมทั้งจัดท ารายงาน รวบรวมและสรุปผลการวิเคราะห์
สภาพความปลอดภยัทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร และระบบต่าง ๆ ของอุปกรณ์ประกอบอาคาร  เพ่ือ
ความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้าคาร  โดยจดัท ารายงานให้แก่เจา้ของอาคาร  เพ่ือให้เจา้ของอาคาร
เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร ประเภทการตรวจสอบประจ าปี   ต่อ
เจา้หนา้ที่ทอ้งถิ่นต่อไป  
 ผูต้รวจสอบอาคารจะท าการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร โดยพิจารณาตามหลกัเกณฑ์
หรือมาตรฐานดงัต่อไปน้ี 
 1. หลกัเกณฑต์ามที่ไดก้  าหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งและ
ใชบ้งัคบัอยูใ่นขณะที่มีการก่อสร้างอาคารหลงัดงักล่าวน้ี หรือ 
          2. มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก โดยใช้มาตรฐานของ
สถาบนัดงักล่าวในการตรวจสอบ   

 
2. ในแผนการตรวจสอบอาคารและรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร 
           การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารด้านความมั่นคงแข็งแรง และระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่งพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 ผู้ตรวจสอบอาคาร หมายถึง  ผูซ่ึ้งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุม  หรือผู้ซ่ึงได้รับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าดว้ยการนั้น แลว้แต่กรณี ซ่ึงไดข้ึ้นทะเบียนเป็นผู้
ตรวจสอบอาคารตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 เจ้าของอาคาร หมายถึง ผูท้ี่มีสิทธ์ิเป็นเจา้ของอาคาร 
           ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคาร หรือผูท้ี่ที่ไดรั้บมอบหมายจากเจา้ของอาคารให้มีหน้าที่ตรวจสอบการ
บ ารุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
            เจ้าพนักงานท้องถิ่น หมายถึง  

      1. นายกเทศมนตรี ส าหรับในเขตเทศบาล 
     2. นายกองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั ส าหรับในเขตองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั 
     3. ประธานกรรมการบริหารองคก์ารบริหารส่วนต าบล ส าหรับในเขตองคก์ารบริหารส่วนต าบล 
    4. ผูว่้าราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
     5. ปลดัเมืองพทัยา ส าหรับในเขตเมืองพทัยา 
      6. ผูบ้ริหารทอ้งถิ่นขององคก์ารปกครองทอ้งถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด ส าหรับในเขตราชการ
ส่วนทอ้งถิ่นนั้น 
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          แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของ อาคาร 
ส าหรับผูต้รวจสอบอาคาร    
      แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารที่ตอ้งตรวจสอบ ซ่ึงอย่างน้อยตอ้งประกอบดว้ย  แปลน
พ้ืนทุกชั้น และแสดงต าแหน่งของอุปกรณ์ดบัเพลิง เส้นทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
3. หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้เกี่ยวข้อง 
 ผู้ตรวจสอบอาคาร มีหนา้ที่ ตรวจสอบ, สังเกต, ท ารายงาน, วิเคราะห์ ทางดา้นความมัน่คงแข็งแรง และระบบ
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูใ้ช้สอยอาคารโดยแจง้ เจา้ของอาคารเพื่อรายงาน
ผลดงักล่าวต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่น  ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลกัวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบ
สภาพอาคารของกฎหมายควบคุมอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ณ สถานที่ วนั และเวลาที่ท าการ
ตรวจสอบ แลว้จดัท ารายงานผลการตรวจสอบอาคารให้กบัเจา้ของอาคาร 
         ผู้ตรวจสอบอาคารต้องจัดให้มี 

         1. แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร ส าหรับผูต้รวจสอบอาคารใชใ้นการตรวจสอบใหญ่ทุก ๆ 5 ปี 
และการตรวจสอบอาคารประจ าปี 

          2.  แผนปฏิบติัการการตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร รวมทั้งคู่มือปฏิบติั ใช้
แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารใช้แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารใช้แบบรายละเอียดการตรวจสอบ
อาคารแบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารแบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารการตามแผนให้แก่เจา้ของอาคาร
เพื่อเป็นแนวทางการตรวจบ ารุงรักษาและ การบนัทึกขอ้มูลการตรวจบ ารุงรักษาอาคาร 

 3. แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจ าปี รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบ
ตามแผนดังกล่าวให้แก่เจ้าของอาคารเพ่ือประโยชน์ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร
ประจ าปี  

               เจ้าของอาคาร หรือผู้ดูแลอาคาร  ที่ได้รับมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหน้าที่ตรวจสอบการบ ารุงรักษา
อาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคารรวมทั้งการตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยัจากอคัคีภยัของอาคาร ตามที่ผูต้รวจสอบอาคารไดก้ าหนดไว ้ และจดัให้มีการทดสอบ
การท างานของระบบ และอุปกรณ์การซ้อมอพยพหนีไฟ การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร  

 การอบรมพนักงานด้านความปลอดภัยในระหว่างปี แล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิ่น ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขที่ก  าหนดในกฎกระทรวงเก่ียวกบัการตรวจสอบอาคาร    
  กรณีที่เป็นอาคารชุดให้ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีอ านาจหน้าที่ในการจดัให้มีและด าเนินการเพื่อ
ตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของห้องชุด ทั้งในส่วนที่เป็นทรัพยส่์วนบุคคลและทรัพยส่์วนกลาง 
           เจ้าพนักงานท้องถิ่น  มีหน้าที่ตามกฎหมายในการพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารที่ เจา้ของอาคาร
เสนอเพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร หรือด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ ตามกฎหมายต่อไป 
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4. ผู้ตรวจสอบอาคาร   
 ก าหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคารไวต้ามแผนการตรวจสอบ
ฉบับน้ี  ให้เจ้าของอาคารและหรือผู้ดูแลอาคารใช้เป็นแนวทางการปฏิบัติผู ้ตรวจสอบอาคารสามารถแก้ไข
เปลี่ยนแปลงแผนการตรวจสอบน้ีไดต้ามความเหมาะสม 
5.  การตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
 ให้เป็นไปตามแผนการตรวจการตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
และคู่มอืการตรวจบ ารุงรักษาอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
6.  ผู้ตรวจสอบอาคารต้องไม่ด าเนินการตรวจสอบอาคาร ดังต่อไปนี ้
 1.  อาคารที่ผูต้รวจสอบหรือคู่สมรส พนกังานหรือตวัแทนของผูต้รวจสอบเป็นผูจ้ดัท าหรือรับผิดชอบในการ
ออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร การควบคุมงาน การ
ก่อสร้าง หรือการติดตั้งอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

 2.  อาคารที่ผูต้รวจสอบหรือคู่สมรสเป็นเจา้ของหรือมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร 
7.  ขอบเขตในการตรวจสอบอาคารของผู้ตรวจสอบอาคาร 

 การตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร อาจมีข้อจ ากัดต่าง ๆ ที่ไม่สามารถ
ตรวจสอบไดต้ามที่ก  าหนดและตามที่ตอ้งการได ้ดงันั้น จึงจ าเป็นตอ้งก าหนดขอบเขตของผูต้รวจสอบ ดงัน้ี 
 ผูต้รวจสอบมีหนา้ที่ตรวจสอบ สังเกต ท ารายงาน วิเคราะห์ ทางดา้นความมัน่คงแข็งแรง และระบบต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้งเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคารโดยแจง้เจา้ของอาคารเพื่อรายงานผลดงักล่าว
ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 
 ผูต้รวจสอบต้องตรวจสอบตามหลักวิชาชีพ และตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของกฎหมาย
ควบคุมอาคารหรือมาตรฐานสากลต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง ณ สถานที่ วนั และเวลาที่ท าการตรวจสอบตามที่ระบุใน
รายงานและติดตามตรวจสอบระหว่างปีภายหลงัการตรวจสอบใหญ่  ตามช่วงเวลา  และความถี่ตามที่ก  าหนดไวใ้น
แผนการตรวจสอบอาคารประจ าปีที่ผูต้รวจสอบก าหนด” 
8.  รายละเอียดในการตรวจสอบ และการท ารายงานผลการตรวจสภาพอาคารและอปุกรณ์ต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ 
           การตรวจสอบตวัอาคาร ให้ตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
  1.  การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร 
  2.  การเปลี่ยนแปลงน ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร 
  3.  การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
  4.  การเปลี่ยนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร 
  5.  การช ารุดสึกหรอของอาคาร 
  6.  การวิบตัิของโครงสร้างอาคาร 
  7.  การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
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 การตรวจสอบระบบบริการ ส่ิงอ านวยความสะดวก และอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
  1.  ระบบลิฟต์ 
  2.  ระบบบนัไดเลื่อน 
  3.  ระบบไฟฟ้า 
  4.  ระบบปรับอากาศ 
 การตรวจสอบระบบสุขอนามยั  และส่ิงแวดลอ้มระบบประปา 
  1.  ระบบระบายน ้าเสีย และระบบบ าบดัน ้าเสียระบบระบายน ้าฝน 
  2.  ระบบจดัการมูลฝอย 
  3.  ระบบระบายอากาศ 
  4.  ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศ และเสียง 
 การตรวจสอบระบบป้องกนั  และระงบัอคัคีภยั 
  1.  บนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 
  2.  เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
  3.  ระบบระบายควนั และควบคุมการแพร่กระจายควนั 
  4.  ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
  5.  ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
  6.  ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ 
  7.  ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
  8.  ระบบการจ่ายน ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง และหัวฉีดน ้าดบัเพลิง 
  9.  ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ 
  10.  ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ เพื่อการอพยพ ดงัน้ี 
  1.  สมรรถนะบนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ 
  2.  สมรรถนะเคร่ืองหมาย และไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
  3.  สมรรถนะระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
 การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพ่ือความปลอดภยัในอาคาร ดงัน้ี 
  1.  แผนการป้องกนั และระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
  2.  แบบแปลนอาคารเพือ่การดบัเพลิง 
  3.  แผนการซ้อมอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
  4.  แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
  5.  แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
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          การตรวจสอบลกัษณะบริเวณที่ตอ้งตรวจสอบ  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมินลกัษณะ
บริเวณที่นอกเหนือจากอาคาร   ดงัต่อไปน้ี 
  1.  ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 
  2.  ที่จอดรถดบัเพลิง 
  3.  สภาพของรางระบายน ้า 
9. การตรวจสอบระบบโครงสร้าง 
          ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ท ารายงาน และประเมินโครงสร้างตามรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 1. ส่วนของฐานราก, โครงสร้าง และโครงหลงัคา 
 2.  สภาพการใชง้านมีการส่ันสะเทือน การแอ่นตวัของพ้ืน โครงสร้าง และการเคลื่อนตวัในแนวราบ 
 3.  การเส่ือมสภาพของโครงสร้างที่จะมีผลกระทบต่อความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
 4.  ความเสียหายและอนัตรายของโครงสร้าง เช่น ความเสียหายเน่ืองจากอคัคีภยั ความเสียหายจากการ
แอ่นตวัของโครงขอ้หมุน และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 
 10. การตรวจสอบระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
             1.  ระบบลิฟต ์ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐานเท่านั้น จะไม่
รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย เช่น อุปกรณ์
ระบบลิฟต,์ การท างานของลิฟต,์ การดูแลรักษา, ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา   
             2.  ระบบบนัไดเลื่อน ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐานเท่านั้น 
จะไม่รวมถึงการทดสอบทีอ่าศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย เช่น 
อุปกรณ์ระบบของบนัไดเลื่อน, การท างานของบนัไดเลื่อน, การดูแลรักษา, ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบ 
              3.   ระบบไฟฟ้า ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาท ารายงาน
และประเมินระบบไฟฟ้าและบริภณัฑไ์ฟฟ้า ดงัน้ี 
         3.1 สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จุดต่อสาย และอุณหภูมิขั้วต่อสาย 
         3.2 ท่อร้อยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 
         3.3 เคร่ืองป้องกนักระแสเกินและพิกดัตดักระแสของบริภณัฑป์ระธาน และแผงวงจรยอ่ย 
         3.4  เคร่ืองตดัไฟร่ัว 
         3.5 การต่อลงดินของบริภณัฑ ์ขนาดตวัน าตอ่ลงดิน และความต่อเน่ืองลงดินของทอ่ร้อย                 
         3.6 สาย รางเดินสาย รางเคเบิล 
         3.7 ระบบไฟฟ้าที่จ่ายให้กบัระบบต่าง ๆ 
         3.8. รายการอื่นตามตารางรายการตรวจสอบ 
 ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงัน้ี 
 1. วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ์ ในขณะที่แผงสวิตซ์นั้นมีไฟหรือใชง้านอยู ่
 2.  ทดสอบการใช้งานอุปกรณ์ป้องกนักระแสเกิน 
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                      3.  ถอดออกหรือร้ือบริภณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ์ แผงควบคุม เพื่อตรวจสภาพ
บริภณัฑ ์
 ระบบปรับอากาศ  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองชนิดพกพาท ารายงานและ
ประเมิน ระบบปรับอากาศ ดงัน้ี 
 1.  อุปกรณ์เคร่ืองเป่าลมเยน็ (AHU) 
 2.  สภาพทางกายภาพของเคร่ืองเป่าลมเยน็ 
 3.  สภาพการกระจายลมเยน็ที่เกิดขึ้น 
 4.  ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ 
 5.  สภาพของอุปกรณ์และระบบควบคุม 
11. ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
          ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือและเคร่ืองวดัชนิดพกพาท ารายงานและประเมินระบบ
สุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 
 1.  สภาพทางกายภาพและการท างานของเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ที่ใชใ้นระบบประปา ระบบบ าบดัน ้า
เสียและระบายน ้าเสีย ระบบระบายน ้าฝน ระบบจดัการขยะมูลฝอย ระบบระบายอากาศ และระบบควบคุมมลพิษ
ทางอากาศและเสียง 
 2.  ความสะอาดของ ถงัเก็บน ้าประปา  
12. ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย  
       ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ท ารายงานและประเมินความปลอดภยัดา้นอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
             1.  บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ   เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ผูต้รวจสอบจะท าการ
ตรวจสอบดว้ยสายตา พร้อมเคร่ืองมือวดัพ้ืนฐาน เช่น ตลบัเมตร เป็นตน้ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุม
อยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
        1.1 ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 
        1.2 ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเส้นทาง 
        1.3 ตรวจสอบอุปสรรคส่ิงกีดขวาง ตลอดเส้นทางจนถึงเส้นทางออกสู่ภายนอกอาคาร 
        1.4 ตรวจสอบการปิด – เปิดประตู ตลอดเส้นทาง 
        1.5 ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมายสัญลกัษณ์ 
             2.  ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบและทดสอบ
ดว้ยสายตา พร้อมเคร่ืองมือวดัพ้ืนฐานเท่านั้น จะไม่รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะ
การตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
       2.1 ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ พร้อมระบบอุปกรณ์ควบคุมการท างาน 
       2.2 ทดสอบการท างานว่าสามารถใช้ไดท้นัที่ เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินทั้งแบบ   อตัโนมติั และแบบที่ใช้
มือ รวมทั้งสามารถท างานไดต่้อเน่ือง โดยไม่หยดุ ชะงกัขณะเกิดเพลิงไหม ้
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       2.3  การร่ัวไหลของอากาศภายในช่องบนัไดแบบปิดทึบที่มีระบบพดัลมอดัอากาศ รวมทั้งการออก
แรงผลกัประตูเขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศท างาน 
       2.4  ตรวจสอบช่องเปิด เพื่อการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถึงช่องลมเขา้เพื่อเติม
อากาศเขา้มาแทนที่ดว้ย  
       2.5  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตทีผ่่านมา 
              3.  ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐาน
เท่านั้น จะไม่รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอย่างน้อย 
ดงัน้ี 
       3.1  ตรวจสอบสภาพและความพร้อมของแบตเตอร่ี เพื่อสตาร์ทเคร่ืองยนต ์
       3.2  ตรวจสอบสภาพและความพร้อมของระบบจ่ายน ้ามนัเช้ือเพลิง เคร่ืองยนต ์และปริมาณน ้ ามนั
ที่ส ารองไว ้
       3.3  ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าส ารอง ทั้งแบบอตัโนมติัและแบบที่ใชม้ือ 
       3.4  ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเคร่ืองยนตท์ างาน 
       3.5  ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ให้แก่อุปกรณ์ช่วยเหลือชีวิต และที่ส าคญัอื่น ๆ ว่ามีความมัน่คง
ในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 
       3.6  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
             4.  ระบบลิฟต์ดับเพลิง  ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบด้วยสายตา พร้อมด้วยเคร่ืองมือพ้ืนฐาน
เท่านั้น จะไม่รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอย่างน้อย 
ดงัน้ี 
       4.1  ตรวจสอบตามเกณฑท์ัว่ไปของลิฟต ์
       4.2  ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทั้งช่วงเปิดต่าง  ๆ และประตู 
       4.3  ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 
       4.4  ตรวจสอบการป้องกนัน ้าไหลลงสู่ช่องลิฟต ์
       4.5  ตรวจสอบการท างานของลิฟต์ดบัเพลิง รวมทั้งสัญญาณกระตุน้จากระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
และการท างานของระบบอดัอากาศ (ถา้มี) 
                   5.  ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบดว้ยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐาน
เท่านั้น จะไม่รวมถึงการทดสอบทีอ่าศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย 
ดงัน้ี 
       5.1 ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละห้อง/พ้ืนที่ ครอบคลุม
ครบถว้น 
       5.2 ตรวจสอบอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ, อุปกรณ์แจง้เหตุต่าง ๆครอบคลุมครบถว้น  ต าแหน่งของ
แผงควบคุมและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้
 



             
รายละเอียดรายงานการตรวจสอบประจ าปี                                                                                 อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การเ์ดน้ท ์คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

  

                 บริษัท ไอ.อี.คิว เอน็จิเนียริ่ง จ ากัด                                                                                                                                   หนา้  9 

  

       5.3 ตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์ระบบฉุกเฉินต่าง ๆ ที่ใช้สัญญาณกระตุน้ระบบแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้
       5.4 ตรวจสอบความพร้อมในการแจง้เหตุทั้งแบบอตัโนมติั และแบบที่ใชม้ือของระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหม ้
       5.5 ตรวจสอบขั้นตอนการแจง้เหตุอตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขั้นตอน 
       5.6 ตรวจสอบแหล่งจ่ายไฟฟ้าให้แผงควบคุม 
       5.7 ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
       5.8 ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
              6.  ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบการจ่ายน ้ าดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง และหัวฉีดน ้ า
ดบัเพลิง และ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบด้วยสายตา พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพ้ืนฐาน
เท่านั้น จะไม่รวมถึงการทดสอบที่อาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
    6.1 ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์และระบบดับเพลิง ในแต่ละห้อง /พ้ืนที่  และ
ครอบคลุมครบถว้น 
    6.2 ตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์และระบบทั้งแบบอตัโนมตัิและแบบที่ใช้มือ รวมความพร้อม
ใชง้านตลอดเวลา 
    6.3 ตรวจสอบการท างานอุปกรณ์ระบบต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการปล่อยสารดบัเพลิง อาทิ การแจ้ง
เหตุ การเปิด – ปิดลิ้นกั้นไฟหรือควนั เป็นตน้ 
    6.4 ตรวจสอบขั้นตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมติั และช่วงเวลาแตล่ะขั้นตอน 
    6.5 ตรวจสอบความถูกตอ้งตามที่ก  าหนดของแหล่งจ่ายไฟฟ้าให้แผงควบคุมแหล่งน ้ าดับเพลิง ถัง
สารดบัเพลิง 
    6.6 ตรวจสอบความดนัน ้า และการไหลของน ้า ในจุดที่ไกลหรือสูงที่สุด 
    6.7 ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  
    6.8 ตรวจการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา     
        7.  ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
    7.1 ตรวจสอบระบบตวัน าล่อฟ้า ตวัน าต่อลงดินครอบคลุมครบถว้น 
    7.2 ตรวจสอบระบบรากสายดิน  
    7.3 ตรวจสอบจุดต่อประสานศกัย ์
    7.4 ตรวจสอบ การดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
13.  การตรวจสอบระบบบริการจัดการความปลอดภัยในอาคาร    
         1.  ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพื่อใชส้ าหรับการดบัเพลิง 
          2.  ต าแหน่งที่เก็บแบบแปลน 
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ส่วนที่ 2   
                     แผนการตรวจสอบอาคารและ

อุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
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ส่วนที่ 2  แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
 
ผูต้รวจสอบอาคาร  ก าหนดแผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร  ดงัน้ี 
1.  การตรวจสอบใหญ่ทุก 5 ปี 
 1.1 การตรวจสอบใหญ่ให้ด าเนินการทุก 5 ปี หากเป็นการตรวจสอบคร้ังแรกก าหนดให้ด าเนินการตรวจ 
สอบใหญ่ การด าเนินการตรวจสอบตอ้งด าเนินการโดยผูต้รวจสอบอาคาร ใช้แบบรายละเอียดการตรวจสอบอาคาร
ที่ผูต้รวจสอบอาคารจดัท าขึ้น 
 1.2 ให้เจา้ของอาคารเป็นผูจ้ดัหาแบบแปลนอาคารส าหรับการตรวจสอบจดัเก็บไวท้ี่อาคารเพื่อให้ผูต้รวจสอบ
สามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารได ้
2.  การตรวจสอบประจ าปี 
 2.1 การตรวจสอบประจ าปีให้ด าเนินการทุกปีในระหว่างการตรวจสอบใหญ่ ด าเนินการตรวจสอบโดยผู้
ตรวจสอบอาคาร ใชแ้บบรายละเอียดการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบจดัท าขึ้น 
 2.2 เจ้าของอาคารต้องจัดเก็บแบบแปลนไวท้ี่อาคารในที่ซ่ึงผู ้ตรวจสอบสามารถน ามาใช้ประกอบ  การ
ตรวจสอบอาคารไดส้ะดวก 
 2.3 ช่วงเวลา และความถี่ในการตรวจสอบประจ าปีของผูต้รวจสอบอาคารให้เป็นไปตามแผนการตรวจสอบที่
ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
3.  การตรวจสอบบ ารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
 3.1 ให้เจา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคารที่ไดรั้บมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ที่ตรวจสอบการบ ารุงรักษา
อาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคารจดัให้มีการทดสอบการท างานของระบบ และอุปกรณ์ 
 -  การซ้อมอพยพหนีไฟ 
 -  การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
 -  การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปี 
 3.2  เจา้ของหรือผูดู้แลอาคารตอ้งตรวจบ ารุงรักษาอย่างสม ่าเสมอตามคู่มือที่ผูต้รวจสอบอาคารไดจ้ดัท าไว ้
และบนัทึกขอ้มูลการตรวจบ ารุงรักษาตามระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบอาคารก าหนด 
 3.3  การด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรักษาให้ใชแ้บบรายละเอียดการตรวจที่ผูต้รวจสอบอาคารจดัไวใ้ห้ 
 3.4 ช่วงเวลา และความถี่ของการตรวจบ ารุงรักษา ฯ การทดสอบการท างานของระบบและอุปกรณ์ 
 -  การซ้อมอพยพหนีไฟ 
 -  การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
 -  การอบรมพนักงานด้านความปลอดภัยให้เป็นไปตามแผนการตรวจสอบที่ผูต้รวจสอบอาคาร
ก าหนด 
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ส่วนที่ 3   

แผนและแนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์
ประกอบของอาคารประจ าปี  

(โดยทั่วไปของผู้ตรวจสอบอาคาร) 
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ส่วนท่ี 3  แผนและแนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจ าปี (โดยทั่วไปของผู้ตรวจสอบอาคาร) 

  ผูต้รวจสอบอาคาร  ก าหนดแนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประเภทการตรวจสอบ
ประจ าปี  ดงัน้ี 

 1.  ผูต้รวจสอบท าการตรวจสอบอาคารคร้ังแรกเป็นการตรวจสอบใหญ ่
 2.  หลงัจากการตรวจสอบใหญ่คร้ังแรกแลว้ เจา้ของอาคารประเภทตามที่กฎหมายก าหนด ตอ้งจดัหาผูต้รวจ 
สอบซ่ึงขึ้นทะเบียนกบักรมโยธาธิการและผงัเมืองมาเป็นผูต้รวจสอบอาคารประจ าปี  
 3.  เจ้าของอาคารต้องจัดหา หรือจัดท าแบบแปลนอาคารเพื่อใช้ส าหรับการตรวจสอบอาคารจดัเก็บไว้ที่
อาคารเพื่อให้ผูต้รวจสอบสามารถใช้ประกอบการตรวจสอบอาคารได ้แบบแปลนของอาคารที่ตอ้งตรวจสอบอยา่ง
นอ้ยตอ้งประกอบดว้ยแปลนพ้ืนทุกชั้น แสดงต าแหน่งของอุปกรณ์ดบัเพลิงส้นทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
 4.  เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีการตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบ ของ
อาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตั้งระบบและอุปกรณ์ของอาคาร และตามแผนการตรวจบ ารุงรักษาที่
ผูต้รวจสอบก าหนด  และจัดให้มีการบันทึกข้อมูลการตรวจบ ารุงรักษาอาคารตามช่วงระยะเวลาที่ผูต้รวจสอบ
ก าหนด 
 5.  ผูต้รวจสอบอาคารก าหนดการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
 6.  ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารไม่ว่าจะเป็นการตรวจสอบใหญ่หรือการ
ตรวจสอบประจ าปี ให้ผูต้รวจสอบจดัท ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารที่ท า
การตรวจสอบให้กบัเจา้ของอาคาร 
 7.  กรณีที่อาคารที่ท าการตรวจสอบเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ และไดรั้บการยกเวน้ไม่ตอ้ง
ปฏิบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และอาคาร
ชุมนุมคน การเสนอแนะให้แกไ้ขปรับปรุงระบบความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยัในอาคารที่ท าการตรวจสอบดงักล่าว  
ผู ้ตรวจสอบจะก าหนดให้มีไม่น้อยกว่าที่ก  าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522   
 8.  เจ้าของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดต้องน ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์   
ประกอบของอาคารที่ผูต้รวจสอบจดัท า แจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่นเพ่ือให้ออกหนังสือรับรองการตรวจสอบอาคาร
ทุกปี โดยจะตอ้งเสนอภายในสามสิบวนัก่อนวนัที่ใบรับรองการตรวจอาคารฉบบัเดิมจะมีอายคุรบหน่ึงปี 
 9.  เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีการตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของ
อาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต หรือผูติ้ดตั้งระบบและอุปกรณ์ของอาคาร และตามแผนการตรวจบ ารุงรักษาที่
ผูต้รวจสอบก าหนด และจัดให้มีการบันทึกข้อมูลการตรวจบ ารุงรักษาอาคารตามช่วงระยะเวลาที่ผู ้ตรวจสอบ
ก าหนดให้ผูต้รวจสอบใชป้ระกอบในการตรวจสอบอาคารประจ าปี 
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ส่วนที่ 4   
แผนปฏิบัติการ การตรวจบ ารุงรักษาอาคารและ

อุปกรณ์ประกอบของอาคาร  
(คู่มือปฏิบตัิการ ส าหรับเจ้าของอาคาร) 
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ส่วนท่ี 4 แผนปฏิบัติการ การตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร (คู่มือปฏิบัติการ ส าหรับเจ้าของอาคาร) 

 

ล าดับ รายการที่ตรวจ 
ความถี่ในการตรวจสอบ  

หมายเหตุ 4 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร      
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร ✓     
1.2 การเปลี่ยนแปลงน ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร ✓     
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร ✓     
1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร ✓     
1.5 การช ารุดสึกหรอของอาคาร ✓     
1.6 การวิบตัิของโครงสร้างอาคาร ✓     
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร ✓    

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคาร      
2.1 ระบบริการและอ านวยความสะดวก      
- ระบบลิฟต ์ ✓     
- ระบบบนัไดเลื่อน ✓     
- ระบบไฟฟ้า ✓    

 - ระบบปรับอากาศ ✓     
2.2 ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม      
- ระบบประปา ✓     
- ระบบระบายน ้าเสียและระบบบ าบดัน ้าเสีย ✓     
-  ระบบระบายน ้าฝน ✓     
-  ระบบจดัการขยะมูลฝอย ✓     
- ระบบระบายอากาศ ✓     
- ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสีย ✓     
2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั      
- บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ ✓     
- เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ✓     
- ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจ่ายควนั ✓     
- ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ✓     
- ระบบลิฟตด์บัเพลิง ✓     
- ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ✓     
- ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง ✓     
- ระบบการจ่ายน ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงและหัว ฉีดน ้า
ดบัเพลิง 

 
✓ 
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ล าดับ รายการที่ตรวจ 
ความถี่ในการตรวจสอบ  

หมายเหตุ 4 เดือน 6 เดือน 1 ปี  
- ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ ✓     
- ระบบป้องกนัฟ้าผ่า ✓     
- แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง ✓    

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณ์ต่าง ๆ      
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ ✓     
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน ✓     
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สัญญาณเหตุเพลิงไหม ้ ✓    

4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคาร      
4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร   ✓   
4.2 แผนการซ้อมอพยพผูใ้ชอ้าคาร   ✓   
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร   ✓   
4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร   ✓   
            4.4.1 การติดตามความคืบหน้าของการแก้ไขปรับปรุง

งาน                       
    

             4.4.2 การประชุมส าหรับแผนงานปีต่อไป   ✓  
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ส่วนที่ 5               
แผนตรวจบ ารุงรักษาอาคารและ 

        อุปกรณ์ประกอบของอาคารส าหรับเจ้าของอาคาร 
(ผู้ดูแลอาคาร)  
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ส่วนท่ี 5  แผนตรวจบ ารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร ส าหรับเจ้าของอาคาร (ผู้ดูแลอาคาร) 

 
1. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาอาคารด้านความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร    ✓   

2. การเปลี่ยนแปลงน ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร    ✓   

3. การเปลี่ยนแปลงสภาพการใชอ้าคาร    ✓   

4. การเปลี่ยนแปลงวสัดุก่อสร้าง หรือวสัดุตกแต่งอาคาร    ✓   
5. การช ารุดสึกหรอของอาคาร    ✓   

6. การวิบตัิของโครงสร้างอาคาร    ✓   

7. การทรุดตวัของฐานรากอาคาร    ✓   

8. การช ารุดของป้ายอาคาร    ✓   

 
2. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. ระบบบันไดหนีไฟ       
 - สภาพราวจบั และราวกนัตก  ✓     
 - อุปสรรคกีดขวางตลอดเส้นทางของบนัไดหนีไฟ  ✓     
 - การปิด – เปิดประตูเขา้ - ออกบนัไดหนีไฟ  ✓     

2. ทางหนีไฟ       

 - ความส่องสว่างของแสงไฟบนเส้นทางหนีไฟ  ✓     

 - อุปสรรคกีดขวางตลอดเส้นทางจนถึงทางออกสู่
ภายนอกอาคาร 

  
✓ 

    

 - การเปิด– ปิด ประตูตลอดเส้นทาง  ✓     

3. อุปกรณ์เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน       

 - สภาพการท างานของเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออก
ฉุกเฉิน 

  
✓ 

    

4. แบบแปลนเพื่อการดับเพลิง       

 - แบบแปลนพ้ืนทุกชั้นของอาคารเพ่ือการดบัเพลิง  ✓     
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3. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าและระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ขงอาคาร 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. ระบบไฟฟ้าแรงสูง       
 - สายอากาศ    ✓   
 - สายใตด้ิน    ✓   

2. หม้อแปลงไฟฟ้า       
 - หมอ้แปลงไฟฟ้า (ตรวจเช็คโดยวิศวกรผูช้ านาญงาน )     ✓  

3. ระบบไฟฟ้าแรงต ่า       
 - แรงต ่าภายนอกอาคาร    ✓   
 - แผงสวิตช์นอกอาคาร    ✓   
 - แรงต ่าภายในอาคาร    ✓   
 - แผงสวิตช์เมน   ✓    
 - สายป้อน   ✓    
 - แผงสวิตช์ย่อย   ✓    
 - วงจรย่อยและอุปกรณ์ไฟฟ้า   ✓    
 - สายป้อนส าหรับระบบประกอบอาคาร   ✓    

4. เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ✓      

5. ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน   ✓    

6. ป้ายทางออกฉุกเฉิน   ✓    

7. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้   ✓    

8. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า    ✓   
 
4. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาระบบเคร่ืองจักรกลของอาคาร 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. ระบบปรับอากาศแบบรวม       
 - เคร่ืองท าน ้าเยน็    ✓   
 - ระบบควบคุมระบบปรับอากาศ   ✓    
 - ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ   ✓    
 - หอผ่ึงน ้า (Cooling Tower )  ✓     
 - เคร่ืองส่งลมเยน็ ,แผงกรองอากาศ  ✓     

 - ท่อส่งลมเยน็และอุปกรณ์ระบบ    ✓   
 - ป๊ัมน ้าเยน็และป๊ัมระบายความร้อน ของปรับอากาศ   ✓ 

 
  

 - ระบบท่อน ้าเย็นและท่อระบายความร้อนพร้อมอุปกรณ์
ประกอบ 

   
✓ 
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ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

2. ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน       
 - การท างานและการจบัยึดของชุด Condensing Unit   ✓    
 - การท างานและการจบัยึดของชุด Fan coil Unit แผงกรอง

อากาศ 
  

✓ 
    

 - ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ   ✓    
3. ระบบระบายอากาศ       
 - พดัลมระบายอากาศ   ✓    
 - ระบบไฟฟ้าท่ีใชค้วบคุมระบบ   ✓    
 - การท างานของระบบอดัอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟอาคาร   ✓    

4. ระบบลิฟต์ และลิฟต์ดับเพลิง       
 - การท างานของลิฟต/์ลิฟตด์บัเพลิง    ✓   
 - อุปกรณ์ดา้นความปลอดภยั  ✓     
 - อุปกรณ์ให้ความช่วยเหลือ  ✓     
 - การท างานของระบบอัดอากาศบริเวณโถงหน้าลิฟต์

ดบัเพลิง 
  

✓ 
    

5. บันไดเลื่อน       
 - การท างานของบนัไดเลื่อน   ✓    

 - อุปกรณ์ดา้นความปลอดภยั   ✓    

 - ระบบไฟฟ้าของบนัไดเลื่อน   ✓    

 
5. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาระบบสุขาภิบาล 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. ระบบประปา        
1.1 ถงัเก็บน ้าใตด้นิ / บนดิน / บนดาดฟ้าอาคาร    ✓   

 - สภาพถงัและฝาเปิด-ปิดถงัเก็บน ้า    ✓   
 - สภาพท่อเขา้-ออกจากถงัเก็บน ้า   

 
✓   

 - สภาพประตูน ้าเขา้-ออกถงัเก็บน ้า   
 

✓   
 - การป้องกนัหนูแมลงเขา้ถงัเก็บน ้า  

 
✓    

 1.2 เคร่ืองสูบน ้าและห้องเคร่ืองสูบน ้า  
 

    
 - สภาพความสะอาดในห้องเคร่ือง   ✓ 

 
  

 - ระบบไฟฟ้าของเคร่ืองสูบน ้า   ✓    
 - สภาพท่อส่งจ่ายน ้า   ✓    
 - สภาพอุปกรณ์ประกอบเคร่ืองสูบน ้ า เช่น ประตูน ้ า และ

อุปกรณ์อื่น ๆ 
   ✓   
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ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

 1.3 ระบบท่อประปา   
 

    
- การรั่วซึมของท่อประปา   ✓    

 - สภาพประตูน ้าของระบบประปา   ✓    
2. ระบบระบายน ้าในอาคาร        

2.1 ท่อระบายน ้าเสีย       
 - สภาพท่อและการยึดแขวนท่อ    ✓   
 - การรั่วซึมของท่อ  

 
 ✓   

 - การอุดตนัในท่อ  
 

 ✓   
 - สภาพอุปกรณ์ในการระบายน ้า    ✓    

- ท่ีดกักลิ่น    ✓   
 - ช่องรับน ้า ( FD.)   

 
✓   

 - ช่องเปิดลา้งท่อ ( CO.)   
 

✓   

 - สภาพช่องท่อ   
 

✓   

 - กลิ่นและความอบัช้ืน   
 

✓   

 - การป้องกนัหรือก าจดัหนูและแมลงสาบในช่องท่อ   
 

✓   

 - การป้องกนัควนัและไฟลามในช่องท่อ   
 

✓   

 2.2 ท่อระบายน ้าฝน        
- สภาพท่อและการยึดแขวนท่อ    ✓   

 - การอุดตนัในท่อ    ✓   
 - การรั่วซึมของท่อ   

 
✓   

 - สภาพอุปกรณ์ประกอบ   
 

✓   
 - ช่องรับน ้า ( RD.)  

 
 ✓   

 2.3 เคร่ืองสูบน ้าเสียและบ่อสูบ(ถา้มี)  
 

    
 - สภาพบ่อสูบ    ✓   

 - สภาพการท างานเคร่ืองสูบน ้าเสีย   ✓    
 - การท างานของระบบควบคุมการสูบน ้าเสีย   ✓     

- ระบบไฟฟ้าของเคร่ืองสูบน ้าเสีย    ✓   
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6. ความถี่ในการตรวจบ ารุงรักษาระบบป้องกันอัคคีภัย 

ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

1. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้        
1.1 อุปกรณ์แจง้สัญญาณเสียง ล าโพง หรือแสง     ✓  

 1.2 แบตเตอร่ี    
 

  
 - การทดสอบเคร่ืองประจุไฟฟ้า   

 
 ✓  

 - แบตเตอร่ีแบบน ้ากรด  ✓ 
 

   
 - ทดสอบการคายประจุ 30 นาที  ✓     
 - ทดสอบแรงดนัไฟฟ้าขณะมีโหลด  

 
 ✓   

 - ทดสอบความถ่วงจ าเพาะน ้ากรด    ✓   
 - แบตเตอร่ีแบบเกิล – แคดเมียม    ✓   

 - ทดสอบการคายประจุ 30 นาที     ✓  

 - ทดสอบแรงดนัไฟฟ้าขณะมีโหลด  ✓     

 1.3 อุปกรณ์ส าหรับการควบคุมต่าง ๆ (Control Panel ,or 
Devices) ครอบคลุมการท างานของ ฟิ วส์  หลอดไฟ 
แหล่งจ่ายไฟฟ้า อุปกรณ์เช่ือมโยง ,ทรานสปอนเดอร์ 

      

 - แบบมีการตรวจควบคุม     ✓  

 - แบบไม่มีการตรวจควบคุม   ✓    

 1.4 การแสดงผลเม่ือสัญญาณขดัขอ้ง     ✓  

 1.5 อุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ        
- Smoke / Heat / Flame / Gas Detector, อุปกรณ์แจง้เหตุ
ดว้ยมือ 

    ✓  

 - Water Flow Switch,Pressure Switch,Supervisory Switch
และ Tamper Switch 

      ✓ 
 

  

 1.6 การแสดงผลเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้   
 

 ✓  
 1.7 อุ ป ก ร ณ์ ไฟ ฟ้ าใน บ ริ เวณ อัน ต ร าย  (Hazardous 

Location) 
  

 
 ✓  
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ล าดับ รายการตรวจบ ารุงรักษา 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
14 วัน 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 

2. ระบบดับเพลิง  
 

    
 2.1 ถงัดบัเพลิง  ✓     
 2.2 เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง       

  -  เคร่ืองสูบน ้า ( Pump )    ✓   
  -  แบบขบัดว้ยเคร่ืองยนต ์30 นาที 1 

สัปดาห์ 
     

  -  แบบขบัดว้ยมอเตอร์ไฟฟ้า  ✓      
2.3 หัวรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connections)  ✓      
2.4 หัวดบัเพลิง (Fire Hydrants)        
- ตรวจสอบสภาพหัวดบัเพลิง     ✓   
 - การเปิดฝาใส่สารหล่อลื่น   ✓     
 - การทดสอบเปิด - ปิดวาลว์     ✓   
2.5 ถงัน ้าส ารองส าหรับใชด้บัเพลิง        
 - ระดบัน ้าส าหรับใชด้บัเพลิง  ✓      
 - สภาพทัว่ไปของถงัน ้าดบัเพลิง    ✓    
2.6 ส าย ฉีดน ้ าดับ เพลิ งและ ตู้ เก็บส ายฉีด  (Fire Hose 
Cabinets) 

      

 
 - สายฉีดน ้า วาลว์ และอุปกรณ์  ✓     

 2.7 หัวกระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั       

 - Main Drain   ✓     
- Water Flow Switches   ✓    

 - Supervisory Switches   ✓ 
 

  
 - สภาพเปิด -ปิด Control Valves  ✓ 

 
   

3. ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน   
 

   

 3.1 จ าลองการลม้เหลวของการจ่ายไฟฟ้าอย่างนอ้ย 30 นาที  ✓     
 3.2 จ าลองการลม้เหลวของการจ่ายไฟฟ้าอย่างนอ้ย 60 นาที  

 
 ✓    

4. ป้ายทางออกฉุกเฉินหรือป้ายทางหนีไฟ    
 

  

 4.1 จ าลองการลม้เหลวของการจ่ายไฟฟ้าอย่างนอ้ย 30 นาที  ✓     
 4.2 จ าลองการลม้เหลวของการจ่ายไฟฟ้าอย่างนอ้ย 60 นาที    ✓   
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ส่วนที่ 6     
รายละเอยีดข้อมูลทั่วไปของอาคาร 
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ส่วนที่ 6  รายละเอียดข้อมูลทั่วไปของอาคาร 

  
1.ข้อมูลอาคารและสถานที่ต้ัง  
                       อาคารชุดพกัอาศัยรวม “ ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม ”(อาคาร เอ ,บี)  ซ่ึงเป็นอาคารที่บริหาร
จดัการโดย นิติบุคคลอาคารชุดดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม จดัเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ประเภทอาคาร
ชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป แต่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร  ซ่ึงต้องมีการ
ตรวจสอบสภาพอาคารตามพ.ร.บ. ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  และจัดส่งรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารแก่
เจา้หน้าที่พนักงานส่วนทอ้งถิ่น โดยทางนิติบุคคลอาคารชุดฯไดจ้ดัให้มีการตรวจสอบอาคาร เพื่อตรวจทานระดบั
ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผูใ้ช้อาคาร  และตรวจสอบสภาพการใช้งานอาคาร ลกัษณะการติดตั้งและ
สมรรถนะความพร้อมในการใชง้านของอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ในกรณีที่เกิดอุบตัิภยัโดยเฉพาะการเกิดอคัคีภยั ใน
วันที่  24 มีนาคม 2564 ซ่ึงเป็นการตรวจสอบประจ าปี โดยรายละเอียดตามหัวข้อต่าง ๆ ที่ท าการตรวจสอบ
ประกอบดว้ย 
   
             1. การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร (โครงสร้างของอาคาร) 
 2. การตรวจสอบระบบบริการและอ านวยความสะดวกของอาคาร 
 3. การตรวจสอบระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้มของอาคาร 
 4. การตรวจสอบระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของอาคาร 
 5. การตรวจสอบสมรรถนะระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ เพื่อการอพยพของผูใ้ชอ้าคาร 
 6. การตรวจสอบระบบการบริหารจดัการเพื่อความปลอดภยัในอาคาร 
 

      1.1 สถานที่ต้ังอาคาร 
              ช่ืออาคาร       อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ ดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม ” (อาคาร เอ ,บี)                              .      
ตั้งอยูเ่ลขที ่       39/320     หมู่ที่   3           ซอย                    -                    ถนน     สามคัคี                                          .     
ต าบล     บางตลาด         อ  าเภอ   ปากเกร็ด                  จงัหวดั        นนทบุรี             รหัสไปรษณีย ์    11120              .  
โทรศพัท ์      096-890-6350                                            โทรสาร       02-005-4366                                                    . 
  
          1.2 ข้อมูลอาคาร  
                   อาคารชุดพักอาศัยรวม “ ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม ” (อาคาร เอ ,บี)  ซ่ึงเป็นอาคารที่บริหาร
จดัการโดย นิติบุคคลอาคารชุดดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม ไดท้ าการก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.๑) เลขที ่59/2535 ลงวนัที่ 23 มีนาคม 2535 ดงัรายละเอียดการก่อสร้าง
อาคารดงัต่อไปน้ี  
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                      - เป็นอาคารชนิดคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ใชเ้ป็นอาคารชุด หรืออาคารพกั
อาศัยรวม พ้ืนที่ใช้สอยรวม 2 อาคาร 25,640.00 ตารางเมตร โดยมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับและทางเข้าออกของรถ 
จ านวน 107 คนั พ้ืนที่ 5,360.00 ตารางเมตร 

 - แบบ / เอกสารที่ใชต้รวจประเมิน ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร  ดดัแปลงอาคาร  หรือร้ือถอนอาคาร  (แบบ 
อ.๑) เลขที่ 59 / 2535 ลงวนัที่ 23 มีนาคม 2535                                                                                                            .                                                                                                                                                  

- ได้รับใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.๑) เมื่อวนัที่ 25 พฤษภาคม 2563 เลขที่ 564/2563 โดยผู้
ตรวจสอบ บริษทั ไอ.อี.คิว เอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั เลขที่ น.0193/2552                                                                             .  
 
      มี แบบแปลนเดิม 
     ไม่มี แบบแปลนเดิม  (กรณีที่ไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคาร ให้เจา้ของอาคาร
จดัหาหรือจดัท าแบบแปลนตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารให้กบัผูต้รวจสอบอาคาร) 

          อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร    พ.ศ. 2522 
         อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร    พ.ศ. 2522 
         อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร    พ.ศ. 2522 
         อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร    พ.ศ. 2522 
         อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร    พ.ศ. 2522 
         อยูใ่นขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
         ไม่อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522    
               เพราะ     ไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคารก่อนกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 มีผลบงัคบัใช ้
                                ไม่เป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
       เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้ ไดรั้บใบอนุญาตเปิดใชอ้าคารจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น (แบบ อ.๖) 
             (ไม่พบขอ้มูลใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ อ.๖)) 
    ไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้
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แบบแปลนระบุเส้นทางหนีไฟและต าแหน่งอุปกรณ์ป้องกันและระงับเหตุฯของอาคารโดยสังเขป 
 

 
 
หมายเหตุ  ข้อมูลที่แสดงในแผนผัง (ถ้ามี) ให้ระบุต าแหน่งเป็นสัญลักษณ์ ดังนี้ 

 
                  แทน  ประตูหนีไฟและทางออกกรณีฉุกเฉิน                         แทน   บนัไดหนีไฟและบนัไดสัญจร 
 
                  แทน  บริเวณตูส้ายฉีดน ้า และหัวรับดบัเพลิง                        แทน   บริเวณติดตั้งป้ันน ้าดบัเพลิง 
 
                   แทน  น ้าส ารองดบัเพลิงและอุปโภค / บริโภค                      แทน  บริเวณจุดรวมพล 

1 2 

3 4 

5 6 
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แผนที่แสดงต าแหน่งที่ต้ังของอาคารที่ตรวจสอบโดยสังเขป 
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วัน/เดือน/ปี ที่ตรวจสอบ   24 มีนาคม 2564  ช่วงเวลาที่ตรวจสอบ   10.00 – 16.00  น . 
รูปถ่ายอาคารในวัน เวลาที่ตรวจสอบ 
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2. ช่ือเจ้าของอาคาร และผู้ครอบครองอาคาร 
     2.1 ช่ือเจ้าของอาคาร 

              ช่ือเจา้ของ   นิติบุคคลอาคารชุดดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม                                                                  .  
ตั้งอยูเ่ลขที ่       39/320     หมู่ที่   3           ซอย                    -                    ถนน     สามคัคี                                          .     
ต าบล     บางตลาด                อ  าเภอ   ปากเกร็ด                        จงัหวดั        นนทบุรี                                                   .  
รหัสไปรษณีย ์    11120    โทรศพัท ์      096-890-6350             โทรสาร       02-005-4366                                         . 
อีเมล ์                                                           -                                                                                                               . 
  
     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร     
               ผูค้รอบครองอาคาร    นิติบุคคลอาคารชุดดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม                                                  .                    
ตั้งอยูเ่ลขที ่       39/320     หมู่ที่   3           ซอย                    -                    ถนน     สามคัคี                                          .     
ต าบล     บางตลาด                อ  าเภอ   ปากเกร็ด                        จงัหวดั        นนทบุรี                                                   .  
รหัสไปรษณีย ์    11120    โทรศพัท ์      096-890-6350             โทรสาร       02-005-4366                                         . 
อีเมล ์                                                           -                                                                                                               . 
                                                                                                                                                                                                                 
3. ประเภทของอาคารและข้อมูลส่ิงก่อสร้าง (สามารถระบุมากกว่า 1 ขอ้ได)้ 
   3.1 ประเภทของอาคาร 

    อาคารสูงมากกว่า  23  เมตรขึ้นไป 
    อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่  10,000  ตารางเมตรขึ้นไป 
    อาคารชุมนุมคน  
    โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
    โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ที่มีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
    สถานบริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการ ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 200 ตารางเมตรขึ้นไป 
    อาคารชุด หรือ อาคารอยูอ่าศยัรวมที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
    โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานที่มีความสูงมากกว่า 1 ชั้น และมีพ้ืนที่ใชส้อย  

                        ตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
    อื่น ๆ (ระบุ)                                                                                            . 
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4. ลักษณะโครงสร้างอาคาร                  
                   ลกัษณะเป็นอาคารโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.)  ขนาดความสูง 7 ชั้น ห้องพกัอาศยั จ านวน
40 ห้องชุด ขนาดพ้ืนที่ใช้อาศัยรวม 12,820.00  ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร โครงสร้างหลังคามุงด้วยกระเบื้อง
หลังคาซีแพคโมเนีย  จุดประสงค์ส าหรับการใช้อาคารเพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม “ดนิชา การ์เด้นท ์
คอนโดมิ เนี ยม” (อาคาร เอ  ,บี ) ซ่ึงเป็นอาคารที่บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุดดนิชา การ์เด้นท ์
คอนโดมิเนียม 
 
5. ข้อมูลกายภาพของอาคาร (ให้กรอกเท่าที่มีข้อมูล) 
      จ านวนชั้นของอาคารเหนือพ้ืนดิน(ไม่รวมชั้นลอย)     7         ชั้น  
                  ความสูงอาคาร                            นอ้ยกว่า 23 เมตร         เมตร 
                  พ้ืนที่อาคาร (ไม่รวมที่จอดรถ)                         12,820.00       ตารางเมตร 
                  พ้ืนที่จอดรถเฉพาะในอาคาร                                  170           คนั 
                  จ านวนห้องพกัทั้งหมด                     40       ห้อง 
                  จ านวนบนัไดต่อเน่ืองทั้งหมดที่น าคนออกสู่ชั้นพ้ืนดิน     3   บนัได 
                  จ านวนลิฟต ์                                                                    1     เคร่ือง 
       ถนนเขา้สู่อาคารกวา้ง                                               6.00       เมตร   
   
6. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 
                ตามที่ไดรั้บอนุญาตให้เป็น  อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม”(อาคาร เอ,บี)  .                    
   การใช้งานปัจจุบนัใชเ้ป็น  อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม”(อาคาร เอ,บี)    .                                     
 
 7. การเก็บรักษาประเภทของวัตถุหรือเช้ือเพลิงทีอ่าจเป็นอนัตราย 
        วตัถุติดไฟ   ประเภท                    ปริมาณ                           สถานที่เก็บ                                              .               
 วตัถุอนัตราย  ประเภท                    ปริมาณ                           สถานที่เก็บ                                              . 

         น ้ามนัเช้ือเพลิง ประเภท  ดีเซล          ปริมาณ   120 ลิตร          สถานที่เก็บ ห้องป้ันน ้าดบัเพลิง              .                                        
   ก๊าซ   ประเภท                    ปริมาณ                           สถานที่เก็บ                                              . 
   สารเคมี   ประเภท                    ปริมาณ                           สถานที่เก็บ                                              . 
   อื่น ๆ (ระบุ)  อาคารมีนโยบายห้ามผูพ้กัอาศยัน าวตัถุติดไฟหรือสารไวไฟทุกประเภทเก็บไวใ้น 
     ห้องพกัอาศยั โดยมีการตรวจเช็คโดยเจา้หนา้ที่รักษาความปลอดภยั                               . 
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ส่วนที่ 7   

 หลกัเกณฑ์การตรวจสอบทัว่ไปของสภาพอาคาร 
และอุปกรณ์ประกอบของอาคารด้านความปลอดภัย 

ตามกฎหมาย 
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ส่วนท่ี 7 หลักเกณฑ์การตรวจสอบท่ัวไปของสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารด้านความปลอดภัยตามกฎหมาย 

 
หลกัเกณฑ์และผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ต่าง ๆ ของอาคารตามที่ตรวจสอบไดด้ว้ยสายตา  

หรือตรวจพร้อมกบัใชเ้คร่ืองมือวดัพ้ืนฐาน เช่นตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเคร่ืองมือชนิดพกพาเท่านั้น  จะไม่รวมถึงการ
ทดสอบที่ใช่เคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ  

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ผูต้รวจสอบจะตอ้งพิจารณาตามหลกัเกณฑ ์
หรือมาตรฐานที่ไดก้  าหนดไวใ้นกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งที่ใช้บังคบัอยู่ใน
ขณะที่มีการก่อสร้างอาคารนั้น  และค านึงถึงหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ  สภา
วิศวกร หรือสภาสถาปนิก 
  เน่ืองจากอาคารที่เขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้ก าหนดในดา้นความปลอดภยัของระบบ
ต่าง ๆ ที่เขม้งวดแตกต่างกนั ซ่ึงรายการที่ก  าหนดบางรายการเป็นรายการที่ก  าหนดไวส้ าหรับอาคารสูง และอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ  ดงันั้นในกรณีที่เป็นอาคารประเภทอื่นที่ไม่มีระบบความปลอดภยัเขม้งวดเช่นเดียวกบัอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือกรณีเป็นอาคารเก่า ให้ผูต้รวจสอบระบุ ในหมายเหตุทา้ยรายการที่ตรวจสอบแต่ละ
รายการให้ชดัเจน 
 
          หมายเหตุ 
            ผลการตรวจสอบ  หมายถึง ผลการตรวจสอบโดยใชท้กัษะของผูต้รวจสอบอาคารดว้ยการพิเคราะห์พิจารณา 
ตามหลกัเกณฑก์ารตรวจสอบ 
               ผลใช้ได้      ✓    หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่า ผ่าน ตามเกณฑ์การ
ตรวจสอบอาคารที่ก  าหนดไว ้ณ วนัที่ตรวจสอบ 
               ผลใช้ไม่ได้      หมายถึง ผลการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบอาคารมีความเห็นว่าเจา้ของอาคารจะตอ้ง
ปรับปรุงแกไ้ขตามรายละเอียดค าแนะน าให้แกไ้ข ให้เสร็จเสียก่อน จากนั้นผูต้รวจสอบอาคารจึงออกความเห็นเป็น
ผลและรายงานผลการแกไ้ขให้พนกังานทอ้งถิ่นรับทราบต่อไป 
                 (*)              หมายถึงขอ้ก าหนดที่ปฏิบตัิ ส าหรับอาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างหลงัวนัที่ 15 กุมภาพนัธ์ 
พ.ศ. 2535 ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 หรืออาคารที่ขออนุญาตก่อสร้างหลังวนัที่ 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2540  ตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 
                 (**)               หมายถึง ขอ้ก าหนดที่ปฏิบติั ส าหรับสถานประกอบกิจการที่มีลูกจา้งตั้งแต่สิบคนขึ้นไป 
ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารจัดการ และด าเนินการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และ
สภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั พ.ศ.2555 
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หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคารที่มีลักษณะคล้ายอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  ที่มีความสูง
มากกว่า 23 เมตรขึน้ไปหรือมีพื้นที่ต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

หม
วด

ที่                         หลักเกณฑ์การตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

24 / 3 / 2564 หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

   1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร      

  1. การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร ✓ 
 

 -ไม่ มีการต่ อ เติ มดัดแปลง
อาคารในปีท่ีท าการตรวจสอบ 

  2. การเปลี่ยนแปลงน ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร ✓  -ไ ม่ เปลี่ ยน แปลงน ้ าห นั ก
บรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

  3. การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร ✓  -ไม่เปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 

  4. การเปลี่ยนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร ✓  - ไม่มีว ัสดุก่อสร้างหรือวสัดุ
ตกแต่ง 

   5. การช ารุดสึกหรอของอาคาร ✓  - ไม่มีการช ารุดสึกหรอ    

  6. การวิบตัิของโครงสร้างของอาคาร ✓  - ไม่มีการวิบตัิของโครงสร้าง  

  7. การทรุดตวัของฐานรากอาคาร ✓  - ไม่มีการทรุดตวัของฐานราก 

  การตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงทั้ง  7  ขอ้ขา้งตน้การสังเกต ดงัน้ี    
             ก. ไม่มีร่องรอยของการเสียรูปองคอ์าคาร ✓  - ไม่มีร่องรอยของการเสียรูป 

             ข. ไม่มีร่องรอยการทรุดตวัแตกร้าว หรือผุกร่อน ✓  - มี ก ารแตก ร้ าว ข อ งผนั ง
เล็ ก น้ อ ย ใน บ า ง จุ ด ไ ม่ มี
ผลกระทบต่อแข็งแรงอาคาร 

             ค. ไม่มีความเส่ียงของการหลุด ตกหล่น ของส่วน 
                ประกอบโครงการและอุปกรณ์อื่น ๆ 

✓ 
 

 -ไม่มีความเส่ียงของการหลุด 
ตกหล่นของอุปกรณ์อื่น ๆ 

             ง.  รูปทรงอาคารอยู่ในลกัษณะตั้งตรงแนวดิ่ง ✓  - รูปทรงอยู่ในลกัษณะตั้งตรง 

 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
           - ณ วนัท่ีตรวจสอบ ตรวจพบรอยแตกร้าวของผนงัปูนฉาบเล็กนอ้ยท่ีภายในและภายนอกอาคารในบางจุด ซ่ึงไม่มีผลกระทบ
ต่อความมัน่คงและแข็งแรงของอาคาร ผูดู้แลอาคารควรมีการสังเกตและบนัทึกเป็นระยะ ๆหากมีความเปลี่ยนแปลงของรอยแตกร้าว
ของสภาพโครงสร้างหลกัเช่น คาน เสา ผนงั พ้ืน และวสัดุปิดผิว                                                                                                          .                                                                                                                                                                                                                                             
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  2. การตรวจสอบระบบอุปกรณ์ประกอบของอาคาร     
   1.ระบบบริการและอ านวยความสะดวก     
  1.1 ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้า     

       1.1.1 มีการตรวจสอบขั้วต่อสายและอุปกรณ์ ไม่พบความเสียหาย
จากความร้อนสูงผิดปกติ   

✓  - ไม่พบความร้อนสูงผิดปกติ   

       1.1.2 มีการตรวจสอบ อุปกรณ์และสายไฟฟ้า ไม่เส่ียงจากน ้า ก่ิง
ไมส้ัมผสั และฉนวนฉีกขาด 

✓  - สามารถใชง้านปกต ิ

       1.1.3 มีการตรวจสอบ บ ารุงรักษาหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ 

       1.1.4 มีการตรวจสอบ บ ารุงรักษาแผงจ่ายไฟฟ้าประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ 

       1.1.5 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบป้องกนัฟ้าผ่าเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบระบบล่อฟ้า 

       1.1.6 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ า
และอยู่ในสภาพพร้อมใชง้านอตัโนมตัิ 

-     

 1.2 ระบบลิฟต ์ระบบป้ันจัน่ ระบบบนัไดเลื่อนหรือทางเลื่อน   (ติดตั้งเฉพาะลิฟตโ์ดยสาร) 

       1.2.1 มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบลิฟตเ์ป็นประจ า ✓  -  มีการตรวจสอบทุกเดือน 

        1.2.2 มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบนัไดเลื่อนประจ า -    

         1.2.3 มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบลิฟตด์บัเพลิงเป็น
ประจ า 

✓  -  มีการตรวจสอบทุกเดือน 

 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
             - อาคารมีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าโดยช่างประจ าอาคาร สามารถใชง้านไดป้กติ                                                                  .       
             - อาคารมีการตรวจสอบระบบลิฟตโ์ดยสารทุกเดือน สภาพระบบลิฟต ์สามารถใชง้านไดป้กติ (ตามเอสารแนบทา้ยรายงาน).                                                                                                                                                                               
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 1.3 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ     (ติดตั้งระบบ Split Type) 

        1.3.1 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศ ✓  - มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลาของแต่ละห้องพกั  

        1.3.2 มีการตรวจสอบหอผ่ึงน ้าและมีฐานท่ีมัน่คงเป็นประจ า -   

        1.3.3 มีการตรวจสอบท่อส่งลมและท่อน ้าเยน็เป็นประจ า -   

       1.3.4 มีการตรวจสอบ และบ ารุงรักษาเคร่ืองส่งลมเยน็ (Air 
Handling Unit) หมุนเวียนเป็นประจ า 

-   

       1.3.5 มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาท่อลมและท่อน ้าเยน็เป็น
ประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบ ระบบท า
ความเยน็ 

       1.3.6 มีการตรวจสอบสภาพน ้าและการรั่วไหล ✓  - บริเวณCondensing Unit  

       1.3.8 มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์ระบบระบายอากาศ 
การเติมอากาศและดูดอากาศออก 

✓  - มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลา 

         1.3.9 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษา เคร่ืองส่งลมและแผ่น กรอง
อากาศเป็นประจ า 

✓  - มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลา 

        1.3.10 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาท่อระบายควนั ในครัวร้านคา้
เป็นประจ า 

-  - ไม่มีร้านคา้ภายในอาคาร 

 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

         - ณ วนัท่ีตรวจสอบ จากการสุ่มตรวจระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type)  บริเวณ Condensing Unit สะอาดไม่มีน ้ า
ขงัและเช้ือรา มีการตรวจเช็คท าความสะอาด เป็นประจ าตามระยะเวลา                                                                                  .                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
         - ณ วนัท่ีตรวจสอบ อาคารมีการระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิโดยโถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟเปิดโล่ง สามารถใชง้านปกติ     .                                                            
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    2.ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม (*)     
     2.1 ระบบประปาและการระบายน ้าฝน       
        2.1.1 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้าประปาเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ  

        2.1.2 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเคร่ืองสูบน ้าประปาเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ  

        2.1.3 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาท่อน ้าและวาลว์ประปาเป็น
ประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบไม่มีการ
รั่วไหลของท่อน ้าและวาลว์  

         2.1.4 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาท่อน ้าเสียและอุปกรณ์ประกอบ
เป็นประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบ  

        2.1.5 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์และระบบบ าบดัน ้าเสีย
และบ่อดกัไขมนัเป็นประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบ  

        2.1.6 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาถงัและท่อจ่ายก๊าซในครัวร้านคา้
เป็นประจ า 

-  - ไม่มีร้านคา้ภายในอาคาร 

        2.1.7 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบถงัและอุปกรณ์จ่ายก๊าซ -   - ไม่มีร้านคา้ภายในอาคาร 

        2.1.8 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบระบายน ้าฝนเป็นประจ า ✓   - มีการตรวจสอบ  

        2.1.9 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบจดัการมูลฝอยเป็นประจ า ✓  - มี ก ารดู แล แล ะท าค ว าม
สะอาด 

       2.1.10 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบระบายอากาศเป็นประจ า ✓  - ร ะ บ า ย อ า ก า ศ โ ด ย วิ ธี
ธรรมชาติ  

       2.1.11 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบควบคุมมลพิษอากาศ / 
เสียงเป็นประจ า  

✓    

 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
           - ณ วนัท่ีตรวจสอบ ถงัเก็บน ้าประปาและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร สามารถใชง้านปกติ อาคารมีการตรวจเช็คตามตาราง
การบ ารุงรักษาอย่างต่อเน่ือง                                                                                                                                                                   .                                                                                                                                               
           - ณ วนัท่ีตรวจสอบ ระบบรางระบายน ้าและท่อระบายน ้า ตะแกรงดกัขยะตามจุดต่างๆของอาคารอยู่ในสภาพเรียบร้อย อาคาร
มีการตรวจเช็คตามตารางการบ ารุงรักษาอย่างต่อเน่ือง                                                                                                                          .        
          - ณ วนัท่ีตรวจสอบ ระบบก าจดัขยะมูลฝอยและวสัดุท่ีไม่ใช้แลว้ มีการแยกประเภทขยะอย่างถูกวิธีและอุปกรณ์จดัเก็บสะอาด 
เรียบร้อย สามารถใชง้านปกติ                                                                                                                                                              .                                       
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หม
วด

ที่                                หลักเกณฑ์การตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

24 / 3 / 2564 หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

  3. การตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  

(*)  
    

     3.1 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟประจ า ✓  - ไม่มีส่ิงกีดขวาง  

     3.2 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาประตูหนีไฟให้พร้อมใชง้านประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ 

     3.3 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเคร่ืองหมายและไฟป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉินเป็นประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบ สามารถใช้
งานในกรณีฉุกเฉิน 

     3.4 การตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบระบายควนั และควบคุมการ
แพร่กระจายควนัเป็นประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบ โดยวธีิ
ธรรมชาติ 

      3.5 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน
ฉุกเฉินเป็นประจ า   

✓  - มีการตรวจสอบไฟฟ้าส่อง
สว่างฉุกเฉิน  

      3.6 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบลิฟตด์บัเพลิงเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบโดยทุกเดือน 

      3.7 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
(Single Action) เป็นประจ า 

✓  - มี ก าร ต ร ว จส อ บ ระ บ บ
สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

     3.8 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
อตัโนมตัิ (Smoke ,Heat และBeam Detector) เป็นประจ า 

✓  - มีการตรวจสอบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิ 

     3.9 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบอุปกรณ์ถงัดบัเพลิงเป็นประจ า ✓  - มีการตรวจสอบ 

     3.10 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบท่อยืน ระบบการจ่ายน ้า
ดบัเพลิงเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง และหัวฉีดน ้าดบัเพลิงเป็นประจ า 

✓  - มี ก า ร ท ด ส อ บ แ ล ะ
บ ารุงรักษา 

    3.11 มีการตรวจสอบบ ารุงรักษาระบบดบัเพลิงอตัโนมติั
(Sprinklers System) หรือเทียบเท่าเป็นประจ า     

✓  - มีการตรวจสอบ  

     3.12 มีการตรวจสอบแบบแปลนทางหนีไฟสอดคลอ้งกบัปัจจุบนั ✓  - มีการตรวจสอบ 

    3.13 มีการตรวจสอบทางปล่อยออกสุดทา้ยชั้นพ้ืนดิน มีความ
ปลอดภยั ในกรณีฉุกเฉิน  

✓  - ไ ม่ มี ส่ิ ง กี ด ข ว าง มี ค ว าม
ปลอดภยัในกรณีฉุกเฉิน 

    3.14 มีการตรวจสอบจุดรวมพลท่ีปลอดภยั ✓  - สามารถใชง้านปกติ 

    3.15 มีศูนยส์ั่งการดบัเพลิง ✓  - หอ้งส านกังานนิติฯ 

     3.16 มีการตรวจสอบถนนโดยรอบอาคารส าหรับดบัเพลิง -   

     3.17 มีการตรวจสอบพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศอย่างเหมาะสม -  - ไม่ใชอ้าคารสูง 

 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

                                    -  ณ วนัท่ีตรวจสอบ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดใชมื้อ สัญญาณแจ้งเหตุเตือนชนิดเปล่งเสียง ระบบสัญญาณแจง้เหตุเตือน
อตัโนมตัิ เส้นทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ มีป้ายบอกทาง มีการตรวจสอบบ ารุงรักษา สามารถใชง้านในกรณีฉุกเฉิน                               .                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
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หม
วด

ที่                         หลักเกณฑ์การตรวจสอบ 
ผลการตรวจสอบ 

24 / 3 / 2564 หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

   4. การตรวจสอบการบริหารจัดการความปลอดภัย (**)     
  1. มีการปรับปรุงแผนและขั้นตอนในการอพยพออกจากอาคารใน

กรณีฉุกเฉิน 
✓   

  2. มีแบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง ✓   
  3. มีการซ้อมอพยพผูใ้ชอ้าคารเป็นประจ าและจดัให้มีผูน้ าการอพยพ

ให้เพียงพอ 
-   

 4. มีการปฏิบตัิและจดบนัทึกงานทดสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์
อย่างต่อเน่ืองเป็นประจ า (ขอ้ ก – ซ) 

   

                ก. ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ ✓  - มีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ 

                 ข.ระบบดบัเพลิง ✓  - มีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ 

                ค.ระบบไฟฟ้า ✓  - มีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ 

                ง.ระบบระบายอากาศ ✓  - โดยวิธีธรรมชาติ 

                จ .ระบบประปา ✓  - มีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ 

                ฉ .ระบบระบายและบ าบดัน ้าเสีย ✓  - มีการตรวจสอบค่า pH 

                ช.ระบบลิฟต ์ ✓  - มีการตรวจสอบทุกเดือน 

                ซ .ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟ ✓   - ไม่มีส่ิงกีดขวาง  

  5. มีแผนการตรวจสอบอาคาร ✓  - มีแผนการตรวจสอบอาคาร
ทุกปี 

 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

            -  ณ วนัท่ีตรวจสอบ อาคารมีการจดบนัทึก การทดสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์ เป็นประจ า                                                    .                                                                                                                   
            -  ณ วนัท่ีตรวจสอบ อาคารมีการอบรมเจ้าหนา้ท่ีอาคารให้เขา้ใจในแผนฉุกเฉินและขั้นตอนในการอพยพออกจากอาคารใน
กรณีฉุกเฉิน อาคารมีการจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั อาคารควรจดัให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟอย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ ง ตาม
ประกาศกระทรวงมหาดไทยเร่ืองการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในสถานประกอบการเพ่ือความปลอดภยัในการท างานส าหรับลูกจา้ง.  
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   ส่วนที่ 8                  

ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพ
อาคารและอุปกรณ์ประกอบ 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
 
 
 
 
 
 

               
 
                 
 
 
 
 
 
 

หมวดความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
บริเวณท่ีถ่าย : โครงสร้างภายนอกของอาคาร 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง: โครงสร้างภายนอก
อาคารมัน่คงแข็งแรงมีความปลอดภยั สภาพใชง้านปกติ ควร
มีการสังเกตและบันทึกหากมีความเปลี่ยนแปลงของสภาพ
โครงสร้างหลกัอาคารเช่น คาน เสา ผนงั พ้ืน และหลงัคา 
 

หมวดความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
บริเวณท่ีถ่าย :โครงสร้างภายนอกของอาคาร 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง: โครงสร้างภายนอก
อาคารมัน่คงแข็งแรงมีความปลอดภยั สภาพใชง้านปกติ ควร
มีการสังเกตและบันทึกหากมีความเปลี่ยนแปลงของสภาพ
โครงสร้างหลกัอาคารเช่น คาน เสา ผนงั พ้ืน และหลงัคา 
หลงัคา 
 

หมวดความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
บริเวณท่ีถ่าย :โครงสร้างภายในของอาคาร 
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: โครงสร้างภายใน
อาคารมัน่คงแข็งแรงมีความปลอดภยั สภาพใชง้านปกติ ควร
มีการสังเกตและบันทึกหากมีความเปลี่ยนแปลงของสภาพ
โครง สร้างหลกัอาคารเช่น คาน เสา ผนงั และพ้ืน  
 
 
 

หมวดความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
บริเวณท่ีถ่าย :โครงสร้างหลงัคาของอาคาร 
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: โครงสร้างหลงัคา
มัน่คงแข็งแรง ไม่พบวิบตัิ และช ารุด สภาพใชง้านปกติ ควร
มีการสังเกตและบันทึกหากมีความเปลี่ยนแปลงของสภาพ
โครงสร้างเช่น คาน เสา พ้ืน และวสัดุมุงหลงัคา 
 
 
 
 
หลงัคา 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
 
 
 
 
 
 

               
 
                 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : หมอ้แปลงไฟฟ้า  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: หม้อแปลงไฟฟ้า
ชนิด Oil Type จ านวน 1 ลูก ขนาด 1000 KVA. ติดตั้ งบน
นัง่ร้าน สภาพใช้งานปกติ อาคารควรมีการตรวจสอบ และมี
แผนบ ารุงรักษาประจ าปี 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : รางและท่อเดินสายไฟฟ้า    
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: สภาพใช้งานได้
ปกติ  รางและท่อเดินสายไฟฟ้า  ภายนอกอาคาร สภาพ
เรียบร้อย อาคารมีการตรวจสอบโดยช่างอาคาร อาคารควรมี
การตรวจสอบ และมีแผนบ ารุงรักษาประจ าปี 
หลงัคา 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : อุปกรณ์ระบบไฟฟ้า (Circuit Breaker)  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: อุปกรณ์เปิด-ปิด
วงจรไฟฟ้า(Circuit Breaker) และอุปกรณ์ประกอบภายใน
ตู้MDB.และตู้  SDB. ส ภ าพใช้ง าน ได้ปกติ  ค วร มีก าร
ตรวจสอบโดยช่างประจ าอาคารและมีแผนบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ประจ าปี 
 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : อุปกรณ์ระบบไฟฟ้า (Circuit Breaker)  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง: การสุ่มตรวจค่า
อุณหภูมิความร้อน Circuit Breaker ของ MDB.และSDB. 
สภาพอยู่ในเกณฑ์ปกติ ควรมีการตรวจสอบโดยช่างประจ า
อาคารและมีแผนบ ารุงรักษาอุปกรณ์ประจ าปี 
า 
 
 
หลงัคา 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
 
 
 
 
 
 

              
 
                 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบปรับอากาศและท าความเยน็ 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ระบบปรับอากาศ
แบบแยกส่วน (Split type) สภาพใช้งานปกติ  ควรมีการ
ตรวจสอบระบบ เช่น Condensing Unit , Fan Coil Unit และ
ท าความสะอาดโดยช่างผูช้ านาญงาน ตามตารางท่ีก าหนด 
 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : ลิฟตโ์ดยสาร     
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง : ลิฟต์โดยสาร 
จ านวน 1 เคร่ือง อุปกรณ์ช่วยเหลือฉุกเฉิน และป้ายแนะน า
กรณีลิฟต์คา้ง สามารถใช้งานปกติ มีการตรวจสอบโดยช่างผู้
ช านาญงานเป็นประจ าทุกเดือน (ตามเอกสารแนบทา้ย) 
 

 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : ลิฟตโ์ดยสาร   
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง: ระบบเซ็นเซอร์
ประตูลิฟต์ ป้องกนัประตูหนีบ พ้ืนห้องโดยสารกบัโถงลิฟต์
มีระดบัเดียวกนั สามารถใชง้านปกติ มีการตรวจสอบโดยช่าง
ผูช้ านาญงานเป็นประจ าทุกเดือน 
 

 
 

หมวดระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
บริเวณท่ีถ่าย : ลิฟตโ์ดยสาร   
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง: ป้ายแนะน าการใช ้
ป้ายห้ามใช้ลิฟต์ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้และระบบส่ือสาร
ติดต่อภายในลิฟต์โดยส าร สภาพใช้งานปกติ  มีการ
ตรวจสอบโดยช่างผูช้ านาญงานเป็นประจ าทุกเดือน 

 
 

 
 
 
 
 



 
รายละเอียดรายงานการตรวจสอบประจ าปี                                                                      อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การเ์ดน้ท ์คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 
  

                  บริษัท ไอ.อี.คิว.เอน็จิเนียริ่ง จ ากัด                                                                                                                                  
  

หนา้ 45 

 

ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

               
 
                 
 
 
 
 
 

              
 
 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย  : น ้าอุปโภค/บริโภค และน ้าส ารองดบัเพลิง  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง:  ถังส ารองน ้ าชั้น
ดาดฟ้า เพ่ืออุปโภค/บริโภคแบบแรงโน้มถ่วง และดบัเพลิง 
สะอาด มีฝาปิด สภาพใช้งานปกติ มีการตรวจสอบสภาพถงั 
รอยรั่ววาลว์น ้าและท่อน ้า อย่างต่อเน่ืองสม ่าเสมอ   
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย  : น ้าอุปโภค/บริโภค และน ้าส ารองดบัเพลิง  
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ถงัส ารองน ้าชั้นใต้
ดิน เพ่ืออุปโภค/บริโภคและดบัเพลิง สะอาด มีฝาปิด สภาพ
ใช้งานปกติ ควรมีการตรวจสอบความสะอาด รอยรั่ววาล์ว
และท่อน ้า อย่างต่อเน่ืองสม ่าเสมอ   
 

 
 
 
 
 

 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย  : ระบบป้ันน ้าอุปโภคและบริโภค  
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ระบบเคร่ืองสูบน ้า
เสริมแรงดันน ้ า (Booster Pump) ชั้นดาดฟ้า สภาพใช้งาน
ปกติ ควรมีการตรวจสอบระบบป้ันน ้า ตู้ไฟฟ้าควบคุม รอย
รั่วซึมท่อและวาลว์น ้าอย่างต่อเน่ืองสม ่าเสมอ     
 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย  : ระบบป้ันน ้าอุปโภคและบริโภค  
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ระบบเคร่ืองสูบน ้า 
(Transfer pump) ส าหรับน ้ าชั้นใต้ดินขึ้นถังเก็บบนดาดฟ้า 
สภาพใช้งานปกติ ควรมีการตรวจสอบระบบป้ันน ้า ตูไ้ฟฟ้า
ควบคุม รอยรั่วซึมท่อและวาลว์น ้าอย่างต่อเน่ืองสม ่าเสมอ     
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
                 
 
 
 
 
 

              
 
 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  ระบบบ าบดัน ้าเสีย
แบบเกรอะ-กรอง-เติมอากาศ ถังดกัไขมัน และAir Blower 
สามารถใชง้านปกติ อาคารควรตรวจสอบคุณภาพน ้าท่ีบ าบดั
ให้อยู่ในเกณฑม์าตรฐานก่อนระบายสู่ระบบสาธารณะ 
 
 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบท่อและรางระบายน ้าฝน  
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  สภาพท่อ ฝาปิดท่อ 
ตะแกรงดกัส่ิงสกปรก อยู่ในสภาพเรียบร้อย และรางระบาย
น ้าไม่ให้มีส่ิงอุดตัน สภาพใช้งานปกติ ควรมีการตรวจเช็ค
และบ ารุงรักษาอย่างสม ่าเสมอ 

 
 

 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบจดัการขยะมูลฝอยและวสัดุท่ีไม่ใช ้ 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ช่องท้ิงขยะแต่ละ
ชั้นและห้องพกัรวมขยะมูลฝอยและวสัดุท่ีไม่ใช้แล้วของ
อาคาร สะอาด เรียบร้อย มีปริมาณเพียงพอต่อการจดัเก็บ มี
การคดัแยกขยะ มีการจดัเก็บทุกวนั สภาพใชง้านไดป้กติ   
 
 
 

 
 

หมวดระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
บริเวณท่ีถ่าย :  ระบบระบายอากาศ 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:โถงลิฟตท์างเดินและ
บันไดหนีไฟแบบเปิดโล่ง สามารถระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ สภาพใช้งานปกติ ควรมีการตรวจสอบช่องเปิด
ต่างๆ ให้เปิดไวต้ลอดเวลาระหว่างท่ีมีการใชส้อยก าหนด 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
                 
 
 
 
 
 

              
 
                 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย  :  เส้นทางอพยพหนีไฟ    
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  เส้นทางอพยพหนี
ไฟมีขนาดความกว้างเพียงพอตามกฎหมายก าหนด ไม่มี
ส่ิงของเป็นอุปสรรคกีดขวาง และมีแสงสว่างเพียงพอ 
สามารถอพยพผูใ้ชอ้าคารในกรณีฉุกเฉิน 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย  :  ประตอูพยพหนีไฟ  
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ประตูหนีไฟตาม
สามารถใช้งานในกรณีฉุกเฉิน ควร มีการดูแลไม่ให้ มี
อุปสรรคกีดขวางประตูตลอดเวลา เพ่ือให้สามารถใช้งานใน
กรณีฉุกเฉินสามารถใชอ้พยพสู่ภายนอกอาคารได ้
สามารถใชง้านในกรณีฉุกเฉิน 
 
 

 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย  :  บนัไดอพยพหนีไฟ   
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  บนัไดหนีไฟ ทอด
ถึงชั้นพ้ืนดิน ไม่มีอุปสรรคกีดขวาง มีแสงสว่างและความ
กว้างเพียงพอ สามารถออกสู่ภายนอกอาคารบริเวณท่ี
ปลอดภยั สามารถใชง้านในกรณีฉุกเฉิน 
 

 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ป้ายเส้นทางและทางออกฉุกเฉิน  
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  ป้ายทางหนีไฟชนิด
แบตเตอร่ีเดี่ยวให้แสงสว่างในตัว บริเวณประตูหนีไฟ และ
เส้นทางหนีไฟ มองเห็นชัดเจน สภาพใช้งานได้ปกติ ควรมี
การตรวจเช็คอุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอ    
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
                 
 
 
 
 
 

               
 
 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ใชมื้อ  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง:  อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ (Pull Drown) ป้ายสัญลกัษณ์ระบุต าแหน่ง ติดตั้ง
ในต าแหน่งท่ีเขา้ถึงสะดวกสภาพใช้งานตามปกติ อาคารมี
ตรวจเช็คและทดสอบอุปกรณ์ต่าง ๆอย่างต่อเน่ือง 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : อุปกรณ์เปล่งเสียงแจง้เหตุเพลิงไหม ้
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง:  อุปกรณ์เปล่งเสียง
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ชนิดเสียง(Fire Alarm) ดังครอบคลุมทุก
พ้ืนท่ีสภาพใช้งานตามปกติ  อาคารมีตรวจเช็คและทดสอบ
อุปกรณ์ต่าง ๆอย่างต่อเน่ือง 
 

 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย :  โคมไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง:  โคมไฟฟ้าส่อง
สว่างฉุกเฉินชนิดแบตเตอร่ีเดี่ยว ครอบคลุมเส้นทางหนีไฟ
ทุกชั้น ในกรณีไฟฟ้าหลกัดบั สภาพใชง้านไดป้กต ิควรมีการ
ตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอ    
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ถงัดบัเพลิงมือถือ 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  ถังดบัเพลิงมือถือ 
ชนิด Dry Chemical ขนาด 15 ปอนด์ ชั้นละ 3 ถงั ไม่มีส่ิงกีด
ขวาง สามารถเขา้ถึงโดยสะดวก ควรมีการการตรวจเช็คตาม
ตารางการบ ารุงรักษาอย่างต่อเน่ือง    
อ 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

               
 
                 
 
 
 
 
 

              
 
 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย :ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิ 
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง:  อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เพลิงไหม้อัตโนมัติ  แบบ Heat ,Smoke Detector ติดตั้ ง
ครอบคลุมทุกชั้น สามารถแจ้งเตือนในกรณีฉุกเฉิน ควรมี
การตรวจเช็คและทดสอบอุปกรณ์อย่างต่อเน่ือง 
 
 
 
 

 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ตูค้วบคุมสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมอ้ตัโนมตัิ 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  ตูค้วบคุมระบบแจ้ง
เหตุ เพลิงไหม้อัตโนมัติ  แบบ Conventional (Hard-wire 
System) สามารถแจ้งเตือนในกรณีฉุกเฉิน มีการตรวจเช็ค
และทดสอบอุปกรณ์ต่างๆอย่างต่อเน่ือง 
 

 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ป้ายบอกชั้นโถงลิฟตแ์ละบนัไดหนีไฟ 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  ป้ายบอกชั้นบริเวณ
โถงและบันไดหนีไฟ มีขนาดและติดตั้ งบริเวณสามารถ
มองเห็นชัดเจน สภาพใชง้านไดป้กติ อาคารมีการตรวจสอบ
ป้ายไม่ให้สูญหาย 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบท่อยืนและหัวฉีดน ้าดบัเพลิง   
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง: ระบบท่อยืนตูส้าย
ฉีดน ้าดบัเพลิง ประเภทท่ี 3 แบบ Hose Rack ไม่มีส่ิงกีดขวาง 
สามารถใช้งานในกรณีฉุกเฉิน อาคารมีการตรวจสอบและ
ทดสอบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆอย่างต่อเน่ือง    
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
                 
 
 
 
 
          

              
 
                 
 
 
 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและการทดสอบสมรรถนะ  
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ 
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง:  ระบบดับเพลิง
อตัโนมติัชนิด หัวกระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkler) และสถานี
ทดสอบ(Test Station) มีการตรวจเช็คและทดสอบระบบ
เพ่ือให้มีสภาพพร้อมอย่างต่อเน่ือง 
 
 
 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ 
บริเวณท่ีถ่าย : หัวรับน ้าดบัเพลิง 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง: หัวรับน ้ าดบัเพลิง
ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ป้าย“หัวรับน ้ าดบัเพลิง” สามารถใช้งาน
ในกรณีฉุกเฉิน อาคารมีการตรวจสอบ และเก็บอุปกรณ์เช่น 
ฝาครอบและโซ่คลอ้ง ป้องกนัไม่ให้สูญหาย 
 
 

 
ทุกสัปดาห์ 
 
 

 
 

 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ ง: เคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิงแบบ Horizontal Split-Case น ้ามนัดีเซลส ารอง 60% 
ของปริมาณถัง สามารถใช้งานในกรณี ฉุก เฉิน  มีการ
ตรวจเช็คและทดสอบทุกสัปดาห์ 
 
 
 
 
 

 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ
บริเวณท่ีถ่าย : ระบบเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง  
สภาพการใช้งานและลักษณะการติดตั้ง: ตู ้ไฟฟ้าควบคุม
เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงและตู้ควบคุม Jockey Pump อยู่ใน
ต าแหน่งอัตโนมัติ แรงดันน ้ าในระบบ สามารถใช้งานใน
กรณีฉุกเฉิน มีการตรวจเช็คและทดสอบทุกสัปดาห์ 
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ตัวอย่างภาพประกอบรายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ อาคารชุด “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) 

 

              
 
                 
 
 
 
 
 

              
 
 
 
 
 
 
 

หมวดการบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัย 
บริเวณท่ีถ่าย : ถนนโดยรอบและทาง เขา้ – ออก  
สภาพการใช้งาน:  สภาพทางเขา้ - ออกอาคาร มีขนาดความ
กวา้ง 6.00 เมตรไม่มีอุปสรรคกีดขวาง รถดบัเพลิงสามารถ
เข้าและกลับรถออกในกรณีฉุกเฉินและสามารถอพยพผูใ้ช้
อาคารสะดวก 
 

หมวดการบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัย 
บริเวณท่ีถ่าย : ถนนโดยรอบและทาง เขา้ – ออก  
สภาพการใช้งาน:  สภาพถนนสัญจรดา้นหนา้อาคาร มีขนาด
ความกวา้ง 6.00 เมตรไม่มีอุปสรรคกีดขวาง รถดับเพลิง
สามารถเข้าและกลับรถออกในกรณีฉุกเฉินและสามารถ
อพยพผูใ้ชอ้าคารสะดวก 
 
 

 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ 
บริเวณท่ีถ่าย  : ระบบป้องกนัฟ้าผ่าอาคาร 
สภาพการใช้งานและลกัษณะการติดตั้ง:  เสาล่อฟ้าผ่าชนิด
Faraday ในต าแหน่งสูงสุดอาคาร และสายตัวน าลงดิน 
สามารถใช้งานปกติ ควรมีการตรวจสอบเสาและสายไม่ให้
ช ารุดและควรวดัค่าความตา้นทานอย่างนอ้ย ปีละ 1 ครั้ ง  
 
 
 

 
 
 

หมวดระบบป้องกัน/ระงับอัคคีภัยและทดสอบสมรรถนะ
บริเวณท่ีถ่าย  : ป้ายแผนผงัเส้นทางหนีไฟ 
สภาพการใชง้านและลกัษณะการติดตั้ง:  ป้ายแผนผงัเส้นทาง
หนีไฟ ทางออกสุดท้าย และต าแหน่งอุปกรณ์ป้องกันและ
ระงบัอคัคีภยัต่าง ๆเป็นปัจจุบนั ควรมีการจดัเก็บแบบแปลน
ดบัเพลิงในศูนยส์ั่งการ 
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ส่วนที่  9                
สรุปภาพรวมสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบและ

สรุปผลความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร                                                                                                 
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     ส่วนที่ 9 สรุปภาพรวมการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบและสรุปผลความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร                                                                                                 

 
           ลักษณะอาคารและถนนโดยรอบ อาคารมีถนนสัญจรและทางเขา้-ออกกวา้ง 6.00 เมตร รถดบัเพลิงสามารถ
ปฏิบัติงานได้สะดวก  ลักษณะเป็นอาคารโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.)  ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน
ห้องพกัอาศยั 40 ห้องชุด ขนาดพ้ืนที่ใช้อาศัยรวม 12,820.00  ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร โครงสร้างหลงัคาเป็น
เหล็กมุงดว้ยกระเบื้องหลงัคาคอนกรีต จุดประสงค์ส าหรับการใช้อาคารเพื่อใช้เป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา 
การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี)  ซ่ึงเป็นอาคารที่บริหารจดัการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ดนิชา การ์เดน้ท ์
คอนโดมิเนียม 
 
1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
             ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) ไม่มีการต่อ

เติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร ไม่มีการวิบติัของโครงสร้างอาคารไม่พบส่ิงที่เป็นอนัตรายต่อโครงสร้างของอาคาร
ที่เก่ียวเน่ืองกับความปลอดภัยของอาคารที่ตรวจสอบ  สรุปได้ว่า อาคารมีความมั่นคงแข็งแรง สามารถใช้งาน
สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดที่กฎหมายว่าดว้ยควบคุมอาคารและกฎหมายอื่น ๆที่เก่ียวขอ้งที่บงัคบัใชก้บัอาคาร 

 
2. การตรวจสอบระบบบริการและอ านวยความสะดวกของอาคาร  
               ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) มีระบบบริการ
และอ านวยความสะดวก เช่นระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ลิฟต์โดยสารและลิฟต์ดับเพลิง สามารถใช้งานปกติ  
อาคารมีการบ ารุงรักษาตามตารางการบ ารุงรักษาโดยช่างผูช้ านาญแต่ละสาขา ตามระยะเวลา สรุปได้ว่า ระบบ
บริการและอ านวยความสะดวก สามารถใช้งานสอดคล้องกับข้อก าหนดที่กฎหมายว่าด้วยควบคุมอาคารและ
กฎหมายอื่น ๆที่เก่ียวขอ้งที่บงัคบัใชก้บัอาคาร 
 
3. การตรวจสอบระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อมของอาคาร  
                ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพักอาศัยรวม “ดนิชา การ์เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) มีระบบ
สุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้มที่ เช่น ระบบน ้ าอุปโภคและบริโภค ระบบระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบาย
อากาศและระบบจดัการขยะมูลฝอย สามารถใช้งานปกติ สรุปไดว่้า ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม สามารถใช้
งานสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดที่กฎหมายว่าดว้ยควบคุมอาคารและกฎหมายอื่น ๆที่เก่ียวขอ้งที่บงัคบัใชก้บัอาคาร 
 
4. การตรวจสอบสมรรถนะระบบอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัยต่าง ๆ เพื่อการอพยพของผู้ใช้อาคาร 
                ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) มีสมรรถนะ
ของระบบป้องกันและระงบัอัคคีภัย สามารถใช้งานในกรณีฉุกเฉิน สอดคล้องกับข้อก าหนดที่กฎหมายว่าด้วย
ควบคุมอาคารและกฎหมายอื่น ๆที่เก่ียวขอ้งที่บงัคบัใชก้บัอาคาร เช่น 
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   - เส้นทางหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ มีขนาดความกวา้งตามกฎหมายก าหนด ไม่มีส่ิงกีดขวาง สามารถอพยพ
ผูใ้ชอ้าคารไดส้ะดวก                                                                                       
           - ระบบสัญญาณแจง้เหตุชนิดเปล่งเสียงสามารถไดยิ้นครอบคลุมทั้งอาคาร ระบบอุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมตัิ 
สามารถแจง้เตือนอตัโนมตัิในกรณีฉุกเฉิน 

- ถังดับเพลิงมีขนาด และชนิดที่เหมาะสม มีจ านวนเพียงพอตามกฎหมายก าหนด ตู้สายฉีดน ้ าดับเพลิง 
ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinklers System) สามารถใชง้านปกติ 

- ระบบป้องกันฟ้าผ่าชนิด Faraday Cage เสาตัวน าล่อฟ้าอยู่ในต าแหน่งสูงสุด สายตัวน าครอบคลุมทั้ ง
อาคาร สามารถใชง้านปกติ 

- ป้ายสัญลักษณ์ทางออกฉุกเฉินและป้ายบอกเส้นทางหนีชนิดให้แสงสว่างในตัว ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
สามารถใชง้านปกติในกรณีไฟฟ้าหลกัดบั 

 
5. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคาร  

    ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) มีการจดัท า
แผนบริหารจดัการเพื่อความปลอดภยัในอาคาร ส าหรับใชใ้นกรณีฉุกเฉิน เช่น แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความ
ปลอดภยัในอาคาร  ซ่ึงเป็นในลกัษณะของการจดัการเก่ียวกบัเร่ืองอุปกรณ์ดา้นความปลอดภยัภายในอาคาร มีการ
ตรวจสอบอยา่งสม ่าเสมอ และอบรมเจา้หนา้ที่ประจ าอาคารเป็นระยะ ๆ และมีการซ้อมอพยพหนีไฟให้กบัเจา้หนา้ที่
ประจ าอาคาร และผูใ้ชอ้าคารอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  
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                                                             สรุปผลความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร         

                                                                                                              
               สรุปไดว่้า ณ วนัที่ตรวจสอบ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) ซ่ึง
เป็นอาคารที่บริหารจดัการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม  อาคารมีความมัน่คงแข็งแรง
พอเพียงต่อการใช้งาน ระบบบริการและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ มีจ านวนพอเพียง และมีความปลอดภยัต่อการใช้
งานปกติ ในส่วนสมรรถนะระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัต่าง ๆ มีการบ ารุงรักษา และทดสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ตาม
ตารางการบ ารุงรักษาอย่างต่อเน่ือง อาคารดงักล่าวไดผ่้านตามเกณฑ์และสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดที่กฎหมายว่าดว้ย
ควบคุมอาคารและกฎหมายอื่น ๆที่เก่ียวขอ้งที่บงัคบัใชก้บัอาคารในปีที่ก่อสร้าง 
                 ขา้พเจา้ในฐานะผูต้รวจสอบอาคารขอรับรองว่าไดท้ าการตรวจสอบสภาพอาคารดงักล่าว โดยผลการ
ตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารถูกตอ้ง และเป็นจริงตามที่ไดร้ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ี  รวมทั้งยงั
ไดใ้ห้เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  ผูดู้แลอาคาร ไดรั้บทราบผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบ
ของอาคารตามรายงานขา้งตน้อยา่งครบถว้นแลว้   

 
                                    ลงช่ือ                                                      ผูต้รวจสอบอาคาร 

                            (นายกษิฌา  อทัช์ธนนพ)            

                      บริษทั ไอ.อี.คิว เอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั 

                  เลขที่ทะเบียนผูต้รวจสอบ น.0193/2552 

                                                   วนัที่ 24 มีนาคม 2564 

                    ขา้พเจา้ในฐานะ เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครอง  ผูดู้แลอาคาร หรือ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด ขอรับรอง
ว่าได้มีการตรวจสอบอาคารตามรายงานดงักล่าวขา้งตน้จริง โดยการตรวจสอบอาคารนั้นกระท าโดยผูต้รวจสอบ
อาคารซ่ึงไดรั้บใบอนุญาตจากกรมโยธาธิการและผงัเมือง รวมทั้งขา้พเจา้ยงัไดรั้บทราบขอ้เสนอแนะและแนวทาง
ในการปรับปรุงแกไ้ขตามค าแนะน าของผูต้รวจสอบอาคาร จึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นส าคญั 
 
 
 

            ลงช่ือ                                                     เจา้ของอาคารผูจ้ดัการ/นิติบุคคลอาคารชุด 

                                       (                                                          ) /ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูรั้บมอบหมาย 

             อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์เดน้ท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ ,บี) 

                          (นิติบุคคลอาคารชุด ดนิชา การ์เดน้ท ์คอนโดมิเนียม) 

                           วนัที่                   /                       /                        . 
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ส่วนที่  10                
            กฎหมายและมาตรฐานที่ใช้ในการตรวจสอบ 
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                                      ส่วนที่ 10 กฎหมายและมาตรฐานที่ใช้ในการตรวจสอบ 

 
     1.  กฎหมายและมาตรฐานที่ใช้ในการตรวจสอบ 

              ในการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารต่างๆของ อาคารชุดพกัอาศยัรวม “ดนิชา การ์
เด้นท์ คอนโดมิเนียม” (อาคาร เอ,บี) ซ่ึงเป็นอาคารที่บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ดนิชา การ์เด้นท ์
คอนโดมิเนียม ซ่ึงทางผูต้รวจสอบไดด้ าเนินการตรวจสอบตามหลกัเกณฑท์ี่ไดก้  าหนดไวใ้นกฎหมายควบคุมอาคาร
หรือกฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ซ่ึงมีการบังคับใช้ในขณะที่มีการก่อสร้างอาคารหลังที่ท าการตรวจสอบ  ตาม
มาตรฐานความปลอดภยัต่าง ๆ ของทางราชการ  สภาวิศวกร  สภาสถาปนิก หรือวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย
ในพระบรมราชูปถมัภ์ โดยเป็นไปตามหลกัวิชาชีพวิศวกรรม – สถาปัตยกรรมที่ไดรั้บการยอมรับ ดังรายละเอียด
ต่อไปน้ี 

 

 กฎหมายที่เกีย่วข้องและใช้ในการตรวจสอบ 

- พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 

- พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543 

- พระราชบญัญตัิควบคุมโรงงานอุตสาหกรรม พ.ศ. 2535 

- พระราชบญัญตัิวตัถุอนัตราย พ.ศ. 2535 

- พระราชบญัญตัิคุม้ครองแรงงาน พ.ศ. 2541 

- พระราชบญัญตัิป้องกนัและระงบัอคัคีภยั พ.ศ. 2542 

- พระราชบญัญตัิสาธารณสุข พ.ศ. 2535 

- กฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
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       2. มาตรฐานที่เกี่ยวข้องและใช้ในการตรวจสอบ 

- มาตรฐานการตรวจสอบอาคาร สมาคมผูต้รวจสอบและบริหารความปลอดภยัอาคาร ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั ว.ส.ท  3002 ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัส าหรับโรงงานอุตสาหกรรม ว.ส.ท  3001 ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานระบบท่อในอาคาร  ว.ส.ท 3004 ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ว.ส.ท 2002  ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน ว.ส.ท  2004  ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานระบบควบคุมควนัไฟ ว.ส.ท / สวปท 3009 ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ว.ส.ท ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย ว.ส.ท 2001 ฉบบัล่าสุด 

- มาตรฐานของ  NFPA โดยเฉพาะหมวด Lift Safety Code 101 

- มาตรฐานอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
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