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1. ขอบเขตของผูต้รวจสอบ 
ขอบเขตการตรวจสอบอาคาร 

การตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคาร อาจมีขอ้จาํกดัต่างๆ ท่ีไม่สามารถ 
ตรวจสอบไดต้ามท่ีกาํหนด   และตามท่ีตอ้งการได ้  ดงันั้น   จึงจาํเป็นตอ้งกาํหนดขอบเขตของผูต้รวจสอบ   ดงัน้ี 

"ผูต้รวจสอบมีหนา้ท่ีตรวจสอบ สังเกต ทาํรายงาน วิเคราะห์ ทางดา้นความมัน่คงแข็งแรง และระบบ ต่างๆ    ท่ีเก่ียวขอ้ง
เพื่อความปลอดภยัของชีวติและทรัพยสิ์นของผูใ้ชส้อยอาคาร    โดยแจง้เจา้ของอาคารเพื่อ 
รายงานผลดงักล่าวตอ้เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 

ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบตามหลกัวชิาชีพ         และตามมาตรฐานการตรวจสอบสภาพอาคารของกฎหมาย ควบคุมอาคารหรือมาตรฐานสากลต่างๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง ณ สถานท่ี วนั และเวลาท่ีทาํการตรวจสอบตามท่ีระบุใน 
รายงานเท่านั้น" 

 
2. รายละเอียดในการตรวจสอบ 

2.1  รายละเอียดท่ีตอ้งตรวจสอบ 
ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบ     และทารายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ต่างๆ     ของอาคารดงั 

ต่อไปน้ี 
2.1.1 การตรวจสอบตวัอาคาร ใหต้รวจสอบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร ดงัน้ี 

(1)    การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร 
(2)   การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร 
(3)  การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 
(4)   การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร 
(5)  การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
(6)  การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
(7)  การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

2.1.2  การตรวจสอระบบและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ  ของอาคาร 
2.1.2.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 
(1) ระบบลิฟต ์
(2) ระบบบนัไดเล่ือน 
(3) ระบบไฟฟ้า 
(4) ระบบปรับอากาศ 
2.1.2.2 ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 
(1) ระบบประปา 
(2)    ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้ าเสีย 
(3) ระบบระบายนํ้าฝน 
(4) ระบบจดัการมูลฝอย 
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(5) ระบบระบายอากาศ 
(6)    ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.1.2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2)  เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
(3)   ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั 
(4)  ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
(6)  ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
(7)   ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
(8)  ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และหวัฉีดนํ้ าดบัเพลิง 
(9) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 

(10) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
(11)    แบบแปลนอาคารเพื่อการดบัเพลิง 

2.1.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณ์ต่างๆ เพื่อการอพยพ ดงัน้ี 
(1)  สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2)   สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
(3)  สมรรถนะระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

2.1.4   การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพื่อความปลอดภยัในอาคาร 
(1)   แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
(2) แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
(3)  แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
(4) แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจอาคาร 

2.2  ลกัษณะบริเวณท่ีตอ้งตรวจสอบ 
ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบ     รายงาน     และประเมินลกัษณะบริเวณท่ีนอกเหนือจากอาคารดงัต่อไปน้ี 

(1)  ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง 
(2) ท่ีจอดรถดบัเพลิง 
(3)  สภาพของรางระบายนํ้า 

2.3  ลกัษณะบริเวณท่ีไม่ตอ้งตรวจสอบ 
2.3.1   การตรวจสอบพื้นท่ีมีความเสียงภยัสูงต่อผูต้รวจสอบ 
2.3.2  การตรวจสอบท่ีอาจทาํใหอ้าคารหรือวสัดุอุปกรณ์หรือทรัพยสิ์นเกิดความเสียหาย 
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2.4 ระบบโครงสร้าง 
2.4.1 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ทาํรายงาน และประเมินโครงสร้างตามรายละเอียด 

ดงัต่อไปน้ี 
(1)  ส่วนของฐานราก 
(2) ระบบโครงสร้าง 
(3) ระบบโครงหลงัคา 
2.4.2 สภาพการใชง้านตามท่ีเห็น การสัน่สะเทือนของพื้น การแอ่นตวัของพื้น คาน หรือตง และ 

การเคล่ือนตวัในแนวราบ 
2.4.3 การเส่ือมสภาพของโครงสร้างท่ีจะมีผลกระทบต่อความมัน่คงแข็งแรงชองระบบโครงสร้าง ของอาคาร 
2.4.4 ความเสียหายและอนัตรายของโครงสร้าง เช่น ความเสียหายเน่ืองจากอคัคีภยั ความเสียหาย จากการแอ่นตวัของโครงขอ้หมุน   และการ

เอียงตวัของผนงั   เป็นตน้ 
2.5   ระบบบริหารและอาํนวยความสะดวก 

2.5.1 ระบบลิฟต ์
ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ 

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
(1)   ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบลิฟต ์
(2)  ตรวจสอบการทาํงานของลิฟต ์
(3)  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.5.2 ระบบบนัไดเล่ือน 
ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ 

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือเฉพาะ โดยลกัษณะการตรวจสอบจะคอบคุมอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
(1)  ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบของบนัไดเล่ือน 
(2)  ตรวจสอบการทาํงานของบนัไดเล่ือน 
(3)  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.5.3 ระบบไฟฟ้า 
2.5.3.1  ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา เคร่ืองมือหรือเคร่ืองวดัชนิดพกพาทาํรายงานและ 

ประเมินระบบไฟฟ้าและบริภณัฑไ์ฟฟ้า    ดงัน้ี 
(1) สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จุดต่อสาย และอุณหภูมิขั้วต่อสาย 
(2)  ท่อร้อยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 
(3) ขนาดเคร่ืองป้องกนักระแสเกินและพิกดัตดักระแสของบริภณัฑป์ระธานแผงย่อย และแผน 

วงจรยอ่ย 
(4) เคร่ืองตดัไฟร่ัว 
(5) การต่อลงดินของบริภณัฑ ์ขนาดตวันาํต่อลงดิน และความต่อเน่ืองลงดินของท่อร้อยสาย 

รางเดินสาย รางเคเบิล 
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(6)  รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 
2.5.3.2  ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจในลกัษณะ  ดงัน้ี 

(1)       วดัหรือทดสอบแผงสวติช ์   ท่ีตอ้งใหส้ายวดัสัมผสักบับริภณัฑใ์นขณะท่ีแผลสวติชน์ั้นมีไฟหรือ 
ใชง้านอยู ่

(2)  ทดสอบการใชง้านอุปกรณ์ป้องกนักระแสเกิน 
(3) ถอดออกหรือร้ือบริภณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตช ์แผงควบคุม เพื่อตรวจสภาพ 

บริภณัฑ ์
2.5.4  ระบบปรับอากาศ 

ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา         เคร่ืองมือหรือเคร่ืองชนิดพกพาทาํรายงานและประเมิน 
ระบบปรับอากาศ ดงัน้ี 

(1)  อุปกรณ์เคร่ืองเป่าลมเยน็ (AHU) 
(2)  สภาพทางกายภาพของเคร่ืองเป่าลมเยน็ 
(3)   สภาพการกระจายลมเยน็ท่ีเกิดข้ึน 
(4)  ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ 
(5)   สภาพของอุปกรณ์และระบบควบคุม 

2.6   ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 
ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา         เคร่ืองมือหรือเคร่ืองชนิดพกพาทาํรายงานและประเมิน 

ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 
(1) สภาพทางกายภาพ และการทาํงานของเคร่ืองจกัรแบะอุปกรณ์ท่ีใชใ้นระบบประปา ระบบบาํบดั นํ้าเสียและระบบระบายนํ้าเสีย ระบบ

ระบายนํ้าฝน ระบบจดัการขยะมูลฝอย ระบบระบายอากาศ และ 
ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศ และเสียง 

(2)   ความสะอาดของถงัเกบ็นํ้ าประปา 
2.7   ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบดว้ยสายตา ทาํรายงานและประเมินความปลอดภยัดา้นอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
2.7.1 บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ เคร่ืองหมาย และไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบ
ดว้ยสายตา พร้อมเคร่ืองมือวดัพื้นฐาน เช่น ตลบัเมตร เป็นตน้ 

โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
(1)  ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 
(2) ตรวจสอบความส่องสว่างของแสงไฟ บนเส้นทาง 
(3) ตรวจสอบอุปสรรคกีดขวาง ตลอดเส้นทางจนถึงเส้นทางออกสู่ภายนอกอาคาร 
(4)   ตรวจสอบการปิด-เปิดประตู  ตลอดเส้นทาง 
(5)   ตรวจสอบป้ายเคร่ืองหมาย สัญลกัษณ์ 

2.7.2   ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั 
ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบและทดสอบดว้ยสายตา พร้อมเคร่ืองมือวดัพื้นฐานเท่านั้น จะไม่รวม 

ถึงการทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ          โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
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(1)  ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ พร้อมระบบอุปกรณ์ควบคุมการทาํงาน 
(2) ทดสอบการทาํงานสามารถใชไ้ดท้นัที เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินทั้งแบบอตัโนมติั และแบบทีใชมื้อ 

รวมทั้งสามารถทาํงานไดต่้อเน่ือง     โดยไม่หยดุชะงกัขณะเกิดเพลิงไหม ้
(3) การร่ัวไหลของอากาศภายในช่องบนัไดแบบปิดทึบท่ีมีระบบพดัลม อดัอากาศ รวมทั้งการออก แรงผลกั

ประตูเขา้บนัไดขณะพดัลมอดัอากาศทาํงาน 
(4) ตรวจสอบช่องเปิด เพือ่การระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร รวมถึงช่องลมเขา้เพื่อเติม อากาศเขา้มา

แทนท่ีดว้ย 
(5)  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.7.3   ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ 

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ         โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
(1)  ตรวจสอบสภาพและความพร้อมของแบตเตอร่ี เพื่อสตาร์ทเคร่ืองยนต ์
(2)  ตรวจสอบสภาพและความพร้อมของระบบจ่ายนํ้ ามนัเช้ือเพลิง เคร่ืองยนต ์และปริมาณนํ้ามนั 

ท่ีสาํรองไว ้
(3) ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าสาํรอง ทั้งแบบอตัโนมติัและแบบท่ีใชมื้อ 
(4) ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเคร่ืองยนตท์าํงาน 
(5) ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ใหแ้ก่อุปกรณ์ช่วยเหลือชีวิต และท่ีสาํคญัอ่ืนๆ วา่มีความมัน่คง 

ในการจ่ายไฟฟ้าดี  ขณะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคาร 
(6)  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.7.4 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ 

ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ         โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
(1) ตรวจสอบตามเกณฑท์ัว่ไปของลิฟต ์
(2)  ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควนัไฟ รวมทั้งช่องเปิดต่างๆ และประตู 
(3)  ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ภายในโถงปลอดควนัไฟ 
(4)  ตรวจสอบการป้องกนันํ้ าไหลลงสู่ ช่องลิฟต ์
(5) ตรวจสอบการทาํงานของลิฟตด์บัเพลิงรวมทั้งสัญญาณกระตุนจากระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และ 

การทาํงานของระบบอดัอากาศ (ถา้มี) 
2.7.5 ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ 
ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ         โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหม ้ในแต่ละหอ้ง / พื้นท่ีครอบคลุม ครบถว้น 
(2) ตรวจสอบอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ, อุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ ครอบคลุมครบถว้น ตาํแหน่งของ แผงควบคุมและแผงแสดงผลเพลิงไหม ้
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(3) ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์ระบบฉุกเฉินต่างๆ ท่ีใชส้ัญญาณกระตุนระบบแจง้เหตุ 
เพลิงไหม ้

(4) ตรวจสอบความพร้อมในการแจง้เหตุทั้งแบบอตัโนมติั และแบบท่ีใชมื้อของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
(5) ตรวจสอบขั้นตอนการแจง้เหตุอตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขั้นตอน 
(6) ตรวจสอบแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคุม 
(7)  ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
(8)  ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.7.6  ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และหวัฉีดนํ้ า 
ดบัเพลิง และระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 

ผูต้รวจสอบจะทาํการตรวจสอบดว้ยสายตา     พร้อมดว้ยเคร่ืองมือพื้นฐานเท่านั้น     จะไม่รวมถึงการ ทดสอบท่ีอาศยัเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ         
โดยลกัษณะการตรวจสอบจะครอบคลุมอยา่งนอ้ยดงัน้ี 

(1)  ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์และระบบดบัเพลิง ในแต่ละหอ้ง / พื้นท่ีครอบคลุม 
ครบถว้น 

(2) ตรวจสอบการทาํงานของอุปกรณ์และระบบทั้งแบบอตัโนมติัและแบบท่ีใชมื้อรวมความพร้อมใช ้งานตลอดเวลา 
(3)  ตรวจสอบการทาํงานอุปกรณ์ระบบต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปล่อยสารดบัเพลิง อาทิ การ แจง้เหตุ การเปิด-ปิด

ล้ินกั้นไฟหรือควนั เป็นตน้ 
(4) ตรวจสอบขั้นตอนการดบัเพลิงแบบอตัโนมติั และช่วงเวลาแต่ละขั้นตอน 
(5)            ตรวจสอบความถูกตอ้งตามท่ีกาํหนดของแหล่งจ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคุมแหล่งนํ้าดบัเพลิง 

ถงัสารดบัเพลิง 
(6) ตรวจสอบความดนันํ้า และการไหลของนํ้าในจุดท่ีไกลหรือสูงท่ีสุด 
(7)   ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง 
(8)  ตรวจการดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.7.7 ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
(1)  ตรวจสอบระบบตวันาํล่อฟ้า ตวันาํต่อลงดินครอบคลุมครบถว้น 
(2)   ตรวจสอบระบบรากสายดิน 
(3)   ตรวจสอบจุดต่อประสานศกัย ์
(4)  ตรวจสอบ การดูแลรักษา ซ่อมบาํรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผา่นมา 

2.7.8    แบบแปลนอาคารเพื่อการดบัเพลิง 
(1) ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพื่อใชส้าํหรับการดบัเพลิง 
(2) ตาํแหน่งท่ีเก็บแบบแปลน 
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รายละเอียดการจรวจสอบอาคารและ 
อุปกรณ์ประกอบอาคาร 

ส่วนท่ี 1 ขอ้มูลทัว่ไปของอาคาร 
 

 
                    1.ขอ้มูลอาคารและสถานท่ีตั้งอาคาร 

          ช่ือ     บริษทั เยเนอรัลแคนด้ี  จาํกดั 
          สถานท่ีติดต่อเลขท่ี      51/3   หมู่ท่ี   2     ตรอก/ซอย    ศรีตะปันย ์
          ถนน แจง้วฒันะ   ตาํบล/แขวง   คลองเกลือ   อาํเภอ/เขต    ปากเกร็ด 
         จงัหวดั  นนทบุรี    รหสัไปรษณี      11120    โทรศพัท ์ 02-980-9206 
         โทรสาร  02-980-9477       อีเมล ์
         ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินเม่ือวนัท่ี  30 เดือน ตุลาคม  2535 
                      มีแบบแปลนเดิม 
                     ไม่มีแบบแปลนเดิม(กรณีท่ีไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคารให ้ 
                      เจา้ของอาคารจดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนสาํหรับใชใ้นการตรวจสอบอาคาร และอุปกรณ์    
                     ประกอบอาคารใหก้บัผูต้รวจสอบอาคาร) 
                     อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
                    ไม่อยูใ่นบงัคบัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
                    เพราะ      ไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคารก่อนกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 มีผลบงัคบัใช ้
                                    ไม่เป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
                   เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้ไดรั้บอนุญาตเปิดใชอ้าคารจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 
                                เม่ือวนัท่ี    15    เดือน     มีนาคม     2533 
                   ไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้
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แผนท่ีและเส้นทางเขา้-ออก ของอาคารโดยสงัเขป 
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2.ช่ือเจ้าของอาคาร ผู้ครอบครอง และ ผู้ออกแบบอาคาร 
2.1  เจ้าของอาคาร  
            ช่ือ     บริษทั เยเนอรัลแคนด้ี จาํกดั 
สถานท่ีติดต่อเลขท่ี      51/3   หมู่ท่ี   2     ตรอก/ซอย    ศรีตะปันย ์
ถนน แจง้วฒันะ   ตาํบล/แขวง   คลองเกลือ   อาํเภอ/เขต    ปากเกร็ด 
จงัหวดั  นนทบุรี    รหสัไปรษณีย ์     11120    โทรศพัท ์ 02-980-9206 
โทรสาร  02-980-9477       อีเมล ์

2.2ผู้ครอบครองอาคาร 
ช่ือ บริษทั เยเนอรัลแคนด้ี จาํกดั 
สถานท่ีติดต่อเลขท่ี      51/3   หมู่ท่ี   2     ตรอก/ซอย    ศรีตะปันย ์
ถนน แจง้วฒันะ   ตาํบล/แขวง   คลองเกลือ   อาํเภอ/เขต    ปากเกร็ด 
จงัหวดั  นนทบุรี    รหสัไปรษณีย ์     11120    โทรศพัท ์ 02-980-9206 
โทรสาร  02-980-9477       อีเมล ์

3.ประเภทของอาคารและข้อมูลส่ิงก่อสร้าง(สามารถระบุมากกวา่ 1 ขอ้ได)้ 

    3.1 ประเภทของอาคาร 
                      อาคารสูง 
                      อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
                      อาคารชุมนุมชน 
                      โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
                      โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป 
                      สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ ท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
                      โรงงานตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงานท่ีมีความสูงมากกวา่ 1 ชั้น และมีพ้ืนท่ีใชส้อย 
                       ตั้งแต่ 5,000ตารางเมตรข้ึนไป 
                       ป้ายท่ีมีความสูงจากฐานรากตั้งแต่ 15เมตรข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ 50ตารางเมตรข้ึนไป 
                      อ่ืนๆ(ระบุ) 
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3.2  ประเภทของอาคารตามลกัษณะโครงสร้าง 
              เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ สูง 5 ชั้นดาดฟ้า 
 
 

3.3 ข้อมูลอาคาร 
                   จาํนวนชั้นของอาคารเหนือพื้นดิน           5       ชั้น 
                   จาํนวนชั้นใตดิ้น                                               ชั้น 
                   ถนนเขา้สู่อาคารกวา้ง                               6       เมตร 
                   อ่ืนๆ(ระบุ) 
 
 
 
 
 

4.ลกัษณะการใช้งานหรือการประกอบกจิกรรมของอาคาร 
                 ตามท่ีไดรั้บอนุญาตใหใ้ชเ้ป็น    โรงงานทาํลูกกวาดและขนมคบเค้ียว 
                  การใชง้านปัจจุบนัใชเ้ป็น           โรงงานทาํลูกกวาดและขนมคบเค้ียว 

5.การเกบ็รักษาประเภทของวตัถุหรือเช้ือเพลงิทีอ่าจเป็นอนัตราย 
                  วตัถุติดไฟ            ประเภท           ปริมาณ        สถานท่ีเกบ็ 
                  วตัถุอนัตราย        ประเภท           ปริมาณ        สถานท่ีเกบ็ 
                  วตัถุเช้ือเพลิง       ประเภท           ปริมาณ        สถานท่ีเกบ็ 
                  นํ้ามนัเช้ือเพลิง    ประเภท ดีเซล,เบนซิน    ปริมาณ  20 แกลลอน สถานท่ีเกบ็นอกโรงงาน 
                  ก๊าซ                     ประเภท           ปริมาณ        สถานท่ีเกบ็ 
                  สารเคมี               ประเภท           ปริมาณ        สถานท่ีเกบ็ 
                  อ่ืนๆระบุ 
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ส่วนท่ี2 
ผลการตรวจสอบอาคารในดา้นความปลอดภยัตามกฎหมาย 

 
 

เป็นการตรวจสอบตามเกณฑข์ั้นตํ่าของกฎหมายท่ีกาํหนดไวใ้นกฎกระทรวง 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นปัจจุบนั 

เน่ืองจากอาคารท่ีเขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท       และมีขอ้กาํหนดในดา้น 
ความปลอดภยัท่ีเขม้งวดแตกต่างกนั          ซ่ึงรายการท่ีกาํหนดบางรายการเป็นรายการท่ีกาํหนดไวส้าํหรับอาคาร สูง     และอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ     ดงันั้นในกรณีเป็นอาคารประเภทอ่ืนท่ีกฎหมายมิไดก้าํหนดใหมี้ระบบความ ปลอดภยัเขม้งวดเช่นเดียวกบัอาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ        ใหผู้ต้รวจสอบระบุในหมายเหตุทา้ย รายการท่ีตรวจสอบแต่ละรายการวา่กฎหมายไม่กาํหนด
เกณฑบ์งัคบัในเร่ืองนั้นๆ     ไว ้    หรือกรณีเป็นอาคาร เก่าท่ีไดก่้อสร้างไวก่้อนท่ีกฎกระทรวงจะประกาศบงัคบัใชใ้หผู้ ้
ตรวจสอบระบุในหมายเหตุว่าเป็นอาคารท่ี ก่อสร้างไวก่้อนกฎกระทรวงในเร่ืองนั้นๆ     จะประกาศบงัคบัใช ้
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อาคารทัว่ไป  (ท่ีไม่ใชอ้าคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ)   ท่ีก่อสร้างก่อน 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฯ และ ก่อนกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ฯ 

1. ระบบหลกั 
1.1 บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟ 
√ มี จาํนวน 1 บนัได √ สามารถใชอ้อกสู่ภายนอกอาคารไดส้ะดวก มี

อุปสรรคกีดขวาง 
 
 

ไม่มี ขอ้เสนอแนะ 
 
 
 
 

ทางหนีไฟ 
√ มี จาํนวน 1 ทาง 

 
 

√ สามารถใชอ้อกสู่ภายนอกอาคารไดส้ะดวก มี
อุปสรรคกีดขวาง 

 
 

ไม่มี ขอ้เสนอแนะ 
 
 
 
 
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 
 

มี 
 

ไม่มี 
(ถา้มี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ไม่ได ้
(1)   อาคารท่ีส่งตั้งแต่ 4 ชั้นข้ึนไป ใหมี้บนัไดหนีไฟ 
ท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิง   เพิ่มจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะ 
สมกบัพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น 

√   √    

(2)   บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมีผนงัทุกดา้น 
โดยรอบทาํดว้ยวสัดุไม่ติดไฟ 

√   √    

(3)    ช่องประตูสู่บนัไดหนีไฟเป็นบานเปิดทาํดว้ย 
วสัดุไม่ติดไฟพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบงัคบัให ้
บานประตูปิดไดเ้อง 

√   √    
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หมายเหตุ * อาคารสาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม โรงงาน ภตัตาคาร และสาํนกังาน ถา้ไม่มีบนัไดหนีไฟ และหากเจา้
พนกังานทอ้งถ่ินเห็นวา่มีสภาพอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั      เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอาํนาจสั่งใหเ้จา้ของ      หรือ ผูค้รอบครองอาคาร
แกไ้ขโดยติดตั้งเพิ่มเติมได ้ทั้งน้ีตามมาตรา 46 ประกอบขอ้ 5 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ฯ 

 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.2 ป้ายบอกทางหนีไฟ และเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 
√ 

 

 
 
 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 

มี ใชง้านไดดี้  มองเห็นไดช้ดัเจน 
ไม่เหมาะสม   ควรปรับปรุงแกไ้ข  
ไม่มี 

 
 
 
 
 
 

1.3   ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 
 

มี 
 

ไม่มี 
(ถา้มี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได 
(1)   ระบบส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิดเปล่ง 
เสียงท่ีสามารถใหค้นท่ีอยูใ่นอาคาร    ไดย้นิหรือ 
ทราบอยา่งทัว่ถึง   โดยจะตอ้งติดตั้งทุกชั้น 

√   √   * 

(2)   อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะตอ้งมีอุปกรณ์ตรวจ 
จบั     ควนัไฟหรืออุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนท่ีเป็น 
ระบบอตัโนมติัโดยจะตอ้งติดตั้งทุกชั้น 

√   √   * 

(3)  มีอุปกรณ์แจง้เหตุท่ีใชมื้อโดยจะตอ้งติดตั้งทุกชั้น √   √   * 

หมายเหตุ * อาคารสาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม โรงงาน ภตัตาคาร และสาํนกังาน ถา้ไม่มีระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
และหากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินเห็นวา่มีสภาพอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั      เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอาํนาจสั่งใหเ้จา้ของ      หรือ 
ผูค้รอบครองอาคารแกไ้ขโดยติดตั้งเพิ่มเติมได ้ทั้งน้ี ตามมาตรา 46 ประกอบขอ้ 5 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540)ฯ 
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ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 

1.4  ระบบป้องกนัเพลิงไหม  
 
 

รายการที่ตรวจสอบ 

 
 

มี 

 
 
ไม่มี 

(ถา้มี) ผลการ 
ตรวจสอบตามเกณฑ ์

ท่ีกฎหมาย

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได ้
(1)  มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ (1 เคร่ืองต่อพื้นท่ี 
อาคารไม่เกิน 1,000 ต.ร.ม.) ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร 
แต่ไม่นอ้ยกวา่ชั้นละ 1 เคร่ือง 

√   √    

 
 

หมายเหตุ * อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม โรงงาน ภตัตาคาร และสาํนกังาน ถา้ไม่มีระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
และหากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินเห็นวา่มีสภาพอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั      เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอาํนาจสัง่ใหเ้จา้ของ      หรือ 
ผูค้รอบครองอาคารแกไ้ขโดยติดตั้งเพิ่มเติมได ้ทั้งน้ี ตามมาตรา 46 ประกอบขอ้ 5 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540)ฯ 

 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5  บริเวณรอบอาคาร 
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 

 
 

มี 

 
 
ไม่มี 

(ถา้มี) ผลการ 
ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได ้
(1)   มีถนนใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ไปถึงตวัอาคาร 
และออกจากตวัอาคารไดโ้ดยสะดวก 

√   √    

 

 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
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2. ระบบเสริม 
อาคารสาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม โรงงาน ภตัตาคาร และสาํนกังานหากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 

เห็นวา่มีสภาพอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั         เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอาํนาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครอง อาคารแกไ้ขโดย
ติดตั้งเพิ่มเติมได ้ทั้งน้ี ตามมาตร 46 ประกอบกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ฯ 

 
 

2.1  แบบแปลนแผนผงัอาคาร 
 
 
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 

 
 

มี 

 
 
ไม่มี 

(ถา้มี) ผลการ 
ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได ้
(1)    มีแบบแปลนแผนผงัแสดงตาํแหน่งหอ้งต่าง ๆ ท่ี 

ติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงประตู หรือทางหนีไฟติด 
ตั้งไวท่ี้บริเวณหอ้งโถง  หนา้ลิฟตทุ์กแห่ง  ทุกชั้น และ
บริเวณชั้นล่างของอาคารและสามารถสังเกต เห็นได้
ชดัเจน 

√   √    

 

 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
 
 
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 

 
 

มี 

 
 
ไม่มี 

(ถา้มี) ผลการ 
ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได ้
(1) มีเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายนาํลงดิน (ขนาดไม่ 

นอ้ยกว่า 32  ตารางมิลลิเมตร)  และหลกัสายดิน 
เช่ือมโยงกนัเป็นระบบ 

√   √    
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ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.3  ระบบไฟส่องสวา่งสาํรอง 
 
 
 
 

รายการท่ีตรวจสอบ 

 
 

มี 

 
 
ไม่มี 

(ถา้มี) ผลการ 
ตรวจสอบตามเกณฑ ์
ท่ีกฎหมายกาํหนด 

 
 

หมายเหตุ 

ได ้ ไม่ได ้
(1)   มีระบบไฟส่องสว่างสาํรอง เพื่อใหมี้แสงสว่าง 

สามารถมองเห็นช่องทางเดินไดข้ณะเพลิงไหม ้
และมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีดา้น ใน
และดา้นนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดว้ยตวั อกัษร
ท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

√   √    

 

 

ขอ้พิจารณาเพิ่มเติม 



รายงานการตรวจสอบย่อยประจําปี 2562    บริษัท เยเนอรัลแคนดี ้จํากดั 

4‐1 
 

ส่วนท่ี 3 
ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ต่างๆ ของอาคาร 

 

 
 

ส่วนท่ี 3 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณ์ต่างๆ ของอาคารตามทีตรวจสอบได ้
ดว้ยสายตา หรือตรวจพร้อมกบัใชเ้คร่ืองมือวดัพื้นฐาน เช่นตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเคร่ืองมือชนิดพกพาเท่านั้น 
จะไม่รวมถึงการทดสอบท่ีใชเ้คร่ืองมือพิเศษเฉพาะ 

  
การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ     ของอาคาร     ผูต้รวจสอบจะตอ้งพิจารณาตาม หลกัเกณฑ ์    หรือ

มาตรฐานท่ีไดก้าํหนดไวใ้นกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร     หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งท่ี ใชบ้งัคบัอยูใ่นขณะท่ีมีการก่อสร้าง
อาคารนั้น     และคาํนึงถึงหลกัเกณฑ ์   หรือมาตรฐานความปลอดภยัของ สถาบนัทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 

  
เน่ืองจากอาคารท่ีเขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท         และมี ขอ้กาํหนด ในดา้นความปลอดภยั ของระบบต่างๆ     

ท่ีเขม้งวดแตกต่างกนั     ซ่ึงรายการท่ีกาํหนดบางรายการเป็นรายการท่ีกาํหนดไวส้าํหรับ อาคารสูง     และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ     
ดงันั้นในกรณีท่ี เป็นอาคารประเภทอ่ืนท่ีไม่มีระบบความปลอดภยั เขม้งวดเช่นเดียวกบัอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ    หรือ
กรณีเป็นอาคารเก่า     ใหผู้ต้รวจสอบระบุใน หมายเหตุทา้ยรายการท่ีตรวจสอบแต่รายการใหช้ดัเจน 
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ส่วนท่ี4 ช่วงเวลาและความถ่ีในการตรวจสอบประจาํปี 
ของผูต้รวจสอบอาคาร 

 

ลาํดบั
ที ่

รายการตรวจสอบ ทุก 4 
เดอืน 

ทุก 6 
เดอืน 

ประจาํปี หมายเหตุ 
 

1 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 

การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของ
อาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร 
1.3 การเปล่ียนแปลงสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่ง

อาคาร 
1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวบิติัของโครงสร้างอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบ
ต่างๆของอาคาร 
2.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 
2.2 ระบบลิฟต ์
2.3 ระบบบนัใดเล่ือน 
2.4 ระบบไฟฟ้า 
2.5 ระบบปรับอากาศ 
 
 
 

 
 





 

























 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





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ลาํดบั
ที ่

รายการตรวจสอบ ทุก 4 
เดอืน 

ทุก 6 
เดอืน 

ประจาํปี หมายเหตุ 
 

 2.2 ระบบสุขาภิบาลและส่ิงแวดลอ้ม 
2.2.1 ระบบประปา 
2.2.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้าเสีย 
2.2.3 ระบบระบายนํ้าฝน 
2.2.4 ระบบจดัการมูลฝอย 
2.2.5 ระบบระบายอากาศ 
2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
2.3.1 บนัใดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
2.3.3 ระบบระบาย ควนัและควบคุมการ
แพร่กระจายควนั 
2.3.4 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
2.3.6 ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้
2.3.7 ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบนํ้า
ดบัเพลิงและหวัฉีดนํ้าดบัเพลิง 
2.3.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10 ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
2.3.11 แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 
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ลาํดบั
ที ่

รายการตรวจสอบ ทุก 4 
เดอืน 

ทุก 6 
เดอืน 

ประจาํปี หมายเหตุ 
 

3 
 
 
 
 
 
 
4 
 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ
อุปกรณ์ต่างๆ 
3.1 สมรรถนะบนัใดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออก
ฉุกเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สัญญาณเหตุเพลิงไหม ้
 
การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่ความ
ปลอดภยัในอาคาร 
4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยั
ในอาคาร 

4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
 
 
 


















     

 

 

 



รายงานการตรวจสอบยอ่ยประจําปี 2562    บริษัท เยเนอรัลแคนดี ้ จํากดั 

6‐1 
 

ส่วนท่ี 5 ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ต่างๆของอาคาร 
 

เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ต่างๆของอาคารตามท่ีตรวจสอบไดด้ว้ยสายตา หรือตรวจพร้อมกบัใช้

เคร่ืองวดัพ้ืนฐาน เช่น ตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเคร่ืองมือชนิดพกพา 

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆของอาคาร ผูต้รวจสอบจะตอ้งพิจารณาตามหลกัเกณฑห์รือมาตรฐานท่ีได้

กาํหนดไวใ้นกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นขณะท่ีมีการก่อสร้างอาคารนั้น 

และคาํนึงถึงหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัทางราชการ สภาวศิวกรหรือสถาปนิก โดยจะตรวจตาม

รายการท่ีกาํหนดในส่วนน้ีประกอบดว้ยรายละเอียดการตรวจสอบบาํรุงรักษาอาคารท่ีเจา้ของอาคารหรือผูดู้แลอาคารได้

ดาํเนินการตรวจสอบไวแ้ลว้ตามท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด 

เน่ืองจากอาคารท่ีเขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภทและขอ้กาํหนดในดา้นความปลอดภยัของระบบต่างๆท่ีเขม้งวด

แตกต่างกนั ซ่ึงรายการท่ีกาํหนดบางรายการเป็นรายการท่ีกาํหนดไวส้าํหรับอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันั้นใน

กรณีท่ีเป็นอาคารประเภทอ่ืนท่ีไม่มีระบบความปลอดภยัเขม้งวดเช่นเดียวกบัอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือกรณี

อาคารเก่าใหผู้ต้รวจสอบระบุในหมายเหตุทา้ยรายการท่ีตรวจสอบแตล้ะรายการใหช้ดัเจน 

ผูต้รวจสอบอาคารประจาํปีจะตอ้งตรวจสอบสภาพอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบอาคารต่างๆของอาคารแต่ละรายการ

ตามความถ่ีท่ีผูต้รวจสอบกาํหนด จาํนวนคร้ังท่ีตรวจสอบในแต่ละปีจะข้ึนอยูก่บัความถ่ีในการตรวจสอบเช่นความถ่ีในการ

ตรวจสอบทุก 4 เดือน จาํนวนคร้ังท่ีตอ้งตรวจสอบในแต่ละปีเท่ากบั 3 คร้ัง (รอบ 4 เดือน 8 เดือน และ 12 เดือน) 
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ลาํ
ดบั

ที่ 

 
 

รายการตรวจสอบ 

ครั้
งที่

1 

ครั้
งที่

2 

ครั้
งที่

3   
 
หมาย
เหตุ 
 ใช

ไ้ด
 ้

ใช
ไ้ม่

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

 

1 การตรวจสอบความม่ันคงแขง็แรงของอาคาร 
1.1การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร 
1.3 การเปล่ียนแปลงสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่ง
อาคาร 
1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
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ลาํ
ดบั

ที่ 
 
 

รายการตรวจสอบ 

ครั้
งที่

1 

ครั้
งที่

2 

ครั้
งที่

3   
 
หมายเหตุ 

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

 

2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ
ของอาคาร 
2.1 ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์
2.1.2 ระบบบนัใดเล่ือน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรับอากาศ 
2.2 ระบบสุขาภิบาลและส่ิงแวดล้อม 
2.2.1 ระบบประปา 
2.2.2 ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้าเสีย 
2.2.3ระบบระบายนํ้าฝน 
2.2.4 ระบบจดัการมูลฝอย 
2.2.5 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.3  ระบบป้องกนัและระงับอคัคภีัย 
2.3.1 บนัใดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจาย
ควนั 
2.3.4 ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
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เป็นลิฟตข์น
ของ 
บนัใดเล่ือนไม่
มีระบบน้ี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ลิฟตด์บัเพลิง
ไม่มีระบบน้ี 
 

 

รายละเอียดหรือข้อเสนอแนะ 
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 ลาํ

ดบั
ที่ 

 
 

รายการตรวจสอบ 

ครั้
งที่

1 

ครั้
งที่

2 

ครั้
งที่

3   
 
หมายเหตุ 

 

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

ได
 ้

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

ได
 ้

ใช
ไ้ด

 ้
ใช
ไ้ม่

ได
 ้

  2.3.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
2.3.7 ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง
และหวัฉีดนํ้าดบัเพลิง 
2.3.9ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
2.3.11 แบบแปลนเพื่อการดบัเพลิง 
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รายละเอียดหรือข้อเสนอแนะ 
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ลาํ
ดั
บ
ท่ี 

 
 

รายการตรวจสอบ 

คร้ังท่ี1 คร้ังท่ี2 คร้ังท่ี3   
 
หมาย
เหตุ 
 

ใ
ช้
ไ
ด ้

ใช้
ไม่ 
ได ้

ใ
ช้
ไ
ด ้

ใช้
ไม่ 
ได ้

ใ
ช้
ไ
ด ้

ใช้
ไม่ 
ได ้

3 
 
 
 
 
 

4 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์
ต่างๆ 
3.1 สมรรถนะบนัใดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลิงไหม ้
 

การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพือ่ความ
ปลอดภยัในอาคาร 
4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัใน
อาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการอาคาร 
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                                                            สรุปความเห็นของผู้ตรวจสอบอาคาร 
 

จากการตรวจสอบอาคาร เม่ือวนัท่ี 20 กั น ย า ย น  2562 ซ่ึงเป็นการตรวจสอบยอ่ย ผูต้รวจสอบอาคารมี
ความเห็นวา่ อาคารโรงงาน   ของ บริษทั เยเนอรัลแคนด้ี จาํกดั ซ่ึงตั้งอยู ่เลขท่ี 51/3 ซอยศรีตะปันย ์ถนนแจง้วฒันะ 
ตาํบล คลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงั หวดั นนทบุรี มีความมัน่คงแขง็แรง   อยูใ่นสภาพดี   สามารถใชง้านไดต้ามปกติ   ภายใต้
เง่ือนไขวา่ตอ้งมีการบาํรุงรักษาตาม ระยะเวลา    และหลกัวชิาการท่ีถูกตอ้ง 

ในส่วนอุปกรณ์ประกอบอาคาร   ประสิทธิภาพ   และสมรรถนะการใชง้านสูงอยูใ่นเกณฑ ์  ปลอดภยั ผูบ้ริหารให้
ความใส่ใจในแผนบริหารจดัการ         ดา้นความปลอดภยัท่ีมุงเนน้ดว้ยความปลอดภยัของพนกังาน โรงงานเป็นสาํคญั โดยมีการ
ตรวจสอบสภาพอุปกรณ์ต่างๆ เช่น ถงัดบัเพลิง, สัญญาณเตือนอคัคีภยั, ระบบไฟแสงสวา่งฉุกเฉิน   รวมทั้งมีแผนการซอ้มดบัเพลิง,    
ส่งพนกังานไปอบรม   และซอ้มอพยพหนีไฟเป็น ประจาํ 

 
 
 
 

ลงช่ือ                                                           เจา้ของอาคารผูจ้ดัการ/นิติบุคคลอาคารชุด/ 

           (                                                    )   ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูรั้บมอบหมาย 

ลงช่ือ                                                           เจา้ของอาคารผูจ้ดัการ/นิติบุคคลอาคารชุด/ 

           (                                                    )   ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูรั้บมอบหมาย 

 

ลงช่ือ                                                       ผูต้รวจสอบอาคาร 

             (          ปรีชา   นภาโพธ์ิทอง     )    

                เลขท่ีทะเบียนผูต้รวจสอบ   บ.๑๗๙๔/๒๕๕๑ 

                    วนัท่ี 20 กนัยายน 2562 
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วนัท่ี 20 กนัยายน 2562 
รูปถ่ายอาคารในวนัเวลาท่ีตรวจสอบ 

รูปอาคารดา้นหนา้ รูปดา้นหนา้สาํนกังาน 

ทางเขา้ท่ีจอดรถใตดิ้น โครงสร้างพ้ืนดาดฟ้า 

ถงัดบัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร 
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วนัท่ี 20 กนัยายน 2562 
รูปถ่ายอาคารในวนัเวลาท่ีตรวจสอบ 

ไฟฉุกเฉินติดทางบนัใด ตูไ้ฟฟ้า 

ตูไ้ฟฟ้า ป้ายทางออก 

ตูส้ายฉีดนํ้าดบัเพลิง ถงันํ้าบนดาดฟ้า 
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วนัท่ี 20 กนัยายน 2562 
รูปถ่ายอาคารในวนัเวลาท่ีตรวจสอบ 

 

ตวันาํล่อฟ้า ผงัทางหนีไฟ 

ถงับาํบดั หมอ้ไอนํ้า 

บ่อบาํบดันํ้าเสีย ถงัตกตะกอน 
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แผนการบริหารจดัการดูแลอาคารประจาํปี 

(สาํหรับเจา้ของอาคาร) 

จดัทาํโดยผูต้รวจสอบอาคาร 
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ส่วนท่ี 1 ขอบเขตของการตรวจบาํรุงรักษาอาคาร 

 

 

 

การตรวจสอบอาคาร หมายถึง การตรวจสอบสภาพอาคารดา้นความมัน่คงแขง็แรง และระบบอุปกรณ์ 
ประกอบต่าง ๆ  ของอาคาร โดยผูต้รวจสอบอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แห่ง พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 การตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร  หมายถึง  การบาํรุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ  ของอาคาร โดย
เจา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคาร 
ผู้ตรวจสอบอาคาร  หมายถึง  ผูซ่ึ้งไดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ  วิศวกรรมควบคุม  หรือผูซ่ึ้งไดรั้บ ใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม   ตามกฎหมายวา่ดว้ยการนั้น   แลว้แต่กรณี   ซ่ึงได ้
ข้ึนทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบอาคารตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522 
เจ้าของอาคาร     หมายถึง     ผูท่ี้มีสิทธ์ิเป็นเจา้ของอาคารหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดในกรณีเป็นอาคารชุด 
กรณีท่ีเป็นอาคารชุดใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีอาํนาจหนา้ท่ีในการจดัใหมี้และดาํเนินการเพื่อ ตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชุด 
ผู้ดูแลอาคาร หมายถึง เจา้ของอาคารหรือ ผูท่ี้ท่ีไดรั้บมอบหมายจากเจา้ของอาคารใหมี้หนา้ท่ีตรวจสอบ 
การบาํรุงรักษาอาคาร และระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
แผนการตรวจสอบอาคาร หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของ 
อาคาร สาํหรับผูต้รวจสอบอาคาร 
แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร   หมายถึง   แผนปฏิบติัการ 
การตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง     ๆ     ของอาคารท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนดใหก้บัเจา้ของ อาคาร หรือผูดู้แลอาคาร 
แบบแปลนอาคาร หมายถึง  แบบแปลนของอาคารท่ีตอ้งตรวจสอบ ซ่ึงอยา่งนอ้ยตอ้งประกอบดว้ย 
แปลนพื้นทุกชั้น   และแสดงตาํแหน่งของอุปกรณ์ดบัเพลิง   เส้นทางหนีไฟ  บนัไดหนีไฟ 
1.2     เจ้าของอาคาร  หรือ ผู้ดูแลอาคารท่ีได้รับมอบหมายจากเจ้าของอาคาร  มีหนา้ท่ีตรวจสอบการ บาํรุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร รวมทั้ง การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ 
และอุปกรณ์ต่าง     ๆ     ท่ีเก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยัจากอคัคีภยัของอาคารตามท่ีผูต้รวจสอบอาคาร ไดก้าํหนดไวแ้ละจดัใหมี้การทดสอบการทาํงานของ
ระบบ      และอุปกรณ์รวมทั้ง 
- การซอ้มอพยพหนีไฟ 
- การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
- การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปี 
แลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน   ตามหลกัเกณฑ ์  วิธีการ   และเง่ือนไขท่ีกาํหนดใน 
กฎกระทรวงเก่ียวกบัการตรวจสอบอาคาร          กรณีท่ีเป็นอาคารชุดใหผู้จ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดมีอาํนาจ หนา้ท่ีในการจดัให้
มีและดาํเนินการเพื่อตรวจสอบอาคารแทนเจา้ของหอ้งชุด       ทั้งในส่วนท่ีเป็นทรัพย ์ส่วนบุคคลและทรัพยส่์วนกลาง 
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1.3 ผู้ตรวจสอบอาคาร  กาํ ห น ด แผนการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ ของอาคาร ตามแผนการ
ตรวจสอบอาคารประจาํปี        ใหเ้จา้ของอาคารและหรือผูดู้แลอาคารใช้เป็นแนวทางการปฏิบติั 
ผูต้รวจสอบอาคารสามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงแผนการตรวจสอบน้ีไดต้ามความเหมาะสม 
1.4 การตรวจสอบบํารุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ  ของอาคาร ใหเ้ป็นไปตามแผน ปฏิบติัการการตรวจบาํรุงรักษาอาคาร
และอุปกรณ์ประกอบของอาคาร และคู่มือปฏิบติัการตามแผนฉบบัน้ี 
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ส่วนที่ 2 แผนปฏิบัตกิารการตรวจบํารุงรักษาอาคาร 
และอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

 

 

 

 

ผู้ตรวจสอบอาคาร  กาํ หนดแผนการตรวจสอบบาํรุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ 
ของอาคาร ดงัน้ี 
2.1 ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคารท่ีไดรั้บมอบหมายจากเจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีตรวจสอบการบาํรุง รักษาอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบ
ต่าง ๆ  ของอาคาร จดัใหมี้การทดสอบการทาํงานของระบบและ 
อุปกรณ์ รวมทั้ง 

        - การซอ้มอพยพหนีไฟ 
- การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
- การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยัในระหว่างปีตามท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 

2.2 เจา้ของหรือผูดู้แลอาคารตอ้งตรวจบาํรุงรักษาอยา่งสมํ่าเสมอตามคู่มือท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดจ้ดัทาํไว ้
และบนัทึกขอ้มูลการตรวจบาํรุงรักษาตามระยะเวลาท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 
2.3  ในการดาํเนินการตรวจสอบบาํรุงรักษาใหใ้ชแ้บบรายละเอียดการตรวจท่ีผูต้รวจสอบอาคารจดัไว ้
2.4  ช่วงเวลา และความถ่ีของการตรวจบาํรุงรักษา ฯ การทดสอบการทาํงานของระบบและอุปกรณ์ 
- การซอ้มอพยพหนีไฟ 
- การบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
- การอบรมพนกังานดา้นความปลอดภยั 
ใหเ้ป็นไปตามแผนการตรวจสอบท่ีผูต้รวจสอบอาคารกาํหนด 
2.5  ใหเ้จา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคารจะตอ้งจดัเตรียมแบบแปลนอาคารเพื่อการตรวจสอบ และผลการ ตรวจบาํรุงรักษาอาคารและระบบ
อุปกรณ์ประกอบต่าง     ๆ     ของอาคารไวใ้หผู้ต้รวจสอบอาคารประจาํปี 
สามารถใชป้ระกอบการตรวจสอบอาคารประจาํปี         ไดต้ลอดเวลาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนดตามแผนการตรวจ สอบอาคารประจาํปี 
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ส่วนท่ี 3  รายละเอียดท่ีตอ้งตรวจบาํรุงรักษาอาคาร และ 
อุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

 

 

 

 

เจา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคาร ตอ้งทาํการตรวจบาํรุงรักษาอาคาร หรืออุปกรณ์ประกอบ สภาพ 
ต่าง ๆ  ของอาคาร ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

(1) การตรวจสอบบํารุงรักษาตัวอาคารด้านความม่ันคงแข็งแรง ดังน้ี 
(ก)  การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร 
(ข) การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร 
(ค) การเปล่ียนสภาพการใชอ้าคาร 
(ง) การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร 
(จ) การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
(ฉ)    การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
(ช) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

(2) การตรวจบํารุงรักษาในเร่ืองดังต่อไปนีร้ะบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร ดังนี ้
(ก)  ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก 
(1) ระบบลิฟต ์
(2) ระบบบนัไดเล่ือน 
(3) ระบบไฟฟ้า 
(4) ระบบปรับอากาศ 
(ข) ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 
(1)  ระบบประปา 
(2)    ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้าเสีย 
(3) ระบบระบายนํ้าฝน 
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(4) ระบบจดัการมูลฝอย 
(5) ระบบระบายอากาศ 
(6)   ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 
(ค)  ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2)  เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
(3)  ระบบระบายควนัและควบคุมการแพรกระจายควนั 
(4)  ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน 
(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 

 

(6) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
(7)   ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
(8) ระบบการจ่ายนํ้าดบัเพลิง เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และหวัฉีดนํ้ าดบัเพลิง 
(9)   ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
(10) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

(3) การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณ์ต่างๆ เพื่ออพยพผูใ้ชอ้าคาร 
(1) สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2)  สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
(3)  สมรรถนะระบบแจง้สัญญาณเหตุเพลิงไหม ้
(4) การดดาํเนินการตามแผนการบริหารจดัการความปลอดภยัในอาคาร 

(ก) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
(ข)   แผนการซ้อมอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
(ค) แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
(ง) แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
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ส่วนที ่4  แนวทางการตรวจบํารุงรักษาอาคาร และ 
อุปกรณ์ประกอบของอาคารประจาํปี 

 

 

 

 

ผูต้รวจสอบอาคาร กาํหนดแนวทางการตรวจบาํรุงรักษาอาคาร บาํรุงรักษาอาคาร และอุปกรณ์ประกอบ ของอาคารประจาํปี
ใหแ้ก่เจา้ของอาคาร        เพื่อเป็นแนวทางการตรวจบาํรุงรักษาและการบนัทึกขอ้มูลการ ตรวจบาํรุงรักษาอาคาร ดงัน้ี 
1.      เจา้ของอาคารตอ้งจดัหา     หรือจดัทาํแบบแปลนอาคารเพื่อใชส้าํหรับการตรวจสอบอาคารจดัเก็บไว ้
ท่ีอาคารเพื่อใหผู้ต้รวจสอบสามารถใช้ประกอบการตรวจสอบอาคารได  ้        แบบแปลนของอาคารท่ีตอ้งตรวจ 
สอบอยา่งนอ้ยตอ้งประกอบดว้ยแปลนพื้นทุกชั้น    แสดงตาํแหน่งของอุปกรณ์ดบัเพลิง    เส้นทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟ 
2. เจา้ของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหมี้การตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบ 
ของอาคารตามคู่มือปฏิบติัของผูผ้ลิต     หรือผูติ้ดตั้งระบบและอุปกรณ์ของอาคาร     และตามแผนปฏิบติัการ 
การตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร และคู่มือปฏิบติัการตามแผนฉบบัน้ี และจดัใหมี้การบนัทึก
ขอ้มูลการตรวจบาํรุงรักษาอาคารตามช่วงระยะเวลาท่ีผูต้รวจสอบกาํหนดให ้ผูต้รวจสอบใชป้ระกอบในการตรวจสอบ
อาคารประจาํปี 
3.             เจา้ของอาคารหรือนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งนาํรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบ 
ของอาคารท่ีผูต้รวจสอบจดัทาํ        แจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินเพื่อใหอ้อกหนงัสือรับรองการตรวจสอบอาคาร 
ทุกปี          โดยจะตอ้งเสนอภายในสามสิบวนัก่อนวนัท่ีใบรับรองการตรวจอาคารฉบบัเดิมจะมีอายคุรบหน่ึงปี 
4. กรณีท่ีเจา้ของอาคาร หรือผูดู้แลอาคารพบว่าสภาพของอาคารหรืออุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ  ของอาคาร มีการชาํรุด เสียหาย ตอ้งแกไ้ข 
ผิดปกติ หรือ ใชง้านไม่ได ้เจา้ของอาคาร หรือ ผูดู้แลอาคาร จะตอ้งบนัทึก 
จะตอ้งบนัทึกรายละเอียดแต่ละรายการใหช้ดัเจน        และแจง้ผลใหผู้ต้รวจสอบทราบโดยเร็ว 
5. กรณีท่ีอาคารมีการชาํรุดเสียหาย  ตอ้งแกไ้ข มีส่ิงท่ีผิดปกติ หรือ ใชง้านไม่ไดเ้จา้ของอาคารจะตอ้ง 
ดาํเนินการแกไ้ขใหมี้สภาพปลอดภยัโดยเร็ว      พร้อมทั้งแจง้ใหผู้ต้รวจสอบทราบดว้ย 
6.      เม่ือเจา้ของอาคารไดแ้กไ้ขใหอ้าคารมีสภาพปลอดภยัแลว้     หรือเป็นกรณีท่ีเจา้ของอาคารไม่สามารถท่ีจะ ดาํเนินการแกไ้ขไดเ้องใหเ้จา้ของ
อาคารแจง้ใหผู้ต้รวจสอบทราบโดยเร็ว 
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                              ช่วงเวลาและความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษา 

                                  อาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 

                                              สาํหรับเจา้ของอาคาร(ผูดู้แลอาคาร) 

      1.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาอาคารดา้นความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร       
2 การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้น

อาคาร 
      

3 การเปล่ียนแปลงสภาพการใชอ้าคาร       
4 การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้าง หรือวสัดุ

ตกแต่งอาคาร 
      

5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร       
6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร       
7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร       
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      2.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบบนัใดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

1 ระบบบันใดหนีไฟ       
1.1 สภาพราวจบัและราวกนัตก       
1.2 อุปสรรคกีดขวางตลอดเสน้ทางของบนัใด

หนีไฟ 
      

1.3 การเปิด- ปิดประตู เขา้- ออกบนัใด       
                       
2 ทางหนีไฟ       
 ความส่องสวา่งของแสงไฟบนเสน้ทางหนี

ไฟ 
      

 อุปสรรคกีดขวางตลอดเสน้ทางจนถึง
เสน้ทางออกสู่ภายนอกอาคาร 

      

 การเปิด- ปิดประตูตลอดเสน้ทาง       
        
3 เคร่ืองหมายและป้ายทางออกฉุกเฉิน       
 สภาพและการทาํงานของเคร่ืองหมายและ

ไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
      

        
4 แบบแปลนเพือ่การดับเพลงิ       
 แบบแปลนพ้ืนทุกชั้นของอาคารเพื่อการ

ดบัเพลิง 
      
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      3.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบไฟฟ้า และระบบสญัญาณแจง้เหตุเกิดเพลิงไหม ้

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

1 ระบบไฟฟ้าแรงสูง       
1.1 สายอากาศ       
1.2 สายใตดิ้น       
2 หม้อแปลง       
3 ระบบไฟฟ้าแรงตํ่า       
3.1 แรงตํ่าภายนอกอาคาร       
3.2 แผงสวิทชน์อกอาคาร       
3.3 แรงตํ่าภายในอาคาร       
3.4 แผงสวิทชเ์มน       
3.5 สายป้อน       
3.6 แผงสวิทชย์อ่ย       
3.7 วงจรยอ่ยและอุปกรณ์ไฟฟ้า       
3.8 สายป้อนสาํหรับระบบประกอบอาคาร       
4 เคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า       
5 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน       
6 ป้ายทางออกฉุกเฉิน       
7 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้       
8 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า       
        
 

 

  



แผนการบริหารการจดัการดแูลอาคารประจําปี 2562    บริษัท เยเนอรัลแคนดี ้จํากดั 

10‐11 
 

4.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบเคร่ืองจกัรกลของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

1 ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย์       
1.1 เคร่ืองทาํความเยน็         
1.2 ระบบควบคุมระบบปรับอากาศ       
1.3 ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ       
1.4 หอผึ่งนํ้ า(COOLING TOWER)       
1.5 เคร่ืองส่งลมเยน็ แผงกรองอากาศ       
1.6 ท่อส่งลมเยน็และอุปกรณ์ระบบ       
1.7 ป๊ัมนํ้าเยน็และป๊ัมนํ้าระบายความร้อน       
1.8 ระบบท่อนํ้าเยน็และท่อนํ้าระบายความร้อน

พร้อมอุปกรณ์ประกอบ 
      

        
2 ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน       
2.1 การทาํงานและการจบัยดึของชุด 

Condensing unit 
      

2.2 การทาํงานและการจบัยดึของชุด 
Fancoil unit แผงกรองอากาศ 

      

2.3 ระบบไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ       
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      4.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบเคร่ืองจกัรกลของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

3 ระบบระบายอากาศ       
3.1 พดัลมระบายอากาศ       
3.2 ระบบไฟฟ้าของระบบระบายอากาศ       
3.3 การทาํงานของระบบอดัอากาศบนัใดหนีไฟ       
4 ระบบลฟิต์ ลฟิต์ดับเพลงิ       
4.1 การทาํงานของลิฟต ์       
4.2 อุปกรณ์ดา้นความปลอดภยั       
4.3 อุปกรณ์ใหค้วามช่วยเหลือ       
4.4 การทาํงานของระบบอดัอากาสโถงหนา้ลิพท์

ดบัเพลิง 
      

5 ระบบบันใดเลือ่น       
5.1 การทาํงานของบนัใดเล่ือน       
5.2 อุปกรณ์ดา้นความปลอดภยั       
5.3 ระบบไฟฟ้าของบนัใดเล่ือน       
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      5.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบสุขาภิบาลและระบบดบัเพลิงของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

1 ระบบประปา       
1.1 ถงัเกบ็นํ้าใตดิ้น/บนดาดฟ้า/บนดิน       
 -สภาพถงัและฝาเปิด-ปิดถงัเกบ็นํ้า       
 -สภาพท่อนํ้าเขา้-ออกจากถงัเกบ็นํ้า       
 -สภาพประตูนํ้าเขา้-ออก จากถงัเกบ็นํ้า       
 -การป้องกนัหนูและแมลงสาบเขา้ถงัเกบ็นํ้า       
1.2 เคร่ืองสูบนํา้และห้องเคร่ืองสูบนํา้       
 -สภาพความสะอาดในหอ้งเคร่ืองสูบนํ้า       
 -สภาพการทาํงานของเคร่ืองสูบนํ้าเสียงดงั,-

สัน่สะเทือน,ร่ัวซึม 
      

 -สภาพการทาํงานระบบควบคุมเคร่ืองสูบนํ้า       
 -ระบบไฟฟ้าของเคร่ืองสูบนํ้า       
 -สภาพท่อส่งจ่ายนํ้า       
 -สภาพอุปกรณ์ประกอบเคร่ืองสูบนํ้าเช่น-

ประตูนํ้า 
      

1.3 ระบบท่อประปา       
 -การร่ัวซึมของท่อประปา       
 -สภาพประตูนํ้าของระบบประปา       
        
2 ระบบระบายนํา้ในอาคาร       
2.1 ท่อระบายนํ้าเสีย       
 -สภาพท่อและการยดึแขวนท่อ       
 -การร่ัวซึมของท่อ       
 -การอุดตนัในท่อ       
 -สภาพอุปกรณ์ประกอบการระบายนํ้า       
  -ท่ีดกักล่ิน       
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 5.ความถ่ีในการตรวจบาํรุงรักษาระบบสุขาภิบาลและระบบดบัเพลิงของอาคาร 

ลาํดบั รายการตรวจบาํรุงรักษา               ความถ่ีในการตรวจสอบ หมายเหตุ 
     2
สปัดาห์ 

   1 
เดือน 

  3 
เดือน 

6 
เดือน 

1 ปี 

 -ช่องรับนํ้า       
 -ช่องเปิดลา้งท่อ       
 -สภาพช่องท่อ       
 -กล่ินและความอบัช้ืน       
 -การป้องกนัหรือกาํจดัหนูและแมลงสาบใน 

ช่องท่อ 
      

 -การป้องกนัควนัและไฟลามในช่องท่อ       
 -ท่อระบายนํ้า       
2.2 สภาพท่อและการยดึแขวนท่อ       
 -การอุดตนัในท่อ       
 -การร่ัวซึมของท่อ       
 -สภาพอุปกรณ์ประกอบ       
 -ช่องรับท่อ       
        
2.3 เคร่ืองสูบนํ้าเสียและบ่อสูบนํ้า(ถา้มี)       
 -สภาพบ่อสูบ       
 -สภาพการทาํงานของเคร่ืองสูบนํ้าเสีย       
 -การทาํงานของระบบควบคุม       
 -ระบบไฟฟ้าของเคร่ืองสูบนํ้า       
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ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร    และอุปกรณ์ 
ต่างๆ   ของอาคารโดยเจา้ของอาคาร 

(ผูดู้แลอาคาร) 
 

 

ส่วนท่ี 6  เป็นผลการตรวจสอบการบาํรุงรักษาอาคาร และอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของ 
อาคารตามท่ีเจา้ของอาคาร หรือ ผู ้ดูแลอาคารสามารถสังเกตได ดว้ยสายตา ไม่รวมถึงการทดสอบท่ีใช ้เคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ 

 
 

การตรวจสอบการบาํรุงรักษาอาคาร และอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคาร เจา้ของอาคาร หรือผู ้ดูแลอาคารสอบ
จะตอ้งพิจารณาตามรายละเอียดในคู่ มือรายละเอียดน้ี  ท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดก้าํหนด 

ไว  และความถ่ีในการตรวจไม่นอ้ยกว่า ท่ีผู ้ตรวจสอบอาคารไดก้าํหนดไว ้
 
 

เน่ืองจากอาคารท่ีเขา้ข่าย ตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้กาํหนดในดา้นความ 
ปลอดภยัของระบบต่างๆ ท่ีเขม้งวดแตกต่างกนั ซ่ึงรายการท่ีกาํหนดบางรายการเป็นรายการท่ีกาํหนดไว ้สาํหรับ อาคารสูง 
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันั้นในกรณีท่ีเป็นอาคารประเภทอ่ืนท่ี ไม่มีระบบความปลอดภยัเขม้งวด เช่นเดียวกบัอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่ พิเศษ หรือกรณีเป็นอาคารเก่าใหเ้จา้ของอาคาร หรือผู ้ดูแลอาคาร ระบุในหมายเหตุทา้ยรายการท่ี
ตรวจสอบแต่ละรายการใหช้ดัเจน กรณีท่ีพบว่าสภาพของอาคารหรืออุปกรณ์ประกอบ ต่างๆ ของอาคารมีการชาํรุดเสียหาย ต อง
แกไ้ขผิดปกติ หรือใชง้านไม่ได ้เจา้ของอาคาร หรือ ผู ้ดูแลอาคารจะตอ้งบนัทึก รายละเอียดแต่ละรายการใหช้ดัเจน และแจง้ผล
ใหผู้ ้ตรวจสอบทราบ 

 

 

 

 

 

 

 

 



แผนการบริหารการจดัการดแูลอาคารประจําปี 2562    บริษัท เยเนอรัลแคนดี ้จํากดั 

10‐16 
 

 

 

สรุปผลการตรวจสอบสภาพอาคาร    และอุปกรณ์ 

ต่างๆ   ของอาคารโดยเจา้ของอาคาร 

(ผูดู้แลอาคาร) 
 

 

ส่วนท่ี 7 เป็นสรุปผลการตรวจสอบบาํรุงรักษาตวัอาคาร ระบบและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ของอาคาร รวมทั้ง การ
ตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัความปลอดภยัจาก 
อคัคีภยัของอาคาร    ตามท่ีผูต้รวจสอบอาคารไดก้าํหนดไว ้
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ลาํด

บัที่
  

รายการตรวจสอบ 
 
ใช ้

ใช ้  
มีการแกไ้ขแลว้ 

 
หมายเหตุ   ไม่ 

ได ้ ได ้
1 การตรวจบาํรุงรักษาอาคารความมัน่คง        

 แขง็แรงของอาคาร 
 1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรับปรุงตวัของอาคาร 
 1.2  การเปล่ียนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพ้ืนอาคาร 
 1.3 การเปล่ียนสภาพการใช้อาคาร 
 1.4  การเปล่ียนแปลงวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่ง 
 อาคาร 
 1.5 การชาํรุดสึกหรอของอาคาร 
 1.6 การวิบติัของโครงสร้างอาคาร 
 1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

2 

 

การตรวจสอบบํารุงรักษาระบบและอุปกรณ์ 
ประกอบต่างๆ ของอาคาร 
2.1 ระบบบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

- ระบบบนัไดหนีไฟ 
- ทางหนีไฟ 
- เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
-  แบบแปลนเพ่ือการดบัเพลิง 

2.2 ระบบไฟฟ้า ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
- ระบบไฟฟ้าแรงสูง 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟ้าแรงตํ่า 
- เคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
- ป้ายทางออกฉุกเฉิน 
- ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
- ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
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ลาํด
บัที่

  
รายการตรวจสอบ 

 
ใช ้

ใช ้  
มีการแกไ้ขแลว้ 

 
หมายเหตุ ไม่

ได ้ ได ้
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 

2.3  ระบบเคร่ืองกลของอาคาร        

-  ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย ์
-  ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 
-  ระบบระบายอากาศ 
- ระบบลิฟต ์ ลิฟตด์บัเพลิง 
-  ระบบบนัไดเล่ือน 

2.4  ระบบสุขาภิบาลของอาคาร 
- ระบบประปา 
- ระบบระบายนํ้าในอาคาร 
-  ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 
-  บ่อบาํบดันํ้ าเสีย 
-  ระบบจดัการมูลฝอย 
- ระบบบนัดบัเพลิง 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ 
  อุปกรณ์ต่างๆ 
  3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
  3.2  สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออก 
  ฉุกเฉิน 
  3.3  สมรรถนะระบบแจง้สัญญาณเหตุเพลิงไหม ้
 
4 การตรวจสอบระบบบริหารจดัการเพื่อความ 

ปลอดภยัในอาคาร 
4.1  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3  แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยั 

ในอาคาร 
4.4  แผนการบริหารจดัการผูต้รวจสอบอาคาร 
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ลายมือช่ือ เจา้ของอาคาร   หรือผูดู้แลอาคาร 
 
 

( ) 
 

วนั เดือน ปี ท่ีตรวจ 
 

 



รายงานการตรวจสอบยอ่ยประจาํปี 2562 
 

บริษทั เยเนอรัล แคนด้ีจาํกดั 

 	
ผ1- 1 

	

สําเนาเอกสารใบรับรองการตรวจสอบอาคาร(1) 
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 	 ผ2- 3 
	

สําเนาเอกสารผู้ตรวจสอบอาคาร(3) 

 








