
หนา   ๖๑ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
เร่ือง  การจัดหาประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  วาดวยการจัดหา
ประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๗๑  แหงพระราชบัญญัติสภาตําบลและองคการบริหารสวนตําบล  
พ.ศ.  ๒๕๓๗  แกไขเพิ่มเติมถึง  (ฉบับที่๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๖  ประกอบกับระเบียบกระทรวงมหาดไทย   
วาดวยการจัดหาประโยชนในทรัพยสิน  ขององคกรปกครองสวนทองถิ่น  พ.ศ.  ๒๕๔๓  องคการบริหาร
สวนตําบลสามพราว  โดยไดรับความเห็นชอบจากสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราวและ
นายอําเภอเมืองอุดรธานี  จึงตราขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบล  วาดวยการจัดหาประโยชน 
ในทรัพยสิน  ขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา  “ขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เร่ือง  การจัดหา
ประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  พ.ศ.  ๒๕๕๐” 

ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันที่ไดประกาศไวโดยเปดเผย  ณ  ที่ทําการองคการ
บริหารสวนตําบลสามพราวแลวเจ็ดวัน 

ขอ ๓ บรรดาขอบัญญัติ  ขอบังคับ  กฎ  ระเบียบ  หรือคําส่ังอื่นใดในสวนที่ตราไวแลว 
ในขอบัญญัตินี้หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับขอบัญญัตินี้ใหใชขอบัญญัตินี้แทน 

ขอ ๔ ใหนายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  รักษาการตามขอบัญญัตินี้  และใหมี
อํานาจออกขอบังคับ  ระเบียบ  ประกาศหรือคําส่ัง  เพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัตินี้ 

หมวด  ๑ 
ขอความทั่วไป 

 
 

ขอ ๕ ในขอบัญญัตินี้ 
“ประโยชนตอบแทน”  หมายความวา  คาเชา  เงิน  ส่ิงของ  หรือสิทธิอยางอื่นที่ใหเปนการตอบ

แทนการใชประโยชนในทรัพยสิน 
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“องคกรปกครองสวนทองถิ่น”  หมายความวาองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
“ผูบริหารทองถิ่น”  หมายความวา  นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
“พนักงานสวนทองถิ่น”  หมายความวา  พนักงานสวนตําบลสามพราว 

หมวด  ๒ 
การจัดหาประโยชนในทรัพยสิน 

 
 

ขอ ๖ การใหเชาอสังหาริมทรัพย  ขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ใหดําเนินการ
โดยวิธีประมูล 

(๑) มีกําหนดไมเกินสามป  ใหนายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เปนผูมีอํานาจอนุมัติ 
(๒) มีกําหนดเกินสามป  ใหสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เปนผูอนุมัติ 
การใหเชาตามวรรคหนึ่ง  ถามีความจําเปน  หรือเพื่อประโยชนของทางราชการใหนายกองคการ

บริหารสวนตําบลสามพราว  เสนอสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ใหความเห็นชอบดําเนินการ
เปนอยางอื่น  โดยไมตองดําเนินการประมูลก็ได  ทั้งนี้  เทาที่ไมขัด  หรือแยงกับกฎหมาย 

ขอ ๗ การใหเชาที่ดินเพื่อการกอสรางอาคารหรือส่ิงกอสรางที่มีลักษณะถาวรใหมีเง่ือนไข
ดังตอไปนี้ 

(๑) ใหผูเชายกกรรมสิทธิ์อาคาร  หรือส่ิงกอสราง  ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
(๒) ใหผูเชาไดรับสิทธิการเชาอาคารหรือส่ิงกอสรางมีกําหนดไมเกินสามปนับแตวันลงนาม

สัญญาเชา 
(๓) ใหผูเชาประกันอัคคีภัย  อาคาร  หรือส่ิงกอสราง  ในอัตราไมตํ่ากวาราคาทุนกอสราง   

ที่องคการบริหารสวนตําบลสามพราวกําหนด  ในนามขององคการบริหารสวนตําบลสามพราวเปนผูเอา
ประกันและผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา  โดยผูเชาเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนผูใหเชาทั้งส้ิน 

(๔) ใหผู เชาชําระคาภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ภาษีบํารุงทองที่หรือภาษีอื่นใดตลอดจน
คาธรรมเนียมและคาใชจายตางๆ  เกี่ยวกับการเชาแทนผูใหเชาทั้งส้ิน 

ถามีเหตุจําเปนและเพื่อประโยชนของทางราชการ  ที่จะใหอาคารหรือส่ิงกอสรางยังคงเปน
กรรมสิทธิ์ของผู เชาและหรือใหผู เชาประกันอัคคีภัยหรือส่ิงกอสรางในอัตราตํ่ากวาทุนกอสราง   
ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราวที่จัดหาประโยชนเสนอคณะกรรมการจัดหาประโยชนตามขอ  ๑๕  
วรรคหนึ่ง  พิจารณาและใหสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราวอนุมัติ 



หนา   ๖๓ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอ ๘ ภายใตบังคับตามขอ  ๖  การใหเชาใหดําเนินการโดยวิธีประมูลตามวิธีการและ
เง่ือนไขดังตอไปนี้ 

(๑) ใหปดประกาศหรือใบแจงความเรื่องดังกลาวโดยเปดเผย  ณ  ที่ทําการองคการบริหาร 
สวนตําบลสามพราว  กอนวันรับซองประมูลไมนอยกวา  ๑๕  วัน  และประกาศทางวิทยุกระจายเสียงหรือ
ลงประกาศในหนังสือพิมพหรือจัดใหมีการโฆษณาดวยวิธีอื่นใดก็ได 

(๒) ใหมีหลักประกันซองประมูลโดยมีมูลคาเปนจํานวนเงินไมตํ่ากวารอยละหาแตไมเกินกวา
รอยละสิบของประโยชนตอบแทนขั้นตํ่าตามขอ  ๑๕  (๑) 

(๓) ใหผูประมูลได  ไปทําสัญญาเชากับองคการบริหารสวนตําบลสามพราวภายในสิบหาวัน  
นับแตวันที่ไดรับแจงจากองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  หากไมไปทําสัญญาเชาภายในกําหนด
ดังกลาว  หรือไมวางหลักประกันสัญญาเชาตามขอ  ๑๗  ในวันทําสัญญา  ใหองคการบริหารสวนตําบล
สามพราวริบหลักประกันตาม  (๒) 

(๔) เง่ือนไขอื่น ๆ  ตามที่ผูมีอํานาจอนุมัติกําหนดเปนกรณีๆไป 
ขอ ๙ ประกาศหรือใบแจงความตามขอ  ๘  (๑)  อยางนอยใหแสดงรายการดังตอไปนี้ 
(๑) รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่จะใหเชา 
(๒) คุณสมบัติของผูเขาประมูลตองมีภูมิลําเนาหรือถ่ินที่อยูเปนหลักแหลงมีอาชีพมั่นคง 

และเชื่อถือไดและไมเปนผูไดรับเอกสิทธิ์หรือความคุมกันซ่ึงอาจปฏิเสธไมยอมข้ึนศาลเวนแตรัฐบาลของ
ผูเขาประมูลจะไดมีคําส่ังใหสละเอกสิทธิ์หรือความคุมกันเชนวานั้น 

(๓) ใหผูเขาประมูลเสนอประโยชนตอบแทน  การใหเชาที่จะใหองคการบริหารสวนตําบล 
สามพราว 

(๔) กําหนดวัน  เวลาและสถานที่รับซอง  ปดการรับซองและเปดซองประมูล 
(๕) จํานวนเงินที่กําหนดเปนหลักประกันซอง  สถานที่รับหลักประกันซองและใหกําหนด

เง่ือนไขดวยวา  ถาผูประสงคประมูลได  ไมไปทําสัญญาเชา  กับองคการบริหารสวนตําบลสามพราว
ภายในกําหนดองคการบริหารสวนตําบลสามพราวจะริบหลักประกันซอง 

(๖) กําหนดใหผูประมูล  ไดวางหลักประกันสัญญาเชา  ตามอัตราที่กําหนดไวในขอ  ๑๗ 
(๗) ใบเสนอราคาประมูลใหลงจํานวนเปนตัวเลข  และตัวหนังสือ  ถาตัวเลขและตัวหนังสือ 

ไมตรงกันใหถือตัวหนังสือเปนสําคัญ 
(๘) ซองประมูลตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืน 
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(๙) กําหนดใหผู เขาประมูลหรือผูแทนซึ่งได รับมอบหมายเปนหนังสือย่ืนซองประมูล 
ตอคณะกรรมการรับซองประมูล 

(๑๐) ใหระบุสถานที่ที่ผูเขาประมูลจะติดตอ  เพื่อขอทราบรายละเอียดเกี่ยวกับการประมูล
อสังหาริมทรัพยที่จะใหเชาและแบบสัญญาเชา 

(๑๑) ใหสงวนสิทธิ์ไวดวยวาองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ทรงไวซ่ึงสิทธิที่จะใหประมูล
รายใดก็ได  เชาอสังหาริมทรัพย  ที่ทําการประมูล  โดยไมจําเปนตองใหผูที่เสนอประโยชนสูงสุดเสมอไป  
หรือยกเลิกการประมูลคร้ังนั้นก็ได  ทั้งนี้ผูเขาประมูลไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด  ๆ 

ขอ ๑๐ การประมูลตามขอ  ๖  ใหแตงต้ังคณะกรรมการเพื่อดําเนินการเรื่องดังกลาว
ดังตอไปนี้ 

(๑) คณะกรรมการรับซองประมูล 
(๒) คณะกรรมการเปดซองประมูล 
คณะกรรมการตามวรรคหนึ่งแตละคณะใหประกอบดวยประธานกรรมการหนึ่งคนซึ่งเปน

พนักงานสวนทองถิ่นต้ังแตระดับ  ๓  หรือเทียบเทาข้ึนไปและกรรมการอีกอยางนอยสองคนซึ่งเปน
พนักงานสวนทองถิ่น  หากไมสามารถแตงต้ังพนักงานสวนทองถิ่นทําหนาที่ดังกลาวได  เนื่องจาก 
มีพนักงานสวนทองถิ่นไมเพียงพอ  หรือมีแตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได  หรือกรณีจําเปน  หรือเพื่อ
ประโยชนขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  จะแตงต้ังขาราชการอื่นเปนประธานกรรมการหรือ
กรรมการก็ได 

การประมูลรายเดียวกัน  หามแตงต้ังผูซ่ึงเปนประธานกรรมการหรือกรรมการในคณะกรรมการ
ตาม  (๑)  เปนประธานกรรมการหรือกรรมการในคณะกรรมการตาม  (๒) 

ขอ ๑๑ การประชุมเพื่อปรึกษา  และปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการตามขอ  ๑๐  และ 
ขอ   ๑๕  แตละคณะตองมีกรรมการพรอมกันไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด   
ใหประธานกรรมการและกรรมการแตละคนมีเสียงหนึ่งในการลงมติ  มติของคณะกรรมการดังกลาวให
ถือเสียงขางมาก 

ขอ ๑๒ คณะกรรมการรับซองประมูลใหมีหนาที่  ดังตอไปนี้ 
(๑) รับซองประมูลโดยใหลงทะเบียนไวเปนหลักฐานและบันทึกไวที่หนาซองประมูลวาเปน

ของผูใด  แลวใหลงลายมือชื่อกํากับไวดวย 



หนา   ๖๕ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

(๒) ตรวจสอบหลักประกันซองประมูลรวมกับเจาหนาที่การเงินเมื่อถูกตองแลวใหเจาหนาที่
การเงินออกใบรับใหแกผูย่ืนซองประมูลไวเปนหลักฐาน 

(๓) รับเอกสารตาง ๆ  ตามเง่ือนไขที่กําหนดไวในประกาศหรือใบแจงความเรื่องการประมูล 
(๔) เมื่อพนกําหนดระยะเวลารับซองประมูลแลว  หามรับซองประมูลอีกและใหรีบสงมอบ

ซองประมูลทั้งหมด   เอกสารตาง  ๆ   ตาม   (๓)   พรอมดวยบันทึกรายงานการรับซองประมูล 
ตอคณะกรรมการเปดซองประมูลเพื่อดําเนินการตอไป 

ขอ ๑๓ คณะกรรมการเปดซองประมูลใหมีหนาที่  ดังตอไปนี้ 
(๑) เปดซองประมูลโดยเปดเผยตอหนาผูเขาประมูลหรือผูแทนซ่ึงมีอยูในขณะเวลาเปดซอง

และใหบันทึกประโยชนตอบแทนจากใบเสนอราคาประมูลทุกฉบับไวในบัญชีเปรียบเทียบประโยชน
ตอบแทนและใหลงลายมือชื่อกํากับไวดวย 

(๒) ตรวจสอบคุณสมบัติของผูเขาประมูล  และเอกสารตางๆวาเปนไปตามเงื่อนไขในประกาศ
หรือใบแจงความเรื่องการประมูลหรือไม 

(๓) พิจารณาใบเสนอราคารายที่เสนอโดยถูกตองตาม  (๒) 
(๔) พิจารณาคัดเลือก  ผูเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาสูงสุด  และใหอยูในดุลยพินิจของ

คณะกรรมการเปดซองที่จะตอรองประโยชนตอบแทนการใหเชาหรือไมก็ไดโดยคํานึงถึงประโยชนตอบ
แทนข้ันตํ่าตามขอ  ๑๕  (๑)  เปนองคประกอบในการพิจารณา 

ถามีผูเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาสูงสุดเทากันหลายราย  ใหคณะกรรมการเปดซอง
ประมูลเรียกผูเสนอประโยชนตอบแทนการใหเชาสูงสุด  ดังกลาวมาเสนอประโยชนตอบแทน  การใหเชา
ใหมพรอมกัน  ดวยวิธีย่ืนซองประมูล  หรือโดยวาจา  ภายในเวลาที่องคการบริหารสวนตําบลสามพราว
กําหนด 

(๕) เสนอความเห็นพรอมทั้งเอกสาร  เกี่ยวกับการประมูล  ที่ไดรับไวทั้งหมดใหนายกองคการ
บริหารสวนตําบลสามพราวพิจารณาอนุมัติ 

ขอ ๑๔ การประมูลใหเชาตามขอ  ๖  หากไมมีผูใดมาประมูลหรือมีผูเขาประมูลแตเสนอ
ประโยชนตอบแทนใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราวตํ่ากวาที่กําหนดตามขอ  ๑๕  (๑)  ใหนายก
องคการบริหารสวนตําบลสามพราวส่ังยกเลิกการประมูลคร้ังนั้น 

ในกรณีที่มีผูประมูลเพียงรายเดียว  และคณะกรรมการเห็นวา  มีเหตุผลสมควรที่จะดําเนินการ
ตอไป  ใหดําเนินการตามขอ  ๑๓  (๔)  โดยอนุโลม 



หนา   ๖๖ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอ ๑๕ ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  จัดหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพย
ดําเนินการเสนอผูวาราชการจังหวัด  หรือนายอําเภอ  หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ   
กรณีองคการบริหารสวนตําบล  แตงต้ังคณะกรรมการจัดหาประโยชนจากทรัพยสิน  ขององคการ 
บริหารสวนตําบลสามพราวข้ึนคณะหนึ่ง  ประกอบดวย  นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  
ผูแทนสวนราชการที่เกี่ยวของ  และผูทรงคุณวุฒิ  ซ่ึงมีความรูและประสบการณ  เกี่ยวกับการกําหนด 
อัตราคาเชามีจํานวนตามความเหมาะสมเปนกรรมการ 

ใหคณะกรรมการมีอํานาจหนาที่  ดังนี้ 
(๑) กําหนดประโยชนตอบแทนขั้นตํ่า  ของการจะใหเชาอสังหาริมทรัพยขององคการ 

บริหารสวนตําบลสามพราวลวงหนาไว  โดยใหคํานึงถึงสภาพและทําเลของอสังหาริมทรัพยนั้น 
(๒) กําหนดหลักเกณฑการเชาและการตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคการ 

บริหารสวนตําบลสามพราว  ระยะเวลาการใหเชา  และตออายุสัญญาเชา  และอัตราคาเชาภายหลังการ 
ตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ทั้งนี้ใหกําหนดไวลวงหนา
กอนเชาและการตออายุสัญญาเชาทุกคร้ัง 

(๓) กําหนดคาตอบแทน  การตออายุสัญญาเชา  การใหเชาชวง  การโอนสิทธิการเชาและการ
เปลี่ยนตัวผูเชาอสังหาริมทรัพยนั้น 

การใหเชาอสังหาริมทรัพย  ขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ตองมีประโยชนตอบแทน
ไมตํ่ากวาอัตราที่คณะกรรมการจัดหาประโยชนกําหนด  เวนแตกรณีมีเหตุจําเปนใหคณะกรรมการ
พิจารณาอนุมัติโดยเสียงขางมาก  ยกเวนเปนกรณีเฉพาะรายไป 

ขอ ๑๖ หลักประกันซองหรือหลักประกันสัญญา  ใหใชหลักประกันอยางหนึ่งอยางใด  
ดังตอไปนี้ 

(๑) เงินสด 
(๒) เช็คที่ธนาคารรับรองหรือเช็คที่ธนาคารส่ังจายซ่ึงเปนเช็คลงวันที่ที่ใชเช็คนั้นชําระ 

ตอเจาหนาที่หรือวันนั้นไมเกินสามวันทําการ 
(๓) หนังสือคํ้าประกัน  ของธนาคารภายในประเทศไทย  ตามแบบที่กําหนดทายขอบัญญัตินี้ 
(๔) พันธบัตรรัฐบาลไทย 
ขอ ๑๗ ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว   เ รียกเก็บหลักประกันสัญญาเช า

อสังหาริมทรัพยจากผูเชาในอัตราไมตํ่ากวารอยละหาแตไมเกินรอยละสิบของประโยชนตอบแทน 



หนา   ๖๗ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

ขอ ๑๘ สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ใหเปนไปตาม
แบบตัวอยางทายขอบัญญัตินี้ 

กรณีที่ไมอาจทําสัญญาเชาตามวรรคหนึ่งไดและจําเปนตองรางสัญญาเชาใหมใหองคการบริหาร
สวนตําบลสามพราว  สงรางประกาศ  หรือรางใบแจงความพรอมทั้งรางสัญญาเชานั้น  ไปใหสํานักงาน
อัยการจังหวัดอดุรธานีหรือสํานักงานอัยการสูงสุดพิจารณากอน  เวนแตการทําสัญญาเชาตามแบบที่เคย
ผานการพิจารณาของอัยการจังหวัดอุดรธานีหรือสํานักงานอัยการสูงสุดแลว 

ขอ ๑๙ การตออายุสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
(๑) มีกําหนดไมเกินสามป  ใหนายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราวเปนผูมีอํานาจอนุมัติ 
(๓) มีกําหนดเกินสามป  ใหสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราวเปนผูอนุมัติ 
ขอ ๒๐ การใหเชาชวง  การโอนสิทธิการเชา  หรือการเปลี่ยนแปลงตัวผูเชา  อสังหาริมทรัพย

ขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
(๑) อายุสัญญาเชาที่เหลืออยูไมเกินสามปใหนายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เปนผูมี

อํานาจอนุมัติ 
(๒) อายุสัญญาเชาที่เหลืออยูเกินสามป  ใหสภาองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  มีอํานาจ

อนุมัติ 
ขอ ๒๑ เวนแตจะกําหนดไวเปนอยางอื่น  การเปลี่ยนตัวผูเชาตามขอ  ๒๐  จะกระทําได

ตอเมื่อผูเชาเดิมตายหรือสาบสูญกอนที่สัญญาเชาจะสิ้นสุดและใหบันทึกตอทายสัญญาเชาเดิมโดยระบุ  
สาเหตุของการเปลี่ยนตัวผูเชาดวย 

ขอ ๒๒ ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เรียกเก็บคาตอบแทน  การตออายุสัญญาเชา  
การใหเชาชวง  การโอนสิทธิการเชา  และการเปลี่ยนตัวผูเชา  จากผูเชาอสังหาริมทรัพยขององคการ
บริหารสวนตําบลสามพราวไดตามอัตราที่คณะกรรมการจัดหาประโยชน  ขององคการบริหารสวนตําบล
สามพราวกําหนด 

ขอ ๒๓ หากผูเชาอสังหาริมทรัพยขององคการบริหารสวนตําบลสามพราวประสงคจะตอ 
อายุสัญญาเชา  ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  แจงใหผู เชาใหย่ืนคําขอตออายุสัญญาเชา   
พรอมทั้งเสนอประโยชนตอบแทนใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราวพิจารณากอนที่สัญญา 
เชาเดิมจะส้ินสุดไมนอยกวาหกสิบวัน  ใหองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  พิจารณาคําขอดังกลาว  
ถาเปนตามหลักเกณฑตามขอ  ๑๕  (๒)  แลวเสนอผูมีอํานาจอนุมัติตามขอ  ๑๙ 



หนา   ๖๘ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

หากองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เห็นวาคําขอตออายุสัญญาเชาตามวรรคหนึ่งไมอยูใน
หลักเกณฑตามขอ  ๑๕  (๒)  ก็ใหดําเนินการใหเชาอสังหาริมทรัพยตามขอ  ๖ 

ขอ ๒๔ การใหเชาชวงหรือการโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจะกระทําไดก็ตอเมื่อ
คูสัญญาไดตกลงกันโดยระบุไวในสัญญาเชาเดิมวา  ผูใหเชายินยอมใหผูเชานําอสังหาริมทรัพยที่เชาไปให
บุคคลอื่นเชาชวง  หรือโอนกรรมสิทธิ์การเชาได  และใหบันทึกตอทายสัญญาเชาเดิม  แสดงความยินยอม
ระหวางผูเชากับผูเชาชวงหรือผูโอนสิทธิการเชากับผูรับโอนสิทธิการเชาตามแบบทายขอบัญญัตินี้ 

ขอ ๒๕ การใหเชาอสังหาริมทรัพยขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ใหนายก
องคการบริหารสวนตําบลสามพราว  กําหนดหลักเกณฑและเง่ือนไข  การใหเชาใหเหมาะสมกับสภาพ
และลักษณะของอสังหาริมทรัพยที่ใหเชา  กอนการเชาทุกคร้ัง 

ขอ ๒๖ บรรดาสัญญาหรือขอตกลงอยางใดๆที่มีอยูระหวางผู เชาอสังหาริมทรัพยของ
องคการบริหารสวนตําบลสามพราวกับองคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ในสวนที่เก่ียวกับการจัดหา
ประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  ใหใชบังคับตอไปไดถึงวันที่ขอบัญญัตินี้
มีผลใชบังคับและใหคูสัญญาทั้งสองฝายกลับคืนสูฐานะเดิม 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๓  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

บุญคุม  อินยาศรี 
นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(จ.ส.๑) 
สัญญาเลขที่........................ 

สัญญาเชาทีด่ิน 
 สัญญานี้ทําขึ้น ณ ......................................................................................................................... 
เม่ือวันท่ี..............เดือน.................................พ.ศ. .............. ระหวางองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
โดย (นาย/นาง/นางสาว)............................................ตําแหนง นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ ผูใหเชา ”  ฝายหนึ่ง กับ(นาย/นาง/นางสาว)................................................ 
อยูบานเลขที่..................หมูท่ี.........ตรอก/ซอย...............................ใกลเคียงกับ........................................ 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรยีกวา “ ผูเชา ”  อีกฝายหนึ่ง 
 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากัน ดังตอไปนี ้
 ขอ ๑  ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาท่ีดินของผูใหเชา ซ่ึงตั้งอยูหมูท่ี.............................. 
ถนน..........................................ตําบล.............................................อําเภอ................................................. 
จังหวัด.....................................................ใกลเคยีงกับ................................................................................ 
ตรงตามแผนที่ระวาง..................................................หมายเลขที่ดิน...................โฉนดเลขที่................... 
จํานวนเนื้อท่ีประมาณ............ไร ...............งาน.....................ตารางวา ปรากฏตามแผนที่แนบทายสัญญา 
และใหถือวาเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้เพ่ือ............................................................................................... 
...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 
มีกําหนดเวลา...........ป(..........................)นับตั้งแตวันท่ี.............เดือน.................................พ.ศ. ............. 
ถึงวันท่ี.............เดือน....................................พ.ศ. ............... ในอัตราคาเชาดังนี ้
 ๑.๑ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........ตารางวาละ..............บาท(.........................................)ตอป รวมเปน 
คาเชาปละ..............บาท(.........................................) 
 ๑.๒ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........ตารางวาละ..............บาท(.........................................)ตอป รวม
เปนคาเชาปละ..............บาท(.........................................) 
 ๑.๓ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........ตารางวาละ..............บาท(.........................................)ตอป รวมเปน 
คาเชาปละ..............บาท(.........................................) 
 ๑.๔ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........ตารางวาละ..............บาท(.........................................)ตอป รวมเปน 
คาเชาปละ..............บาท(.........................................) 
 ๑.๕ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........ตารางวาละ..............บาท(.........................................)ตอป รวมเปน 
คาเชาปละ..............บาท(.........................................) 

 / ขอ ๒ ในวนัทําสัญญา... 



-๒- 
 ขอ ๒ ในวันทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชาลวงหนาตั้งแตเดือน.............................พ.ศ. ............ 
ถึงเดือน................................ พ.ศ. ..............รวม..........ป เปนเงิน......................................................บาท 
(...................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลวตามใบเสร็จรับเงินเลขที่...........เลมท่ี.................. 
ลงวันท่ี.............เดือน.................................... พ.ศ. .................และผูเชาตองชําระคาเชาแกผูใหเชาทุกๆป 
ภายในเดือน........................................ของปถัดไป 
 ขอ ๓ ในวันทําสัญญานี้ ผูเชาไดนําหลักประกันเปน.................................................................... 
เปนจํานวนเงิน...............................บาท (...............................................................) มามอบใหแกผูใหเชา 
แลวตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่.............เลมท่ี..............ลงวันท่ี........เดือน.........................พ.ศ. ......... 
เพ่ือเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้     หลักประกนันี้จะคนืใหเม่ือ      ผูเชาพนจากขอผูกพันตาม
สัญญานี้แลว 
 ขอ ๔  ผูเชาตกลงออกคาภาษีโรงเรือนและที่ดนิ  ภาษีบํารุงทองท่ี  หรือภาษีอ่ืนใด   ตลอดจน
คาธรรมเนียมและคาใชจายตางๆ  ท่ีเกี่ยวกับการเชาตามสัญญานี้ตามกฎหมาย กฎ ระเบียบ  และ
ขอบังคับท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะนี้หรือท่ีจะใชบังคับตอไปในภายหนาแทนผูใหเชาท้ังส้ิน  โดยตอง
ชําระใหแกผูใหเชาภายในสิบหาวันนับแตวนัไดรับแจงจากผูใหเชา 
 ขอ ๕  ผูเชามีหนาท่ีปองกันและดูแลรักษาแนวเขตพื้นท่ีตลอดทั้งบํารุงรักษาที่ดินท่ีเชาใหอยูใน
สภาพเรียบรอยหามทําการเปล่ียนแปลง ขุดคู คลอง บอ สระแหลงขังน้ําใดๆหรือตัดฟนตนไมยืนตนใน
ท่ีดินท่ีเชา เวนแตจะไดรับความยนิยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน 
 ขอ ๖  ถาผูเชามีความประสงคจะปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใดๆในที่ดินท่ีเชาหรือ
ดัดแปลงหรือตอเติมหรือรื้อถอนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใดๆที่มีอยูแลวในที่ดินท่ีเชา จะตองไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากผูใหเชากอนจึงกระทําได   และบรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาปลูกสราง
หรือดัดแปลง ตอเติม  ลงในที่ดินท่ีเชา  ผูเชายนิยอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูใหเชา โดยผูใหเชาไม
ตองเสียคาตอบแทนหรือคาใชจายใดๆทั้งส้ิน  เวนแตผูใหเชาไมตองการ  บรรดาอาคาร  และส่ิงปลูก
สรางดังกลาว ผูเชาตองรื้อถอนออกไปโดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทนหรือคาใชจายใดๆทั้งส้ิน 
 ขอ ๗  หามผูเชานําท่ีดินท่ีเชา อาคารหรือส่ิงปลูกสรางในทีด่ินท่ีเชาท้ังหมดหรือบางสวนไปให 
เชาชวง โอนสิทธิการเชา ยอมใหผูอ่ืนใชประโยชน  หรือใชประโยชนอ่ืน  นอกจากเพื่อวัตถุประสงคใน
การเชาตามขอ ๑ เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน 
 ขอ ๘ หามผูเชาใชหรือยินยอมใหผูอ่ืนใชท่ีดินท่ีเชาเพื่อการใดๆอันเปนท่ีนารังเกียจแกสังคม
นาจะเปนการเสียหายแกท่ีดนิท่ีเชา   จะกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกผูใหเชา  หรือผูอยูขางเคียง 
หรือกระทําการใดๆอันเปนการละเมิดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 
 ขอ ๙ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนของผูใหเชาเขาไปตรวจดูทรัพยสินท่ีเชาตลอดเวลาโดย 
ผูเชาจะตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร 

/ขอ ๑๐ การชําระ... 



-๓- 
 ขอ ๑๐ การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียมหรือเงินอ่ืนใดที่ผูเชาตองชําระใหแกผูใหเชาตาม
กําหนดเวลา หากชําระเกนิเวลาผูเชาจะตองชําระเบี้ยปรับใหผูใหเชาอีกในอัตรารอยละหนึ่งจุดสองหา 
ตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน 
 ขอ ๑๑  ในการสงมอบที่ดินท่ีเชานี้ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรองหรอืการ
รอนสิทธ์ิในที่ดินท่ีเชา  และเงินคาเชาท่ีผูเชาไดชําระไวแลว  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูให
เชา โดยผูใหเชาไมตองคนืไมวากรณใีดๆทั้งส้ิน 
 ขอ ๑๒  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชท่ีดนิท่ีเชาเพื่อประโยชน
ของรัฐหรือของทางราชการ ผูเชายนิยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาไดโดยบอกกลาวเปนหนังสือใหผู
เชาทราบลวงหนาไมนอยกวา..............วัน (..........................)วัน 
 ขอ ๑๓  ถาผูเชาไมดําเนินการตามวัตถุประสงคท่ีระบุไวในขอ  ๑  ภายในหนึ่งป  นับแตวันทํา
สัญญานี้ใหถือวาผูเชาผิดสัญญานี ้
 ขอ ๑๔  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินใหแกผูเชาทุกครั้งท่ีไดรับชําระเงินจากผูเชา 
 ขอ ๑๕  ในระหวางอายุสัญญาเชา ผูเชาจะตองปฏิบัติตามขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบล 
สามพราว  เรื่อง   การจดัหาประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว พ.ศ. 2550 
ท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะทําสัญญานี้ทุกประการ 
 ขอ ๑๖  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอหนึ่งขอใด ไมวาดวยเหตุใดๆจนเปนเหตใุหเกิดความ
เสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชายินยอมรับผิดและยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่ผูเชา  ไมปฏิบัติ
ตามสัญญานั้นใหแกผูใหเชาโดยส้ินเชิงภายในกําหนด..........วัน(...................)วัน นับแตวันท่ีไดรับแจง 
เปนหนังสือจากผูใหเชา 
 ขอ ๑๗  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาเปนบุคคลลมละลาย มีเหตุท่ีทําใหผูใหเชาเช่ือวาผูเชา 
จะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได  หรือผูใหเชามีปญหาเกี่ยวกบัการปฏิบัตติามสัญญาและจําเปน 
ตองเรียกผูเชาไปพบแตผูเชาไมไปพบผูใหเชาตามวัน เวลาที่กําหนดใหถือวาผูเชาผิดสัญญานี ้
 ขอ ๑๘  ถาผูเชาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดในขอสาระสําคัญผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันที 
และเมื่อผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาแลว    ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันตามขอ ๓ เปน
จํานวนเงนิท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร      และผูใหเชายังมีสิทธิเรียกคาเสียหาย
อ่ืนๆจากผูเชา(ถามี)ไดอีกดวย 
 ขอ ๑๙  เม่ือสัญญาเชาส้ินสุดลงเพราะครบกําหนดตามขอ ๑ หรือเพราะความผิดของผูเชา ผูเชา
จะตองปรับท่ีดินท่ีเชาใหอยูในสภาพเรียบรอยหรืออยูในสภาพเดิม   โดยผูเชาหรือบริวาร จะตองขนยาย
ทรัพยสินและออกจากที่ดนิท่ีเชาและตองสงมอบที่ดนิท่ีเชานั้นใหแกผูใหเชาใหแลวเสร็จภายใน........วนั 
(........................) วัน นับแตวนัท่ีสัญญาส้ินสุดลง 
 

/ ในกรณี... 



-๔- 
 ในกรณีท่ีผูใหเชาไมตองการบรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาทําลงในที่ดินท่ีเชาตามขอ ๕
ผูเชาตองรื้อถอนบรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาวและขนยายใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่งดวย 
 ถาผูเชาไมปฏิบัติตามความในสองวรรคกอน  ผูเชายินยอมใหผูใหเชาจัดการหรือจางใหผูอ่ืน
จัดการแทนไดโดยผูเชาจะเปนผูออกคาใชจายเองทั้งส้ิน หากผูเชาไมออกคาใชจายดังกลาว ผูเชายินยอม
ใหผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันขอ ๓ ถาไมเพียงพอก็เรียกรองเอาจากผูเชาอีกได 
 สัญญานี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา 
นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย 
ละฉบับ 

ลงช่ือ.............................................ผูใหเชา 
  (.............................................) 
 

        ลงช่ือ.............................................ผูเชา 
  (.............................................) 
 

        ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

                  ลงช่ือ.............................................ผูใหความยินยอม 
   (.............................................) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



(จ.ส.๒) 
สัญญาเลขที่........................ 

สัญญาเชาอาคารหรือส่ิงกอสราง 
 สัญญานี้ทําขึ้น ณ ......................................................................................................................... 
เม่ือวันท่ี..............เดือน.................................พ.ศ. .............. ระหวางองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
โดย (นาย/นาง/นางสาว)............................................ตําแหนง นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ ผูใหเชา ”  ฝายหนึ่ง กับ(นาย/นาง/นางสาว)................................................ 
อยูบานเลขที่..................หมูท่ี.........ตรอก/ซอย...............................ใกลเคียงกับ........................................ 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรยีกวา “ ผูเชา ”  อีกฝายหนึ่ง 
 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากัน ดังตอไปนี ้
 ขอ ๑  ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาอาคาร..................................................................... 
.....................................................รวมทั้งท่ีดินท่ีใชประโยชนตอเนื่องกับอาคารนั้นเลขที่...........หมูท่ี...... 
ตรอก/ซอย................................................ใกลเคียงกับ.............................................................................. 
ถนน..........................................ตําบล.............................................อําเภอ................................................. 
จังหวัด...........................................ซ่ึงตั้งอยูบนที่ดนิตรงตามแผนที่ระวาง.................................................
หมายเลขที่ดิน..........โฉนดเลขที่.............จํานวนเนื้อท่ีประมาณ............ไร ............งาน..............ตารางวา 
ปรากฏตามแผนที่แนบทายสัญญาและใหถือวาเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้เพ่ือ......................................... 
...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 
มีกําหนดเวลา...........ป(..........................)นับตั้งแตวันท่ี.............เดือน.................................พ.ศ. ............. 
ถึงวันท่ี.............เดือน....................................พ.ศ. ............... ในอัตราคาเชาดังนี ้
 ขอ ๒ ผูเชาตองชําระคาเชาอาคารรวมทั้งท่ีดนิตามขอ ๑ ในอัตราคาเชาดังนี ้
 ๒.๑ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........เดือนละ..............บาท(.........................................) 
 ๒.๒ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........เดือนละ..............บาท(.........................................) 
 ๒.๓ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........เดือนละ..............บาท(.........................................) 
 ๒.๔ ปท่ี...........ถึงปท่ี...........เดือนละ..............บาท(.........................................) 
 ขอ ๓  ในวันทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชาลวงหนาตั้งแตเดือน............................พ.ศ. ............ 
ถึงเดือน................................พ.ศ. ............รวม.....................เดือน เปนเงิน........................................บาท 
(......................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลวตามใบเสร็จรับเงินเลขที่................เลมท่ี.......... 
ลงวันท่ี...........เดือน........................................พ.ศ. ............และผูเชาตองชําระคาเชาภายใน วันท่ี  5 ของ
เดือนถัดไปแกผูใหเชาทุกๆเดือน 

/ ขอ ๔ ในวนัทํา... 



-๒- 
 ขอ ๔ ในวนัทําสัญญานี้ ผูเชาไดนําหลักประกันเปน.................................................................... 
เปนจํานวนเงิน...............................บาท (...............................................................) มามอบใหแกผูใหเชา 
แลวตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่.............เลมท่ี..............ลงวันท่ี........เดือน.........................พ.ศ. ......... 
เพ่ือเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญานี้     หลักประกนันี้จะคนืใหเม่ือ      ผูเชาพนจากขอผูกพันตาม
สัญญานี้แลว 
 ขอ ๕ ผูเชาตกลงออกคาภาษีโรงเรือนและที่ดนิ  ภาษีบํารุงทองท่ี  หรือภาษีอ่ืนใด   ตลอดตน
คาธรรมเนียมและคาใชจายตางๆ  ท่ีเกี่ยวกับการเชาตามสัญญานี้ตามกฎหมาย กฎ ระเบียบ  และ
ขอบังคับท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะนี้หรือท่ีจะใชบังคับตอไปในภายหนาแทนผูใหเชาท้ังส้ิน  โดยตอง
ชําระใหแกผูใหเชาภายในสิบหาวันนับแตวนัไดรับแจงจากผูใหเชา 
 ขอ ๖  ผูเชาตองเอาสถานที่เชาประกันอัคคีภัย   ไวกับบรษิทัประกันภัยท่ีผูใหเชาเห็นชอบโดยมี
จํานวนเงนิเอาประกันภัยไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางรายนี้ในปท่ีเอาประกันในนามของผูให
เชาเปนผูเอาประกันและผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชาโดยผูเชาเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนผูให
เชาท้ังส้ิน และผูเชาจะตองนํากรมธรรมประกันภัยดังกลาวมามอบใหผูใหเชาภายใน.......วนั(............)วัน 
นับแตวันท่ีทําสัญญานี้ สวนกรมธรรมประกันภัยฉบับตอๆไปผูเชาจะตองนํามามอบใหผูใหเชากอน
กรมธรรมประกันภัยฉบับเดิมจะส้ินอายุไมนอยกวา............วัน (.......................) วัน 
 ขอ ๗  ผูเชามีหนาท่ีบํารุงรักษาและซอมแซมเล็กนอยเพ่ือรักษาสถานที่เชาและเครื่องอุปกรณ
ตางๆ ใหคงอยูในสภาพเรียบรอยภายในระยะเวลาที่ผูใหเชากําหนด ท้ังนี้โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจาย
เองท้ังส้ิน 
 ขอ ๘  ถาผูเชามีความประสงคจะดดัแปลงหรือตอเติมหรือรื้อถอนสถานท่ีเชาหรือทําการปลูก
สรางส่ิงใด ๆ  ลงในในที่ดินบริเวณสถานที่เชา   จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือ   จากผูใหเชากอนจึง
กระทําไดและบรรดาส่ิงปลูกสรางที่ผูเชาไดกระทําขึน้ในบริเวณสถานที่เชาก็ดี    หรือท่ีไดดัดแปลง ตอ
เติมในสถานที่เชากด็ีหรือท่ีไดซอมแซมตามสัญญาขอ ๖ กด็ี  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูให
เชา เวนแตผูใหเชาไมตองการ  บรรดาส่ิงปลูกสรางดังกลาว ผูเชาตองรื้อถอนออกไปทั้งนี้โดยผูใหเชาไม
ตองเสียคาตอบแทนหรือคาใชจายใด ๆ ท้ังส้ิน 
 ขอ ๙  หามผูเชาใชหรือยินยอมใหผูอ่ืนใชสถานที่เชาเพื่อการใดๆอันเปนท่ีนารังเกียจแกสังคม
นาจะเปนการเสียหายแกสถานที่เชา   จะกอใหเกิดความเดอืดรอนรําคาญแกผูใหเชา  หรือผูอยูขางเคียง 
หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 
 ขอ ๑๐  หามผูเชานําสถานที่เชา ท้ังหมดหรือบางสวนไปใหเชาชวง โอนสิทธิการเชา ยอมให
ผูอ่ืนใชประโยชน  หรือใชประโยชนอ่ืน  นอกจากเพื่อวัตถุประสงคในการเชาตามขอ ๑ เวนแตจะไดรับ
ความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน 
 

/ขอ ๑๑ ผูเชายนิยอม... 



-๓- 
 ขอ ๑๑ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนของผูใหเชาเขาไปตรวจสถานที่เชาตลอดเวลาโดยผู
เชาจะตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร 
 ขอ ๑๒  การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียมหรือเงินอ่ืนใดที่ผูเชาตองชําระใหแกผูใหเชาตาม
กําหนดเวลา หากชําระเกนิกําหนดเวลาผูเชาจะตองชําระเบีย้ปรับใหผูใหเชาอีกในอัตรารอยละหนึ่งจุด
สองหาตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน 
 ขอ ๑๓  ในการสงมอบสถานที่เชานี้ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรองหรือการ
รอนสิทธ์ิในสถานที่เชา  และเงินคาเชาท่ีผูเชาไดชําระไวแลว  ผูเชายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูให
เชา โดยผูใหเชาไมตองคนืไมวากรณใีด ๆ ท้ังส้ิน 
 ขอ ๑๔  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชสถานที่เชาเพื่อประโยชน
ของรัฐหรือของทางราชการ ผูเชายนิยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาไดโดยบอกกลาวเปนหนังสือใหผู
เชาทราบลวงหนาไมนอยกวา..............วัน (..........................)วัน 
 ขอ ๑๕  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาไดเกิดอัคคีภยัหรือภัยพิบัติประการใดๆแกสถานที่เชาจน
เปนเหตุใหสถานที่เชาชํารุดเสียหายและไมอยูในสภาพที่จะใชประโยชนตามวตัถุประสงคแหงการเชา 
ตามขอ ๑ ได ใหถือวาสัญญาเชาเปนอันระงับส้ินสุดลงทันที โดยผูใหเชามิพักตองบอกกลาวกอน แต 
ผูใหเชาตองคืนเงินคาเชาท่ีไดรับชําระไวกอนแลวแกผูเชาตามสัดสวนระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู เวนแต 
เหตุอัคคีภัยหรือภยัพิบัติดังกลาวเกดิจากความผดิของผูเชา 
 ขอ ๑๖  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงนิใหแกผูเชาทุกครั้งท่ีไดรับชําระเงินจากผูเชา 
 ขอ ๑๗  ในระหวางอายุสัญญาเชา ผูเชาจะตองปฏิบัติตามขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบล 
สามพราว  เรื่อง   การจดัหาประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว พ.ศ. ๒๕๕๐ 
ท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะทําสัญญานี้ทุกประการ 
 ขอ ๑๘  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอหนึ่งขอใด ไมวาดวยเหตุใดๆจนเปนเหตใุหเกิดความ
เสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชายินยอมรับผิดและยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่ผูเชา  ไมปฏิบัติ
ตามสัญญานั้นใหแกผูใหเชาโดยส้ินเชิงภายในกําหนด..........วัน(...................)วัน นับแตวันท่ีไดรับแจง 
เปนหนังสือจากผูใหเชา 
 ขอ ๑๙  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาเปนบุคคลลมละลาย มีเหตุท่ีทําใหผูใหเชาเช่ือวาผูเชา 
จะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได  หรือผูใหเชามีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัตติามสัญญาและจําเปน 
ตองเรียกผูเชาไปพบแตผูเชาไมไปพบผูใหเชาตามวัน เวลาที่กําหนดใหถือวาผูเชาผิดสัญญานี ้
 ขอ ๒๐  ถาผูเชาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดในขอสาระสําคัญผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาไดทันที 
และเมื่อผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาแลว    ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันตามขอ ๓ เปน
จํานวนเงนิท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร      และผูใหเชายังมีสิทธิเรียกคาเสียหาย
อ่ืนๆจากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย 

 
/ขอ ๒๑ เม่ือสัญญา... 

 



-๔- 
 ขอ ๒๑  เม่ือสัญญาเชาส้ินสุดลง  เพราะครบกําหนดตามขอ ๑  หรือเพราะความผิด ของผูเชา  
ผูเชาจะตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาในสภาพเรยีบรอยปราศจากความเสียหายใด ๆ ถาความ
เสียหายนั้นเกิดขึ้นจากความผิดของผูเชา   หรือบริวาร ผูเชาจะตองซอมแซม  แกไข ใหอยูในสภาพเรียบรอย
กอนการสงมอบดวยคาใชจายของผูเชาเองหรือชดใชเงินแทน ท้ังนี้ผูเชาและบรวิารจะตองขนยายทรัพยสิน
และออกจากสถานที่เชา  และตองสงมอบสถานที่เชานั้นใหแกผูใหเชาใหแลวเสร็จภายใน............วัน 
(........................) วัน นับแตวนัท่ีสัญญาส้ินสุดลง 
 ถาผูเชาไมปฏิบัติตามความในวรรคหนึ่ง  ผูเชายินยอมใหผูใหเชาจัดการหรือจางใหผูอ่ืนจัดการ
แทนไดโดยผูเชาจะเปนผูออกคาใชจายเองทั้งส้ิน หากผูเชาไมออกคาใชจายดังกลาว ผูเชายินยอมใหผูให
เชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันขอ ๓ ถาไมเพียงพอก็เรียกรองเอาจากผูเชาอีกได 
 สัญญานี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา 
นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย 
ละฉบับ 

ลงช่ือ.............................................ผูใหเชา 
  (.............................................) 
 

        ลงช่ือ.............................................ผูเชา 
  (.............................................) 
 

        ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

                  ลงช่ือ.............................................ผูใหความยินยอม 
   (.............................................) 
 

 
 
 
 
 



(จ.ส.๓) 
สัญญาเลขที่........................ 

สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิใ์ห.................................... 
 สัญญานี้ทําขึ้น ณ ......................................................................................................................... 
เม่ือวันท่ี..............เดือน.................................พ.ศ. .............. ระหวางองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
โดย (นาย/นาง/นางสาว)............................................ตําแหนง นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ ผูรับสัญญา ”  ฝายหนึ่ง กับ(นาย/นาง/นางสาว).......................................... 
อยูบานเลขที่..................หมูท่ี.........ตรอก/ซอย...............................ใกลเคียงกับ........................................ 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรยีกวา “ ผูใหสัญญา ”  อีกฝายหนึ่ง 
 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากัน ดังตอไปนี ้
 ขอ ๑  ผูรับสัญญาตกลงยนิยอมใหผูใหสัญญาใชท่ีดนิของผูรับสัญญาแปลงหมายเลขทะเบียน
ท่ี..................................ตรงตามแผนที่ระวาง....................................หมายเลขที่ดิน.................................. 
โฉนดเลขที่...........................อยูหมูท่ี........ตําบล...................................อําเภอ........................................... 
จังหวัด........................................เนื้อท่ีประมาณ.........ไร..........งาน..................ตารางวา ปรากฏตามแผน
ท่ีแสดงที่ตั้งของที่ดินท่ีจะใชกอสรางอาคารแนบทายสัญญานี้เพ่ือทําการกอสรางอาคารตามขอ ๓ 
 ขอ ๒  ผูใหสัญญาตกลงยินยอมรับมอบที่ดินตามขอ ๑ จากผูรับสัญญาตามสภาพของที่ดนิท่ีเปน 
อยูในวนัทําสัญญานี้  และใหถือวาผูใหสัญญาไดรับมอบทีด่ินจากผูรับสัญญาแลว  นับแตวันทําสัญญานี ้
โดยผูใหสัญญาตกลงจะทําการทกุอยางเพื่อใหการกอสรางอาคารตาม ขอ ๓  ดําเนนิการไปไดเสร็จเรยีบรอย 

ซ่ึงการนีใ้หรวมตลอดถึงการขับไลผูอยูในที่ดนิท่ีจะกอสรางอาคารตามสัญญานี้โดยไมมีสิทธิ (ถามี) 
โดยคาใชจายของผูใหสัญญาแตฝายเดียวท้ังส้ิน 
 ขอ ๓  ผูใหสัญญาตองกอสรางอาคาร ดังนี ้
  ๓.๑  อาคารพาณิชย............................ช้ัน จํานวน.............................................. คูหา 
  ๓.๒ อาคารพาณิชย............................ช้ัน จํานวน ............................................. คูหา 
  ๓.๓  .......................................................................................................................... 
  ๓.๔  .......................................................................................................................... 
 ตามแบบแปลนผังรายการและเงื่อนไขการกอสราง แนบทายสัญญานี้โดยใชทุนทรัพยของผูให 
สัญญาแตฝายเดียว และใหมีสิทธิการเชาท่ีดินและอาคารรวมกันเปนเวลา........ป(...................................) 
นับแตวันลงนามในสัญญานี ้
 ถาผูใหสัญญาดําเนินการกอสราง ดดัแปลงอาคารใหผิดไปจากแบบแปลนแผนผังรายการและ
เงื่อนไขการกอสราง อาคารในวรรคกอน โดยไมไดรับอนญุาตจากผูรับสัญญา    ผูใหสัญญายนิยอมให 
ผูรับสัญญาปรับเปนจํานวนเงิน.............................บาท (.....................................................) และยินยอม 

 
/แกไขเปลี่ยนแปลง... 

 



-๒- 
แกไขเปล่ียนแปลงหรือรื้อถอนตามที่ผูรับสัญญาจะกําหนดโดยทุนทรัพยของผูใหสัญญาและหากผูให
สัญญาไมปฏิบัติตามดังกลาว ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได 
 ขอ ๔  เม่ือกอสรางอาคารดังกลาวในขอ ๓ เสร็จบริบูรณแลว ผูใหสัญญาจะตองสงมอบอาคาร
ใหแกผูรับสัญญาและใหอาคารตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูรับสัญญาทันทีและผูใหสัญญาตกลงออกคาภาษ ี
บํารุงทองท่ี ภาษโีรงเรือนและทีด่ินหรือภาษีอ่ืนใดตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ  ท่ีเกี่ยวกับ 
สัญญานี้ตามกฎหมาย   กฎ   ระเบียบ   และขอบังคับอยูแลวในขณะนี้   หรือท่ีจะออกใชบังคับตอไปใน
ภายหนาแทนผูรับสัญญาทั้งส้ิน 
 ขอ ๕  ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติดังตอไปนี้ดวย 
  ๕.๑  เริ่มทําการกอสรางอาคารตามขอ ๓ ภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวนัท่ี
เจาหนาท่ีของผูรับสัญญาไดทําการปกผังการกอสรางอาคารเสร็จเปนตนไป 
  ๕.๒  กอสรางอาคารตามขอ ๓  พรอมท้ังตองตดิตั้งประปา  ไฟฟา  มาตรวัดน้ําและ
ไฟฟาภายในอาคารใหสมบูรณอยูในสภาพที่ใชการไดทันที ใหแลวเสร็จบริบูรณภายในกําหนด........วนั 
นับแตวันท่ีลงนามในสัญญานี้ ซ่ึงครบกําหนดในวันท่ี...........เดือน..................................พ.ศ. ............ 
  ๕.๓  ชําระเงินคาตอบแทนการใชท่ีดินท้ังหมดในระหวางกอสรางอาคารตามขอ ๓ ให 
แกผูรับสัญญาเดือนละ.................บาท (....................................................) ตั้งแตวนัท่ีลงนามในสัญญานี้
เปนตนไปจนกวาจะทําการกอสรางแลวเสร็จบริบูรณภายในกําหนดเวลากอสรางตามขอ ๕.๒ โดยชําระ 
ลวงหนาเปนรายเดือนภายในวันท่ี ๕ ของทุก ๆ เดือน  เศษของเดือนใหคดิตามจํานวนเงนิเฉล่ีย ถาการ
กอสรางยังไมแลวเสร็จบริบูรณภายในกําหนดเวลากอสรางตามขอ ๕.๒ ขางตนและผูรับสัญญาไมได
บอกเลิกสัญญา ผูใหสัญญาตองชําระคาตอบแทนการใชท่ีดินเทากับจํานวนเงินคาเชาอาคารตามขอ ๖ 
นับแตวันท่ีลวงเลยกําหนดสัญญาดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณ 
 ขอ ๖  อาคารทีก่อสรางเสร็จบริบูรณตามสัญญานี้ ใหกําหนดอัตราคาเชาดังนี ้
  ๖.๑  ปท่ี.............ถึงปท่ี...........................ในอัตราดังนี ้
   ๖.๑.๑  อาคารพาณิชย...................ช้ัน คูหาละ.................บาท/เดือน 
(................................................)  
   ๖.๑.๒  อาคารพาณิชย...................ช้ัน คูหาละ.................บาท/เดือน 
(................................................)  
   ๖.๑.๓  อาคารพาณิชย...................ช้ัน คูหาละ.................บาท/เดือน 
(................................................)  
   ๖.๑.๔  อาคารพาณิชย...................ช้ัน คูหาละ.................บาท/เดือน 
(................................................)  
 

/ ๖.๒ ปที่... 
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  ๖.๒ ปท่ี......................ถึงปท่ี..........................ใหเพ่ิมคาเชารอยละ................................. 
(.................................................)ของอัตราคาเชาตามขอ ๖.๑ 
  ๖.๓ ปท่ี......................ถึงปท่ี..........................ใหเพ่ิมคาเชารอยละ................................. 
(.................................................)ของอัตราคาเชาตามขอ ๖.๒ 
  ๖.๔ ปท่ี......................ถึงปท่ี..........................ใหเพ่ิมคาเชารอยละ................................. 
(.................................................)ของอัตราคาเชาตามขอ ๖.๓ 
 โดยตองทําสัญญาเชาอาคารหรือส่ิงกอสรางตามแบบของผูรับสัญญาและผูใหสัญญาตกลงออก
เงินคาธรรมเนียมจดทะเบียนการเชาแทนผูรับสัญญาดวย 
 ขอ ๗  เม่ือกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณ ผูรับสัญญายินยอมใหผูใหสัญญาเลือกปฏิบัติอยาง
หนึ่งอยางใด ดังตอไปนี ้
  ๗.๑  ผูใหสัญญารับเปนผูเชาอาคารเองหรือ 
  ๗.๒ ผูใหสัญญานําบุคคลอ่ืนมาเปนผูเชาแตตองนํามาเชาภายในหนึ่งป นับแตวนัรับ
มอบอาคาร 
 ระหวางที่ยังมิไดมีการทําสัญญาเชาอาคารตามสัญญานี้ ผูใหสัญญาตองชําระคาตอบแทนใหแก 
ผูรับสัญญาเทากับจํานวนเงินคาเชาตาม ขอ ๖ นับแตวนัท่ีกอสรางอาคารแลวเสร็จบริบูรณจนถึงวันท่ีได
มีการทําสัญญาเชาอาคารดังกลาว 
 ขอ ๘   ในวันทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดนําหลักประกนัเปน......................................เปนจํานวน
รอยละสิบของราคากอสรางตามสัญญานี้เปนเงินจํานวน....................................................................บาท 
(.......................................................) มามอบไวแกผูรับสัญญาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่......... 
เลมท่ี................ ลงวันท่ี...........เดือน................................... พ.ศ. ............เพ่ือเปนหลักประกันการปฏิบัต ิ
ตามสัญญานี้   หลักประกันดังกลาว จะคนืใหเม่ือครบกําหนดหนึ่งป    นับแตวันท่ีผูรับสัญญาไดรับมอบ
อาคารและสิ่งปลูกสรางทั้งหมดตามสัญญานี้ถูกตองเรียบรอยแลว 
 ขอ ๙  ผูใหสัญญาหรือตัวแทนของผูใหสัญญาจะตองอํานวยความสะดวกหรือความชวยเหลือ
แกผูรับสัญญาหรือเจาหนาท่ีท่ีผูรับสัญญาไดแตงตั้งใหควบคุมงานกอสรางตามสัญญานี้ ในขณะที่ไดเขา
ไปตรวจหรือควบคุมการกอสรางอาคารตามสัญญา  และผูรับสัญญาหรือเจาหนาท่ีดังกลาวมีอํานาจส่ัง
เปล่ียนแปลงแกไข เพ่ิมเติมการกอสรางอาคารเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดแบบแปลน แผนผังรายการ
และเงื่อนไขการกอสรางของสัญญา และถาผูใหสัญญาขัดขืนผูรับสัญญาหรือเจาหนาท่ีมีอํานาจส่ังหยุด
การกอสรางไวช่ัวคราวไดและความลาชาในกรณีเชนนี้ ผูใหสัญญาจะถือเปนเหตุขอยืดกําหนดเวลาตาม 
สัญญานี้ออกไปมิได 
 เม่ืออาคารไดกอสรางเสร็จบริบูรณเปนไปตามสัญญาและผูใหสัญญาพรอมท่ีจะสงมอบแลว 
ผูรับสัญญาจะแตงตั้งคณะกรรมการหรือเจาหนาท่ีของผูรับสัญญาเพื่อตรวจรับมอบอาคารดังกลาว 

/ขอ ๑๐ ผูใหสัญญา... 
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 ขอ ๑๐ ผูใหสัญญาตองเปนผูออกคาสัมภาระ แรงงาน คาออกแบบหรือคาตรวจแบบในกรณีท่ี
ผูใหสัญญาออกแบบเอง คาทํางานลวงเวลาของเจาหนาท่ีผูควบคุมงานกอสรางอาคารของผูรับสัญญาเปน 
รายวันวนัละ.......................บาท (......................................................) รวมทั้งคาธรรมเนียมและคาใชจาย 
อ่ืนอันพึงมีเนื่องในการเตรียมและดําเนนิการกอสรางอาคารจนกวาจะกอสรางอาคารแลวเสร็จ 
 ขอ ๑๑  ผูใหสัญญาตองประกันอัคคีภัยอาคารดังกลาวในขอ ๓   ไวกับบรษิัทประกันภัยท่ีผูรับ
สัญญาเห็นชอบ   โดยมีจํานวนเงินเอาประกันภยัไมต่ํากวามูลคาของอาคาร  หรือส่ิงกอสราง  ในปท่ีเอา
ประกันในนามของผูรับสัญญาเปนผูเอาประกันและผูรับประโยชน  โดยมีกําหนดระยะเวลา ประกนัภัย
นับแตวันท่ีผูรับสัญญารับมอบอาคารที่กอสรางตามสัญญานี้จนถึงวันท่ีไดมีการเชาอาคารดังกลาวนี้แลว
ท้ังนี้โดยผูใหสัญญา   เปนผูชําระเบี้ยประกันภัย    แทนผูรบัสัญญาทั้งส้ิน    และผูใหสัญญา   จะตองนํา
กรมธรรมประกันภัยดังกลาวมามอบใหแกผูรับสัญญาภายใน.......วนั(............)วันนับแตวันท่ีผูรับสัญญา
ไดรับมอบอาคารไวแลว 
 ขอ ๑๒  ในระหวางกําหนดเวลาตามสัญญานี้ ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติตามขอบัญญัติองคการ
บริหารสวนตําบลสามพราว  เรื่อง   การจัดหาประโยชนในทรัพยสินขององคการบริหารสวนตําบลสาม
พราว พ.ศ. ๒๕๕๐  ท่ีใชบังคับอยูแลวในขณะทําสัญญานีทุ้กประการ 
 ขอ ๑๓  หากเกดิกรณีพิพาทใด ๆ เกี่ยวกับสัญญานี้ คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูวา
ราชการจังหวัด................................ช้ีขาดและใหถือเปนท่ีสุด 
 ขอ ๑๔  ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานีข้อหนึ่งขอใด ไมวาดวยเหตใุด ๆ จนเปนเหตุใหเกิด
ความเสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูใหสัญญายินยอมรับผิดและยินยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจากการที่
ผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานัน้ใหแกผูรับสัญญาโดยส้ินเชิงภายในกําหนด..........วนั(...................)วัน 
นับแตวันท่ีไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 
 ขอ ๑๕  ในระหวางกําหนดเวลาตามสัญญานี้ ถาผูใหสัญญาเปนบุคคลลมละลาย มีเหตุท่ีทําให
ผูรับสัญญาเชื่อวาผูใหสัญญาจะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได   หรือผูรับสัญญา  มีปญหา
เกี่ยวกับการปฏิบัตติามสัญญาและจําเปนตองเรียกผูใหสัญญาไปพบแตผูใหสัญญาไมไปพบผูรับสัญญา
ตามวัน เวลาทีก่ําหนดใหถือวาผูใหสัญญาผิดสัญญานี ้
 ขอ ๑๖  ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใด  ในขอสาระสําคัญ   ผูรับสัญญา  มีสิทธิบอกเลิก
สัญญาไดทันทีและเมื่อผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาแลว    ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาริบ
หลักประกันตามขอ ๘    เปนจํานวนเงินท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูรับสัญญาเห็นสมควร  และ
ผูรับสัญญายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอ่ืน ๆ จากผูใหสัญญา  (ถามี)  ไดอีกดวย 
 ขอ ๑๗   ไมวากรณใีดๆเมื่อผูรับสัญญาไดบอกเลิกสัญญาแลวผูใหสัญญายินยอมใหบรรดา
อาคารหรือส่ิงกอสรางทั้งหมดที่กอสรางแลวเสร็จหรือไมแลวเสรจ็ก็ตามตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูรับ
สัญญาโดยจะเรียกรองสิทธิ คาเสียหายหรือคาตอบแทนใด ๆ จากผูรับสัญญาไมได 

 
/ถาการเลกิสัญญา... 

 



-๕- 
 ถาการเลิกสัญญานั้นเกิดจากความผิดของผูใหสัญญา เงินใด ๆ  ก็ตามที่ผูใหสัญญาไดชําระหรือ
สงมอบใหแกผูรับสัญญาอันเนื่องมาจากสัญญานี้แลวนัน้ ผูใหสัญญายินยอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของ
ผูรับสัญญาโดยผูรับสัญญาไมตองคืน 
 ขอ ๑๘  คูสัญญาตกลง   ใหถือเอกสารแนบทายสัญญา   ดังตอไปนี้เฉพาะในสวนท่ีไมขัดกับ
ขอความในสัญญาเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้ดวย 
  ๑๘.๑ แผนที่แสดงที่ตั้งของทีด่ินท่ีจะใชกอสรางอาคารตามสัญญานี้ จํานวน..........แผน 
  ๑๘.๒ แบบแปลน แผนผังรายการและเงื่อนไขการกอสราง จํานวน.......................แผน 
  ๑๘.๓ ............................................................................................................................ 
  ๑๘.๔ ............................................................................................................................ 
 สัญญานี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญา 
นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย 
ละฉบับ 

ลงช่ือ.............................................ผูรับสัญญา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................ผูใหสัญญา 
  (.............................................) 
 

        ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

ลงช่ือ.............................................พยาน 
  (.............................................) 
 

                  ลงช่ือ.............................................ผูใหความยินยอม 
   (.............................................) 
 

 
 
 
 
 



(จ.ส.๔) 
 

บันทกึขอตกลงการโอนสิทธิการเชา 
 

 บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น ณ ........................................................................................................... 
เม่ือวันท่ี..............เดือน.................................พ.ศ. .............. ระหวางองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
โดย (นาย/นาง/นางสาว)............................................ตําแหนง นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ ผูใหเชา ”  ฝายหนึ่งและ(นาย/นาง/นางสาว).............................................. 
อยูบานเลขที่..................หมูท่ี.........ตรอก/ซอย...............................ใกลเคียงกับ........................................ 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรยีกวา “ ผูเชา ”  ฝายหนึ่ง และ 
(นาย/นาง/นางสาว).............................................อยูบานเลขที่..............หมูท่ี.........ตรอก/ซอย.................. 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรยีกวา “ ผูรับโอนสิทธิการเชา ”  อีกฝายหนึ่ง 
 คูสัญญาทั้งสามฝายไดตกลงกัน ดังตอไปนี ้
 ขอ ๑  ผูใหเชายินยอมใหผูเชาโอนสิทธิการเชา............................................................................. 
...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 
ตามสัญญาเชา...................................................สัญญาเลขที่.................ลงวันท่ี.........เดือน........................ 
พ.ศ. ............. ใหแกผูรับโอนสิทธิการเชาไดตั้งแตวันท่ีทําบันทึกนี้เปนตนไป 
 ขอ ๒ ผูเชาตกลงโอนสิทธิการเชาและผูรับโอนสิทธิการเชาตกลงรับโอนสิทธิการเชาทรัพยสิน
ตามขอ ๑  จากผูเชา และจะปฏิบัติตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกําหนดไวในสัญญาเชาท่ีผูเชาทําไวกับผูใหเชา
ทุกประการ 
 ขอ ๓ ผูรับโอนสิทธิการเชามีสิทธิการเชาภายในอายุสัญญาเชาท่ีผูเชาเหลืออยูตามสัญญาเชาท่ีผู
เชาทําไวกับผูใหเชาเทานัน้ 
 ขอ ๔ ในวนัทําบันทึกนี้ ผูรับโอนสิทธิการเชาไดนําหลักประกันเปน.......................................... 
.............................................................เปนจํานวนเงิน.......................บาท (............................................) 
มามอบไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่................เลมท่ี.................ลงวันท่ี....................
เดือน....................................... พ.ศ. .................. เพ่ือเปนการประกันการปฏิบัตติามสัญญาเชาท่ีผูเชาไว
กับผูใหเชา หลักประกันนี้จะคืนใหเม่ือผูรับโอนสิทธิการเชาพนจากขอผูกพันตามสัญญาเชาดังกลาว
แลว 

/ บันทึกนี้... 



-๒- 
 บันทึกนี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในบนัทึก 
นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย 
ละฉบับ 

     ลงช่ือ.............................................ผูใหเชา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................ผูเชา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................ผูรับโอนสิทธิการเชา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................พยาน 
             (.............................................) 

 
      ลงช่ือ.............................................พยาน 

  (.............................................) 
 

                                ลงช่ือ.............................................ผูใหความยินยอมของผูเชา 
   (.............................................) 
 

                    ลงช่ือ.............................................ผูใหความยนิยอม 
                                         (.............................................)ของผูรับโอนสิทธิการเชา 

 
 

 
 
 

 
 
 
 



(จ.ส.๕) 
 

บันทกึขอตกลงการใหเชาชวง 
 

 บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น ณ ........................................................................................................... 
เม่ือวันท่ี..............เดือน.................................พ.ศ. .............. ระหวางองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
โดย (นาย/นาง/นางสาว)............................................ตําแหนง นายกองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรียกวา “ ผูใหเชา ”  ฝายหนึ่งและ(นาย/นาง/นางสาว).............................................. 
อยูบานเลขที่..................หมูท่ี.........ตรอก/ซอย...............................ใกลเคียงกับ........................................ 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรยีกวา “ ผูเชา ”  ฝายหนึ่ง และ 
(นาย/นาง/นางสาว).............................................อยูบานเลขที่..............หมูท่ี.........ตรอก/ซอย.................. 
ถนน.......................................ตําบล/แขวง.........................................อําเภอ/เขต....................................... 
จังหวัด............................................. ซ่ึงตอไปในบันทึกนี้เรยีกวา “ ผูเชาชวง ”  อีกฝายหนึ่ง 
 
 คูสัญญาทั้งสามฝายไดตกลงกัน ดังตอไปนี ้
 
 ขอ ๑  ผูใหเชายินยอมใหผูเชานํา.................................................................................................. 
...................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................... 
ตามสัญญาเชา...................................................สัญญาเลขที่.................ลงวันท่ี.........เดือน........................ 
พ.ศ. ............. ไปใหผูเชาชวงเชาชวงไดตั้งแตวนัท่ีทําบันทึกนี้เปนตนไป 
 ขอ ๒ ผูเชาตกลงใหเชาชวงและผูเชาชวงตกลงเชาทรัพยสินตาม  ขอ ๑  จากผูเชา และจะปฏิบัติ
ตามสิทธิและหนาท่ีท่ีกําหนดไวในสัญญาเชาท่ีผูเชาทําไวกบัผูใหเชาทุกประการ 
 ขอ ๓ ผูเชาชวงมีสิทธิการเชาไมเกินอายุสัญญาเชาท่ีผูเชาเหลืออยูตามสัญญาเชาท่ีผูเชาทําไวกับ
ผูใหเชาเทานั้น 
 ขอ ๔ ผูเชาชวงตองรับผิดตอผูใหเชาโดยตรงและหากผูเชาชวงไดชําระคาเชาใหแกผูเชาไปกอน
แลวผูเชาชวงจะกขึ้นเปนขอตอสูผูใหเชาไมได 
 ขอ ๕ ผูใหเชายังมีสิทธิท่ีจะบังคับ  ใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญาเชา   ท่ีผูเชาทําไวกับผูใหเชาไดทุก
ประการ 
 

/ บันทึกนี้... 



-๒- 
 บันทึกนี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในบนัทึก 
นี้ดีตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเก็บไวฝาย 
ละฉบับ 

     ลงช่ือ.............................................ผูใหเชา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................ผูเชา 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................ผูเชาชวง 
  (.............................................) 
 

     ลงช่ือ.............................................พยาน 
             (.............................................) 

 
      ลงช่ือ.............................................พยาน 

  (.............................................) 
 

                                ลงช่ือ.............................................ผูใหความยินยอมของผูเชา 
   (.............................................) 
 

                                     ลงช่ือ.............................................ผูใหความยนิยอมของผูเชาชวง 
  (.............................................) 
 
 
 
 
 
 
 

 



อัตราคาธรรมเนียมและคาบริการ 
 

จํานวนเงนิ ลําดบัที ่ ประเภท 
บาท สตางค 

1. 
2. 
3. 
4. 

-  คาธรรมเนียมเอกสารประมูล  ชุดละ 
-  คาธรรมเนียมสัญญาเชา           ชุดละ 
-  คาธรรมเนียมอากรแสตมป ตามประมวลรัษฎากร 
-  คาธรรมเนียมการตออายุสัญญาเชา  การใหเชาชวง 
   การโอนสิทธิการเชา  และการเปล่ียนตัวผูเชา  ชุดละ 

500.- 
100.- 

 
 

100.- 

- 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 



หนา   ๖๙ 
เลม   ๑๒๔   ตอนพเิศษ   ๑๖๙   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒   พฤศจิกายน   ๒๕๕๐ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศข อบัญญัติฉบับนี้  คือ  เนื่องจาก  องคการบริหารสวนตําบลสามพราว   
มีทรัพยสินท้ังท่ีเปนสังหาริมทรัพยและอสังหาริมทรัพยซ่ึงอยูในความครอบครอง  และดูแล  ขององคการ
บริหารสวนตําบลสามพราว  จึงสมควรกําหนดหลักเกณฑและวิธีการเกี่ยวกับการจัดหาประโยชนในทรัพยสิน  
ขององคการบริหารสวนตําบลสามพราว  เพ่ือเปนการจัดหารายไดใหกับองคการบริหารสวนตําบลสามพราว 
เพ่ือเปนงบประมาณในการบริหารจัดการใหเกิดประโยชนกับทองถ่ินท่ีรับผิดชอบตอไป 
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