
 เทศบาลนครนนทบุรี

Nonthaburi Municipality

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการ

ประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการ

ประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน

เทศบาลนครนนทบุรี 
อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี



 การประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอ่ืนในทํานองเดียวกัน เปนกิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพตาม

พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุ พ.ศ. 2535 และตามเทศบญัญตัเิทศบาลนครนนทบรุี

เรือ่ง การควบคุมกจิการท่ีเปนอันตรายตอสขุภาพ พ.ศ. 2561 ซ่ึงตองไดรับใบอนญุาต

จากเจาพนักงานทองถิน่กอนทีจ่ะประกอบกจิการ โดยสถานประกอบกจิการดงักลาว

เปนแหลงที่พักอาศัยของประชาชนมากมายหลายประเภท ทั้งที่เปนครอบครัว

บคุคลวยัทาํงาน นักเรยีน และนักศึกษา ซึง่การท่ีมปีระชากรอาศยัอยูในพืน้ทีเ่ดียวกนั

เปนจํานวนมากยอมทําใหเกิดปญหาตางๆ ที่มีผลกระทบตอประชาชนทั้งทางตรง

และทางออม ไดแก ปญหาเหตุรําคาญ ปญหาขยะมูลฝอย นํ้าเสีย ปญหายาเสพติด

รวมท้ังปญหาโรคติดตอ การควบคุม ดูแล การประกอบกิจการใหถูกสุขลักษณะ

จึงจําเปนอยางยิ่ง ดวยเหตุผลนี้กลุมงานสุขาภิบาล จึงไดจัดทําคูมือการสุขาภิบาล

สถานประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน เพื่อใชเปนแนวทางในการดําเนินกิจการสําหรับ

ผู ประกอบการและสําหรับเจาหนาท่ีปฏิบัติงานในการใหความรู ความเขาใจ

แกผูประกอบการและประชาชนท่ัวไป

กลุ มงานสุขาภิบาล

สํานักการสาธารณสุขและสิ่งแวดลอม

เทศบาลนครนนทบุรี

คํานํา





 คํานิยามเกี่ยวกับการประกอบกิจการหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน

 สถานประกอบกิจการ หมายถึง อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอ่ืนในทํานองเดียวกัน

 กิจการอื่นในทํานองเดียวกัน หมายรวมถึง อพารตเมนท อาคารชุด

หรือสถานที่พักอาศัยใหเชาเรียกชื่อเปนอยางอื่น เปนตน

 ผูประกอบกิจการ หมายถึง ผู ขอรับใบอนุญาต ผู ดูแล หรือผู จัดการ

สถานประกอบกิจการ

 ผูใชบริการ หมายถึง ประชาชน นักเรียน นิสิต นักศึกษา ผูเชาพักอาศัย

ในสถานประกอบกิจการ รวมท้ังบุคคลอ่ืนท่ีผูเชาพักอาศัยยินยอมใหเขามาพักอาศัย

ภายในสถานประกอบกิจการดวย

 หอพัก หมายถึง สถานท่ีที่จัดข้ึนเพื่อรับผู พักเปนนักเรียน/นักศึกษา

ตั้งแต 1 คนขึ้นไป ซึ่งอยูระหวาง การศึกษาในสถานศึกษาไมสูงกวาปริญญาตรี

และมีอายุไมเกินยี่สิบหาป โดยเรียกเก็บคาเชา (ความหมายตามพระราชบัญญัติ

หอพัก พ.ศ. 2558)

 การประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน ผู ประกอบกิจการตองดําเนินการยื่นคํารอง

ขอรับใบอนุญาตประกอบกิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพตอเจาพนักงานทองถิ่น

(นายกเทศมนตรีนครนนทบุรี)

 ทัง้นี ้หากการประกอบกิจการดงักลาวมลีกัษณะเปนหอพัก ตามพระราชบญัญตัิ

หอพกั พ.ศ. 2558 ผูประกอบกจิการก็จะตองยืน่คาํขอรบัใบอนญุาตประกอบกจิการ

หอพักและใบอนุญาตจัดการหอพัก ตามพระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 ดวย

คํานิยาม



ณ กองสวัสดิการสังคม ชั้น 1 สํานักงานเทศบาลนครนนทบุรี  อาคาร 1

ถนนรัตนาธิ เบศร  ตําบลบางกระสอ อําเภอเมืองนนทบุรี  จังหวัดนนทบุรี  

โทรศัพท 0-2591-5021, 0-2589-0500 ตอ 2129
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หนา

สารบัญ

การขอใบอนุญาตประกอบกิจการ

แนวทางการขอใบอนุญาตประกอบกิจการ

 1. สถานท่ียื่นขอรับใบอนุญาต

 2. เอกสารและหลักฐานเพื่อยื่นขอรับใบอนุญาต

 3. หลักเกณฑในการพิจารณาอนุญาต

 4. ระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาต

 5. บทกําหนดโทษ

 6. อายุของใบอนุญาต

 7. การตออายุใบอนุญาต

 8. เอกสารและหลักฐานเพื่อยื่นขอตออายุใบอนุญาต

ขั้นตอนการขออนุญาต

หลักเกณฑการควบคุมหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอ่ืนในทํานองเดียวกัน

 1. สถานท่ีตั้งของสถานประกอบกิจการ 

 2. หลักเกณฑเกี่ยวกับสุขลักษณะท่ัวไปของสถานประกอบกิจการ

 3. หลักเกณฑการจัดการมูลฝอย

 4. หลักเกณฑการจัดการสิ่งปฏิกูล

 5. หลักเกณฑการจัดการนํ้าท้ิง นํ้าเสีย

 6. หลักเกณฑเกี่ยวกับความปลอดภัยและการปองกันเหตุรําคาญ

 7. หลักเกณฑเกี่ยวกับการจัดการแหลงแพรเชื้อโรค หรือสัตว

             และแมลงนําโรค



หนา

ผลกระทบจากการประกอบกจิการหอพกั หองชดุใหเชา หองแบงเชา หองเชา

มาตรการปองกันและลดผลกระทบ

เอกสารอางอิง

คณะผูจัดทํา

21
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25

27



 1. สถานที่ยื่นขอรับใบอนุญาต

     ผูประกอบการสามารถมายืน่คาํขอรบัใบอนญุาตไดทีก่ลุมงานสุขาภบิาล

สํานักการสาธารณสุขและสิ่งแวดลอม ชั้น 2 สํานักงานเทศบาลนครนนทบุรี

อาคาร 2 ถนนรัตนาธิเบศร ตําบลบางกระสอ อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี

โทรศัพท 0-2580-0867, 0-2589-0500 ตอ 1207 

 2. เอกสารและหลักฐานเพ่ือยื่นขอรับใบอนุญาต

     2.1 คําขอรับใบอนุญาตตามแบบที่เทศบาลนครนนทบุรีกําหนด (ขอรับ

ไดทีก่ลุมงานสขุาภบิาล หรอื download ไดทาง  www.nakornnont.go.th บรกิาร

ประชาชน>เอกสารเผยแพร>ระเบียบ/ขอบังคับ>เทศบัญญัติเทศบาลนครนนทบุรี

เรื่อง กิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพ พ.ศ. 2561)

     2.2 แสดงบัตรประจําตัวประชาชน/ขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ

ของผูขอรับใบอนุญาต

     2.3 แสดงทะเบียนบานของผู ขอรับใบอนุญาต และทะเบียนบาน

สถานที่ประกอบกิจการ

     2.4 สาํเนาสัญญาเชาหรอืหนังสอืยนิยอมใหใชสถานที ่(กรณทีีเ่ชาอาคาร

หรือใชอาคารผูอ่ืน)

1

2

 การประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน เปนกิจการ

ที่เปนอันตรายตอสุขภาพตามขอ 8 กลุมกิจการ 9. กิจการ

ที่เกี่ยวกับการบริการ (6) แหงเทศบัญญัติเทศบาล

นครนนทบุรี เรื่อง การควบคุมกิจการที่เปนอันตราย

ตอสุขภาพ พ.ศ. 2561 ผูประกอบการจะตองไดรับ

ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินกอนท่ีจะ

ประกอบกิจการ

การขอใบอนุญาตประกอบกิจการ

แนวทางการขอใบอนุญาตประกอบกิจการ

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทำนองเดียวกัน 1



     2.5 สําเนาใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารของ

สถานประกอบการ 

     2.6. ใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียมเก็บขนมูลฝอย

     2.7. อื่นๆ (ถามี)...............................................................................

 3. หลักเกณฑในการพิจารณาอนุญาต

  การพิจารณาอนุญาตหรือไมอนุญาตของเจาพนักงานทองถิ่น

จะพิจารณาใน 2 เรื่อง ดังนี้

  3.1 ความถูกตองครบถวนในดานเอกสารตามขอกําหนดใน

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขเกี่ยวกับการออกใบอนุญาตประกอบกิจการ

ที่เปนอันตรายตอสุขภาพ

  3.2 ความถกูตองในเรือ่งสขุลกัษณะของอาคารสถานที ่ซ่ึงเกีย่วกบั

การดูแลสภาพหรือสุขลักษณะของสถานท่ีท่ีใชดําเนินกิจการ เชน การดูแลรักษา

ความสะอาด ความเปนระเบียบเรียบรอยของอาคาร ระบบระบายอากาศ แสงสวาง

ระบบกําจัดสิ่งปฏิกูล มูลฝอย และการปองกันอุบัติภัย-อัคคีภัยและความปลอดภัย

 4. ระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาต

  การพิจารณาอนญุาตประกอบกิจการ มขีัน้ตอนและระยะเวลา ดังนี้

  4.1 ถาคําขอไมถูกตองหรือไมสมบูรณ ตองแจงใหแกไขทั้งหมด

ในคราวเดียวกัน ภายใน 15 วัน นับแตวันไดรับคําขอ

  4.2 ถาคําขอสมบูรณถูกตองใชเวลาดําเนินการในขั้นตอนการ

ออกใบอนุญาตภายใน 30 วัน นับแตวันไดรับคําขอ นอกจากมีเหตุจําเป น

จะขยายเวลาการออกใบอนุญาตไดอีกไมเกิน 2 ครั้ง ครั้งละไมเกิน 15 วัน

 5. บทกําหนดโทษ

  การประกอบกิจการโดยไม ได รับใบอนุญาตมีความผิดตาม

พระราชบญัญตักิารสาธารณสขุ พ.ศ. 2535 และท่ีแกไขเพิม่เติมฉบับที ่3 พ.ศ. 2560

ตองระวางโทษจาํคกุไมเกนิ 6 เดอืน หรอืปรบัไมเกนิ 50,000 บาท หรอืทัง้จาํทัง้ปรับ

3

4

5

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา 

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทำนองเดียวกัน2



 6. อายุของใบอนุญาต

  ใบอนุญาตมีอายุ 1 ป นับแตวันที่ออกใบอนุญาต

 7. การตออายุใบอนุญาต

  การขอตออายุใบอนุญาตสามารถยื่นคําขอตออายุใบอนุญาต

ภายใน 90 วัน กอนวันท่ีใบอนุญาตสิ้นอายุ

 8. เอกสารและหลักฐานเพ่ือยื่นขอตออายุใบอนุญาต

  8.1 คําขอตออายุใบอนญุาตตามแบบทีเ่ทศบาลนครนนทบรุกีาํหนด

  8.2 ใบอนุญาตฉบับเดิม

  8.3 แสดงบัตรประจาํตวัประชาชน/ขาราชการ/พนกังานรฐัวสิาหกิจ

ของผูไดรับใบอนุญาต

  8.4 ใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียมเก็บขนมูลฝอย

  8.5 อื่นๆ ..................................................................................

6

7
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ผูประกอบกิจการ คําขอรับใบอนุญาต

และเอกสารหลักฐาน

เอกสารถูกตองครบถวน

ยื่น

เจาหนาที่ตรวจสอบ

สถานที่ประกอบกิจการ

เสนอรายงาน

เพ่ือพิจารณาอนุญาต/

ไมอนุญาต

เอกสารไมครบ

แจงใหยื่นเอกสารเพิ่มเติม 

(ไมเกิน 15 วัน นับจากวันที่ยื่นคําขอ)

เจาพนักงานทองถิ่น

(นายกเทศมนตรีนครนนทบุรี)

ไมอนุญาต

ตอ

แจง

ปรับปรุงแกไข

อนุญาต ผูประกอบการ

ชําระคาธรรมเนียม

ประจําป

ขั้นตอนการขออนุญาต
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หลักเกณฑการควบคุมหอพัก อาคารชุดใหเชา 
หองเชา หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน

1. สถานท่ีต้ังของสถานประกอบกิจการ 

 ควรตั้งในบริเวณที่เหมาะสม อยูบริเวณท่ีไมมีนํ้าทวมขัง สามารถระบายนํ้า

ออกไดสะดวก ตองมีการปองกันการไหลของน้ําเสีย และสิ่งปนเปอนลงสูแหลงนํ้า

สาธารณะ ในกรณีท่ีมีการชะลางของนํ้าฝน

2. หลักเกณฑเกี่ยวกับสุขลักษณะทั่วไปของสถานประกอบกิจการ

 2.1 กรณีที่สถานประกอบกิจการอยูในพื้นท่ีที่ควบคุมโดยกฎหมายวาดวย

การควบคุมอาคาร หรือกฎหมายวาดวยผังเมือง ใหสถานประกอบกิจการปฏิบัติ

ตามขอกําหนดกฎหมายวาดวยการนั้น และกฎหมายที่เกี่ยวของดวยแลวแตกรณี

แตหากอยูนอกเขตพื้นท่ีควบคุมตามกฎหมายดังกลาวใหปฏิบัติ ดังนี้

1

2
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 การประกอบกิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพ

ประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา หองแบงเชา

หรือกิจการอื่นในทํานองเดียวกัน ตองมีการควบคุม

ใหถูกสุขลักษณะ เพ่ือปองกันปญหาทางดานอนามัย

สิ่งแวดลอมรวมทั้งปญหาเหตุรําคาญตางๆ ท่ีอาจจะ

เกิดขึ้น และสรางความเดือดรอนใหกับประชาชน

ท่ีอาศัยบริเวณใกลเคียง ซึ่งหลักเกณฑในการควบคุม

กิจการประเภทดังกลาว มีดังนี้



               2.1.1 อาคารสถานประกอบกิจการ ตองมีความมั่นคง แข็งแรง

ไม มีร องรอยชํารุด แตกหัก หรือเกิดความเสียหายของโครงสร างอาคาร

               2.1.2 พื้นของหองพักและบริเวณโดยรอบของอาคารสถานประกอบ

กิจการตองทําดวยวัสดุที่แข็งแรง ทําความสะอาดงาย และตองดําเนินการดูแลรักษา

ความสะอาดอยางสมํ่าเสมอ

               2.1.3 ฝาผนงัของหองพกัของอาคารสถานประกอบกจิการ ตองทาํจาก

วัสดุที่ทนทาน เรียบ และทําความสะอาดงาย

               2.1.4 หองพกัของอาคารสถานประกอบกจิการตองมรีะยะดิง่จากเพดาน

ถึงพื้น ไมนอยกวา 2.60 เมตร

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา 

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทำนองเดียวกัน6



               2.1.5 หองพกัของอาคารสถานประกอบกิจการ ตองจดัใหมีการระบาย

อากาศที่เพียงพอ กรณีไมมีเครื่องปรับอากาศภายในหองพักตองจัดใหมีประตู

หนาตาง หรอืชองทางการระบายอากาศดานตดิกบัอากาศภายนอกเปนพ้ืนทีร่วมกัน

ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นท่ีภายในหองพัก

               2.1.6 ชองทางเดินในอาคารของอาคารท่ีใชประกอบกิจการ ตองมี

ความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร
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               2.1.7 ตองจัดใหมีพื้นที่สําหรับจอดรถยนต รถจักรยานยนต หรือ

จักรยาน ใหเพียงพอกับจํานวนหองพัก โดยตองจัดใหมีที่กลับรถ และทางเขา-ออก

ที่มีขนาดที่เหมาะสม

 2.2 ตองจดัใหมหีองนํา้ หองสวม ทีส่ะอาด ถกูสขุลักษณะ ไมมรีอยแตกราว

มีอุปกรณภายในหองนํ้า หองสวมอยางเหมาะสม สามารถใชงานได และพื้นหองนํ้า

หองสวม ตองมีความลาดเอียงไมทําใหนํ้าทวมขัง ไมดูดซึมนํ้า
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 2.3 กรณีที่มีการใหบริการนํ้าด่ืมสําหรับผูใชบริการ นํ้าด่ืมตองสะอาด

ปลอดภยัไดมาตรฐานนํา้ดืม่ ท้ังนี ้ลกัษณะการนาํมาดืม่ตองไมกอใหเกดิความสกปรก

หรือมีการปนเป อน เชน ใชระบบนํ้ากด ใชแกวสวนตัว ใชแกวกระดาษที่ใช

ครั้งเดียวแลวทิ้ง หรือใชแกวสวนกลางที่ใช ดื่มเพียงครั้งเดียวแลวนําไปลาง

ทําความสะอาดกอนนาํมาใชใหม ใหเปนตามคาํแนะนาํของคณะกรรมการสาธารณสุข

เรื่อง แนวทางการควบคุมการประกอบกิจการท่ีตูนํ้าด่ืมหยอดเหรียญ พ.ศ. 2553

 2.4 น้ําใช ตองสะอาด ปลอดภัย และมีปริมาณเพียงพอตอความตองการ

ของผูใชบรกิารในสถานประกอบกจิการ และควรมกีารตรวจสอบทอน้ําใชอยางตอเนือ่ง

ทั้งน้ี ตองมีการจัดนํ้าสํารอง สําหรับกรณีฉุกเฉินหรือขัดของ
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3. หลักเกณฑการจัดการมูลฝอย

 3.1 หองพักของอาคารสถานประกอบกิจการ ตองจัดใหมีถังรองรับมูลฝอย

และตองไมนําขยะกองไวบริเวณหนาหองพัก เพื่อปองกันไมใหเกิดความสกปรก

ทําใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย

 3.2 ตองจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย แยกประเภทอยางชัดเจน โดยอาจ

แบงเปนมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยท่ียอยสลายได มูลฝอยที่นํากลับมาใชใหมได

มูลฝอยท่ีเปนอันตราย หรือมูลฝอยติดเชื้อ และภาชนะรองรับขยะดังกลาว

ตองมีขนาดและจํานวนที่เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยจากหองพักทั้งหมดของอาคาร

ประกอบกิจการ นอกจากนี้ ภาชนะรองรับมูลฝอยตองทําจากวัสดุที่แข็งแรง

ทําความสะอาดงาย มีฝาปดมิดชิด สามารถปองกันสัตวไมใหคุ ยเขี่ย รวมถึง

ไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญ แกผูพักอาศัยใกลเคียงและผูที่ผานไปผานมา 

โดยผูประกอบกิจการตองกําหนดมาตรการในการทําความสะอาดภาชนะรองรับ

มูลฝอยดวย

3
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 3.3 ผู ประกอบกิจการ ตองดําเนินการจัดการมูลฝอยเปนประจําทุกวัน

หรือไมใหตกคางภายในอาคารประกอบกิจการ และตองมีการทําความสะอาด

ท่ีพักมูลฝอยทุกครั้งที่มีการเก็บ ขน ทั้งนี้ ตองจัดใหมีระบบรวบรวมนํ้าเสียภายใน

ที่พักมูลฝอย เพื่อนําไปบําบัดในระบบบําบัดนํ้าเสียของสถานประกอบกิจการตอไป

4. หลักเกณฑการจัดการสิ่งปฏิกูล

 ตองจดัใหมบีอเกรอะ หรอืบอบําบดัสิง่ปฏิกลูทีถ่กูสขุลกัษณะ สามารถรองรบั

ปรมิาณสิง่ปฏกิลูจากผูพกัอาศัยภายในอาคารสถานประกอบกจิการดังกลาวไดอยาง

เพียงพอ
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5. หลักเกณฑการจัดการนํ้าทิ้ง นํ้าเสีย

 5.1 ตองจดัใหมรีะบบบาํบดันํา้เสยีทีเ่หมาะสม โดยนํา้ท้ิงจากสถานประกอบ

กิจการ ตองมีคุณภาพเปนไปตามมาตรฐานนํ้าท้ิงของกฎหมายที่เกี่ยวของ

 5.2 ในกรณีท่ีมีการประกอบกิจการจําหนายอาหารภายในสถานที่ประกอบ

กิจการผูประกอบกิจการตองจัดใหมีบอดักไขมันที่รานจําหนายอาหารกอนระบาย

นํ้าทิ้งสูระบบบําบัดนํ้าเสีย
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 5.3 ควรแยกรางนํ้าฝนและรางระบายนํ้าทิ้งออกจากกัน เพื่อปองกัน

การปนเปอนจากนํ้าท้ิง

 5.4 ผู ประกอบกิจการตองดําเนินการตรวจสอบระบบทอนํ้า และราง

ระบายน้ําภายในสถานประกอบการเปนประจํา หากพบวาเกิดความชํารุด เสียหาย

ตองดําเนินการซอมแซมแกไขโดยทันที

 5.5 ตองจัดใหมีรางหรือทอนํ้า และบอพักนํ้าที่มีขนาดเพียงพอ กอนที่จะ

ระบายลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะ และตองมีการตรวจสอบเปนประจํา เพื่อปองกัน

การสงกล่ินเหม็นรบกวนผูท่ีอาศัยในบริเวณใกลเคียง

6. หลักเกณฑเกี่ยวกับความปลอดภัยและการปองกันเหตุรําคาญ

 6.1 กรณีท่ีสถานประกอบกิจการอยูในพ้ืนที่ควบคุมโดยกฎหมายวาดวย

การควบคุมอาคาร ใหสถานประกอบกิจการปฏิบัติตามขอกําหนดตามกฎหมายนั้น

แตหากอยูนอกพ้ืนท่ีเขตควบคุมตามกฎหมายดังกลาวใหปฏิบัติ ดังนี้
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               6.1.1 กรณีอาคารสูงตั้งแต 4 ช้ันขึ้นไป และสูงไมเกิน 23 เมตร หรือ

อาคารทีส่งู 3 ชัน้ และมดีาดฟาเหนอืชัน้ท่ี 3 ท่ีมพีืน้ทีเ่กนิ 16 ตารางเมตร ตองจดัให

มีบันไดหนีไฟที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหน่ึงแหงแยกจากบันไดของอาคาร

ตามปกติ และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง

               6.1.2 กรณีที่มีการติดตั้งลูกกรงเหล็ก เหล็กดัด หรือสิ่งอื่นที่มีลักษณะ

ทํานองเดียวกันที่ประตู หนาตาง ใหผู ประกอบกิจการจัดใหมีชองทางเปดออก

สูภายนอกไดทนัท ีขนาดความกวางไมนอยกวา 0.6 เมตร ยาวไมนอยกวา 0.8 เมตร

อยางนอยหน่ึงชองทางในแตละชั้นของอาคาร
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               6.1.3 ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ หรือทางออกฉุกเฉิน ตองมีปายแสดง

ใหเห็นเดนชดั และสามารถมองเห็นไดแมในขณะไฟฟาดับ และตองทาํดวยวสัดทุนไฟ

ไมผุกรอน เชน คอนกรีตเสริมเหล็ก เปนตน ทั้งนี้ รูปแบบใหเปนไปตามกฎหมาย

วาดวยการควบคุมอาคาร

               6.1.4 ตองติดตั้งระบบไฟฉุกเฉิน ในทุกชั้นของอาคารสถานประกอบ

กิจการ โดยจัดใหลําแสงสองไปยังบันไดหนีไฟ หรือทางออกฉุกเฉิน และความสวาง

ตองเพียงพอที่จะมองเห็นชองทางหนีไฟไดชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม
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               6.1.5 ตองมีแผนผังแสดงทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ หรือทางออกฉุกเฉิน

ติดแสดงใหเห็นเดนชัดในทุกหอง หรือทุกชั้นของอาคารสถานประกอบกิจการ

               6.1.6 ตองจัดใหมีสัญญาณเตือนภัยกรณีไฟไหม หรือเกิดเหตุฉุกเฉิน

ในทุกช้ันของอาคารประกอบกิจการ มีสภาพพรอมใชงาน

               6.1.7 ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือชนิดใดชนิดหนึ่ง เชน

กาซคารบอนได ออกไซด โฟมเคมี หรือผงเคมีแหง เปนตน สําหรับดับเพลิง

ที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้นไว 1 เครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน

1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เคร่ือง

และตองมีการตรวจสอบใหมีสภาพพรอมใชงาน
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               6.1.8 ตองจัดใหมีแสงสวางภายในสถานประกอบกิจการที่เพียงพอ

ดังนี้

                        - หองพัก ไมนอยกวา 100 ลักซ

                        - บริเวณทางเดิน ไมนอยกวา 100 ลักซ

                        - บริเวณท่ีจอดรถ ไมนอยกวา 50 ลักซ

               6.1.9 มีการซอมหนีไฟตามแผนการปองกันอัคคีภัยอยางนอยปละ

1 คร้ัง
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 6.2 ผูประกอบกิจการตองกําหนดมาตรการหรือแนวทางปฏิบัติที่เขมงวด

สําหรับการควบคุมปญหามลพิษสิ่งแวดลอม ไดแก มลพิษทางเสียงและมลพิษ

ทางอากาศ หรือการกระทําอื่นใดท่ีเกิดจากผู ใชบริการเชาพักภายในอาคาร

สถานประกอบกิจการท่ีไมเหมาะสม เพื่อปองกันปญหาเหตุรําคาญตอผูพักอาศัย

รายอ่ืน รวมทั้งประชาชนท่ีอาศัยในบริเวณใกลเคียงสถานประกอบกิจการ

7. หลักเกณฑเกี่ยวกับการจัดการแหลงแพรเชื้อโรค หรือสัตวและแมลงนําโรค

 7.1 ตองตั้งกฎ ระเบียบ หรือขอบังคับของสถานประกอบกิจการเกี่ยวกับ

การหาม หรือควบคุมการเลี้ยงสัตว เชน สุนัข แมว หรือนก เปนตน เพื่อปองกัน

การแพรระบาดของเชื้อโรค หรือกอแหตุเดือดรอนรําคาญตอผูพักอาศัยในบริเวณ

ใกลเคียง 

 7.2 ต้องจัดใหมีมาตรการ วิธีการควบคุม ปองกันสัตวและแมลงพาหะ

นําโรค เชน หนู แมลงวัน หรือแมลงสาบ เปนตน ที่เขมงวด และตองดําเนินการ

อยางตอเน่ือง สามารถตรวจสอบได เพื่อปองกันปญหาแหลงเพาะพันธุเชื้อโรค

7

คูมือ การสุขาภิบาลสถานประกอบกิจการประเภทหอพัก อาคารชุดใหเชา หองเชา 

หองแบงเชา หรือกิจการอื่นในทำนองเดียวกัน18



 7.3 สถานประกอบกิจการตองมีมาตรการการปองกันโรคลีเจียรแนร

ในสถานประกอบกิจการ ดังนี้

               7.3.1 กรณีท่ีมีเครื่องปรับอากาศตองมีการทําความสะอาด และดูแล

บํารุงรักษาตัวเครื่อง ถาดรองนํ้าจากเครื่องปรับอากาศ และอุปกรณตางๆ ในระบบ

ปรับอากาศเปนประจําอยางนอย 6 เดือน/ครั้ง

               7.3.2 สถานประกอบกิจการท่ีมีหอผึ่งเย็น ควรมีแผนปฏิบัติการ

ซ่อมบํารุง รักษาสภาพเครื่องจักรของหอผึ่งเย็นและมีการบําบัดนํ้าในหอผ่ึงเย็น

เพ่ือควบคุมการเกิดตะกรัน เมือก กากตะกอน ตะไครน้ํา และจุลินทรียตางๆ

ตามระยะเวลาที่กําหนด รวมทั้งนํ้าที่ระบายจากหอผึ่งเย็นควรบําบัดใหไดตาม

มาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิง กอนท่ีจะปลอยลงสูแหลงนํ้าสาธารณะ
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 7.4 สถานประกอบกจิการทีมี่บอหรอืถงัพกัน้ํา ควรมกีารลางทาํความสะอาด

ถงัเก็บน้ําใชหรอืมีการระบายตะกอนกนถงัเกบ็นํา้ตามระยะเวลาทีก่าํหนด และมกีาร

หมุนเวียนการใชน้ําในบอหรือถังพักนํ้าเปนประจํา

 7.5 กรณีที่สถานประกอบกิจการมีการใหบริการลิฟต โทรศัพทสาธารณะ

หรือสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ท่ีตองใชรวมกัน ควรมีการทําความสะอาดดวย

นํ้ายาฆาเช้ือโรค ในบริเวณปุมกด หรือพื้นท่ีสัมผัสเปนประจํา
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 1. ผลกระทบดานสิ่งแวดลอม

              • มีการถมดิน ปรับพื้นท่ีกอสราง ทําใหเกิดปญหาการระบายนํ้า

นํ้าทวมขัง

              • มีฝุน เสียงดังและแรงสั่นสะเทือนในระยะทําการกอสราง

              • อาคารหอพัก/หองเชา ทําใหสูญเสียทัศนียภาพ

              • มีขยะ กลิ่นรบกวน และนํ้าเสียที่เกิดจากผูพักอาศัย

              • มีสัตว แมลงนําโรคและเชื้อโรคตางๆ

              • มีควัน มลพิษจากทอไอเสียรถของผูพักอาศัย

              • เกิดปญหาจราจร

 2. ผลกระทบดานสังคม

              • มีคนงานยายถิ่นเขามาในระยะกอสราง เกิดชุมชนแออัด และอาศัย

ถาวรในพ้ืนที่

              • มีการมั่วสุมทางเพศ

              • เกิดปญหายาเสพติด

              • เกิดปญหาการทะเลาะวิวาทของผูอยูอาศัยในหอพัก/หองเชา หรือ

ผูที่อาศัยอยูรอบๆ บริเวณ

              • เกิดประชากรแฝงในพื้นท่ี

              • การจัดบริการสาธารณะไมครอบคลุมทั่วถึง

              • เกิดปญหาการลักขโมย อาชญากรรม

 3. ผลกระทบดานสุขภาพ

              • โรคติดตอจากแรงงานตางถ่ินท่ีเขามาทํางานในพื้นที่

              • อันตรายจากสารเคมีที่ใชในการกอสราง เชน สีทาอาคาร ทินเนอร

เปนตน

              • โรคตดิตอทีม่สีาเหตมุาจากนํา้อปุโภค/บรโิภคท่ีไมสะอาดและไมเพียงพอ

1

2

3
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ผลกระทบจากการประกอบกิจการหอพัก
หองชุดใหเชา หองแบงเชา หองเชา



              • ปญหาสายตา เนื่องจากแสงสวางไมเพียงพอ

              • โรคระบบทางเดนิหายใจ เนือ่งจากการระบายอากาศไมดเีกดิความเครยีด

เนื่องจากเหตุรําคาญตางๆ เชน เสียงรําคาญ กลิ่นจากการประกอบอาหาร เปนตน

              • เส่ียงตอการเกิดเพลิงไหม

              • อุบัติเหตุจากการใชเครื่องใชไฟฟา อุปกรณตางๆ ในที่พักอาศัย

มาตรการปองกันและลดผลกระทบ
 • ระยะกอนดําเนินการกอสราง

              - หนวยงานภาครัฐตองประชาสัมพันธใหผู ประกอบกิจการ และผู ที่

เกี่ยวของรูและเขาใจระเบียบ กฎหมายตางๆ ท่ีเกี่ยวของ

              - เนนสรางการมีสวนรวมของประชาชน ผูมีสวนไดสวนเสียในพื้นที่

เตรียมขอมูลเพ่ือชี้แจงขอเท็จจริงใหกับประชาชนในพื้นที่

              - เตรียมปรับพื้นที่ ออกแบบแปลน วางผังอาคารกอสรางใหถูกตาม

หลักเกณฑ ระเบียบ กฎหมาย

 • ระยะดําเนินการกอสราง

              - ผูประกอบการ และผูประกอบอาชีพกอสรางตองปฏิบัติตามระเบียบ

กฎหมายอยางเครงครัด

              - กําหนดเขตพื้นที่ก อสรางใหชัดเจน มีการปดคลุมจุดที่อาจมีฝุ น

ฟุงกระจายรบกวนชุมชนรอบขาง

              - จัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายท่ีจําเปน

              - ควบคุมฝุน เสียงดัง และแรงสั่นสะเทือน

              - จัดระบบการขนสงวัสดุกอสรางโดยยึดหลักความปลอดภัย ไมใหเกิด

ผลกระทบตอชุมชน

 • ระยะเปดดําเนินการ

              - มีการออกกฎ ระเบียบ ขอปฏิบัติของหอพัก/หองเชา
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              - จัดใหมี รปภ. เพื่ออํานวยความสะดวกและรักษาความปลอดภัยแก

ผูพักอาศัย

              - จัดใหมีพื้นท่ีสวนกลาง และการระบายอากาศที่เหมาะสม

              - ใหมีเครื่องอํานวยความสะดวก ยา เวชภัณฑในการปฐมพยาบาล

เบ้ืองตน

              - มีการรักษาความสะอาดเรียบรอยตามหลักสุขาภิบาล

              - จัดใหมีอุปกรณดับเพลิง ทางเขา-ออก และบันไดหนีไฟที่เหมาะสม

              - ติดตั้งระบบตัดไฟฟา กรณีไฟฟาลัดวงจร

              - มีการจัดการขยะ สิ่งปฏิกูลท่ีเหมาะสม

              - ติดตั้งบอดักไขมัน และระบบบําบัดนํ้าเสีย

              - มีการจดัการนํา้ ไฟฟาทีด่เีพยีงพอตอความตองการและมรีะบบสาํรองนํา้

ไฟฟา ในกรณีฉุกเฉิน

              - มีการจัดระบบการจราจรท่ีดี
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