
๑ 

 

 

ข้อก ำหนดกำรใช้ประโยชนท์ี่ดิน 
ผังเมืองรวมชุมชนจะนะ จังหวัดสงขลำ 

 
 

ข้อ ๑ ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่ต ำบลนำทับ ต ำบลจะโหนง ต ำบลตลิ่งชัน ต ำบลคลองเปียะ
ต ำบลสะกอม ต ำบลป่ำชิง ต ำบลบ้ำนนำ และต ำบลนำหว้ำ อ ำเภอจะนะ จังหวัดสงขลำ ภำยในแนวเขตตำม
แผนที่ที่แสดงพร้อมข้อก ำหนดนี้ 

 
หมวด ๑ 

วัตถุประสงค์ในกำรวำงและจัดท ำผังเมืองรวม 

 
 
 ข้อ 2 กำรวำงและจัดท ำผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทำงในกำรพัฒนำ
และกำรด ำรงรักษำเมืองและบริเวณที่ เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้ำนกำรใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน  
กำรคมนำคมและกำรขนส่ง กำรสำธำรณูปโภค บริกำรสำธำรณะ และสภำพแวดล้อมในบริเวณแนวเขต 
ตำมข้อ ๑ ให้สอดคล้องกับกำรพัฒนำระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตำมแผนพัฒนำเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชำติ 
 
 ข้อ 3 ผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีนโยบำยและมำตรกำรเพ่ือจัดระบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
โครงข่ำยคมนำคมขนส่งและบริกำรสำธำรณะให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถรองรับและสอดคล้องกับกำร
ขยำยตัวของชุมชนในอนำคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนำเศรษฐกิจ โดยมีสำระส ำคัญ ดังต่อไปนี้ 
 (1) ส่งเสริมบทบำทชุมชนเมืองหลัก และรองให้เป็นศูนย์กลำงกำรบริหำรกำรปกครอง กำรเงิน
และพำณิชยกรรม เกษตรกรรม กำรท่องเที่ยวและบริกำร และกำรสำธำรณสุขของอ ำเภอจะนะ จังหวัด
สงขลำ 
 (2) ส่งเสริมและพัฒนำด้ำนที่อยู่อำศัย พำณิชยกรรม และอุตสำหกรรมให้สอดคล้องกับบทบำท
หน้ำที่ วิถีชีวิต กำรขยำยตัวของชุมชนและระบบเศรษฐกิจ รวมทั้งส่งเสริมกำรใช้ประโยชน์ที่ดินแบบ
ผสมผสำน และควบคุมไม่ให้เกิดกำรขยำยตัวของเมืองอย่ำงกระจัดกระจำยไร้ทิศทำง 
 (3) ส่งเสริมกำรผลิตอุตสำหกรรมที่ไม่ส่งผลกระทบต่อสภำพแวดล้อมของเมือง ควบคุมกำร
ขยำยตัวของพ้ืนที่อุตสำหกรรมให้เป็นไปอย่ำงมีระเบียบแบบแผน และสำมำรถลดควำมขัดแย้งของกำรใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสำหกรรม และกำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอื่นๆ 
 (4) สงวนและอนุรักษ์ทรัพยำกรธรรมชำติ และสิ่งแวดล้อมให้คงสภำพที่สมบูรณ์ 
 (5) พิจำรณำควำมสำมำรถในกำรเชื่อมโยงกำรคมนำคมและกำรขนส่งสินค้ำ รวมทั้งกำรท่องเที่ยว
ของจังหวัดต่ำงๆ และจังหวัดใกล้เคียง 
 (6) ส่งเสริมคุณภำพชีวิตของประชำชน โดยกำรพัฒนำกำรบริกำรทำงสังคม สำธำรณูปโภค และ
สำธำรณูปกำรให้เพียงพอและได้มำตรฐำน 
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๒ 

 

 

 ข้อ 4 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน  
ในอนำคต แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่ง แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำร
สำธำรณูปโภค แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ และรำยกำรประกอบแผนผัง 
ที่แสดงพร้อมข้อก ำหนดนี้ 
 

หมวด ๒ 
แผนผังและข้อก ำหนด  

 
ส่วนที่๑ 

แผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคต 

 
 

ข้อ 5 แผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตพร้อมด้วยข้อก ำหนดได้จัดท ำขึ้น เพ่ือส่งเสริม
สุขลักษณะ ควำมปลอดภัยของประชำชน และสวัสดิภำพของสังคม ให้สอดคล้องเหมำะสมกับศักยภำพของ
กำรให้บริกำรของระบบคมนำคมและขนส่ง กำรสำธำรณูปโภค และกำรสำธำรณูปกำรในแต่ละบริเวณ 
ตลอดจนเพ่ือรองรับกำรพัฒนำของเมืองในอนำคตตำมวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตท้ำยข้อก ำหนดนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินประเภท ย. ๑ และ ย. ๒ ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย 
โดยมีวัตถุประสงค์และจ ำแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้  
  (ก) ที่ดินประเภท ย. ๑ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นย่ำนที่อยู่อำศัยที่มีคุณภำพและได้
มำตรฐำนบริเวณย่ำนศูนย์กลำงหลัก จ ำแนกเป็นบริเวณ ย. ๑ - 1 ถึง ย. ๑ - 14 
  (ข) ที่ดินประเภท ย. ๒ มีวัตถุประสงค์เพ่ือด ำรงรักษำและส่งเสริมสภำพแวดล้อมเพ่ือกำรอยู่อำศัย
และรองรับกำรขยำยตัวของประชำกรบริเวณศูนย์กลำงชุมชนรองและย่อย จ ำแนกเป็นบริเวณ ย. ๒ - 1 
ถึง ย. ๒ - 15 
 (๒) ที่ดินประเภท ย. ๓ ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง  
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นย่ำนที่อยู่อำศัยรองรับประชำชนและแรงงำนบริเวณย่ำนศูนย์กลำงหลัก
จ ำแนกเป็นบริเวณ ย. 3 - 1 ถึง ย. 3 - 5 

(๓) ที่ดินประเภท พ. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศัย
หนำแน่นมำก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นย่ำนที่อยู่อำศัย ศูนย์กลำงพำณิชยกรรมบริเวณย่ำนศูนย์กลำงหลัก
จ ำแนกเป็นบริเวณ พ. - 1 ถึง พ. - 9 
 (๔) ที่ดินประเภท ก. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือเกษตรกรรมและกำรรักษำสภำพแวดล้อมโดยรอบเขตชุมชน จ ำแนกเป็นบริเวณ ก. - 1 
ถึง ก. - 66 
 (๕) ที่ดินประเภท ปก. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีน้ ำตำล ให้เป็นที่ดินประเภท
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือกำรปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม จ ำแนกเป็นบริเวณ ปก. - 1 และ ปก. - 2 
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๓ 

 

 

 (6) ที่ดินประเภท ล. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อมบริเวณริมแม่น้ ำและล ำคลอง ให้ใช้ประโยชน์ที่โล่งเพื่อด ำรงรักษำที่โล่งไว้เพ่ือสำธำรณประโยชน์
และสภำพแวดล้อมอันจะเป็นกำรรักษำสภำพภูมิทัศน์ที่ดีของชุมชน กำรป้องกันปัญหำน้ ำท่วม จ ำแนกเป็น
บริเวณ ล. - 1 ถึง ล. - 48 
 (7) ที่ดินประเภท อป. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขำว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่ำไม้
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือกำรสงวนและคุ้มครองดูแลรักษำ หรือบ ำรุงป่ำไม้ สัตว์ป่ำ ต้นน้ ำล ำธำร และ
ทรัพยำกรธรรมชำติอ่ืนๆ จ ำแนกเป็นบริเวณ อป. - 1 ถึง อป. - 6 
 (8) ที่ดินประเภท ศษ. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถำบันกำรศึกษำ โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือกำรศึกษำหรือเกี่ยวกับกำรศึกษำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์ จ ำแนกเป็น
บริเวณ ศษ. - 1 ถึง ศษ. - 36 
 (9) ที่ดินประเภท ลส. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีฟ้ำ ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมหรือเกี่ยวข้องกับกำรรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อม กำรท่องเที่ยวหรือเกี่ยวข้องกับกำรท่องเที่ยว กำรเพำะเลี้ยงสัตว์น้ ำ กำรประมงชำยฝั่ง 
สำธำรณประโยชน์ กำรคมนำคมขนส่งทำงน้ ำ หรือกำรสำธำรณูปโภค 
 (10) ที่ดินประเภท ศน. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเทำอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถำบันศำสนำ โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือกำรศำสนำหรือเกี่ยวข้องกับกำรศำสนำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์ จ ำแนก
เป็นบริเวณ ศน. - 1 ถึง ศน. - ๒๘ 
 (11) ที่ดินประเภท ส. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีน้ ำเงิน ให้เป็นที่ ดินประเภทสถำบันรำชกำร 
กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นสถำบันรำชกำร และกำรด ำเนินกิจกำร
ของรัฐที่เกี่ยวกับสำธำรณูปโภค สำธำรณูปกำร หรือสำธำรณประโยชน์ จ ำแนกเป็นบริเวณ ส. - 1 ถึง ส. - 3๑ 
 

ข้อ 6 ที่ดินประเภท ย. ๑ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรอยู่อำศัย 
สถำบันรำชกำร  กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรอ่ืน 
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท และชนิดที่

ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่ไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่  และโรงงำน
บ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(๒) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(๓) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุ
ก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถำนที่เก็บรักษำก๊ำซปิโตรเลี ยมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ ำด้วย
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำเว้นแตน่กเขำชวำ และนกปรอดหัวโขน เพ่ือกำรค้ำ  

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำง
แทนฌำปนสถำนที่มีอยู่เดิม 
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(6) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม เว้นแต่เป็นอำคำรที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 

(7) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
 (8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 

(9) กิจกำรคลังสินค้ำ สถำนีรับส่งสินค้ำหรือกำรประกอบกิจกำรรับส่งสินค้ำ ไม่รวมถึงกำรเก็บสินค้ำ 
หรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่
อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 

(๑0) อำคำรเก็บวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิดได้ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 
(๑1) ตลำดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุข เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำง

ไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
(๑2) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑3) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 

และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
(๑4) สถำนีขนส่งผู้โดยสำร เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๑๖ เมตร 
(15) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(16) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(17) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(18) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร

ไม่เกิน ๑ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละหกสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้ งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละหกสิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 

 
ข้อ 7 ที่ดินประเภท ย. ๒ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ

กำรอยู่อำศัย สถำบันรำชกำร  กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจกำรอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภทและชนิดที่ก ำหนดให้

ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่ไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ และโรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของ
ชุมชน 

kanokwan_k
วันที่

kanokwan_k
วันที่



๕ 

 

 

(๒) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 

(๓) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุก๊ำซ
ปิ โตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ  และสถำนที่ เก็บรักษำก๊ำซปิ โตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำร
สงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำเว้นแตน่กเขำชวำ และนกปรอดหัวโขน เพ่ือกำรค้ำ  

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำง
แทนฌำปนสถำนที่มีอยู่เดิม 

(6) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม เว้นแต่เป็นอำคำรที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 

(7) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
(8) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสำหกรรม 
(9) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพำณิชยกรรม 
(๑0) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก หรืออำคำรอยู่อำศัยรวม  
(๑1) กิจกำรคลังสินค้ำ สถำนีรับส่งสินค้ำหรือกำรประกอบกิจกำรรับส่งสินค้ำ ไม่รวมถึงกำรเก็บ

สินค้ำ หรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่
อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 

(๑2) อำคำรเก็บวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิดได้ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 
(๑3) ศูนย์ประชุมอำคำรแสดงสินค้ำหรือนิทรรศกำร 
(๑4) ตลำดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุข เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำง

ไมน่้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
(15) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑6) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 

และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
(๑7) สถำนีขนส่งผู้โดยสำร เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๑๖ เมตร 
(18) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(19) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
(20) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(21) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร

ไม่เกิน ๑ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละหกสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
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พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละหกสิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 

 
ข้อ 8 ที่ดินประเภท ย. ๓ เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ

กำรอยู่อำศัย สถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจกำรอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้ำของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภทและชนิดที่

ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่ไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่  และโรงงำน
บ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(๒) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย  

(๓) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุ
ก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถำนที่เก็บรักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำเว้นแตน่กเขำชวำ และนกปรอดหัวโขน เพ่ือกำรค้ำ 

(5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำง
แทนฌำปนสถำนที่มีอยู่เดิม 

(6) โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม เว้นแต่เป็นอำคำรที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ
8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ ่

(7) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร เว้นแต่เป็นอำคำรที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะ
ที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
 (8) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 

(9) กิจกำรคลังสินค้ำ สถำนีรับส่งสินค้ำหรือกำรประกอบกิจกำรรับส่งสินค้ำ ไม่รวมถึงกำรเก็บ
สินค้ำ หรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย เว้นแต่พ้ืนที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร  

(๑0) อำคำรเก็บวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิดได้ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 
(๑1) ตลำดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุข เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำง

ไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
(12) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑3) โรงฆ่ำสัตว์หรือโรงพักสัตว์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์ เพ่ือกำรจ ำหน่ำย

เนื้อสัตว์ 
(๑4) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร  
(๑5) สถำนีขนส่งผู้โดยสำร เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๑๖ เมตร 
(16) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(17) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
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(18) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
(19) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร

ไมเ่กิน ๑ : ๑.5 ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑.5 

(2) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละเจ็ดสิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 

 

 ข้อ 9 ที่ดินประเภท พ. เป็นที่ดินประเภทพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศัยหนำแน่นมำก ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อพำณิชยกรรม กำรอยู่อำศัย สถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ 
ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้ำของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ  
 ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่โรงงำนตำมประเภท และชนิดที่
ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่ไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ และโรงงำน
บ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 

(๒) คลังน้ ำมัน สถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท ก สถำนีบริกำรน้ ำมัน
ประเภท ข สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท จ ลักษณะที่สอง และ
สถำนีบริกำรน้ ำมันประเภท ฉ ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย  

(๓) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุ
ก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถำนที่เก็บรักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ และสถำนี
บริกำรก๊ำซปิโตรเลียมเหลว ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 
 (๔) เลี้ยงม้ำ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่ำน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่ำตำมกฎหมำยว่ำด้วย
กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำเว้นแตน่กเขำชวำ และนกปรอดหัวโขน เพ่ือกำรค้ำ 
 (5) สุสำนและฌำปนสถำนตำมกฎหมำยว่ำด้วยสุสำนและฌำปนสถำน 
 (6) โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
 (7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
 (8) กิจกำรคลังสินค้ำ สถำนีรับส่งสินค้ำ หรือกำรประกอบกิจกำรรับส่งสินค้ำ ไม่รวมถึงกำรเก็บสินค้ำ 
หรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
 (9) อำคำรเก็บวัตถุไวไฟ วัตถรุะเบิดได้ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี  
 (10) สถำนสงเครำะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
 (11) โรงฆ่ำสัตว์หรือโรงพักสัตว์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมกำรฆ่ำสัตว์เพ่ือกำรจ ำหน่ำยเนื้อสัตว์ 
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 (๑2) ไซโลเก็บผลผลิตทำงกำรเกษตร 
 (๑3) สถำนีขนส่งผู้โดยสำร เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๑๖ เมตร 
 (๑4) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
 (๑5) ก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
 (๑6) ซื้อขำยหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่ำ 
 (17) ซื้อขำยหรือเก็บเศษวัสดุ 

กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร

ไม่เกิน 2 : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 2 : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละแปดสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละแปดสิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำง
ไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 

 
 ข้อ 10 ที่ดินประเภท ก. เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม สถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเป็นส่วนใหญ่ ส ำหรับกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจกำรอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้ำของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
 ที่ดินประเภทนี้ ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (๑) โรงงำนทุกจ ำพวกตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงงำน เว้นแต่ 
  (ก) โรงงำนตำมประเภท และชนิด ที่ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่ไม่ใช่
อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
  (ข) โรงงำนตำมประเภท และชนิด ที่ก ำหนดให้ด ำเนินกำรได้ตำมบัญชีท้ำยข้อก ำหนดนี้ ที่เป็น
อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
  (ค) โรงงำนบ ำบัดน้ ำเสียรวมของชุมชน 
 (๒) คลังน้ ำมันและสถำนที่เก็บรักษำน้ ำมัน ลักษณะที่สำม ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือกำรจ ำหน่ำย 
 (๓) คลังก๊ำซปิโตรเลียมเหลว สถำนที่บรรจุก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถำนที่บรรจุ
ก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถำนที่เก็บรักษำก๊ำซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมน้ ำมันเชื้อเพลิง 
 (4)  โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม เว้นแต่โรงแรมประเภทที่ ๑ และ ๒ ที่ตั้งอยู่ริมถนน
สำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
 (5)  โรงมหรสพตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร 
 (6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสำหกรรม 
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 (7) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพำณิชยกรรม เว้นแต่ตั้งอยู่ริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 และ
หมำยเลข 408 
 (8) จัดสรรที่ดินเพ่ือกำรอยู่อำศัย เว้นแต่ตั้งอยู่ริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 และหมำยเลข 408 
 (9) กำรประกอบพำณิชยกรรมประเภทอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนน
สำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
 (๑0) กำรอยู่อำศัยหรือประกอบพำณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้ำนแถว เว้นแต่
ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
 (๑1) กำรอยู่อำศัยประเภทอำคำรชุด หอพัก และอำคำรอยู่อำศัยรวม 
 (๑2) กิจกำรคลังสินค้ำ สถำนีรับส่งสินค้ำหรือกำรประกอบกิจกำรรับส่งสินค้ำ ที่ไม่รวมถึงกำรเก็บสินค้ำ 
หรือสิ่งของเพ่ือรอกำรจ ำหน่ำย เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 8 เมตร 
 (๑3) อำคำรเก็บวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิดได้ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี วัตถุอันตรำยตำม
กฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย 
 (๑4) ศูนย์ประชุมอำคำรแสดงสินค้ำหรือนิทรรศกำร 
 (๑5) ตลำดตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรสำธำรณสุข เว้นแต่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 
8 เมตร และไม่ใช่อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่  
 (16) สถำนีขนส่งผู้โดยสำร เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสำธำรณะที่มีขนำดเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๑๖ เมตร 
 (๑7) กำรก ำจัดวัตถุอันตรำยตำมกฎหมำยว่ำด้วยวัตถุอันตรำย  
 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร
ไม่เกิน ๑ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑ : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละหกสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละหกสิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 และทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 408 
ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง หรือกำร
สำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 

 
 ข้อ 11 ที่ดินประเภท ปก. เป็นที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
กำรปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมเท่ำนั้น 
 ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้ำของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมำย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม กำรอยู่อำศัยประเภทบ้ำนเดี่ยว กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรหรือสำธำรณประโยชน์
เท่ำนั้น และห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (1) กำรประกอบกิจกำรใดๆ ในอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่ 
 (2) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
 (3) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
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๑๐ 

 

 

 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร

ไมเ่กิน 0.8 : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 0.8 : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละห้ำสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง
ไม่น้อยกว่ำร้อยละห้ำสิบ 

 
ข้อ 12 ที่ดินประเภท ล. เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนำกำรและกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

เฉพำะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนำกำรหรือเกี่ยวข้องกับนันทนำกำร กำรรักษำ
คุณภำพสิ่งแวดล้อมหรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้ำของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมำย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือนันทนำกำรหรือเกี่ยวข้องกับนันทนำกำร กำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม กำรอยู่อำศัย
ประเภทบ้ำนเดี่ยวหรือพำณิชยกรรม ซึ่งมิใช่อำคำรประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้ำนแถว และมิใช่เป็นกำร
จัดสรรที่ดิน โดยมีพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน ๒๐๐ ตำรำงเมตร เท่ำนั้น และกำรใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร
ไมเ่กิน 0.5 : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 0.5 : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละห้ำสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้อง
ไม่น้อยกว่ำร้อยละหำ้สิบ 

(๓) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรใดๆ ให้ด ำเนินกำรหรือประกอบกิจกำรได้ในอำคำรที่มีควำมสูง
ไม่เกิน ๖ เมตร กำรวัดควำมสูงของอำคำรให้วัดจำกระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้ำงถึงพ้ืนดำดฟ้ำ ส ำหรับอำคำรทรงจั่ว
หรือปั้นหยำให้วัดจำกระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้ำงถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

(4) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 43 และทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 408 
ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมเขตทำงไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมและขนส่ง 
หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 
 (5) กำรใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล ำคลองหรือแหล่งน้ ำสำธำรณะ ให้มีที่ว่ำงตำมแนวขนำนริมฝั่งตำม
สภำพธรรมชำติของล ำคลองหรือแหล่งน้ ำสำธำรณะไม่น้อยกว่ำ ๖ เมตร เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำร
คมนำคมและขนส่งทำงน้ ำ กำรสำธำรณูปโภค เขื่อน และรั้วหรือก ำแพงเท่ำนั้น 

 
 ข้อ 13 ที่ดินประเภท อป. เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่ำไม้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรสงวนและ
คุ้มครองดูแลรักษำหรือบ ำรุงป่ำไม้ สัตว์ป่ำ ต้นน้ ำล ำธำร และทรัพยำกรธรรมชำติอ่ืนๆ ตำมมติคณะรัฐมนตรี 
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๑๑ 

 

 

และกฎหมำยที่เกี่ยวกับกำรป่ำไม้ กำรสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่ำ และกำรส่งเสริมและรักษำทรัพยำกรธรรมชำติ
และสิ่งแวดล้อมแห่งชำติเท่ำนั้น 
 ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้ำของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมำย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม กำรอยู่อำศัยประเภทบ้ำนเดี่ยว กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรเท่ำนั้น และห้ำมใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่และเพ่ือกิจกำรตำมที่ก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (๑) จัดสรรที่ดินเพื่อกำรอยู่อำศัย 
 (2) ก ำจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) มีอัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำร
ไมเ่กิน 0.8 : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม 
อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมกันทุกชั้นของอำคำรทุกหลังต่อพ้ืนทีแ่ปลงทีดิ่นที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรของที่ดินแปลง
ที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน 0.8 : ๑ 

(2) มีอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอำคำรไม่เกินร้อยละหกสิบ 
ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใด ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หำกมีกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ำจะกี่ครั้งก็ตำม อัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่เกิดจำกกำรแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละหกสิบ 
 
 ข้อ 14 ที่ดินประเภท ศษ. เป็นที่ดินประเภทสถำบันกำรศึกษำ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรศึกษำ
หรือเก่ียวข้องกับกำรศึกษำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 
 ข้อ 15 ที่ดินประเภท ลส. เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมหรือเกี่ยวข้องกับกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม กำรท่องเที่ยว กำรเพำะเลี้ยง
สัตว์น้ ำ กำรประมงชำยฝั่ง หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง
ทำงน้ ำ หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 
 
 ข้อ 16 ที่ดินประเภท ศน. เป็นที่ดินประเภทสถำบันศำสนำ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรศำสนำ 
หรือเก่ียวข้องกับกำรศำสนำ กำรศึกษำ สถำบันรำชกำร หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 

ข้อ 17 ที่ดินประเภท ส. เป็นที่ดินประเภทสถำบันรำชกำร กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร 
ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจกำรของรัฐ กิจกำรที่เกี่ยวกับกำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร หรือ
สำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น 
 
 ข้อ 18 โรงงำนที่ได้รับอนุญำตให้ประกอบกิจกำรอยู่ก่อนวันที่ผังเมืองรวมนี้มีผลบังคับใช้และยัง
ประกอบกิจกำรอยู่ในปัจจุบัน อนุญำตให้ขยำยพ้ืนที่โรงงำนเฉพำะเพ่ือใช้ในกำรผลิตได้ไม่เกินหนึ่งเท่ำของ
พ้ืนที่โรงงำนที่ใช้ในกำรผลิตเดิม พ้ืนที่โรงงำนที่ขยำยต้องเป็นพ้ืนที่ในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อเป็น
แปลงเดียวกันกับแปลงที่ดินที่เป็นที่ตั้งของโรงงำนเดิม และเจ้ำของโรงงำนเดิมเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือมีสิทธิ
ครอบครองอยู่ก่อนวันที่ผังเมืองรวมนี้มีผลใช้บังคับ หรือเป็นพ้ืนที่ในที่ดินที่เคยเป็นกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองของเจ้ำของโรงงำนเดิมอยู่ก่อนวันที่ผังเมืองรวมนี้มีผลใช้บังคับ 
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ส่วนที่ ๒ 
แผนผังแสดงที่โล่ง 

 
 
 ข้อ 19 แผนผังแสดงที่โล่งพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือกำรนันทนำกำร กำรพักผ่อน
หย่อนใจ กำรสำธำรณประโยชน์ กำรรักษำสภำพแวดล้อมที่ดี กำรรักษำสภำพแวดล้อมริมฝั่งล ำคลอง 
กำรชลประทำน และกำรรักษำสภำพแวดล้อมและคุณภำพสิ่งแวดล้อมของพ้ืนที่ให้อยู่ในสภำพที่สมบูรณ์ 
รวมทั้งเพ่ือป้องกันปัญหำน้ ำท่วม 
 ที่โล่งตำมแผนผังแสดงที่โล่งท้ำยข้อก ำหนดนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) ที่โล่งประเภท ลม. ให้เป็นที่โล่งเพื่อกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมแม่น้ ำและล ำคลอง 
จ ำแนกเป็นบริเวณ ลม. - 1 ถึง ลม. - 48 
 (2) ที่โล่งประเภท ลส. ให้เป็นที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 
 ข้อ 20 ที่โล่งประเภท ลม. ให้เป็นที่โล่งเพื่อกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมแม่น้ ำและ
ล ำคลอง ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือด ำรงรักษำที่โล่งไว้เพ่ือสำธำรณประโยชน์และสภำพแวดล้อมอันจะเป็นกำร
รักษำสภำพภูมิทัศน์ที่ดีของชุมชน กำรป้องกันปัญหำน้ ำท่วม หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตำมข้อก ำหนดกำรใช้
ประโยชน์ที่ดินตำมที่ได้จ ำแนกประเภทไว้ในบริเวณนั้น และก ำหนดมำตรกำรเพ่ือรักษำประสิทธิภำพกำร
ระบำยน้ ำตำมธรรมชำติ ดังต่อไปนี้ 
 (๑) ให้มีกำรถมดินหรือกระท ำกำรใดๆ เพื่อเปลี่ยนแปลงระดับพ้ืนที่ในแปลงที่ดินไม่เกินกว่ำร้อยละ
ห้ำสิบของพ้ืนที่แปลงที่ดิน และมีควำมสูงจำกระดับพื้นท่ีดินเดิมไม่เกิน ๐.๕ เมตร 
 (๒) ให้มีพ้ืนที่น้ ำซึมผ่ำนไม่น้อยกว่ำร้อยละห้ำสิบของที่ว่ำงในแปลงที่ดิน 
 (๓) กำรก่อสร้ำงเขื่อน รั้วหรือก ำแพงตำมแนวขนำนริมฝั่งตำมสภำพธรรมชำติของแม่น้ ำ และ
ล ำคลอง ให้ด ำเนินกำรโดยไม่ลดประสิทธิภำพกำรระบำยน้ ำของแปลงที่ดิน  

 
 ข้อ 21 ที่โล่งประเภท ลส. ให้เป็นที่โล่งเพ่ือกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
กำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมหรือเกี่ยวข้องกับกำรรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม กำรท่องเที่ยว กำรเพำะเลี้ยง
สัตว์น้ ำ กำรประมงชำยฝั่ง หรือสำธำรณประโยชน์เท่ำนั้น เว้นแต่เป็นกำรก่อสร้ำงเพ่ือกำรคมนำคมขนส่ง
ทำงน้ ำ หรือกำรสำธำรณูปโภคเท่ำนั้น 
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ส่วนที่ ๓ 
แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่ง 

 
 
 ข้อ 22 แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่งพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือนโยบำย
ส่งเสริม กำรปรับปรุง และพัฒนำระบบคมนำคมและขนส่งให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถรองรับและสอดคล้อง
กับกำรขยำยตัวของชุมชนในอนำคต 
 โครงกำรคมนำคมและขนส่งตำมแผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) โครงกำรคมนำคมและขนส่งประเภทถนน แบ่งเป็น 3 ขนำด ดังนี้ 
  (ก) ถนนสำย ก ขนำดเขตทำง 16 เมตร จ ำนวน 9 สำยทำง 
  (ข) ถนนสำย ข ขนำดเขตทำง 20 เมตร จ ำนวน 2 สำยทำง 
  (ค) ถนนสำย ค ขนำดเขตทำง 60 เมตร จ ำนวน 1 สำยทำง 
 (2) โครงกำรคมนำคมและขนส่งประเภทสถำนีขนส่งผู้โดยสำร แบ่งเป็น 1 ประเภท คือ สถำนีรถไฟ 
จ ำนวน 2 แห่ง 
 
 ข้อ 23 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่งท้ำยกฎกระทรวงให้
เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 (1) ที่ดินในบริเวณแนวถนนสำย ก 1 ถึง ก 9 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีส้มให้มีขนำดเขตทำง 16 เมตร 
 (2) ที่ดินในบริเวณแนวถนนสำย ข 1 ถึง ข 2 ที่ก ำหนดไว้เป็นสีแดงให้มีขนำดเขตทำง 20 เมตร 
 (3) ที่ดินในบริเวณแนวถนนสำย ค ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเหลืองให้มีขนำดเขตทำง 60 เมตร 
 
 ข้อ 24 ที่ดินในบริเวณแนวถนนสำย ก 1 ถนนสำย ก 2 ถนนสำย ก 3 ถนนสำย ก 4 ถนนสำย ก 5 
ถนนสำย ก 6 ถนนสำย ก 7 ถนนสำย ก 8 ถนนสำย ก 9 ถนนสำย ข 1 ถนนสำย ข 2 และถนนสำย ค 
ห้ำมใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกำรอ่ืน นอกจำกกิจกำรตำมท่ีก ำหนด ดังต่อไปนี้ 
 (1) กำรสร้ำงถนนหรือที่เกี่ยวข้องกับถนน และกำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำร 
 (2) กำรสร้ำงรั้วหรือก ำแพง 
 (3) เกษตรกรรมที่มีควำมสูงของอำคำรไม่เกิน ๙ เมตร หรือไม่ใช่อำคำรขนำดใหญ่  
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ส่วนที่ ๔ 
แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภค 

 
 
 ข้อ 25 แผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคพร้อมด้วยข้อก ำหนด ได้จัดท ำขึ้นเพ่ือให้เป็น
นโยบำยในกำรส่งเสริม ปรับปรุง และพัฒนำระบบสำธำรณูปโภคให้เหมำะสมเพียงพอกับกำรให้บริกำร
รวมถึงสำมำรถรองรับกำรขยำยตัวของชุมชนในอนำคตได้  
 โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภค ตำมแผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภค มีจ ำนวน 3 ประเภท 
ดังต่อไปนี้ 
 (ก) โรงผลิตน้ ำประปำ จ ำนวน 1 แห่ง 
 (ข) สถำนีดับเพลิง จ ำนวน 9 แห่ง 
 (ค) สถำนที่ก ำจัดขยะ จ ำนวน 4 แห่ง 
 (ง) โรงฆ่ำสัตว์ จ ำนวน 1 แห่ง 
 (จ) โรงบ ำบัดน้ ำเสีย จ ำนวน 1 แห่ง 
 (ช) สถำนีไฟฟ้ำ จ ำนวน 2 แห่ง 
 
 ข้อ 26 กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมแผนผังแสดงโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคท้ำยกฎกระทรวงให้
เป็นไปดังต่อไปนี้ 
 ที่ดินบริเวณหมำยเลข สร. ที่ก ำหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนลำยจุด ให้เป็นที่ดินเพ่ือกิจกำรสำธำรณูปโภค
หลำยรูปแบบ จ ำแนกเป็นบริเวณ สร. 
 
 ข้อ 27 ที่ดินเพ่ือกิจกำรสำธำรณูปโภคหลำยรูปแบบ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกำรก่อสร้ำงโรงฆ่ำสัตว์ 
และโรงบ ำบัดน้ ำเสีย หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตำมแผนผังแสดงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในอนำคตในบริเวณนั้น 
 

หมวด ๓ 
นโยบำย มำตรกำร และวิธีด ำเนินกำรเพื่อปฏิบัติตำมวัตถุประสงค์ของเมืองรวม 

 
 
 ข้อ 28 ผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีนโยบำยและมำตรกำรเพ่ือจัดระบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
โครงข่ำยคมนำคมขนส่งและบริกำรสำธำรณะให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถรองรับและสอดคล้องกับกำร
ขยำยตัวของชุมชนในอนำคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนำเศรษฐกิจ โดยมีสำระส ำคัญดังต่อไปนี้ 
  (๑) จัดระบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวมอย่ำงเพียงพอและมีประสิทธิภำพ 
สอดคล้องกับศักยภำพ บทบำท ลักษณะทำงกำยภำพ และโครงสร้ำงพ้ืนฐำนแต่ละย่ำนกิจกรรม 
  (๒) ส่งเสริมกำรใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสำน และควบคุมไม่ให้เกิดกำรพัฒนำอย่ำงกระจัด
กระจำยไร้ทิศทำง  
  (๓) สงวนรักษำระบบนิเวศ อนุรักษ์พ้ืนที่เกษตรกรรมและที่โล่งว่ำงที่มีศักยภำพและเพ่ิมขีด
ควำมสำมำรถของกำรใช้ประโยชน์ที่ดินดังกล่ำวให้มีประสิทธิภำพสูงขึ้น และสร้ำงสมดุลระหว่ำงพ้ืนที่เมือง
และชนบท 
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๑๕ 

 

 

  (4) พัฒนำและจัดสรรกำรบริกำรทำงสังคม กำรสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรให้เพียงพอ
และได้มำตรฐำน 
  (5) ส่งเสริมอุตสำหกรรมเชิงนิเวศ ควบคุมกำรขยำยตัวของพ้ืนที่อุตสำหกรรมให้เป็นไปอย่ำงมี
ระเบียบแบบแผน และลดควำมขัดแย้งของกำรใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสำหกรรมและกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทอ่ืนๆ 
 
 ข้อ 29 ผังเมืองรวมตำมข้อก ำหนดนี้ มีมำตรกำรเพ่ือจัดระบบกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่โล่ง โครงข่ำย
คมนำคมขนส่ง กิจกำรสำธำรณูปโภค และกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ ให้มีประสิทธิภำพ สำมำรถ
รองรับกำรขยำยตัวของชุมชนในอนำคต รวมทั้งส่งเสริมและพัฒนำเศรษฐกิจตำมวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ 
จึงได้ก ำหนดมำตรกำรดังต่อไปนี้ 
  (1) ก ำหนดมำตรกำรด้ำนเศรษฐศำสตร์เพ่ือสนับสนุนและจูงใจให้เกิดกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน
และกำรสงวนรักษำที่โล่งที่มีควำมสอดคล้องและก ำหนดไว้ในแต่ละบริเวณของผังเมืองรวมนี้ 
  (2) ส่งเสริมกำรมีส่วนร่วมของประชำชนผู้มีส่วนได้เสียเพ่ือควบคุมกำรใช้ประโยชน์ที่ดินและ
ด ำเนินกำรพัฒนำตำมแผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่ง แผนผังแสดงโครงกำร
สำธำรณูปโภค แผนผังแสดงโครงกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ ได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ 
  (3) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด ำเนินกำรจัดท ำแผนพัฒนำ และข้อบัญญัติ ให้มีควำม
สอดคล้องกับผังเมืองรวมนี้ 
  (4) จัดล ำดับควำมส ำคัญของกำรพัฒนำตำมผังเมืองรวมนี้ เพ่ือให้สอดคล้องกับทิศทำงกำร
พัฒนำและกำรขยำยตัวของประชำกรอย่ำงเหมำะสม 
  (5) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงำนที่เกี่ยวข้องกับกำรพัฒนำตำมแผนผังแสดง
โครงกำรคมนำคมและขนส่ง แผนผังแสดงโครงกำรสำธำรณูปโภคและแผนผังแสดงโครงกำรสำธำรณูปโภค
เพ่ือกำรระบำยน้ ำ ด ำเนินกำรพัฒนำให้สอดคล้องกับควำมเร่งด่วนและล ำดับควำมส ำคัญตำมผังเมืองรวมนี้ 
 
 ข้อ 30 เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ จึงได้ก ำหนดวิธีด ำเนินกำร ดังต่อไปนี้ 
  (๑) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรควบคุมกำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมที่ได้
จ ำแนกให้เป็นไปตำมข้อก ำหนดนี้ 
  (๒) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรจัดท ำแผนพัฒนำพื้นที่ และงบประมำณเพ่ือ
พัฒนำเมือง ตำมแผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงกำรคมนำคมและขนส่ง แผนผังโครงกำรกิจกำร
สำธำรณูปโภค และโครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ โดยผ่ำนส ำนักงบประมำณ โดยยึด
แนวทำงที่ก ำหนดไว้ในผังเมืองรวมนี้เป็นหลัก 
  (๓) ให้หน่วยงำนที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทำงในกำรพิจำรณำจัดเก็บภำษีบ ำรุงท้องที่ให้
สอดคล้องกับประเภทกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน และพิจำรณำยกเว้นกำรจัดเก็บภำษีบ ำรุงท้องที่ส ำหรับที่ดิน
ของเอกชนที่ก ำหนดให้เป็นที่โล่ง โครงกำรคมนำคมและขนส่ง โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคและแผนผัง
โครงกำรกิจกำรสำธำรณูปโภคเพ่ือกำรระบำยน้ ำ ตำมท่ีได้ก ำหนดไว้ในผังเมืองรวม 
  (4) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงำนที่เกี่ยวข้องกับกำรออกใบอนุญำตปลูกสร้ำง 
ดัดแปลง ต่อเติมอำคำร และประกอบกิจกำรส ำหรับกิจกำรอ่ืนในแต่ละบริเวณ พิจำรณำมำตรกำรป้องกัน 
บรรเทำปัญหำและผลกระทบจำกกำรประกอบกิจกำรต่อประชำชน รวมทั้งกำรควบคุมให้ด ำเนินกำรตำม
มำตรกำรดังกล่ำว 
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๑๖ 

 

 

  (5) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงำนที่เกี่ยวข้องด ำเนินกำรประชำสัมพันธ์ ชี้แจง
ผังเมืองรวมนี้โดยทั่วถึง 
  (6) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด ำเนินกำรจัดเก็บข้อมูลกำรใช้ประโยชน์ที่ดินระหว่ำงกำร
บังคับใช้อย่ำงต่อเนื่อง และพิจำรณำประเมินผลกำรเปลี่ยนแปลงกำรใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตกำรปกครอง
ไม่น้อยกว่ำปีละหนึ่งครั้ง 
 
 ข้อ ๓๑ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งและแผนผังแสดง
โครงการกิจการสาธารณูปโภค จึงได้ก าหนดให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท า
งบประมาณเพ่ือพัฒนาเมืองตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง และแผนผังแสดงโครงการ
กิจการสาธารณูปโภค โดยผ่านทางส านักงบประมาณ และหากโครงการใดที่พัฒนาในเขตผังเมืองรวมให้ยึด
แนวทางท่ีก าหนดไว้ในผังเมืองรวมเป็นหลัก โดยให้กรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นตัวกลางในการจัดล าดับ
ความส าคัญของโครงการที่จะพัฒนาตามแผนผังดังกล่าว 

  
            องค์กำรบริหำรส่วนจังหวัดสงขลำ 
            กระทรวงมหำดไทย 
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