
 

 

 

กองช่าง 

 การขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร 

     ข้อแนะน าการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

 

      อาคาร หมายความว่า 

            1. ตกึ บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสนิค้า ส านักงาน และสิ่งที่สร้างขึน้อย่าง
อ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 

            2. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่ก่อสร้างขึน้อย่างอื่นเพื่อใช้เป็นที่ชุมชนของประชาชน 

            3. เข่ือน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน า้ อู่เรือ คานเรือ ท่าน า้ ท่าจอด
เรือ รัว้ ก าแพง หรือประตูที่สร้างขึน้ตดิต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือที่สร้างให้

บุคคลทั่วไปใช้สอย 

            4. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างส าหรับตดิ หรือตัง้ป้าย 

                  - ที่ตดิ หรือตัง้ไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกนิหน่ึงตารางเมตรหรือ
มีน า้หนัก รวมทัง้โครงสร้างเกนิสิบกโิลกรัม 

                  - ที่ตดิตัง้ไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะ ซึ่งเม่ือวัดในทางราบแล้ว
ระยะห่างจากสาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนัน้ เม่ือวัดจากพืน้ดนิและมีขนาด

หรือมีน า้หนักเกนิกว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

           5. พืน้ที่หรือสิ่งที่สร้างขึน้เพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของ
รถ 

           6. สิ่งที่สร้างขึน้อย่างอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 



ทัง้นี ้ให้หมายความรวมถงึส่วนต่างๆ ของอาคารด้วย  

 

      ลักษณะการก่อสร้าง, ดัดแปลง, รือ้ถอนอาคารที่ต้องขออนุญาต 

            1. สร้างอาคารขึน้ใหม่ 

            2. ต่อเตมิหรือดัดแปลงอาคารที่มีอยู่แล้ว ซึ่งเพิ่มน า้หนักให้แก่อาคารนัน้ 
หรือขยายพืน้ที่มากขึน้ ดังนี ้

                 2.1 เพิ่มหรือขยายพืน้ที่ชัน้หน่ึงชัน้ใด ตัง้แต่ 6 ตารางเมตรขึน้ไป 

                 2.2 เปล่ียนหรือขยายหลังคาให้คลุมเนือ้ที่มากขึน้กว่าเดมิอันเป็นการเพิ่ม
น า้หนักแก่อาคารเดมิ 

                 2.3 เพิ่มหรือลดจ านวนเสาหรือคาน 

                 2.4 เปล่ียนเสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังเหนือส่วนประกอบอ่ืนอัน
เป็นการเพิ่มน า้หนักแก่อาคารเดมิ 

                 2.5 เพิ่มน า้หนักให้แก่โครงสร้างของอาคารเดมิส่วนหน่ึงส่วนใด เกนิร้อย
ละสิบ 

            3. รือ้ถอนอาคารที่มีส่วนสูงเกนิสิบห้าเมตรซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่
สาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 

            4. อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าสองเมตร 

 

      การอนุญาตก่อสร้างอาคาร  

          ต้องเตรียมหลักฐานดังนี ้

          • ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ขออนุญาต และเจ้าของที่ดนิ 

          • แผนผังแบบก่อสร้าง และรายการก่อสร้างอย่างละ 5 ชุด 



          • ส าเนาโฉนดที่ดนิที่จะท าการก่อสร้าง 

          • ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต และเจ้าของที่ดนิ 

          • เตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้อง เฉพาะเร่ือง 

          • หนังสือยนิยอมจากเจ้าของที่ดนิ (กรณีผู้อนุญาตไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดนิ) 

          • หนังสือยนิยอมให้ปลูกสร้างชิดเขตที่ดนิ (กรณีชิดเขตที่ดนิข้างเคียง) 

          • หนังสือยนิยอมให้ใช้ฐานรากร่วมกัน(กรณีใช้ฐานรากร่วมกัน) 

          • หนังสือรับรองการรับผิดชอบความเสียหายของทรัพย์สินข้างเคียง(กรณี
ก่อสร้างชิดทรัพย์สินผู้อ่ืน) 

          • หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และสถาปัตยกรรมพร้อมส าเนา
บัตรประจ าตัว (กรณีอาคารที่อยู่ในข่ายควบคุมตาม พรบ. วิชาชีพวิศวกรรม พ.ศ.2505 

และ พ.ร.บ.วิชาชีพ สถาปัตยกรรม พ.ศ.2508) 

          • รายการค านวณ 1 ชุด (กรณีที่ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็ก ก่อสร้างด้วยวัตถถุาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 

          • แบบระบบบ าบัดน า้เสียของอาคารพักอาศัย(แบบมาตรฐานกรมโยธาธิการ) 

          • แบบนิรภัยลูกกรงเหล็กดัด(กรณีจัดท าประตู หน้าต่าง เหลก็ดัด อาคาร 
ตกึแถว) 

 

     การพจิารณา 

     ในการตรวจพจิารณารายละเอียดแบบแปลนเทศบาล อาจจะส่ังให้ผู้ขอรับ
ใบอนุญาต แก้ไข เปลี่ยนแปลง แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบและแปลน 
หรือรายการค านวณที่ได้ย่ืนไว้เพื่อให้ถูกต้อง และเป็นไปตามพระราชบัญญัตคิวบคุม

การก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเตมิ(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 



เม่ือท่านก่อสร้างอาคารเสร็จแล้ว ให้ย่ืนค าร้องขอเลขหมายประจ าบ้านได้ที่ กองช่าง
เทศบาลต าบลจันด ี

 

     การเตรียมหลักฐานของเลขหมายประจ าบ้าน 

          • ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร 

          • ส าเนาทะเบยีนบ้าน 

          • แบบแปลน 1 ชุด 

          • ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

          • รูปถ่ายอาคาร 1 รูป  

 

          เลขหมายประจ าบ้านมีไว้เพื่อขอน า้ ขอไฟฟ้า ไปรษณีย์ส่งถงึบ้าน 

 

     ค่าธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต 

          • ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 

          • ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบับละ 10 บาท 

          • ใบอนุญาตรือ้ถอน ฉบับละ 10 บาท 

          • ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 

          • ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 

          • ใบแทนอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 20 บาท  

 

      



ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 

          • อาคารสูงไม่เกนิสองชัน้ ตารางเมตรละ 2 บาท 

          • อาคารสูงเกนิสองชัน้แต่ไม่เกนิสามชัน้ ตารางเมตรละ 4 บาท 

          • ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

          • อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เข่ือน ทางหรือท่อระบายน า้ รัว้ 
หรือก าแพง รวมทัง้ประตู รัว้หรือก าแพงให้คดิตามความยาว เมตรละ 1 บาท  

 

     ในการคิดค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร 

ตัง้แต่กึ่งหน่ึงขึน้ไปให้ถือว่าเป็นหน่วยเตม็ ถ้าต ่ากว่ากึ่งหน่ึงให้ปัดทิง้      ในการคิด
ความสูงของอาคารเป็นเมตรให้วัดจากระดับพืน้ดนิถงึหลังคาหรือส่วนของอาคารที่สูง

ที่สุด 

     ในกรณีที่อาคารที่มีพืน้ที่ชัน้ลอย ให้คิดพืน้ชัน้ลอยเป็นพืน้ที่ของพืน้อาคารในการ
คิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนด้วย 

 

     ค าเตอืน 

          1. ผู้ใดก่อสร้างอาคาร คัดแปลง เคล่ือนย้าย โดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับ
ใบอนุญาต จากเทศบาล หรือผู้ใดก่อสร้างดัดแปลง รือ้ถอน เคล่ือนย้ายอาคารให้ผิด

ไปจากที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไข ที่เจ้าพนักงานส่วนท้องถิ่น 
ก าหนดไว้ในใบอนุญาต จะต้องระวางโทษปรับไม่เกนิหน่ึงหม่ืนบาท  

          2. ผู้ใดได้รับค าส่ังจากเทศบาล และฝ่าฝืนค าส่ังดังกล่าว นอกจากจะถูกระวาง
โทษตามข้อ 1 แล้วต้องระวางโทษปรับอีกวันละห้าร้อยบาท ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืน  

          3. ถ้าเป็นการกระท าผิดของผู้ด าเนินการ ต้องระวางโทษเป็นสองเท่า ของโทษ
ที่บัญญัตไิว้ ส าหรับความผิดนัน้ๆ 



          4 . ถ้าเป็นการกระท า อันเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชย์กรรม อุตสาหกรรม
การศึกษา การสาธารณสุข หรือเป็นการกระท าในทางการค้า เพื่อให้เช่าให้เช่าซือ้ ขาย
หรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทนแห่งอาคารนัน้ ผู้กระท าต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกนิ

สองปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษที่บัญญัตไิว้ ส าหรับความผิดนัน้ๆ 


