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คู่มือส าหรับประชาชน: จดทะเบียนเก่ียวกับผู้จัดการมรดกตามค าส่ังศาล 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัหนองคาย 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:จดทะเบียนเก่ียวกบัผู้จดัการมรดกตามค าสัง่ศาล 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคาย 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:จดทะเบียน  
5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
 

2) กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ.2497 
 

3) กฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ. 2497 
 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

5) พ.ร.บ.  อาคารชดุพ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ 0นาที 
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ านวนเฉล่ียต่อเดือน0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน จดทะเบียนเก่ียวกบัผู้จดัการมรดกตามค าสัง่ศาล  
11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานท่ีให้บริการส านกังานทีดิ่นจงัหวดัหนองคายเลขที ่1024 ต าบลในเมืองอ าเภอเมืองหนองคายจงัหวดั
หนองคาย  43000โทรศพัท์/โทรสาร 042411129  เขตพืน้ทีร่ับผิดชอบอ าเภอเมืองหนองคายอ าเภอสระใคร
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จงัหวดัหนองคาย/ติดต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
1. เม่ือเจ้าของท่ีดนิสิ่งปลกูสร้างหรือห้องชดุซึง่มีช่ือปรากฏในหลกัฐานโฉนดท่ีดนิหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์หรือ
หลกัฐานสิ่งปลกูสร้างหรือหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุถึงแก่กรรมและมีค าสัง่ศาลแตง่ตัง้ผู้จดัการมรดกเพ่ือให้เป็นไปตาม
ค าสัง่ศาลผู้ได้รับแตง่ตัง้ต้องจดทะเบียนลงช่ือผู้จดัการมรดกในโฉนดท่ีดนิหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์(น.ส. 3, 
น.ส. 3 ก.,น.ส. 3 ข.)หรือทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ (สิ่งปลกูสร้าง) หรือหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุ
เป็นกรณีย่ืนค าขอและจดทะเบียนเสร็จในวนัเดียว 
 
2. การขอจดทะเบียนเก่ียวกบัผู้จดัการมรดกตามค าสัง่ศาลเชน่ผู้จดัการมรดกผู้จดัการมรดกเฉพาะสว่นเปล่ียนผู้จดัการ
มรดกโอนเปล่ียนนามผู้จดัการมรดกเลิกผู้จดัการมรดกเป็นต้น 
 
3. ผู้ขอต้องย่ืนเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีณส านกังานท่ีดนิท้องท่ีซึง่ท่ีดนิหรือท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างหรือสิ่ง
ปลกูสร้างหรือห้องชดุตัง้อยูโ่ดยต้องติดตอ่เจ้าหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลกัฐานตา่งๆเบือ้งต้นก่อนและ
รับบตัรคิวเพ่ือรอย่ืนค าขอและสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมอยูใ่นระยะเวลาให้บริการ) 
 
 4.พนกังานเจ้าหน้าท่ีต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ตามหลกัเกณฑ์ท่ี
ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7พ.ศ.2497)ออกตามความในพระราชบญัญัตใิห้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดนิพ.ศ. 2497 
และแก้ไขเพิ่มเตมิรวมทัง้กฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 
 
     5. ระยะเวลาด าเนินการอาจใช้เวลาน้อยกว่า 90 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอการย่ืนค าขอและสอบสวนทัง้นีก้ารนบั
ระยะเวลาด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าท่ีเร่ิมสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงั)ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยู่กบั
จ านวนผู้ขอและหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดนิหรือหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุเชน่มีช่ือผู้ขอหลายรายหรือหนงัสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดนิหลายฉบบัเป็นต้นและในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึน้ตามข้อเท็จจริงเชน่หลกัฐานไมช่ดัเจนต้องสอบสวน
เพิ่มเตมิเพ่ือให้ข้อเท็จจริงยตุิเป็นต้น 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การพิจารณา 
 

- ย่ืนค าขอ 
- ตรวจหลกัฐานสารบบ
ท่ีดนิและหนงัสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดนิหรือหนงัสือ
กรรมสิทธ์ิห้องชดุหรือ
หลกัฐานการเป็นเจ้าของสิ่ง
ปลกูสร้าง 
- รับค าขอและสอบสวน
คูก่รณีตรวจอายดั 
- ท าค าขอและผู้ขอลงนาม
ในค าขอ 
- แก้ทะเบียน 
- ค านวณคา่ใช้จา่ย/ผู้ขอ
ช าระเงิน 
 

60 นาที - - 

2) 

การพิจารณา 
 

- ตรวจสอบเร่ือง 
- เรียกผู้ขอสอบสวนและ
ตรวจสอบก่อนการจด
ทะเบียน 
- เจ้าพนกังานท่ีดนิลงนาม
จดทะเบียนและประทบัตรา
ประจ าต าแหนง่ในหนงัสือ
แสดงสิทธิในท่ีดนิหรือ
หนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชดุ
หรือสมดุทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรมเก่ียวกบั
อสงัหาริมทรัพย์ (ท.อ.13) 
- แจกหนงัสือแสดงสิทธิใน

30 นาที - - 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ท่ีดนิหรือหนงัสือกรรมสิทธ์ิ
ห้องชดุ 
- ผู้ขอตรวจสอบความ
ถกูต้อง 
 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 90 นาที 
 

14. งานบริการนีผ่้านการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ยงัไมผ่า่นการด าเนินการลดขัน้ตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

โฉนดท่ีดนิหรือ
หนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์
หรือหนงัสือ
กรรมสิทธ์ิห้องชดุ  
(ต้นฉบบั) 

กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 

มรณบตัรหรือ
หลกัฐานการตาย
ของเจ้ามรดก   
(ต้นฉบบัพร้อม
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง) 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบบั - 

3) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน 
(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นบคุคล
ธรรมดา) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

4) 

ส าเนาทะเบียน
บ้าน  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั ( 
กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นบคุคล
ธรรมดา) 

5) 

หนงัสือเดนิทาง
แสดงสญัชาติ
หรือใบส าคญัถ่ิน
ท่ีอยู ่(แบบ
ตม.11 หรือ
ตม.15  หรือ
ตม.16 หรือ
ตม.17)  ซึง่ออก
ให้โดยส านกังาน
ตรวจคนเข้าเมือง
หรือใบส าคญั
ประจ าตวัคนตา่ง
ด้าวซึง่ออกโดย
สถานีต ารวจ
ท้องท่ี (ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นบคุคล
ตา่งด้าว) 

6) 

หนงัสือรับรองนิติ
บคุคลซึง่
สาระส าคญั
ตา่งๆในหนงัสือ
รับรองท่ีน ามา
แสดงยงัเป็น
ปัจจบุนั 
(ต้นฉบบั)  และ
ส าเนาหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นนิติ
บคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ดงักลา่วซึง่ผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ
อ านาจ)  รับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 

7) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชนส าเนา
ทะเบียนบ้าน  
(ต้นฉบบั)  ของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล
และตราประทบั 
(กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา)   
และตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคลมา

กรมการปกครอง 1 1 ฉบบั (กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นนิติ
บคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แสดงด้วย   
(ต้นฉบบัพร้อม
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หลกัฐานการเป็น
เจ้าของสิ่งปลกู
สร้างเชน่
หลกัฐานท่ีเจ้า
มรดกขออนญุาต
ปลกูสร้างหรือถ้า
ไมมี่ให้ใช้
หลกัฐานการออก
หมายเลขประจ า
บ้านหรือ
หลกัฐานของทาง
ราชการท่ีเป็น
หลกัฐานเช่ือได้
วา่เป็นเจ้าของสิ่ง
ปลกูสร้างจริง
เป็นต้น  
(ต้นฉบบัพร้อม
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง) 

- 1 1 ฉบบั - 

2) 
ค าสัง่ศาลหรือค า
พิพากษาซึง่

- 1 1 ฉบบั - 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แตง่ตัง้การเป็น
ผู้จดัการมรดก 
(ต้นฉบบั) 

3) 

หลกัฐานของทาง
ราชการแสดงวา่
ได้มีการเปล่ียน
ช่ือตวัช่ือสกลุ 
(ถ้ามีการเปล่ียน
ช่ือตวัช่ือสกลุของ
เจ้ามรดกไมต่รง
กบัช่ือตวัช่ือสกลุ
ในหนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิหรือ
เอกสารอ่ืนหรือ
กรณีผู้จดัการ
มรดกเปล่ียนช่ือ
หลงัจากศาล
แตง่ตัง้เป็น
ผู้จดัการมรดก
แล้ว) (ต้นฉบบั)/ 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบบั - 

4) 

รายงานการ
ประชมุของนิติ
บคุคลท่ีมีมตใิห้
ท านิติกรรม
พร้อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข้อง  (กรณี
นิตบิคุคลมี
กรรมการเพียง

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้จดัการ
มรดกเป็นนิติ
บคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

คนเดียวไมต้่อง
ใช้รายงานการ
ประชมุเว้นแต่
ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคลต้อง
ประชมุผู้ ถือหุ้น
ทัง้หมดให้แสดง
รายงานการ
ประชมุผู้ ถือหุ้น) 
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา  (ผู้
ขอจดัท า) 

5) 

หนงัสือมอบ
อ านาจและบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนผู้มอบ
อ านาจ  (ผู้ขอ
จดัท า) ส าเนา
บตัรประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้าน (ถ่าย

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

เอกสาร) ท่ีผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ทะเบียนบ้าน 
(ต้นฉบบั) ของ
ผู้ รับมอบอ านาจ
และน าตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
ผู้จดัการมรดกมา
แสดงด้วยเชน่
เอกสารตวัอยา่ง
ลายมือช่ือท่ี
รับรองส าเนา
ถกูต้องจากศาล  
(กรณีไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง) 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) ค่าค าขอกรณีที่ดนิ/ส่ิงปลูกสร้าง แปลงละ    5  บาท 

ค่าธรรมเนียม5 บาท 
หมายเหตุ - 
 

2) ค่าค าขอกรณีห้องชุด แปลงละ    20  บาท 
ค่าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ - 
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3) ค่าธรรมเนียมกรณีที่ดนิ/ส่ิงปลูกสร้างแปลงละ  50  บาท 

ค่าธรรมเนียม50 บาท 
หมายเหตุ - 
 

4) ค่าธรรมเนียมกรณีห้องชุดห้องชุดละ  100  บาท 
ค่าธรรมเนียม100 บาท 
หมายเหตุ - 
 

5) ค่ามอบอ านาจกรณีที่ดนิ/ส่ิงปลูกสร้างเร่ืองละ    20    บาท 
ค่าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ - 
 

6) ค่ามอบอ านาจกรณีห้องชุดเร่ืองละ   50  บาท 
ค่าธรรมเนียม50 บาท 
หมายเหตุ - 
 

7) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีที่ดนิ/ส่ิงปลูกสร้างคนละ   10  บาท 
ค่าธรรมเนียม10 บาท 
หมายเหตุ - 
 

8) ค่าพยานให้แก่พยานกรณีห้องชุดคนละ   20   บาท 
ค่าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ - 
 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียนเจ้าพนกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคายส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคายเลขท่ี 1024 ต าบล

ในเมืองอ าเภอเมืองหนองคายจงัหวดัหนองคายโทรศพัท์ 042411129 
หมายเหตุ- 

2) ช่องทางการร้องเรียนตู้ รับเร่ืองร้องเรียนณส านกังานท่ีดินจงัหวดัหนองคาย 
หมายเหตุ- 
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3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ด ารงธรรมกรมท่ีดนิโทร. 0 2141 5678-9 
หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ส านกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการเฉลิม
พระเกียรต ิ80  พรรษาฯชัน้  6  อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัส่ีกทม.  
10210 
หมายเหตุ- 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  
1) มีครบทกุประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหน้าท่ีณส านกังานท่ีดนิทกุแห่งหรือสามารถตรวจสอบ

ด้วยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 
- 
 

 
19. หมายเหตุ 
1. เอกสารท่ีน ามาแสดงตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีถ้าเป็นภาษาตา่งประเทศต้องแปลเป็นภาษาไทยท่ีรับรองความถกูต้องโดย 
1.1คนไทยท่ีจบการศกึษาในระดบัไมต่ ่ากวา่ปริญญาตรีในหลกัสตูรท่ีใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้เป็นภาษาในการ
เรียนการสอนหรือ 
1.2 อาจารย์ในสถาบนัการศกึษาระดบัอดุมศกึษาและเป็นผู้สอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้ในสถาบนัการศกึษาหรือ 
1.3 สถานทตูหรือสถานกงสลุตา่งประเทศท่ีตัง้อยูใ่นประเทศไทยโดยประเทศนัน้ใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้เป็น
ภาษาราชการหรือ 
1.4 สถานทตูหรือสถานกงสลุไทยในตา่งประเทศ 
(ทัง้นีต้ามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิวิธีปฏิบตัริาชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 
 
 

วันท่ีพมิพ์ 19/07/2558 
สถานะ รออนมุตัขิัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท าโดย ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคาย

ทด.มท. 
อนุมัตโิดย - 
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เผยแพร่โดย - 
 

 
 

 


