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คู่มือส าหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพย์กรณีต้องประกาศ 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:ส านกังานท่ีดินจงัหวดัหนองคาย 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสงัหาริมทรัพย์กรณีต้องประกาศ 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคาย 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:จดทะเบียน  
5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) ประมวลรัษฎากร 
 

2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และทีแ่ก้ไขเพ่ิมเติม 
 

3) กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ.2497 
 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

5) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
 

6) กฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายทีดิ่นพ.ศ. 2497 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทัว่ไป  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ 0วนั 
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ านวนเฉล่ียต่อเดือน0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน จดทะเบียนประเภทโอนอสงัหาริมทรัพย์กรณีต้องประกาศ  
11. ช่องทางการให้บริการ  
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1) สถานท่ีให้บริการส านกังานทีดิ่นจงัหวดัหนองคายเลขที ่1024 ต าบลในเมืองอ าเภอเมืองหนองคายจงัหวดั
หนองคาย  43000โทรศพัท์/โทรสาร 042411129  เขตพืน้ทีร่ับผิดชอบอ าเภอเมืองหนองคายอ าเภอสระใคร
จงัหวดัหนองคาย/ติดต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 
หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
1.กรณีไมแ่ล้วเสร็จในวนัย่ืนค าขอเน่ืองจากต้องมีการประกาศตามกฎหมายส าหรับการโอนท่ีดินมีหลกัฐานเป็นหนงัสือ
รับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะสิ่งปลกูสร้างซึง่กฎหมายก าหนดให้ต้องประกาศ 30 วนั (กรณีท่ี
ต้องมีการประกาศหรือไมไ่ด้รับยกเว้นไมต้่องประกาศเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 
2497) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิห้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497) 
2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนท่ีดนิหรือสิ่งปลกูสร้างกรณีต้องมีการประกาศตามกฎหมายเชน่ขายขายฝากให้
แลกเปล่ียนโอนช าระคา่หุ้นโอนช าระหนีก้ารได้มาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์มาตรา 
1367 การลงช่ือคูส่มรสแบง่ทรัพย์สินระหวา่งคูส่มรสเป็นต้น 
3. ผู้ โอนจะต้องเป็นเจ้าของท่ีดนิท่ีมีช่ือตนเองปรากฏอยูใ่นหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินและผู้ รับโอนต้องเป็นบคุคลท่ีมี
สญัชาตไิทย (เว้นแตมี่กฎหมายบญัญัตไิว้โดยเฉพาะให้บคุคลท่ีไมมี่สญัชาตไิทยรับโอนได้) 
กรณีผู้ รับโอนเป็นนิตบิคุคลสญัชาตไิทยแตมี่สิทธิการได้มาซึง่ท่ีดนิเสมือนคนตา่งด้าวตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ใน
มาตรา 97 และ 98 แหง่ประมวลกฎหมายท่ีดนิไมส่ามารถรับโอนได้ (เว้นแตมี่กฎหมายก าหนดให้นิตบิคุคลสญัชาตไิทย
แตมี่สิทธิการได้มาซึง่ท่ีดินเสมือนคนตา่งด้าวรับโอนได้) 
4. หากเป็นการโอนท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้างหรือโอนเฉพาะสิ่งปลกูสร้างเจ้าของสิ่งปลกูสร้างจะต้องมีหลกัฐานการเป็น
เจ้าของสิ่งปลกูสร้าง 
5. ผู้ขอต้องย่ืนเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีณส านกังานท่ีดนิพืน้ท่ีท่ีรับผิดชอบซึง่ท่ีดนิหรือสิ่งปลกูสร้างตัง้อยู่
โดยต้องตดิตอ่เจ้าหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์ 
5.1 ครัง้แรกในวนัย่ืนค าขอเพ่ือตรวจสอบเอกสารหลกัฐานตา่งๆเบือ้งต้นก่อนและรับบตัรคิวเพ่ือรอย่ืนค าขอและสอบสวน
ตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมอยูใ่นระยะเวลาให้บริการ) 
5.2 ครัง้ท่ีสองในวนัจดทะเบียนผู้ขอต้องตดิตอ่เจ้าหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์เพ่ือรับบตัรควิและรอเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียน
ตามล าดบัก่อนหลงัในขัน้ตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมอยูใ่นระยะเวลาให้บริการ) 
6. พนกังานเจ้าหน้าท่ีต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบรูณ์ของนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพง่และพาณิชย์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัใิห้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดินพ.ศ. 2497 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม่รวมทัง้กฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวข้อง 
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7. ระยะเวลาด าเนินการ 
7.1 วนัย่ืนค าขอ (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอการย่ืนค าขอและสอบสวนทัง้นีก้ารนบั
ระยะเวลาด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าท่ีเร่ิมสอบสวนตามล าดบัก่อนหลงั) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยูก่บั
จ านวนคูก่รณีและหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลกูสร้างเชน่กรณีมีคูก่รณีฝ่ายละหลายราย
หรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบบัหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกนัเป็น
ต้นและในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มตามข้อเท็จจริงเชน่หลกัฐานไมช่ดัเจนต้องสอบสวนเพิ่มเตมิเพ่ือให้ข้อเท็จจริงยตุิ
ขายท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้างแตข่นาดสิ่งปลกูสร้างตามหลกัฐานเดมิกบัข้อเท็จจริงท่ีขอจดทะเบียนไมต่รงกนัเป็นต้น 
7.2 การนบัระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วนันบัแตว่นัปิดประกาศฉบบัสดุท้ายน าสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 วนั
นบัแตว่นัท่ีเจ้าพนกังานท่ีดินลงนามและท าหนงัสือแจ้งผู้ขอภายใน 5 วนันบัแตว่นัประกาศครบก าหนดทัง้นีร้ะยะเวลา
อาจเพิ่มขึน้ได้ตามข้อเท็จจริงเป็นกรณีไปเช่นกรณีได้รับหลกัฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผู้ขอลา่ช้าหรือ
หลกัฐานการปิดประกาศสญูหายต้องปิดประกาศใหมเ่ป็นต้น 
7.3 วนัจดทะเบียน (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนทัง้นีก้ารนบั
ระยะเวลาด าเนินการจะเร่ิมนบัตัง้แตพ่นกังานเจ้าหน้าท่ีเร่ิมรับเร่ืองเพ่ือด าเนินการจดทะเบียนตามล าดบัก่อนหลงั) 
ระยะเวลาแล้วเสร็จขึน้อยู่กบัจ านวนคูก่รณีหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ่งปลกูสร้างเชน่
กรณีมีคูก่รณีฝ่ายละหลายรายหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบบัหรือขอจดทะเบียนหลาย
ประเภทในคราวเดียวกนัเป็นต้น 
 
 
13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การพิจารณา 
 

วนัย่ืนค าขอ 
- ย่ืนค าขอ 
- ตรวจเอกสารหลกัฐาน/สา
รบบท่ีดนิและหนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์  (น.ส. 3/
น.ส. 3 ข) หรือหลกัฐานการ
เป็นเจ้าของสิ่งปลกูสร้าง 
- รับค าขอและสอบสวน
คูก่รณีตรวจอายดั 

1 วนั - - 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

- ท าค าขอและคูก่รณีลง
นามในค าขอ 
- เจ้าหน้าท่ีสัง่รับค าขอ 
- ช าระคา่ธรรมเนียมค าขอ
และคา่ประกาศ 
- จดัท าประกาศหนงัสือ
น าสง่ประกาศ 
- เสนอเจ้าพนกังานท่ีดินลง
นามประกาศ 
 

2) 

การพิจารณา 
 

การประกาศมีก าหนด  30  
วนั 
- สง่ประกาศให้พนกังาน
เจ้าหน้าท่ีปิดตามสถานท่ีท่ี
กฎหมายก าหนด 
(ระยะเวลาน าสง่ประกาศ
และปิดประกาศรวม  10  
วนันบัแตว่นัท่ีเจ้าพนกังาน
ท่ีดนิลงนาม) 
- ประกาศครบก าหนด  30  
วนัไมมี่ผู้ โต้แย้งคดัค้าน 
(การนบัระยะเวลาประกาศ 
30 วนัให้เร่ิมนบัวนัปิด
ประกาศฉบบัสดุท้าย) 
- ท าหนงัสือแจ้งผู้ขอมา
ด าเนินการเพ่ือจดทะเบียน 
(ภายใน  5  วนันบัแตว่นั
ประกาศครบก าหนด) 
 

45 วนั - - 
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ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

3) 

การพิจารณา 
 

วนัจดทะเบียน 
- ย่ืนหนงัสือแสดงสิทธิใน
ท่ีดนิ 
- ตรวจสอบเร่ือง/ตรวจ
อายดั 
- เจ้าพนกังานท่ีดนิ
พิจารณาสัง่จดทะเบียน 
- ท าสญัญา/บนัทกึ
ข้อตกลง/คูก่รณีลงนาม/แก้
ทะเบียน 
- ประเมินราคาทนุทรัพย์
ค านวณคา่ใช้จา่ย/ผู้ขอ
ช าระเงิน 
- เจ้าพนกังานท่ีดนิ
ตรวจสอบเร่ือง/ลงนามจด
ทะเบียน/ประทบัตราประจ า
ต าแหนง่ในหนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิหรือสมดุ
ทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม
เก่ียวกบัอสงัหา 
ริมทรัพย์พร้อมทัง้แจกให้ผู้
ขอตรวจสอบความถกูต้อง 
 

1 วนั - - 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 47 วนั 
 

14. งานบริการนีผ่้านการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ยงัไมผ่า่นการด าเนินการลดขัน้ตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 
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15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์  
(น.ส. 3/น.ส. 3 
ข)  (ต้นฉบบั) 

กรมท่ีดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน  
(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

3) 
ส าเนาทะเบียน
บ้าน  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

4) 

หนงัสือรับรองนิติ
บคุคลซึง่
สาระส าคญั
ตา่งๆในหนงัสือ
รับรองท่ีน ามา
แสดงยงัเป็น
ปัจจบุนั  
(ต้นฉบบั)  
ส าเนาบญัชี
รายช่ือผู้ ถือหุ้น
และส าเนา
หนงัสือรับรองนิติ
บคุคลดงักล่าวซึง่
ผู้ มีอ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ
อ านาจ)  รับรอง
ความถกูต้อง

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็นนิติ
บคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 

5) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชนส าเนา
ทะเบียนบ้าน 
(ต้นฉบบั) ของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล
และตราประทบั
ของนิติบคุคล 
(กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา) 
พร้อมทัง้ตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ชดุ (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็นนิติ
บคุคล ) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หลกัฐานการเป็น
เจ้าของสิ่งปลกู
สร้างกรณีไมไ่ด้
รับโอนสิ่งปลกู
สร้างมาพร้อมกบั
ท่ีดนิต้องมี
หลกัฐานการเป็น
เจ้าของสิ่งปลกู
สร้างเชน่
หลกัฐานท่ีผู้ โอน
ขออนญุาตปลกู
สร้างหรือถ้าไมมี่
ให้ใช้หลกัฐาน
การออก
หมายเลขประจ า
บ้านให้แก่ผู้ โอน
หรือหลกัฐานของ
ทางราชการท่ี
เป็นหลกัฐานเช่ือ
ได้วา่เป็นเจ้าของ
สิ่งปลกูสร้างจริง
เป็นต้น  
(ต้นฉบบั) 

- 1 1 ฉบบั - 

2) 

หลกัฐานของทาง
ราชการแสดงวา่
ได้มีการเปล่ียน
ช่ือตวัช่ือสกลุ 
(ถ้ามีการเปล่ียน
ช่ือตวัช่ือสกลุไม่

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ตรงกบัช่ือตวัช่ือ
สกลุในหนงัสือ
แสดงสิทธิใน
ท่ีดนิ)  (ต้นฉบบั) 

3) 

ทะเบียนสมรส
ทะเบียนหย่า
พร้อมบนัทกึหลงั
การหย่าของผู้
โอน  (ถ้ามีการ
จดทะเบียนสมรส
หรือจดทะเบียน
หยา่)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

4) 

หนงัสือยินยอม
ให้ท านิตกิรรม
ของคูส่มรส 
(ต้นฉบบัซึง่ผู้ขอ
จดัท า) พร้อม
บตัรประจ าตวั
ประชาชนส าเนา
ทะเบียนบ้านของ
คูส่มรสและ
ทะเบียนสมรส  
(ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง)  
กรณีท่ีต้องให้
ความยินยอมเชน่
เป็นสินสมรสท่ีใส่
ช่ือไว้เพียงผู้ เดียว
เป็นต้น (ถ้ามีคู่

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา  ) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

สมรสโดยชอบ
ด้วยกฎหมาย
และเป็น
สินสมรส) ยกเว้น
กรณีคูส่มรส
แสดงตวัยินยอม
ให้ท านิตกิรรม
ด้วยตนเอง 

5) 

ใบมรณบตัรคู่
สมรส (ถ้าคู่
สมรสถึงแก่
กรรม)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหย่า
พร้อมทัง้บนัทกึ
หลงัการหยา่ของ
ผู้ โอน (ต้นฉบบั)  
หรือต้นฉบบัและ
ส าเนาค า
พิพากษาหรือ
ค าสัง่ศาลและ
หนงัสือรับรองคดี
ถึงท่ีสดุมาแสดง
ด้วย  (กรณีแบง่
ทรัพย์สินระหวา่ง
คูส่มรส)  
(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

7) 
รายงานการ
ประชมุของนิติ
บคุคลท่ีมีมตใิห้

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็นนิติ
บคุคลซึง่ผู้ขอเป็น
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

โอนหรือรับโอน
ท่ีดนิหรือสิ่งปลกู
สร้างพร้อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข้อง  (กรณี
นิตบิคุคลมี
กรรมการเพียง
คนเดียวไมต้่อง
ใช้รายงานการ
ประชมุเว้นแต่
ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคลต้อง
ประชมุผู้ ถือหุ้น
ทัง้หมดให้แสดง
รายงานการ
ประชมุผู้ ถือหุ้น) 
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 

ผู้จดัท า) 

8) 

-  บญัชีรายช่ือผู้
ถือหุ้นกรณีบริษัท
จ ากดัหรือบริษัท
มหาชนจ ากดั

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ รับโอนเป็น
นิตบิคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

เป็นผู้ ถือหุ้นอยู่
ด้วยให้แสดง
รายช่ือผู้ ถือหุ้น
โดยแสดง
สญัชาตแิละ
จ านวนหุ้นของผู้
ถือหุ้นนัน้ด้วย
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา                                                                        
-  รายช่ือและ
สญัชาตขิอง
สมาชิกกรณี
สมาคมหรือ
สหกรณ์ขอรับ
โอนท่ีดนิ 

9) 

ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคลหนงัสือ
บริคณห์สนธิและ
วตัถปุระสงค์  
(ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง)  

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ รับโอนเป็น
นิตบิคุคล) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 

10) 

บญัชีรายช่ือผู้ ถือ
หุ้นของนิตบิคุคล  
(ไทย)  ซึง่ถือหุ้น
ในบริษัทจ ากดั
หรือบริษัท
มหาชนจ ากดั  (ผู้
ขอรับโอนท่ีดนิ)  
และถ้านิติบคุคล  
(ไทย)  นัน้มีนิติ
บคุคล  (ไทย)  
อ่ืนถือหุ้นอยูอี่ก
ต้องแสดง
หลกัฐานบญัชี
รายช่ือผู้ ถือหุ้น
ของนิติบคุคล  
(ไทย)  อ่ืนด้วย  
(ต้นฉบบัพร้อม
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง) 

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ
ผู้ รับโอนเป็น
บคุคลธรรมดา) 

11) 

หนงัสือรับรอง
ของบริษัทศนูย์
รับฝาก
หลกัทรัพย์  

- 1 0 ฉบบั (กรณีบริษัท
มหาชนจ ากดัไมไ่ด้
เป็นผู้ รับโอนท่ีดนิ
แตเ่ป็นผู้ ถือหุ้นใน
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

(ประเทศไทย)  
จ ากดัหรือหนงัสือ
รับรองของนาย
ทะเบียนของ
บริษัทว่าจะ
ควบคมุ
อตัราสว่นการถือ
หุ้นของคนตา่ง
ด้าวของบริษัท
มหาชนจ ากดันัน้
ไมใ่ห้เกินกวา่ร้อย
ละ  49  ของทนุ
จดทะเบียน  
(ต้นฉบบั) 

บริษัทท่ีขอรับโอน
ท่ีดนิ) 

12) 

กรณีรับโอนท่ีดนิ
โดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือ
ประกอบธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์
หรือมีเหตเุช่ือได้
วา่ให้คนไทยเป็น
ผู้ ถือหุ้นแทนคน
ตา่งด้าวใช้
หลกัฐานตาม
ชอ่งหมายเหต ุ

- 1 1 ฉบบั (1.  ท่ีมาของเงินท่ี
ผู้ ถือหุ้นสญัชาติ
ไทยน ามาซือ้หุ้น
เชน่ 
     1.1  หนงัสือ
รับรองจากสถาน
ประกอบการวา่ผู้
ถือหุ้นปฏิบตังิาน
ในต าแหนง่ใด
ตัง้แตเ่ม่ือใดมี
รายได้เดือนละ
เทา่ไรหรือ
หลกัฐานท่ีเช่ือถือ
ได้ 
     1.2 หลกัฐานท่ี
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แสดงท่ีมาของเงิน
ท่ีซือ้หุ้นเชน่บญัชี
เงินฝากสญัญา
กู้ ยืมเป็นต้น 
     1.3 กรณีผู้ ถือ
หุ้นเป็นนิตบิคุคล
สญัชาตไิทยให้
แสดงหลกัฐาน
ตาม 1.2 พร้อม
รายงานการ
ประชมุของนิติ
บคุคลท่ีมีมติ
เก่ียวกบัเร่ือง
ดงักลา่ว 
2. กรณีซือ้ท่ีดนิใน
ราคาสงูกวา่ทนุจด
ทะเบียนโดยไมมี่
การจ านองท่ีดนิให้
แสดงหลกัฐาน
ท่ีมาของเงินเชน่
สญัญากู้ ยืม
หลกัฐานการโอน
เงินจาก
ตา่งประเทศการ
ถอนเงินจากบญัชี
เงินฝากรายงาน
การประชมุของนิติ
บคุคลผู้กู้และผู้ให้
กู้และงบดลุ
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยท่ีมีคู่
สมรสตา่งด้าวขอ
ซือ้ท่ีดนิเพ่ือเป็น
สินสว่นตวัใช้
หลกัฐานตาม
ชอ่งหมายเหต ุ

- 1 0 ฉบบั (1. คนไทยและคู่
สมรสตา่งด้าวต้อง
มาให้ถ้อยค าตอ่
พนกังาน
เจ้าหน้าท่ีว่าเงินท่ี
ซือ้ท่ีดนิเป็นสิน
สว่นตวัของคน
ไทย 
2.  กรณีคนตา่ง
ด้าวไมส่ามารถไป
ให้ถ้อยค าตาม  1.  
ให้คนไทยและคู่
สมรสตา่งด้าวไป
ย่ืนค าขอบนัทกึ
ถ้อยค าตาม  1.  
ณส านกังานท่ีดนิ
กรุงเทพมหานคร
หรือสาขาหรือส่วน
แยกส านกังาน
ท่ีดนิจงัหวดัหรือ
สาขาหรือสว่น
แยกแหง่ใดก็ได้
แล้วให้คนไทยน า
หนงัสือรับรองนัน้
ไปมอบให้เจ้า
พนกังานท่ีดนิผู้จด
ทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

3.  ถ้าคูส่มรสตา่ง
ด้าวอยู่
ตา่งประเทศให้
บนัทกึถ้อยค าตาม  
1.  ท่ีสถานทตู
สถานกงสลุหรือโน
ตารีปับบลิคณ
ประเทศนัน้แล้วน า
หนงัสือรับรองมา
มอบให้เจ้า
พนกังานท่ีดนิผู้จด
ทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม) 

14) 

หนงัสือมอบ
อ านาจ    (ผู้ขอ
จดัท า)  และบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนผู้มอบ
อ านาจหรือ
ส าเนาบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้าน (ถ่าย
เอกสาร) ท่ีผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถกูต้อง
พร้อมบตัร
ประจ าตวั

- 1 1 ฉบบั (กรณีไมไ่ป
ด าเนินการด้วย
ตนเอง  ) 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้าน  (ต้นฉบบั)  
ของผู้ รับมอบ
อ านาจ 

15) 

กรณีท่ีสิ่งปลกู
สร้างท่ีโอนไมใ่ช่
ของเจ้าของท่ีดนิ
ต้องมีหนงัสือ
ยินยอมของ
เจ้าของท่ีดินให้
ท านิติกรรมและ
ยืนยนัว่าสิ่งปลกู
สร้างนัน้เป็นของ
ผู้ โอนไมใ่ชข่อง
เจ้าของท่ีดิน  
(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั - 

16) 

กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้ต้องมี
หลกัฐานค า
ยินยอมหรือต้อง
ได้รับอนญุาต
จากหนว่ยงานใด
หรือบคุคลใด
ก่อนต้องน า
หลกัฐานนัน้มา
แสดงด้วยเชน่
กรณีผู้ เยาว์ขาย
ท่ีดนิซึง่ต้องขอ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อนญุาตศาลก่อน
ตามกฎหมาย
เป็นต้น 
(ต้นฉบบั) 

17) 

ค าพิพากษาหรือ
ค าสัง่ศาลและ
หนงัสือรับรองคดี
ถึงท่ีสดุต้นฉบบั
พร้อมส าเนา
รับรองความ
ถกูต้อง 

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 0 ฉบบั (กรณีการโอนตาม
ค าสัง่ศาลหรือโอน
โดยมีค า
พิพากษา) 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) ค่าค าขอแปลงละ  5  บาท 

ค่าธรรมเนียม5 บาท 
หมายเหตุ - 
 

2) ค่าธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 
ค่าธรรมเนียม2 บาท 
หมายเหตุ - 
 

3) ค่าธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเป็นการโอนโดยเสน่หาไม่มีค่าตอบแทนระหว่างบุพการี
กับผู้สืบสันดานหรือระหว่างคู่สมรส) 
ค่าธรรมเนียม0.5 บาท 
หมายเหตุ - 
 

4) ค่าภาษีหักณท่ีจ่ายกรณีผู้โอนเป็นนิตบุิคคลเสีย 1 % ของราคาท่ีสูงกว่าระหว่างราคาประเมินกับราคา
ทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง 
(ส าหรับค่าภาษีหักณท่ีจ่ายกรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาค านวณจากราคาประเมินตามวิธีการท่ีก าหนด
ในประมวลรัษฎากร (อัตราก้าวหน้า) 
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ค่าธรรมเนียม1 บาท 
หมายเหตุ - 
 

5) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีท้องถิ่น) ของราคาท่ีสูงกว่า
ระหว่างราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง  (ถ้าอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากร) 
ค่าธรรมเนียม3.3 บาท 
หมายเหตุ - 
 

6) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู้โอนเป็นนิตบุิคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีท้องถิ่น) ของราคาท่ีสูงกว่าระหว่าง
ราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง 
ค่าธรรมเนียม3.3 บาท 
หมายเหตุ - 
 

7) ค่าอากรแสตมป์กรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาท่ีสูงกว่าระหว่างราคาประเมินกับ
ราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง  (ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์) 
(ส าหรับกรณีผู้โอนเป็นนิติบุคคลไม่ต้องเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้ว) 
ค่าธรรมเนียม0.5 บาท 
หมายเหตุ - 
 

8) ค่าอากรคู่ฉบับกรณีมีการจัดท าตราสารซึ่งมีข้อความอย่างเดียวกันกับต้นฉบับและผู้กระท าตราสารได้
ลงลายมือช่ือไว้อย่างเดียวกับต้นฉบับเสียค่าอากรคู่ฉบับ  5  บาท 
ค่าธรรมเนียม5 บาท 
หมายเหตุ - 
 

9) ค่ามอบอ านาจเร่ืองละ  20  บาท 
ค่าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ - 
 

10) ค่าประกาศเร่ืองละ  10  บาท 
ค่าธรรมเนียม10 บาท 
หมายเหตุ - 
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11) ค่าพยานให้แก่พยานคนละ  10  บาท 

ค่าธรรมเนียม10 บาท 
หมายเหตุ - 
 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียนเจ้าพนกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคายส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคายต าบลในเมืองอ าเภอ

เมืองหนองคายจงัหวดัหนองคาย 
หมายเหตุ- 

2) ช่องทางการร้องเรียนตู้ รับเร่ืองร้องเรียนส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคาย 
หมายเหตุ- 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ด ารงธรรมกรมท่ีดนิโทร. 0 2141 5678-9 
หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนฝ่ายเร่ืองราวร้องทกุข์ส านกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการเฉลิม
พระเกียรต ิ80 พรรษาฯชัน้ 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัส่ีกทม.  10210 
หมายเหตุ- 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  
1) มีครบทกุประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหน้าท่ีณส านกังานท่ีดนิทกุแห่งหรือสามารถตรวจสอบ

ด้วยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 
- 
 

 
19. หมายเหตุ 
1. เอกสารท่ีน ามาแสดงตอ่พนกังานเจ้าหน้าท่ีถ้าเป็นภาษาตา่งประเทศต้องแปลเป็นภาษาไทยท่ีรับรองความถกูต้องโดย 
     1.1 คนไทยท่ีจบการศกึษาในระดบัไมต่ ่ากวา่ปริญญาตรีในหลกัสตูรท่ีใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้เป็นภาษาใน
การเรียนการสอนหรือ 
     1.2อาจารย์ในสถาบนัการศกึษาระดบัอดุมศกึษาและเป็นผู้สอนภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้ในสถาบนัการศกึษา
หรือ 
     1.3สถานทตูหรือสถานกงสลุตา่งประเทศท่ีตัง้อยูใ่นประเทศไทยโดยประเทศนัน้ใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนัน้เป็น
ภาษาราชการหรือ 
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     1.4สถานทตูหรือสถานกงสลุไทยในตา่งประเทศ 
(ทัง้นีต้ามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิวิธีปฏิบตัริาชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 
 
 

วันท่ีพมิพ์ 19/07/2558 
สถานะ รออนมุตัขิัน้ท่ี 2 โดยส านกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท าโดย ส านกังานท่ีดนิจงัหวดัหนองคาย

ทด.มท. 
อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


