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สัญญาเช่าพืน้ที.่.................................................................. 
------------------------------ 

 

  หนังสือสัญญาฉบับน้ีท าข้ึน ณ ส านักงานใหญ่ บริษัท การบินไทย จ ากัด (มหาชน)               
ซ่ึงตั้ งอยู่เลขท่ี 89 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เม่ือวันท่ี 
......................................................................  ระหว่าง บริษัท การบินไทย จ ากัด(มหาชน) โดย 
..................................................................... ต  าแหน่ง ............................................................................ 
ผูรั้บมอบอ านาจ  ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะเรียกวา่ “ผูใ้หเ้ช่า”  ฝ่ายหน่ึงกบั .............................................................. 
ซ่ึงจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ณ ............................................ ................. ส านักงานตั้งอยูเ่ลขท่ี .............. 
ถนน ................................... ต าบล/แขวง ..................................... อ  าเภอ/เขต ........................... ..... 
จงัหวดั ........................................... โดย............................................................................ ผูมี้อ  านาจ                     
ลงนามผูกพันนิติบุคคล  ดังปรากฏตามหนังสือรับรองของส านักงานทะเบียนหุ้นส่วนบริษัท 
.................................................................... ลงวนัท่ี ..... .............................. (และหนงัสือมอบอ านาจ     
ลงวนัท่ี ................................) แนบทา้ยสญัญาน้ี  ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะเรียกวา่ “ผูเ้ช่า” อีกฝ่ายหน่ึง  

ทั้งสองฝ่ายตกลงท าสญัญากนั มีขอ้ความดงัต่อไปน้ี 
   

  ขอ้  1. ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหเ้ช่าและผูเ้ช่าตกลงเช่าพื้นท่ี.................................................................. 
เพื่อใชเ้ป็น.................................................................................................................................................................... 
เน้ือท่ีประมาณ......................... (......................................) ตารางเมตร ดงัปรากฏตามแผนผงัแนบทา้ย
สญัญา  ซ่ึงใหถื้อเป็นส่วนหน่ึงของสญัญาน้ี  ซ่ึงต่อไปในสญัญาน้ีจะเรียกวา่ “พื้นท่ีเช่า”  
    

  ขอ้ 2. สัญญาเช่าน้ีมีก าหนดระยะเวลาการเช่า ….... (..…....) ปี เ ร่ิมตั้ งแต่วันท่ี 
..................................... ถึงวนัท่ี ..................................... 
   ถา้ผูเ้ช่ามีความประสงค์จะขอต่อสัญญาต่อไปอีกหลังจากครบก าหนดอายุ
สัญญาแลว้  ผูเ้ช่าตอ้งแจง้เป็นหนังสือให้ผูใ้ห้เช่าทราบล่วงหนา้ไม่น้อยกว่า 60 (หกสิบ) วนั ก่อนครบ
ก าหนดอายสุญัญา  แต่ทั้งน้ี ผูใ้หเ้ช่าสงวนสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาตามท่ีผูใ้หเ้ช่าจะเห็นสมควร 
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  ขอ้ 3. ผูเ้ช่าตกลงจ่ายค่าเช่าส าหรับพื้นท่ีเช่าตามสัญญาขอ้ 1. แก่ผูใ้ห้เช่าเป็นรายเดือน
ในอตัราเดือนละ........................ บาท (.... .........................................................................)  โดยผูเ้ช่า    
ตอ้งช าระเป็นการล่วงหน้าภายในวนัท่ี 5 ของแต่ละเดือน  ทั้งน้ี ส าหรับค่าเช่าเดือนแรกผูเ้ช่าไดช้ าระ 
และผูใ้หเ้ช่าไดรั้บช าระไวโ้ดยครบถว้นแลว้ในขณะท าสญัญาน้ี 
 

  ขอ้ 4. ในขณะท าสญัญาฉบบัน้ี  ผูเ้ช่าไดว้างเงินประกนัการปฏิบติัตามสญัญาเช่า      
เท่ากบัเงินค่าเช่า 2 เดือน ไวก้บัผูใ้หเ้ช่าเป็นเงิน ......................................... บาท (................................ 
....................................................)  และผูใ้ห้เช่าไดรั้บไวค้รบถว้นแลว้  ซ่ึงผูใ้ห้เช่าจะคืนเงินประกนั      
ดงักล่าวให้ผูเ้ช่าโดยไม่มีดอกเบ้ียภายใน 30 (สามสิบ) วนั หลงัจากสัญญาเช่าน้ีส้ินสุดลง และผูเ้ช่า        
ไดส่้งมอบพื้นท่ีเช่าคืนให้แก่ผูใ้ห้เช่าในสภาพเรียบร้อยแลว้  ทั้งน้ี เงินจ านวนใด ๆ ท่ีผูเ้ช่าติดคา้งอยูก่บั    
ผูใ้ห้เช่าอนัรวมถึงค่าใชจ่้ายตามสัญญาบริการ (ถา้มี) ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิหักช าระจากเงินประกนัการปฏิบติั
ตามสญัญาเช่าน้ีไดเ้ตม็จ านวนก่อนท่ีจะคืนเงินประกนัส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่า 
 

  ขอ้ 5. ผูเ้ช่าตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบช าระค่าไฟฟ้า ค่าน ้ าประปา ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ่้าย
ต่าง ๆ  ซ่ึงเกิดข้ึนหรือเก่ียวเน่ืองจากการใช้จริงแก่ผูใ้ห้เช่าตามอตัราท่ีผูใ้ห้เช่าก าหนด  โดยช าระตาม    
ใบแจง้หน้ีของผูใ้หเ้ช่า ท่ีเรียกเกบ็ในแต่ละเดือนตลอดระยะเวลาการเช่า ภายในก าหนด 30 (สามสิบ) วนั 
หลงัจากไดรั้บใบแจง้หน้ีค่าใชจ่้ายดงักล่าวจากผูใ้หเ้ช่า 
   ในกรณีผูเ้ช่าช าระค่าเช่า ค่าไฟฟ้า ค่าน ้ าประปา ค่าโทรศพัท ์และค่าใชจ่้ายต่าง ๆ 
ท่ีจะตอ้งช าระให้แก่ผูใ้ห้เช่าช้ากว่าท่ีก าหนดตามสัญญาน้ี  ผูเ้ช่ายินยอมช าระค่าปรับให้แก่ผูใ้ห้เช่าใน
อตัราร้อยละ 1.5 (หน่ึงจุดห้า) ของค่าเช่าในขอ้ 3. และค่าใชจ่้ายในขอ้ 5. วรรคแรก ต่อเดือน  เศษของ
เดือนใหคิ้ดเป็นหน่ึงเดือนจนกวา่ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าและค่าใชจ่้ายครบถว้น 
 

  ขอ้ 6. ถา้ผูเ้ช่าผิดนัดช าระค่าเช่าหรือผิดนัดช าระเงินใด ๆ ตามสัญญาน้ีกับผูใ้ห้เช่า     
เกินกว่า 10 (สิบ) วนั หรือเช็คท่ีมอบแก่ผูใ้ห้เช่าเพื่อช าระค่าเช่าถูกธนาคารปฏิเสธการจ่ายเงินมากกว่า      
2 (สอง) คร้ัง หรือผูเ้ช่ากระท าการหรืองดเวน้กระท าการใด ๆ ซ่ึงเป็นการฝ่าฝืนสัญญาน้ีขอ้ใดขอ้หน่ึง    
หรือผูเ้ช่าถูกศาลสั่งพิทกัษ์ทรัพย ์หรือนิติบุคคลผูเ้ช่าตอ้งเลิกกนัหรือตอ้งช าระบญัชี หรือเลิกประกอบ  
กิจการคา้ ณ พื้นท่ีเช่าน้ี  ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าไดท้นัทีโดยมิตอ้งบอกกล่าวล่วงหนา้ พร้อม
เรียกร้องค่าเสียหายจากผูเ้ช่าไดใ้นกรณีเช่นน้ี  ผูเ้ช่าจะเรียกร้องค่าเสียหายหรือเงินชดเชยใด ๆ จาก          
ผูใ้หเ้ช่าไม่ได ้
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   การไม่ใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาของผูใ้ห้เช่าตามวรรคหน่ึงไม่กระทบถึงสิทธิใน
การเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ ของผูใ้หเ้ช่าและไม่เป็นเหตุใหผู้เ้ช่าพน้จากความรับผิดตามสญัญา 
   ในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้นท่ีเช่าโดยไม่อาจให้ผูเ้ช่าไดเ้ช่าใชต้ามสัญญาน้ี
อีกต่อไป  ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาโดยมีหนังสือบอกกล่าวให้ผูเ้ช่าทราบล่วงหน้าเป็นเวลาไม่     
นอ้ยกว่า ........ (...............) วนั  ในกรณีน้ีผูเ้ช่าจะเรียกร้องค่าเสียหายหรือเงินชดเชยใด ๆ จากผูใ้ห้เช่า    
ไม่ได ้
 

  ขอ้ 7. ผูเ้ช่าจะเป็นผูช้  าระค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ในการจดทะเบียนการเช่า      
(ถา้มี) ภาษีโรงเรือน ตลอดจนภาษีอากรอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัพื้นท่ีเช่าทั้งท่ีจะตอ้งช าระในวนัท าสัญญาน้ี
หรือท่ีจะตอ้งช าระในภายหน้า หากผูใ้ห้เช่าช าระไปก่อนแลว้ ผูเ้ช่าสัญญาว่าจะช าระคืนแก่ผูใ้ห้เช่า      
ภายในก าหนด 30 (สามสิบ) วนั นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้จากผูใ้หเ้ช่า 
 

  ขอ้ 8. การปรับปรุง ต่อเติม ก่อสร้าง ตลอดจนการออกแบบ การตกแต่งภายนอกและ
ภายในพื้นท่ีเช่าท่ีเก่ียวกบัโครงสร้าง  ผูเ้ช่าจะตอ้งเสนอแบบรายละเอียดตลอดจนวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้าง   
หรือตกแต่ง  เพื่อให้ผูใ้ห้เช่าอนุมติัเป็นลายลกัษณ์อกัษรภายใน 30 (สามสิบ) วนั นับแต่วนัท าสัญญาน้ี 
ยกเวน้กรณีการตกแต่งท่ีไม่เก่ียวกบัโครงสร้าง ผูเ้ช่าสามารถด าเนินการไดโ้ดยไม่ตอ้งไดรั้บอนุมติัจาก   
ผูใ้หเ้ช่าแต่ตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษร 
   การก่อสร้างตกแต่งดงักล่าวในวรรคหน่ึงน้ี  ผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการให้เรียบร้อย
ภายในก าหนด 60 (หกสิบ) วนั นบัแต่วนัท าสญัญาน้ี 
 

  ขอ้ 9. ผูเ้ช่าจะใช้พื้นท่ีเช่า  เพื่อประกอบกิจการตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1. เท่านั้น  ส่วน  
การประกอบกิจการประเภทอ่ืนนอกเหนือจากท่ีระบุไว ้ จะกระท าไดต่้อเม่ือไดรั้บความเห็นชอบเป็น       
ลายลกัษณ์อกัษรจากผูใ้หเ้ช่าเสียก่อน 
 
 
 
  ขอ้ 10. ผูเ้ช่าจะตอ้งไม่ใชพ้ื้นท่ีเช่าเป็นท่ีพกัหรือเป็นท่ีอยูอ่าศยัของบุคคลใด ๆ จะตอ้ง
ไม่ให้บุคคลใด ๆ หลบันอนคา้งคืนในพื้นท่ีท่ีเช่า  จะตอ้งไม่ท าการหุงตม้อาหารในพื้นท่ีเช่า เวน้แต่      



 4 

จะไดรั้บอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูใ้ห้เช่า  โดยผูเ้ช่าตอ้งรักษาพื้นท่ีท่ีเช่าและบริเวณพื้นท่ีเช่า    
ใหมี้ความสะอาดเรียบร้อยตลอดระยะเวลาตามสญัญาน้ี 
 

  ขอ้ 11. ผูเ้ช่าต้องไม่กระท าการและต้องไม่ยินยอมให้บุคคลใด ๆ กระท าการใด ๆ           
ดงักล่าวต่อไปน้ี ในพื้นท่ีเช่า หรือในบริเวณพื้นท่ีเช่า 

(1) กระท าการท่ีผิดกฎหมาย หรือขดัต่อความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอนัดี
ของประชาชน 

(2) เก็บรักษาส่ิงของตอ้งห้ามตามกฎหมาย, วตัถุระเบิด, ของไวไฟ, กรดด่าง  
รุนแรง ตลอดจนส่ิงของใด ๆ ซ่ึงอาจจะเป็นภยนัตรายต่อบุคคลหรือทรัพยสิ์น 

(3) กระท าการใด ๆ ซ่ึงเป็นการรบกวน หรือก่อความไม่สงบต่อผูใ้ห้เช่า หรือ
ต่อพนกังานของผูใ้หเ้ช่า 

  

ขอ้ 12. ผูเ้ช่าจะตอ้งไม่วางหรืออนุญาตให้มีการวางอุปกรณ์ สินคา้ พสัดุ ส่ิงของหรือ   
ส่ิงใด ๆ บนพื้นท่ีเช่าดงักล่าวจนเกินน ้ าหนักแบกรับได ้ทั้งน้ี ห้ามมิให้ผูเ้ช่าใชพ้ื้นท่ีเช่ารับน ้ าหนักเกิน
กวา่ 400 (ส่ีร้อย) กิโลกรัม ต่อ 1 (หน่ึง) ตารางเมตร 

 

ขอ้ 13. ภายในก าหนดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาฉบบัน้ี ผูเ้ช่ายินยอมให้ผูใ้ห้เช่าหรือ
ตวัแทนผูใ้หเ้ช่า เขา้ตรวจสถานท่ีเช่าน้ีไดเ้สมอ  โดยผูเ้ช่าจะตอ้งอ านวยความสะดวกใหต้ามสมควร 

 

ขอ้ 14. ผูเ้ช่าจะให้เช่าหรือโอนสิทธิการเช่าหรืออนุญาตให้ผูอ่ื้นอาศัยใช้พื้นท่ีเช่า         
ไม่ว่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วนให้แก่ผูอ่ื้นไม่ได ้ เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก    
ผูใ้หเ้ช่าเสียก่อน  

 

ขอ้ 15. ในกรณีท่ีผู ้เช่ามีความประสงค์จะโอนสิทธิการเช่าให้บุคคลอ่ืนและได้รับ    
ความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่าแลว้ตามขอ้ 14.  ผูเ้ช่าจะตอ้งช าระเงินค่าโอนสิทธิการเช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าตามจ านวน
ท่ีผูใ้หเ้ช่าก าหนด 

 
ขอ้ 16. หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะท าการเช่าต่อไปอีกหลงัจากครบก าหนดระยะเวลาการเช่า

ตามข้อ 2. แลว้  ผูเ้ช่าจะต้องมีหนังสือแจ้งให้ผูใ้ห้เช่าทราบก่อนสัญญาจะครบก าหนดไม่น้อยกว่า           
3 (สาม) เดือน  ทั้งน้ี เป็นดุลยพินิจโดยเดด็ขาดของผูใ้หเ้ช่าท่ีจะตกลงใหต่้อสญัญาเช่าหรือไม่ 
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 เม่ือสัญญาน้ีส้ินสุดลง ไม่ว่าจะดว้ยเหตุส้ินก าหนดอายุสัญญาก็ดี หรือดว้ยเหตุ      
ผูใ้หเ้ช่าบอกเลิกสญัญาตามความขอ้ 6. ก็ดี หรือดว้ยเหตุอ่ืน ๆ ก็ดี ผูเ้ช่าจะตอ้งส่งมอบพื้นท่ีเช่าในสภาพ
เรียบร้อยกลบัคืนให้แก่ผูใ้ห้เช่าทนัทีโดยอยา่งชา้จะตอ้งไม่เกิน 30 (สามสิบ) วนั นับจากวนัส้ินสุดของ
สญัญาน้ี 

 หากผูเ้ช่าส่งมอบพื้นท่ีเช่ากลบัคืนให้แก่ผูใ้ห้เช่าล่าชา้เกินกว่า 30 (สามสิบ) วนั           
ไม่ว่าจะเน่ืองดว้ยเหตุประการใด ๆ ก็ตาม  ผูเ้ช่ายอมให้ผูใ้ห้เช่าปรับเป็นรายวนัในอตัราวนัละ 1,000.- 
บาท (หน่ึงพนับาทถว้น) จนกว่าผูเ้ช่าจะขนยา้ยทรัพยสิ์นและบริวารออกไปจากพื้นท่ีเช่า และส่งมอบ   
พื้นท่ีเช่าใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่าในสภาพเรียบร้อย หรือผูใ้ห้เช่ามีสิทธิกลบัเขา้ครอบครองหรือเขา้ไปในพื้นท่ีเช่า  
รวมทั้งเคล่ือนยา้ยทรัพยสิ์นท่ีมีอยู่ในพื้นท่ีเช่าไปเก็บรักษาไวท่ี้อ่ืน  ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิผูใ้ห้เช่าท่ีจะเรียก   
ค่าเสียหายอ่ืน ๆ จากผูเ้ช่าในจ านวนท่ีสูงกวา่น้ีไดอี้ก 

 

ขอ้ 17. ผูเ้ช่าจะตอ้งรับผิดชอบและชดใช้แก่ผูใ้ห้เช่าส าหรับความรับผิดและค่าใชจ่้าย 
ทั้งปวงท่ีผูใ้หเ้ช่าไดจ่้ายไปอนัเก่ียวกบัอุบติัเหตุ ความเจบ็ป่วย ความตาย ความสูญหาย หรือความเสียหาย
ใด ๆ ต่อบุคคล ทรัพยสิ์นหรือสิทธิประโยชน์ใด ๆ ซ่ึงเกิดในหรือจากพื้นท่ีเช่าหรือเป็นผลของสภาพ  
ของพื้นท่ีเช่า หรือการด าเนินงานในพื้นท่ีเช่าของผูเ้ช่า 

 

ขอ้18. ผูเ้ช่าจะตอ้งท าและด ารงไวต้ลอดเวลาซ่ึงการประกนัภยัประเภทอคัคีภยัส าหรับ
ทรัพยสิ์นภายในพื้นท่ีเช่า  โดยจะตอ้งประกนัภยักบับริษทัผูรั้บประกนัภยัตามขอบข่ายของภยั และ    
ประกนัภยักบับริษทัผูรั้บประกนัภยัท่ีผูใ้ห้เช่าก าหนดหรือท่ีผูใ้ห้เช่ายินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรดว้ย   
เท่านั้น  โดยผูเ้ช่าเป็นผูช้  าระค่าเบ้ียประกนัภยั ค่าใชจ่้ายทั้งปวง และผูใ้หเ้ช่าเป็นผูรั้บประโยชน์เองทั้งส้ิน 
และผูเ้ช่าจะตอ้งส่งมอบส าเนาหลกัฐานประกนัภยัดงักล่าวให้แก่ผูใ้ห้เช่า  ถา้มีการสูญหายหรือเสียหาย
ดงักล่าวเกิดข้ึน  ผูใ้หเ้ช่าไม่ตอ้งรับผดิชอบไม่วา่กรณีใด ๆ ทั้งส้ิน นอกจากน้ีไม่วา่กรณีจะเป็นประการใด 
หากจ านวนเงินท่ีผูใ้ห้เช่าไดรั้บชดใช้จากบริษทัประกนัภยัไม่เพียงพอแก่การซ่อมพื้นท่ีท่ีให้เช่าและ   
ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน  ผูเ้ช่าตกลงจะเป็นผูช้  าระค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการก่อสร้างหรือซ่อมแซมตลอดจน   
ค่าเสียหายในส่วนท่ียงัขาดอยูจ่นครบถว้น 

ขอ้ 19. ผูใ้ห้เช่าไม่ตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายหรือการสูญหายใด ๆ ของบุคคล 
ทรัพยสิ์นและสิทธิประโยชน์ของผูเ้ช่าหรือบุคคลอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีเช่า โดยผูเ้ช่าจะตอ้งรับผิดชอบเอง
ไม่วา่กรณีใด ๆ ทั้งส้ิน 
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ขอ้ 20. ในกรณีเกิดอคัคีภยัหรือภยัพิบติัอย่างอ่ืน ท าความเสียหายหรือสูญหายให้แก่      
พื้นท่ีเช่าทั้งหมด หรือส่วนใดส่วนหน่ึง หรือพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ ของอาคารไม่เหมาะสมท่ีจะใชพ้ื้นท่ีท่ีเช่า
ประกอบกิจการอีกต่อไป ให้สัญญาเช่าน้ีส้ินสุดลงโดยทันทีและหากไม่มีความเสียหายเกิดข้ึนจาก      
การปฏิบติัผิดสัญญาของผูเ้ช่า ผูใ้ห้เช่าตกลงคืนเงินประกนัสัญญาตามขอ้ 4. ให้แก่ผูใ้ห้เช่าภายใน 30  
(สามสิบ) วนั นบัแต่วนัท่ีสญัญาเช่าส้ินสุดลง 
 

  สัญญาน้ีท าข้ึนเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้ งสองฝ่ายได้อ่าน      
ขอ้ความในสัญญาโดยละเอียดตลอดแลว้ รับรองว่าถูกตอ้งตรงตามความประสงค์ทุกประการ จึงได ้     
ลงลายมือช่ือและประทบัตรา (ถา้มี) ไวเ้ป็นส าคญัต่อหนา้พยาน  และเกบ็ไวฝ่้ายละฉบบั 
 
 
        (ลงช่ือ)............................................................................... ผูใ้หเ้ช่า 
  (........................................................) 
 
 (ลงช่ือ)............................................................................... ผูเ้ช่า 
  (........................................................) 
 
 (ลงช่ือ)............................................................................... พยาน 
  (........................................................) 
 
 (ลงช่ือ)............................................................................... พยาน 
  (........................................................) 
 
 


